TOA AN NHAN DANCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Pgc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s: 51/2024/DS-ST
Ngay: 25-4-2024

V/v “Tranh chap dan su

vé hop ddng thi cong xay dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Vé Thi Kim Hoa

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Tran Vin Bé Hai

2. Ong Phan Quéc Tién

- Thu ky phién toa: Ba Pao Kim Xoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Trong cac ngay 06 thang 3 va ngay 25 thang 4 nam 2024, tai tru s Toa an
nhan dan huyén Cao Lanh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6:
817/2023/TLST-DS ngay 09 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp ddn s vé
hop dong xdy dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 68/2024/QDXXST-
DS ngay 07 thang 02 nam 2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé:
15/2024/QDST-DS ngay 06 thang 3 nam 2023 va Thong bao mé lai phién toa s6
14/TB-TA ngay 04 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Pinh C, sinh nim 1971.

Dja chi: T4 B, 4p A, xi A, huyén C, Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Lé Pinh C 14 6ng Nguyén Thé H,
sinh nim 1960; Pia chi: T6 A, khém M C, thi trin M, huyén C, tinh Déng Thap
(Hop dong uy quyén ngay 08/08/2023).

Bi don: Ong Huynh Hoang T, sinh nam 1970.

Ba Poan Thi Tuyét N, sinh nam 1962.

Cung dia chi: ép M, xa M, huyén C, Déng Thap.

(Tat ca duong sy déu c6 mit)

NOI DUNG VU AN:



Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Lé Pinh
C 1y quyén cho 6ng Nguyén Thé H trinh bay:

Vao khoang thang 02 nam 2021 6ng Huynh Hoang T va ba Poan Thi
Tuyét N (1 vo, chong) c6 thué ong C xdy dung 01 ngdi nha toa lac tai Khu dan
cu M, thi trdn M, huyén C, tinh Béng Thap.

Nguyén tic:

Khong thiét ké, khong bang v&, 1am theo huéng dan cta 6ng T, 6ng T tu
mua vat liéu xay dung vé giao 6ng C xay theo ¥ cua dng T, thinh thoang c6 cho
01 dtra con trai dén kiém tra, diéu chinh khi can thiét.

Thué 6ng C lam cong, khong c6 ky hop dong, chi thoa thuan bang miéng
vi day 1a loai nha cap 4.

S tién thué 1a: 120.000.000 déng (Mot trim hai muoi triéu dong).
Tién tng chi gap truc tiép 6ng T nhan.

Pén thang 6 nam 2021 ong C ban giao nha cho gia dinh 6ng T vao &,
nhung 6ng T chi tra 6ng C c6 80.000.000 dong (tat ca déu co ky nhan vao sé cia
ong T).

Vi nghi 13 anh, em nén s tién 40.000.000 dong 6ng T, ba N con ng, éng C
chi nhac nho hodc dién thoai nhung 6ng T, ba N vin khong tra va dé kéo dai qua
lau.

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an: 6ng C yéu ciu 6ng
Huynh Hoang T va ba Poan Thi Tuyét N lién déi tra cho ong C s tién con ng 1a
50.000.000 dong va tién 13i 1a 20.000.000 dong voéi muc 14i suat 1a 20%/nam (tinh
tir thang 7/2021 dén thang 7/2023: 10.000.000 dong x 02 nam = 20.000.000
d6ng). Tong cong: dong T va ba N phai tra cho éng C 1a 70.000.000 dong va ké tir
thang 8/2023 tr¢ di 6ng T va ba N phai tra thém sé tién 13i 1 20%/01 nam trén s6
tién cham tra.

Tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don 6ng C xin thay
d6i yéu cau khai kién, cu thé 6ng C yéu cau ong Huynh Hoang T va ba Poan Thi
Tuyét N lién d6i tra cho 6ng C sb tién con no 1a 40.000.000 dong va tién 14i cham
tra 1a 11.850.000 dong véi mirc 13i sudt 13 10%/nam (tinh tir thang 7/2021 dén
thang 4/2024). Tong cong: dng T va ba N phai tra cho 6ng C 13 41.850.000 dong
va tiép tuc tinh 11 véi mure 13i suat 12 10%/nam trén so tién cham tra cho dén khi
tra tién xong.

Déi vé6i ¥ kién cua bi don 6ng H trinh bay bd sung nhu sau: Viée xay dung
nha cho 6ng T, ba N thi khong c6 18i ciia 6ng C. Viéc hop dong xay dung nha chi
thoa thuan nhan tién cong, bén phia ong T s& cung cap vat tu. Théng nhat viéc
khi xay dung nha cho 6ng T c6 vai chd khong ding, 6ng C c6 xudng khao sat. Ba
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N cling c6 kiém tra.

Ong C xac nhan hop dong xay dung 1a 120.000.000 dong, 6ng C da nhan
ctia 6ng T nhiéu lan tong cong 1a 80.000.000 dong. Trong qua trinh x4y dung thi
c6 phat sinh thém 10.000.000 dong, sb tién nay thi 6ng T va 6ng C thoa thuan
bang miéng, khong co6 1ap vin ban, khong co gidy to. Nén sd tién ong T, ba N con
ng 6ng 1a 40.000.000 dong, chtr khong phai 30.000.000 dong nhu bi don trinh
bay.

Theo loi khai tai Toa an va tai phién toa bi don 6ng Huynh Hoang T, ba
Doan Thi Tuyét N clng trinh bay:

Théng nhit ong T, ba N c6 thué dng C thi cong xdy dung cin nha tai khu
dan cu M, thi trin M, huyén C. Ong C nhan thau véi sb tién 1a 120.000.000 dong,
khong phai cong nhat, 6ng C di nhan 80.000.000 dong, con lai 40.000.000 dong.
Do dan gach bi nguoc nén 6ng C kéu ba N mua thém gach dé dan lai so tién 1am
tron khoang 10.000.000 dong, do dé trir sb tién 10.000.000 dong thi tién ong T,
ba N chi con no chwa giao cho dng C 1a 30.000.000 dong. Ong C c6 xay dung
nha xong, nhung 6ng T, ba N chua nhan nha. Hién tai 6ng T, ba N ¢ cho con
vao 0.

Ly do 6ng T, ba N khong tra phan tién con lai cho 6ng C la: Bén dng C xay
dung nha khong c6 trach nhiém, két cau khong ding, noéc nha bi xéo nén khi lop
tole 1an qua nha ké bén, da bén cao bén thap, phong khong vudng, khi rap cira thi
khong rap dugc.

Déi véi yéu cau cta ong C thi 6ng T, ba N khong dong y. Néu éng C sta
chita nha lai cho 6ng T, ba N thi éng T, ba N dong y tra sb tién con ng
30.000.000 dong cho dng C. Tuy nhién, dng C phai ty mua vat tu dé stra chira.

Ba N trinh bay bo sung: C)ng C xay dung nha thi bi chim chan, tho lam c6
kéu 6ng C chinh lai nén thi ong C ndi voi thg chi nha khong biét nén tho lam
cong khong dam lam nita. Nén sau ndy, chi ¢6 vo chong ctia 6ng C xay dung nha
chodng T, ba N.

Khong c6 viéc thoa thuan stra nha gitta 6ng T vdi1 6ng C nhu nguyén don
trinh bay. Ba N khong c6 lap van ban gi véi ong C va ciing khong c6 ky tén. Ong
C trinh bay khong dung.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba N c6 don khoi kién
phém t6 yéu cau 6ng Lé Pinh C phai khic phuc hién trang ban dau va boi thu:(‘mg
tién vat liéu xdy dung nha cho 6ng T, ba N véi sd tién la 700.000.000 dong dé
xay du’ng nha lai. Tai phién toa 6ng T, ba N rat lai yéu cau ndy, sau ndy néu co
tranh chap thi s€ khoi kién bang vu an khac.

* Cdc tai liéu, chwrng cwr co trong ho so vu dan:



Tai liéu, chung ctr do nguyén don giao ndp:
- Gidy can cude cong dan Lé Pinh C (Ban sao y ching thuc);

- Thong béo thu 1y vu an sé 1257/TB-TLVA ngay 15/11/2022 (Ban sao y
chirng thuec).

- Hop dong ty quyén.
Bi don khong cung cip tai liéu, ching cir gi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap lut: Can ct vao yéu cau khoi kién caa ong Lé Pinh C
vé viéc yéu cau ong Huynh Hoang T va ba Poan Thi Tuyét N c¢6 nghia vu tra s6
tién xay dung nha con ng 12 40.000.000 dong va tién 13i, nén Hoi dong xét xir xac
dinh quan hé phap luat tranh chap giita cac duong su 1a “Tranh chdp dan si vé
hop dong thi cong xdy dung” theo quy dinh tai Piéu 138 cta Luat xay dung.

[2] V& tham quyén: Tranh chdp dan sy vé hop ddng xay dung giita cac
duong sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 26 cia
BO luat tb tung dan su. Mat khac, dia chi cua bi don va noi thuc hién hop déng o
huyén C, tinh Pong Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép theo quy dinh tai Diéu 39, 40 cta B luat
td tung dan sy.

[3]. Trudc ddy ong Lé Pinh C yéu cau ong Huynh Hoang T va ba Poan
Thi Tuyét N c6 nghia vu lién déi thanh toan sb tién xay dung nha con ng 1a
50.000.000 dong va tién 13i tam tinh dén thang 7/2023 1a 20.000.000 dong. Tuy
nhién, tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay nguyén don xin thay dbi yéu
cau khoi kién, cy thé: ong Lé Pinh C yéu cdu ong Huynh Hoang T va ba Poan
Thi Tuyét N c6 nghia vu lién déi thanh toan sb tién xay dung nha con no la
40.000.000 dong va tién 1ai tam tinh dén ngay xét xur 1a 11.850.000 dong. Xét
thay, viéc thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 hoan toan tw nguyén, phu
hop v6i phép luat nén chap nhan.

[4]. Dbi v6i yéu cau phan t6 cua 6ng Huynh Hoang T va ba Poan Thi
Tuyét N vé viéc yéu cau dng Lé Pinh C phai khac phuc hién trang ban dau va boi
thuong tién vat liéu xay dung nha cho ong T, ba N véi sb tién 1a 700.000.000
ddng dé xdy dyng nha lai. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an dd ra Thong
bao cho dng T, ba N ndp tién tam tmg an phi dé thu Iy yéu cau ctia minh nhung
6ng T, ba N khong dong tién tam mg an phi nén Hoi dong xét xir khong xem xét
d6i voi yéu cau caa ong T, ba N.
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[5]. V& noi dung:

[5.1]. Ong Lé Pinh C yéu cau 6ng Huynh Hoang T va ba Poan Thi Tuyét
N c6 nghia vu lién d6i thanh toan sd tién xdy dyng nha con no 1a 40.000.000
dong.

Hoi ddng xét xur xét thdy: Vao thang 02/2021, 6ng C, 6ng T va ba N ¢
thoa thuan thué ong C xay dung 01 can nha cho 6ng T, ba N tai Khu dan cu M,
thi trdn M, huyén C, tinh Péng Thap véi s6 tién 1a 120.000.000 dong, thoi han thi
cong tir thang 02/2021 dén thang 6/2021, hai bén khong c6 ky hop dong. Viéc hai
bén thoa thuan la tu nguyén, khong bi ai ép budc (ltra dbi, de doa, cuong €p);
muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cidm cua luat, khong trai
dao dirc xa hoi. Do do, xac dinh viéc cac bén c6 xac lap hop dé)ng thi cong xay
dung la co that.

Thang 06/2021 thi 6ng C da ban giao nha cho 6ng T, ba N nhung 6ng T ba
N chi tra cho 6ng C s tién 1a 80.000.000 dong, hién con ng 40.000.000 dong.

Pong thoi 6ng T, ba N thira nhan c6 thué 6ng C xay nha vdi gia thoa thuan
1a 120.000.000 déng. Ong T, ba N di thanh toan cho ong C dugc sb tién 1a
80.000.000 dong, con lai 40.000.000 déng. Ong T, ba N cho rang do ong C xay
dung khong dung, dan gach bi nguoc nén 6ng T c6 mua thém gach dé dan lai véi
s6 tién 1a 10.000.000 dong, nén dng T, ba N xac nhan hién chi con ng 6ng C s6
tién 1a 30.000.000 dong, nhung khong cé chimg ctr chirng minh va ciing khong
dugc phia nguyén don thira nhan.

Bi don 6ng T, ba N cho rang bén 6ng C chua ban giao nha. Tuy nhién tai
phién toa 6ng T, ba N thira nhan trong qua trinh xay dung nha 6ng T, ba N c6 don
d6 v6 nha va hién tai dang cho con ctia éng T, ba N &, do d6 viéc éng T, ba N cho
rang chua ban giao nha la khong c6 cin cu.

Do d6, viéc 6ng C khai kién yéu cau ong T, ba N lién d6i tra sb tién thi
cong x4y dung nha no (thiéu) 40.000.000 dong 13 cin ct nén chip nhan.

[5.2] P6i v6i yéu cau ciia dng C vé viéc yéu cau éng T, ba N lién doi tra s6
tién 141 theo muc 131 sudt 10%/nam (tic 0,83%/thang) tinh tir thang 7/2021 dén
thang 4/2024 13 02 nam 10 thang v&i sd tién 1a 11.850.000 dong.

Hoi ddng xét xtr xét thdy: Theo thoa thudn thi cong xay dung giita ong C,
ba N, 6ng T khong thé hién c6 thoa thuan vé 1ai suat ciing nhu khong co thoa
thuan vé thoi han thanh toan. Nhu vay, bén cham thuc hi¢n nghia vu phai chiu lai
cham thyc hién nghia vu ké tir ngdy phat sinh tranh chip (ngay nop don khoi
kién). Nguyén don yéu cau tinh 13i v6i muc 1ai sudt 10%/nim, tinh tir thang
7/2021 dén thang 4/2024 véi s6 tién 11.850.000 dong 1a khong phu hop. Do do,
can ctr Diéu 468 cuia Bo luat dan sy, Hoi déng xét xur xac dinh nghia vu chiu 1ai
cham thyc hién nghia vu cta éng T, ba N véi mic 13i suat 0,83%/thang tir ngay
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ndp don khoi kién (ngy 14/8/2023) dén ngay xét xir so tham (ngdy 25/4/2024),
cu thé: 0,83%/thang x 08 thang 12 ngay x 40.000.000 dong = 2.788.800 dong.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua ong C. Ong T, ba N ¢6 trach nhiém lién déi tra cho éng C sb tién
con no 13 40.000.000 dong, tién 14i 1a 2.788.800 ddng, tong sb tién 1a 42.788.800
dong.

[6]. Tai phién toa, ong H, dng T, ba N xac dinh ngoai 101 trinh bay va cac
ching ctr da ndp cho Toa an ra, thi khong con chiing clt nao khéc va cling khong
yéu cau Tda an thu thap thém ching cr nao khac.

[7] V& an phi dan su so tham:

Do chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén an phi dan
su so thim duoc xac dinh nhu sau:

- Ong Lé Pinh C phai chiu tién an phi dan su so tham 453.000 dong doi
v6i s6 tién 1ai khong dugc chdp nhan (11.850.000 dong — 2.788.800 dong =
9.061.200 dong x 5%) duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop
1.750.000 ddng theo bién lai s6 0004466 ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cao Lanh, tinh Déng Théap. Nhu vay ong C duoc nhan lai sb tién
1.297.000 dong.

- Ong T, ba N phai lién d6i ndp 2.139.400 dong (42.788.800 dong x 5%)
tién an phi dan sy so tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dyng:

Diéu 138, 144, 146 cua Luit xay dung;

Diéu 357, 468 clia Bo luat dan sy;

Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 244 cta Bo luat t6 tung dan sy;

Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Dinh C.

- Budc 6ng Huynh Hoang T, ba Poan Thi Tuyét N c6 nghia vu lién d6i
tra cho ong Lé Pinh C sb tién xay

dung nha con no (thiéu) 40.000.000 dong va tién 14i 1a 2.788.800 dong,
tong sb tién 1a 42.788.800 ddéng (Bén muoi hai triéu bay trim tdm muoi tam

nghin tdm trim dong).
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- K& tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat hodc tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
thi hanh 4n con phai chju thém khoan tién 13i cta s tién phai thi hanh an theo
mue 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015

2. Vé an phi:

- Ong T, ba N phai lién d6i ndp 2.139.400 ddéng (Hai triéu mot trim ba
muoi chin nghin ddng) tién an phi dan su so tham.

+ Ong C phai ndp 4n phi dan sy so tham 453.000 dong duogc khau trir vao
s6 tién tam Gmg an phi dd ndp 1.750.000 dong theo bién lai sé 0004466 ngay
05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.
Nhu vdy ong C dugc nhan lai sé tién 1.297.000 dong.

3. Céac duong su ¢6 quyén khang cao Ban 4n nay trong thdi han 15 (Muoi
lam) ngay keé tir ngdy tuyén an.

Truong hop Ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; A s - sAl A
“VKSND HCL: Tham phan- Chu tga phién toa
- Toa an Tinh;

- Chi cuc THADS HCL
- Luu

Vo Thi Kim Hoa



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; z iN _ > A .
- VKS HCL: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an Tinh;
- Luu: HSVA (DPao).

Trinh Hitu Chinh



