TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 145/2023/DS-PT
Ngay: 16 - 8 - 2023

Viv “Tranh chdp hop dong thué
khoan tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh TAm
- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Duy Nhan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, xét
xt phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 104/2023/TLPT-DS ngay 16
thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué khoadn tai san”.

Do Ban 4n dan su so thdm sd 15/2023/DS-ST ngay 14/4/2023 cta Toa &n
nhan dan huyén Bao Lam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 170/2023/QP-PT ngay 10 thang 7
nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 137/2023/QP-PT ngay 26 thang 7 nim
2023; Thong bao s6 567/2023/TB-PT ngay 04 thang 8 nam 2023 vé viéc md lai
phién toa xét xr phuc tham vu an dan sy gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty c6 phan C LD; tru sé: S6 01 QT, Phuong H, thanh
phé BL, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hoang N, chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri; dia chi: Tang N, toa nha B, t6 NB, phuong YH, quan CG, Thanh
phé HN.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Tuén M, sinh nam 1981; dia chi:
Thon AM, duong NBN, xa LC, thanh phd BL, tinh Lam Ddng. C6 mit.



Vin ban uy quyén ngay 01/3/2021.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Vo
Quang V - Cong ty luat TNHH TV thudc Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh;
dia chi: S6 B/M VHT, Phuong B, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh. C6 mat.

2. Bi don: Ong Bui Van H, sinh ndm 1963; dia chi: Thon TQ, x4 LA, huyén
B, tinh Lam Dé)ng. Co6 mat.

Nguoi dai dién theo y quyén cta bj don: Ong Nguyén Pinh H, sinh nim
1964; dia chi: S6 N/S PVH, khu phd B, phuong TN, thanh phd BH, tinh Pong
Nai. C6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 10/01/2023.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1968; dia chi: Thén TQ, xa LA, huyén B,
tinh Lam Pong. Vang mat.

3.2. Ba Bui Thi T, sinh nam 1989; dia chi: Thon C, xa& HN, huyén DL, tinh
Lam Pong. Vang mit.

3.3. Ong Bui Vian T1, sinh nim 1988; dia chi: Thén TQ, x4 LA, huyén B,
tinh Lam Ddng. Co mit.

3.4. Anh Bui Van T2, sinh nam 1992; dia chi: Thon B, x& HN, huyén DL,
tinh Lam Pong. Vang mat.

3.5. Ong Vit Duy N, sinh nam 1968; dia chi: S6 ST, Thon C, xa HN, huyén
DL, tinh Lam Pong. Vang mit.

Do c6 khang cdo cta nguyén don Cong ty ¢4 phan C LD; bi don 6ng Bui
Van H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 07/10/2021, don khéi kién b6 sung, qud trinh gidi
quyét vu dn ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Céng ty c6 phian C LD
trinh bay:

Cong ty c6 phan C LD (viét tat 1a cong ty C) c6 ky vai ho nhan khoan 6ng
H 02 hop dong gom Hop dong s6 76/3/HPK/CPC ngay 15/6/2010 va Hop dong
s6 264/3/HPK/CPC ngay 01/01/2018, cu thé:

- Poi voi Hop dong thué khoan vuon ché sé 76/3/HPK/CPC ngay
15/6/2010 c6 noi dung cbng ty C giao cho 6ng H nhan khoén dién tich dat trong
ché TB14 va PH1, trdng nam 1999 tai 16 30 thudc thira dat s6 210 to ban do s6
BC tai thén T Quy, x& Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong, dién tich giao
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khoén 6108m?, sb lwong cay con sdng 5090 cay, san lugng binh quan hang nim
tir 3065-2043kg/nam, cong ty C dau tu ban dau gom lam dat, cay gidng, phan
bon 16t, phan con lai do ngudi nhan khoan dau tw. Hop dong con quy dinh nghia
vu nop san lugng, quyén va nghia vu cta cac bén nhung khong quy dinh thoi
han thuc hién hop dong.

- Pbi voi Hop ddng thué khoan vuon ché sé 264/3/HPK/CPC ngay
01/01/2018 c6 ndi dung cong ty C giao cho dng H nhan khoan dién tich dat
trong ché PH1, tréng nim 2014 tai 16 29 thudc thira dat s6 234 to ban do s6 49
tai Thon C, x4 HN, huyén DL, tinh Lam Bdng, dién tich giao khoan 5000m2, sb
lugng cay con sdng 4250 cay, san luong binh quan hang nim tir 3500kg/nam,
cong ty C dau tu 100% vén, phan tng trudc cia nguoi lao dong gom vat tu,
cong cham soéc trong 04 nam xay dung co ban sé dugc cong ty C hoan tra théng
qua viéc giam trir phan thu nghia vu tir ndm thu béi ¢én hét kinh doanh nam thir
3. Hop dong con quy dinh nghia vy nop san luong, quyén va nghia vu cia cac
bén va quy dinh thai han thuc hién hop dong téi da 13 30 nam, dinh ky 03 nam
ky lai hop dong véi diéu kién chat lugng vuon cay duoc cong ty C danh gid tur
muc trung binh tro 18n va bén nhan khoan da thuc hién diy da nghia vu, céc
khoan phai ndp hang nam.

Pau nam 2021, c¢dng ty C kiém tra thuc té mot s6 ca nhan nhan giao khoan,
trong d6 c6 ho dng H thi phét hién ng H ty y trong xen k& cac cay an trai trén
ca hai thira dat nhan khoan va tu y d6 bé tong lam duong, cong trén dat nhan
khoan khi chua xin phép va chua cé sy ddng y caa cong ty C. Cong ty C yéu cau
6ng H khac phuc nhung éng H chi hira ma khéng thuc hién. Ngay 02/7/2021,
cong ty C co lap bién ban lam viéc véi dng H vé viéc vi pham cua 6ng H. Ngay
14/7/2021, cong ty C c6 théng béo s6 111 cho dng H vé viéc xir phat vi pham 02
hop dong khoan néu trén. Ngay 19/7/2021, cong ty C va 6ng H da t6 chac hop
vé viéc xtr phat vi pham hop ddng cua 6ng H. Ngay 17/8/2021, cong ty C va dng
H c6 bién ban lam viéc, tai budi 1am viéc cong ty C yéu cau chim dut hai hop
dong khoan vé nhiing vi pham cua 6ng H nhung dng H khong dong y thuc hién.
Ngay 23/8/2021, cong ty C ra hai quyét dinh s6 264 va 76 vé viéc cham dut 02
hop dong khoan vuon cdy va thu hoi dién tich giao khoan tir ngay 6/9/2021. Tuy
nhién, dén thoi diém khoi kién ng H van khong ban giao lai tai san giao khoan
va thuc hién cham dut hop dong.



Theo két qua do dac ngdy 22/3/2023 caa Cong ty TNHH A thé hién dién
tich thuc té 6ng H s dung sau khi nhan khoan c6 4504,6m? thudc mot phan
thira dat sb 210 va 5034,1m? thudc mot phan thira dat s6 234 to ban dd sé 49 xa
Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Bong.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 15/12/2021 thé hién trén dat
gom c6: Cong trinh xay dung nhu dudng di, nha tam, hé thdng tudi, hang rao;
cay trong thudc hang rao tiép giap duong lién thon gom 262 cay than tai, 20 cay
méc ca, 01 cay mit thai; cay trong thuoc thira dat s6 210 c6 2926 cay ché chat
luong 75% , 73 ciy bo 034 chat luong 100%, 05 cay bo 034 chét lugng 75%,
sau riéng thai 12 cay chat luong 100%, 01 cay budi chat lugng 75%, 04 cay
chanh dao chat lugng 100%; cay trong thuoc thira dat s6 234 ¢6 3.625 ché canh
chét lwong 100%, 08 cay sau riéng thai chat luong 75%, 79 cdy sau riéng thai
chat lugng 100%, 04 cay chanh dao chit lwong 75%, 10 cdy chanh chét luong
100%, 02 cay 6i chat luong 75%, 01 cdy xoai thai chat lwong 100%, 02 cay V(i
stra chat luong 75%, 14 cay cam sanh chat luong 100%, 20 cay dinh ling chat
lugng 100%.

Quaé trinh sir dung dat, 6ng H da xay cong rao dau duong giap thira dat sé
234 va 210, d6 bé tong trén phan duong di chung 312,6m? va d6 bé tong 1am
duong di 14n vao mot phan thira dat s 234 dién tich 117,1 m?.

Do 6ng H tu y thay doi cay trong va trong xen canh vi pham hop dong giira
hai bén di ky két. Do d6, cong ty C yéu cau cham dut hop dong giao khoan giira
cong ty C va dng H da ky tai Hop ddng khoan vuon cay sé 76/3. HPK/CPC ngay
15/6/2010, Hop ddng khoan vuon cdy sé 264/3/HDK/CPC ngay 01/01/2018 va
Phu luc s6 76/PLHD thang 9 nam 2014; Budc dng H giao tra lai toan bo dién
tich da nhan khoan tai mot phan thira dat sé 210 va mot phan thaa dat s6 234 to
ban db s6 49 tai x& Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong da duoc do dac
trén thuc té cua cong ty TNHH An Thinh Lam Ddng ngay 22/3/2023; budc dng
H thao d& cac hang muc xay dung gom: Bé tong dudng di, nha tam, cong rao, hé
théng tudi nudc dé tra lai hién trang duong di ban dau va tra lai dién tich dat
117,1 m*6ng H da d6 bé tong lam duong di 14n vao mot phan thira dat s 234.
Péi vai cay trong trén dat néu Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién,
giao vuon cay lai cho cdng ty C thi éng H tu xur Iy céc cy trdng caa minh va
giao tra lai vuon ché cho cong ty C. B4i véi chi phi té tung dé nghi giai quyét
theo quy dinh ctua phap luat.



Bi don Bui Van H trinh bay:

Hop dong giao khoan nam 2010, toan bd ciy ché dugc trong nam 1999 cay
ché chét rat nhiéu, duoc trong mai va dam di dam lai nhiéu lan nhung cay van
chét nhiéu nén gia dinh d3 trdng Xxen canh cay an trai. Khi cong ty C yéu cau
chat bo 60% cay an trai thi gia dinh da thyc hién xong. Tt nam 2021 va nam
2022, gia dinh d3 trdng dim toan bd cdy ché 1&n toan bd phan dién tich da chat
cdy an trai, hién nay dién tich da phu toan bo cay cheé trén toan bo dién tich dat
trong.

Hop d6ng giao khoén nam 2018, toan bo cay ché duoc trong nam 2014, lic
d6 cay ché da chét rat nhiéu, ho nhan khoan truéc da trong xen canh ché canh.
Pén nam 2015, gia dinh nhuong lai hop dong giao khoan trén nén gia dinh da
tréng thém ché canh. Pén nam 2021 va nim 2022, gia dinh da tréng dam toan
bo cay ché 18n toan bo phan dién tich da chit cay an trai nhung ché van chét rat
nhiéu va gia dinh da tréng xen canh cay an trai trén dién tich cay ché da chét.

Toan bo sy viéc cay ché chét va trong xen canh cay an trai cong ty C déu
biét, khi cong ty C yéu cau chat bo 60% ciy an trai thi ong da thuc hién xong.
Nguyén nhan cua viéc trong cdy an trai 1a do ndm 2015 cdng ty C nging thu
mua bap ché, thay vao d6 1a thu tién mat dan dén sau thu hoach ché ban ra thi
truong gia thap, dé co tién dong san lugng cho cong ty C, bén canh dé do cong
ty C khong hd tro ky thuat, phan bon, thoi tiét khoé han dan dén cay cheé chét
nhiéu. Ong H ¢ nguyén vong tiép tuc thuc hién hop dong da giao khoan.

Déi véi yéu cau thao da cong rao va duong bé tong: Néu cong ty C tiép tuc
thuc hién hop dong giao khoan thi 6ng khong cd yéu cau gi nhung néu phai
cham dat hop déng giao khoan thi dng yéu cau giir nguyén 16i di chung vi con
duong nay hinh thanh tir 1au doi, con dudng nay khdng thudc dat cong ty C.

Truong hop phai chat dut cac hgp dong nhan khoan trén 6ng yéu cau cong
ty C boi thuong toan bo cdy trong trén dat hién hiru va toan bo cay trong gia
dinh 6ng d3 chit theo yéu cau caa cong ty C, nhitng cay trdng nay hién nay
khong con nita nén dng yéu cau boi thuong theo ching thu tham dinh gia va yéu
cau boi thuong tai san trén dat 1a cac hé thong tudi tu dong, bé nudc, giéng
khoan, hang rao lugi B40 va hang rao kém gai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hodng Thi N, ba Bui Thi T, dng
Bui Van T1, anh Bui Van T2 trinh bay:



Ba N, ba T, 6ng T1, anh T2 thng nhat véi trinh bay cua éng H, viéc cong
ty C khoi kién yéu cau cham dut 02 hop ddng nhan khoan voi ong H 1a khdng
dang.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Duy Nam trinh bay:

Ong 13 d6i truong doi san xuét cua cdng ty C dugc giao trach nhiém quan
Iy cac 16, d6i ché ca phé ma cong ty C giao khoan cho cac ho dén, trong d6 co
ho 6ng H. Dé tao thanh vuon ché c6 thu hoach thi vén ctia cong ty C dau tu 13
khoang 60%, con lai 40% 1a von cham soc dau tu cta cac hd nhan khoan duoc
quy dinh tai diéu 1 cua hop ddéng nhan khoan. Theo hop ddng, cong ty C c6
nghia vy chuyén giao k¥ thuat cham séc¢ phan bon, thudc bao vé thue vat cho céac
ho dan nhan khoan nhung trén thuc té thi khong thuc hién; cong ty C bao tiéu
thu mua san pham cho ngudi dan cu thé thu mua ché bip tuoi nhung dén nim
2015 cdng ty C chuyén sang thu tién mat diéu nay Lanh dao céng ty C chi dao
béng miéng khong c6 van ban nao; thuc té cac hd nhan vuon canh tac st dung
cho dén luc dit but ky vao hop dong nhan khoan 1a mot khoang thoi gian. Do
d6, tai thoi diém ky hop déng nhan khoan sd lugng cay ché thuc té con song so
v6i s6 luong cdy ché ghi trong hop ddng 1a khac nhau. Ly do 1a vi cay ché da
dugc trong nhiéu nim trude do, trai qua thoi tiét nang han va thiéu hd tro cham
soc k¥ thuat phan bén, thude trir su cta cong ty C cho nén sé luong cay ché
chét khoang 40% dén 50%; & nhiing chd cdy che bi chét nhu trén thi cac ho
nhan khoan da trong cdy ca phé, sau riéng dé c6 ngudn thu nhap ndp cho cong ty
C. Viéc cac ho dan chuyén doi cay trong, ong dd c6 danh sach dé nghij cong ty C
cho phép ngudi dan chuyén ddi ciy trong nhung cong ty C chua giai quyét.

Tda an da tién hanh md phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban &n dan sy so thAm sd 15/2023/DS-ST ngay 14/4/2023 caa Toa an
nhan dan huyén Bao Lam da xu:

Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty cd phan ché Lam
Pong vé viéc “Tranh chdp hop dong thué khodn tai san” v4i bi don ong Bui
Vian H.

- Cham dit thuc hién hop dong khoan vuon cdy gitta Cong ty c6 phan ché
Lam Doéng va ong Bui Van H da ky két tai Hop dong khoan vuon cdy sb
76/3/HPK/CPC ngay 15/6/2010; Hop dong khoan vuon cdy sé 264/3/HPK/CPC
ngay 01/01/2018 va Phu luc s6 76/PLHD thang 9 nim 2014.
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- Bugc 6ng Bui Van H, ba Hoang Thi N giao lai cho Cong ty c6 phan ché
Lam Ddng dién tich 4.504,6m?2 thuoc mot phan thira dat sé 210; 5.034,1m? thudc
mot phan thia dat sé 234 va 117,1m? di d6 bé téng thuoc moét phan thia dat sb
234 to ban d6 s6 49, xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.

(Kém theo hoa dd do dac hién trang sir dung dat caa Cong ty TNHH An
Thinh Lam Ddong do dac ngay 22/3/2023 duoc Tda &n nhan dan huyén Bao Lam
xac nhan ngay 23/3/2023).

- Buoc 6ng Bui Van H, ba Hoang Thi N théo d& dién tich da d6 bé tong
117,1m? thuoc mot phan thira dat sé 234; thao d& 01 can nha tam nén lang xi
mang, vach van + dong ton, cira Sat, mai lop ton, dién tich 5,8m? thuéc mét phan
thira dat s6 210; thao d& cong rao trén 16i di chung gom try bé tbng 12cm X
12cm cao 1,8m va tru cdy song, rao ludi B40 dai 120m va gan day kém gai 05
day dai 220m; thao d& hé thong tuwéi nudc gdm 6ng dan nude duong kinh
60mm, dng nhanh duong kinh 34mm va 27mm thudc mot phan thira dat sé 210,
234 to ban d6 s6 49 x& Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong.

- Buoc Cong ty c6 phan ché Lam Dong thanh toan lai toan bo gia tri cay
trdng do 6ng Bui Van H, ba Hoang Thi N tao 1ap 1a 424.892.0004d.

- Bac mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty ¢6 phan ché Lam Bong doi
Véi con dudng bé tong 1a 16i di chung c6 dién tich 3112,6m? nhu két qua do vé
ciia Cong ty trach nhiém hitu han An Thinh Lam Pong do dac ngay 22/3/2023
duoc Toa an nhan dan huyén Bao Lam xac nhan ngay 23/3/2023.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh cta cac duong su.

Ngay 21/4/2023, ong Bui Tudn Manh dai dién theo ty quyén cua Cong ty
cd phan ché Lam Pong c6 don khang cido mot phan ban an dan sy so tham,
khong dong y thanh toan cho dng Bui Van H, ba Hoang Thi N sb tién tri gia cua
cdy trong.

Ngay 24/4/2023, bi don 6ng Bui Van H c6 don khang cdo mot phan ban an
dan su so tham, khong dong ¥ yéu cau cia nguyén don vé viéc cham dat hop
dong giao khoan vuon ché va boi thuong thiét hai. Ngoai ra, trong hop dong
giao khoan vuon s6 264/3 ngay 01/01/2018 giita ong va cong ty C thi dién tich
giao khoan 12 5000m? nhung trong ban 4n so thdm dién tich 16n hon nén 6ng
khong dong y.



Tai phién toa hom nay, nguyén don giir nguyén yéu cau khang cdo, Xac
dinh 161 vi pham hop dong 1a do bi don nén bi don phai bdi thuong, dé nghi sta
ban an so thim. Bi don cling giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi ap dung
thoi hiéu dé hay ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan
theo phap luit trong qué trinh giai quyét vu 4n ciia ThAm phan, Hoi dong xét xur
va cac duong su tai giai doan phuc tham da thyuc hién ding cac quy dinh ctia B
luat td tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: pé nghi HO1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Piéu 308 B luat
t6 tung dan sy 2015, khong chip nhan khéng cdo cua nguyén don Coéng ty cd
phan ché Lam Pong; khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Bui Van H, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phét tir viéc giita Cong ty co phan ché Lam Pong va éng Bui Vin
H ¢6 ky Hop dong thué khoan vuon ché sé 76/3/HPK-CPC ngay 15/6/2010 vé
viéc cho 6ng H nhan khoan vuon ché TB14 va PH1 (trong nam 1999) tai 16 30
thuoc thira dat s6 210 to ban d6 sb 49 tai Thon Tu Quy, xa Loc An, huyén Bao
Lam, dién tich giao khoan 6108m?, sé lugng cay ché trén dién tich khoan la
5090 cay va Hop dong thué khoan vuon cdy sé 264/3/HPK/CPC ngay
01/01/2018 vé viéc 6ng H nhan khoan dién tich dat trong ché PH1, trong nim
2014 tai 16 29 thugc thira dat s6 234 to ban d6 s6 49 tai thén Tt Quy, xa Loc An,
huyén Bao Lam, tinh Lam Ddng, dién tich giao khoan 5000m?, sé lugng cay cheé
trén dién tich khoan la 4250 cay. Do 6ng H khong thuc hién ding muc dich giao
khodn, ty y trong xen ké cac cy an trai trén ca hai thira dat nhan khoan va tu y
d6 bé tong lam duong, cong trén dat nhan khoan khi chua xin phép va chua co
su dong y cua cong ty C, vi pham hop dong giao khoan nén cong ty C khai kién
y&u cau cham dat hop dong giao khoan gitta cong ty C va dng H da ky tai Hop
ddéng khoan vuon cdy sé 76/3.HPK/CPC ngay 15/6/2010, Hop dong khoan
vuon cay sé 264/3/HDK/CPC ngay 01/01/2018 va Phu luc s6 76/PLHD thang 9
nim 2014; budc 6ng H giao tra lai todn bd dién tich d& nhan khoan tai mét phan
thira dat s6 210 va mot phan thaa dat s6 234 to ban d6 s6 49 tai xa Loc An,
huyén Bao Lam, tinh Lam Ddng d3 dugc do dac trén thuc té caa cong ty TNHH
An Thinh Lam Déng ngay 22/3/2023; bugc 6ng H théao d& cac hang muc xay
dung gom: Bé téng dudng di, nha tam, cong rao, hé théng tudi nudc dé tra lai
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hién trang duong di ban dau va tra lai dién tich dt 117,1 m?*6ng H da d6 bé téng
lam duodng di 14n vao mot phan thia dat s6 234. Con dng Bui Van H khong dong
y ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don va co nguyén vong duogc tiép tuc
thuc hién hop ddng khoan nén céac bén phat sinh tranh chap. Toa &n cap so tham
xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chip hop dong thué khoan tai san” 1a c6
can cu.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don va bi don thi thdy rang:

Pon khang céo cta nguyén don Cong ty c6 phan ché Lam Pong va bi don
ong Bui Van H thuc hién diung vé hinh thuc, nodi dung va thoi han theo quy dinh
tai Diéu 272, Diéu 273 cta B luat td tung dan sy, nén duoc chép nhan dé xem
xét theo thu tuc phiic thAm.

[3] Vé ndi dung khang céo:

[3.1] Theo cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so thé hién:

[3.1.1] Hop dong khoan vudn ché sé 76/3/HPK/CPC ngay 15/6/2010 (bt
luc s6 11-12) ¢6 ndi dung: Cong ty C khoan cho dng H cham soc, thu hai vuon
ché va ndép phan nghia vu ciia bén nhan khoan, dién tich dit giao khoan la
6108m? thudc 16 30 thira dat s6 210, to ban dd s6 49 tai thon T Quy, huyén Bao
Lam, tinh Lam Pdng, gidng ché giao khoan 1a TB14 va PHI trong nam 1999, s6
cdy trong duoc giao khoan 1a 5090 cay, chat luong ciy khi giao khoan 1 vuon
cdy sinh truéng, phat trién t6t, khong sau bénh, san luong trung binh hang nim
3065kg d6i voi gidng ché TB14 va 2043 kg d6i voi giéng ché PHI.

Tai diém a muc A khoan 2 Piéu 2 cua Hop ddong khoan quy dinh nghia vu
ctia bén nhan khoan 13 “Qudn Iy bdo vé dat dai, cdy ché, cdy béng mdt trén vieon
ché dwoc giao khodn. Khéng dwoc lam nha, lan trai va tréng cdc loai cdy khdc
trén vuon ché ciia cong ty. Khéng dwoc lam bién dang dat” va tai diém d muc B
khoan 1 Piéu 2 ciia Hop dong giao khoan quy dinh quyén cuia bén giao khoén 13
“Dinh chi, cham dist hop dong va thu lai vieon ché néu bén nhdn khodn vi pham
hop dong tai diém a muc A khoan 2 Diéu 2 ciia hop dong nay” (but luc s6 12).

[3.1.2] Hop dong giao khoan vuon ciy sd 264/3/HDK/CPC ngay
01/01/2018 (bt luc s6 13-15) c¢6 nodi dung cdng ty C giao khoan cho éng H
cham soc, thu hai ché va nop phﬁn nghia vu cia bén nhan khoan dbi véi dién
tich dat giao khoan 5000m? thudc 16 29 thira dit s6 234, to ban dd sb 49 tai thon
Ta Quy, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong, gidng ché giao khoan PH1 trong nim
2014, s6 cay duoc giao khoan 1a 4250 ciy, chat lwong cay khi giao khoan la
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vuon cy sinh trudng, phat trién tot, khong sau bénh, san lugng trung binh hang
nam la 3500 kg.

Tai diém b khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong khoan quy dinh nghia vu cia bén
nhan khoan 1a “Bdo vé dat dai khong aé xay ra lan chiém. Bao vé va cham séc
vieon cdy, khong d@é vweon cdy xuong cap, bi chét, bi chdy. Khong dwoc lam nha
0, lan trai hodc cac cong trinh khac trén dién tich dat nhéan khodn (ké ca trén
duwong 16). Khéng dwoc lam bién dang dat. Khong dwoc tw y thay déi cdy trong
hodc sang nhwong hop dong khi chira ¢é sw dong ¥ ciia cong ty bang vin ban”
va tai diém d khoan 2 Diéu 2 ctua Hop ddng giao khoan quy dinh quyén cta bén
giao khoan 1 “Xu phat, dinh chi, chdm dirt hop dong va thu lai vieom ché ma bén
giao khodn khéng phai dén bii bdt cir khodn ndo néu bén nhdn khodn vi pham
hop dong” (bt luc s6 14).

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd, do v&, thAm dinh gia tai san ngay
15/12/2021 (bat luc s6 93-94) va chung thu tham dinh gia s6 606.2022.VT.HS
ngay 02/6/2022 ctua Cong ty c¢d phan tham dinh gid Viét Tin (but luc s6 124-
144) thé hién:

Cay trong thudc hang rao tiép giap duong lién thén gdm co: 262 ciy than
tai chat luong 100%; 20 cdy mic ca chat lugng 100%; 13 cdy mit thai chat
luong 100% (bt luc sd 134).

Cay trong thudc 16 30 thira dat s6 210 to ban do sd 49 gom co: 2926 cay
ché canh chét lugng 75%; 73 cdy bo 034 chat luong 100%; 05 cdy bo 034 chat
luong 75%; 12 cay siu riéng thai chat lugng 100%; 01 cdy buoi chat luong
75%; 04 cay chanh dao chat lugng 100% (but luc sd 134).

Cay trong thudc 16 29 thira dat s6 234 to ban do sb 49 gdm co: 3625 cay
ché canh chét luong 100%; 08 ciy sau riéng thai chat luong 75%; 79 cay sau
riéng thai chat luong 100%; 04 cdy chanh dao chat luong 75%; 10 ciy chanh
chat luong 100%; 02 cdy 6i chat luong 75%; 01 cay xoai thai chat luong 100%;
02 cdy v sira chat lugng 75%; 14 cay cam sanh chat luong 100%; 20 cay dinh
lang chat lwong 100% (but luc s6 134).

Ngoai ra, c6 mot phan dién tich dat 117,1m* da d6 bé tong 1am dudng di
thudc mot phan thira dat s6 234 to ban do sd 49; mot cong rao dugce xay dyng
trén duong di chung; mot cin nha tam nén lang xi ming, vach van + dong ton,
clra sit, mai lop ton, dién tich 5,8 m? chét luong 70%.

Ong H thira nhan s6 ciy tréng néu trén do gia dinh 6ng tréng tir nam 2016
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dén nam 2019 va cho rang viéc chuyén d6i ciy trong khac trén dién tich dat
nhan khoan c6 bao véi 6ng Vi Duy Nam la nhan vién cua céng ty C nhung
khong c6 tai li€u, chig ctr chirng minh, trong khi d6 cong ty C lai khong thira
nhan. Do d6, cong ty C cho rang viéc dng H tu v chuyén dbi cay trong ma khong
c6 su dong ¥ cua cong ty C 1 c6 co sd. Ong H da vi pham diéu khoan cua hai
hop dong khoan néu trén.

Xuat phat tir viéc 6ng H vi pham hop dong khoan nén cong ty C yéu ciu
cham dat hai hop ddng khoan va Phu luc hop dong giita cong ty C va ong H 1a
cO CO sO.

Hién nay, 6ng H, ba N 1a ngudi st dung toan b dién tich dat nhan khoan
cling nhu toan bd cay trong trén dat do ong H trong xen canh, duong bé tong,
cong rao...déu 1a tai san chung cta éng H, ba N. Do dé, can budc ba N ¢6 trach
nhiém cung vé1 6ng H thuc hién cac nghia vu tra dat thué khoan, d& bo duong
bé tong, dd bo cong rao, dd bo nha tam, hé théng tudi nude giao lai cho cong ty
C dién tich 4.504,6 m? thudc mot phan thira dat s6 210; 5.034,1m? thudc mot
phan thira dat s6 234 va 117,1 m? da do bé tong thudc mot phan thira dat s6 234
cling to ban dd sé 49 xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Pdng 13 dung quy
dinh cua phap luat.

[3.2] Tai diém b muc B khoan 2 Piéu 2 cta hop dong khoan vuon ché
ngay 15/6/2010 va diém c khoan 2 Diéu 3 hop dong khoan vuon cdy ngiy
01/01/2018 déu quy dinh “khi khong con khd ndng thuc hién hop dong thi bén
nhdn khodn tra lai vieom ché cho cong ty hodc dé nghi cho nguoi than dwoc
nhdn khodn trén co sé dwoce sw dong ¥ ciia cong ty bang van ban” (but luc sb 12
va 14).

Cong ty C cho rang khi giao khoan cho 6ng H thé hién chét luong vudn cay
khi giao khodn vuon cdy sinh truéng, phat trién t6t, khong sau bénh. Trong khi
d6 dng H cho rang s6 cay ché cong ty giao duoc trong tir nim 1999 dén nay cay
che da gia cdi cong véi thoi tiét kho han kéo dai, vuon ché bi sdu bénh nang nén
s6 luong ché chét ngay cang nhiéu. Pén nim 2015, cong ty chuyén tir viéc thu
san pham (btp ché twoi) sang thu tién mat. Do d6, gia dinh dng va tat ca ba con
nhén khoan vuon phai tu xoay s& ban ché ra ngoai thi truong trong tinh trang bi
ép gia xudng thap trong khi san lugng ché ngay cang giam do cdy ché di gia cbi
va dich bénh. Sau khi trir di tat ca cac chi phi, loi nhuan khong c6 nén 6ng quyét
dinh trong xen canh cy an trai bao gdm bo va sau riéng vao dién tich co cay ché
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bi chét dé co thu nhap lam nghia vu cho cong ty. Noi dung ndy phu hop véi 1oi
trinh bay cau 6ng Vii Duy Nam 1a doi truong doi san xuat duoc cong ty giao
trach nhiém quan 1y cac 10, d6i ché ca phé ma cong ty giao khoan cho cac ho
dan trong d6 c6 ho 6ng H.

Theo chimg thu tham dinh gid sé 606.2022.VT.HS ngay 02/6/2022 cua
Cong ty c6 phan tham dinh gia Viét Tin xac dinh trén thira dat s6 234 c6 3.625
cay ché canh tri gia 176.537.500d (but lyc sd 134), theo Piéu 1 cta hop dong
khoan vuon ché ngay 15/6/2010 quy dinh céng ty C dau tu cdy giéng, phan bon
16t tuong dwong 60% gia tri, ngudi nhan khoan dau tu con lai trong dwong 40%.
Do d6, phan dau tu cua ong H dbi voi 3.625 cay ché canh 1a 176.537.500d x
40% = 70.615.000d nén cong ty C phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng H sb
tién 70.615.000d 13 co can cir. Con thtra dat s6 210 ¢6 2926 cay ché chat lugng
75% trong nim 1999 trj gia 106.872.1504d (bat luc s6 134), theo Diéu 1 cta hop
dong khoan vuon cay ngay 01/01/2018 quy dinh von dau tu 1a do phia cong ty C
b6 ra 100%, cong cua nguodi nhan khodn dugc giam trir phan thu nghia vy tir
nam th 4 tré di nén 6ng H khong duoc hudng phan dau tu doi véi cay ché trong
trén thira dat s6 210.

[3.3] Ddi véi sb cay trong xen canh trén dién tich dat ong H nhan khoan 1a
do dng H trong tir nam 2016. Mic du cong ty C khong dong ¥ cho 6ng H trong
nhung ciing khong c6 bién phap xir Iy ma dé éng H tiép tuc cham soc, duy tri
dén nam 2021 méi 1am don khai kién nén cong ty C ciing ¢6 16i trong viéc quan
Iy, kiém tra, giam sat dbi v4i dién tich dat giao khoan. Hién nay tai san trén dat
1a nhitng cay trong khong thé di doi duoc néu chit bo s& anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cta 6ng H vi da dau tu cham séc mot thoi gian dai. Do vay
can giao lai cac cdy trong trén dat gom cdy than tai, mic ca, mit thi, bo, sau
riéng, budi, chanh ddo, chanh, 6i, xoai thai, vi sira, cam sanh, dinh ling cho
cong ty C quan ly, st dung va budc cong ty C c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng H, ba N tri gia cay trong theo chimg thu thAm dinh gia sé 606.2022.VT.HS
ngay 02/6/2022 cta Cong ty c¢o phan tham dinh gia Viét Tin 1a 354.277.000d (da
lam tron) 1a dang phap luat.

[3.4] Riéng dién tich dd d6 bé tong 117,1m” thuéc mot phan thira dat sb
234; thao d& 01 cin nha tam nén lang xi mang, vach van + dong ton, cira sat,
mai lgp ton, dién tich 5,8m? thudc mot phén thira dat sb 210; thao d& céng rao
trén 16i di chung gém try bé tong 12cm x 12cm cao 1,8m va tru cdy song, rao
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lugi B40 dai 120m va gin day kém gai 05 day dai 220m; thao d& hé thdng tudi
nudc gom 6ng din nudc duong kinh 60mm, 6ng nhanh duong kinh 34mm va
27mm thudc mot phan thira dat s6 210, 234 td ban d6 s6 49 xa Loc An, huyén
Bao Lam, tinh Lam Ddng do 6ng H vi pham hop ddng nén éng H c6 trach
nhiém d& bo dé tra lai dat cho cdng ty C 1a dung phap luat.

[3.5] Bdi voi viée nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don cho rang da hét
thoi hiéu khoi kién nén dé nghi 4p dung thoi hiéu thi thdy rang hop dong giao
khoén giita cic bén hién nay van dang thuc hién va dang con hiéu luc nén van
con thoi hiéu giai quyét.

Tt nhitng nhan dinh trén khéng c6 can cir chap nhan khang cdo ciia nguyén
don va bi don. Can giir nguyén ban an so tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Cong ty c6 phan ché Lam Pong da ndp tam Gng chi
phi xem xét tham dinh, do v& va tham dinh gia tai san 32.218.5204. Do yéu ciu
ctia ¢ong ty C dugc chdp nhan mot phan nén nguyén don va bi don cing phai
chiu chi phi t6 tung néu trén. Do nguyén don di tam tng 32.218.520d nén can
budc 6ng H, ba N thanh toan lai cho cong ty C 1/2 sd tién trén 1a 16.109.000d
(da lam tron).

[5] Vé an phi: Do khang c4o khong dugc chap nhan nén cac duong su phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luit t6 tung dan su nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung phi, an phi Toa an ctia Uy
ban thuong vu Qubc hoi.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don Cong ty C6 phan Ché Lam
Pong va bi don ong Bui Van H.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb 15/2023/DS-ST ngay 14/4/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Bao Lam.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Cong ty co phan
ché Lam Dong vé viéc “Tranh chip hop dong thué khodn tai san” véi bi don
ong Bui Van H.
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1.1. Cham dut thuc hién hop dong khoan vudn cdy gitra Cong ty ¢ phan
ché Lam Pong va éng Bui Vin H da ky két tai hop dong khoan vuon ché sb
76/3/HPK/CPC ngay 15/6/2010; Hop dong khoan vuon cay sé 264/3/HPK/CPC
ngdy 01/01/2018 va Phu luc hop ddng giao khoan vuon ché - ca phé sb
76/PLHD-CPC thang 9 nam 2014.

- Budc 6ng Bui Van H, ba Hoang Thi N giao lai cho Cong ty c6 phan ché
Lam Bong dién tich dit 4.504,6 m? thuoc mot phan thua dat s 210; 5.034,1m?
thuoc mot phan thira dat s6 234 va 117,1m? da do bé téng thusc mot phan thaa
dat s6 234 cuing to ban dd sb 49 tai xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.

1.2. Budc 6ng Bui Vin H, ba Hoang Thi N thdo d dién tich da d6 bé tong
117,1m? thuéc mot phan thira dat s6 234; thao d& 01 cin nha tam nén lang xi
ming, vach van + dong ton, cira sat, mai lop ton, dién tich 5,8m? thuoc mot phan
thira dat so 210; thao d& cong rao trén 16i di chung gdm tru bé tong 12cm x
12cm cao 1,8m va tru cdy song, rao ludi B40 dai 120m va gan day kém gai 05
day dai 220m; thao d& hé thong tudi nudc gdom 6ng dan nude duong kinh
60mm, dng nhanh duong kinh 34mm va 27mm thudc mot phan thira dat sé 210,
234 cling to ban d6 s6 49 tai x4 Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Bong.

(Kém theo hoa d6 do dac hién trang sir dung dat caa Cong ty TNHH An
Thinh Lam Pong ngay 22/3/2023 dugc Toa an nhan dan huyén Bao Lam xac
nhan ngay 23/3/2023).

1.3. Budc Cong ty ¢ phan ché Lam Pong thanh toén lai toan bo gia tri cay
trong do ong Bui Van H, ba Hoang Thi N tao lap 1a 424.892.000d (bén tram hai
muoi bon tridu tdm tram chin muoi hai nghin dong).

1.4. Bac mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty c¢6 phan ché Lam Bong
d6i v&i con dudng bé tong 1a 16i di chung ¢ dién tich 3112,6 m? nhu két qua do
vé cua Cong ty trach nhiém hitu han An Thinh Lam DPong do dac ngay
15/12/2021 va ky x&c nhan ngay 22/3/2023 duoc Toa an nhan dan huyén Bao
Lam xac nhan ngay 23/3/2023.

2. Chi phi t tung: Buoc 6ng Bui Vian H, ba Hoang Thi N thanh toan lai cho
Cong ty c6 phan ché Lam Bong 16.109.000d (mudi sau triéu mot tram 1& chin
nghin dong) chi phi do v&, tham dinh va tham dinh gia tai san.

3. An phi:

- Cong ty Cong ty cd phan ché Lam Doéng phai chiu 25.293.600d 4n phi
dan sy so tham va 300.000d an phi dan su phic tham nhung dugc trir vao sb tién
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600.000d tam tng an phi dd ndp theo bién lai s6 0004128 ngay 25/10/2021 va
300.000d tam @ng an phi da nop theo bién lai sé 0012795 ngay 05/5/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bao Lam. Cong ty c6 phan ché Lam Dong
con phai nop thém sé tién 24.693.600d (hai muoi bon triéu sau trim chin muoi
ba nghin sau traim dong) an phi dan su con thiéu.

- Budc 6ng Bui Van H, ba Hoang Thi N phai chiu 2.775.0004d (hai triéu
bay trim bay muoi 1am ngan dong) an phi dan su so tham.

- Budc 6ng Bui Van H phai chiu 300.000d an phi dan su phdc thim nhung
duogc trir vao sé tién 300.000d tam ung an phi da nop theo bién lai s6 0012793
ngay 04/5/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam. Ong H da nop
da an phi dan sy phtc tham.

4. V& nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luyc phap lut (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo marc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B¢ lut dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bdo Lam,;

- Chi cuc THA huyén Bdo Lam,;

- Phong KTNV&THA;

- Puong sy; (di ky)

- Luu hé so vu an (02).

Nguyén Vin Thanh
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