TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 635/2022/DS-PT
Ngay: 14 - 9 - 2022
V/v Tranh chap doi quyén st dung dét,
huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, hop dong ting cho quyén
st dung dét va yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ong Chung Vin Két

- Thee ky phién toa: Ba HO Diéu Thiy - Thu ky Toa an nhan déan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Tran Ngoc Pam - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y so: 176/2021/TLPT-
DS ngay 26 thang 02 nam 2021 vé “Tranh chap doi quyén sir dung dat, huy hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, hop dong ting cho quyén sir dung dat
va yéu cau hily gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sd: 1289/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam
2020 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

1. Nguyén don: Ba Lé Thi P, sinh nam 1949; Dia chi: S6 178, Av Mirabeau
06000 Nice, Phap.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Cao Vin B, sinh nim
1947; dia chi: S6 14 - 16 duong BH, Phuong 13, Quan 6, Thanh phé H6 Chi
Minh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luit su Nguyén
Van B — thudc Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh; ¢6 mat.



2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi T, sinh ndm 1955; Dia chi: B5/15 Ap 2, x BC, huyén BC,
Thanh phé H6 Chi Minh; xin vang sudt t6 tung.

2.2. Ong L& Phi B1, sinh ndm 1967; Pia chi: D10/41C Ap 4, xa HL, huyén
BC, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi C; Pia chi: D6/54 Ap 4, xa BC, huyén BC, Thanh phd Ho
Chi Minh; xin vang sudt t6 tung.

3.2. Ba Phan Thi Kim Q, sinh nim 1979; Dia chi: T6 16 ap PT, x& PL1,
huyén CG, tinh Long An; Dia chi lién hé: B5/15 Ap 2, xd BC, huyén BC, Thanh
phé H6 Chi Minh; ¢6 mat.

3.3. Ong Phan Tan T1, sinh nim 1984; Pia chi: T6 17 ap PL1, xa PL1,
huyén CG, tinh Long An; vang mit.

3.4 Ba Lé Thi L, sinh nim 1952; Pia chi: T 16 ap PT, x4 PL1, huyén CG,
tinh Long An; xin vang sudt to tung.

3.5. Vin phong Céng ching A; Dia chi: E6/12 NHT, khu phé 5, thi trdn
TT, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cho Vin phong Céng chirng A: Ong Hoang
Vin T2; Bia chi: E6/12 NHT, khu phd 5, thi trAn TT, huyén BC, Thanh phé Ho
Chi Minh; xin vang sudt t6 tung.

3.6. Uy ban nhan dan huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh; Pia chi: S6 349
duong TT, thi tran TT, huyén BC, Thanh phé H5 Chi Minh.

Pai dién theo 1ty quyén cho Uy ban nhdn dén huyén BC: Ba HO6 Ngoc H —
Phé Trudng phong Tai nguyén va Méi trudng huyén BC; xin xét xtr ving mit.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi P.
NOI DUNG CUA VU AN:

* Nguyén don ba Lé Thi P ¢6 dng Cao Van D dai dién trinh bay:

Phan dit c6 dién tich 11.870m? theo Bang khoan 360 to sé 2 tai xd BC,
huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh; nay thudc cac thira dat so 509 to ban d6 sd
04 (phan chiét tir thira 274) dién tich 5.860m?, thira dat s6 554 t& ban d6 s 50
(BDDC) twong tng voi mot phan thira 274 t& ban do s6 04 (Tai licu 02/CT-UB)
dién tich 2.500m? thira dat sé 555 t& ban do s6 50 (BBPC) twong tmg v4i mot



phan thira 274 va tron thira 273 td ban d6 sb 04 (Tai liéu 02/CT-UB) dién tich
3.323,5m? c6 ngudn gbc 1a ctia cu Lé Van C1 va cu Nguyén Thi H1 (6ng, ba ndi
cua ba P).

Nam 1959, cu C1 va cu H1 ting cho ba P toan bo dién tich dat 11.870m? va
ba P dung bo tir ngdy 10/3/1959. Tuy nhién, thoi diém nim 1959 ba P con nho
nén phﬁn dat nay cu C1 va cu H1 dé cho con rudt 1a ba Lé Thi C sir dung.

Pén nam 1976 ba P xuét canh di dinh cu tai Phép nén cho ba Lé Thi C
muon st dung. Vi¢c cho mugn khong 1ap van ban.

Vao ngay 25/4/1995, ba Lé Thi C dugc UBND huyén BC cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s 195/QSDP véi tong dién tich dat dugc cong nhén 1a
11.721m?, gdbm: 10.715m? thudc thira dat s6 274 to ban d6 sé 04 va 1.006m?
thudc thira dat s 273 to ban dd sd 04. Nam 2002, ba Lé Thi C dugc UBND
huyén BC cip d6i gidy ching nhian méi s6 195 QSDD/Q1 ngay 18/3/2002.

Sau d6, ba C chuyén nhuong cho ong L& Phl Bl phan dién tich dét 1a
5.860m? thudc thira dat s6 274 to ban d6 s6 04 (Tai liéu 02/CT-UB), theo Hop
d6ng chuyén nhuong ngay 25/11/2002 va 6ng Lé Phi B1 duoc Uy ban nhan dan
huyén BC cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 2191/ QSDP/QI ngay
02/4/2003, thudc thira 509, to ban d6 s6 02, dién tich 5.860m? (phan chiét tir
thira 274).

Phan dét con lai ¢6 dién tich 14 5.861m?, ba C tiang cho ba Lé Thi T:

Phan dat c6 dién tich 2.500m? thudc thira s6 554 td ban do sé 50 (BPDC),
tuong ing voi mot phan thira 274 t ban d6 sb 04 (Tai liéu 02/CT-UB). Ba Lé
Thi T dwoc UBND huyén BC cip gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sé vao sd6 cdp GCN: CH 01363 ngay
07/9/2012.

Phéan dét c6 dién tich 3.323,5m? thira dat s6 555 t& ban d6 s6 50 (BDDC),
tuong Ung v6i mot phan thira 274 va tron thira 273 t& ban d6 s6 04 (Tai liéu
02/CT-UB). Ba Lé Thi T dugc UBND huyén BC cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé vao so céap
GCN: CH 01364 ngay 07/9/2012.

Sau do, ba Lé Thi T tang cho ba L& Thi L toan bo dién tich dat 5.861m?
theo Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 09/10/2012 1ap tai Vin phong
Cong chung A va da cép nhat bién dong sang tén ba Lé Thi L vao ngay
06/02/2013.

Tiép theo, ba Lé Thi L ting cho ong Phan Tan T1 dién tich 3.323,5m? theo
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Hop dong ting cho ngay 10/6/2013 lap tai Vin phong Cong chimg A va dng
Phan Tan T1 dugc Uy ban nhan dan huyén BC cip Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CH 02011 ngay 20/8/2013, thudc thira 555, t& ban dd sé 50, dién
tich 3.323,5m?

Tiép theo, ba Lé Thi L ting cho ba Phan Thi Kim Q dién tich 2.500m? theo
Hop dong tang cho ngay 10/6/2013 1ap tai Van phong Cong chimg A va ba Phan
Thi Kim Q dugc Uy ban nhan dan huyén BC cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH 02010 ngay 20/8/2013, thudc thira 554, t& ban do sé 50, dién
tich 2.500m?.

Niam 2005, ba P yéu ciu ba C tra dat nhung ba C khong dong y. Ngay
29/3/2016 ba P 1am don giri Uy ban nhin dan xa BC dé nghi giai quyét viéc
tranh chdp dat va tai budi hoa giai ngay 13/5/2016 tai UBND xi BC, ba T va
6ng B1 cho rang ba P da viét gidy giao tra dat cho cu Lé Vian C1 va cy Lé Vin
Cang da cho con rudt 1a ba Lé Thi C st dung nén khong dong y tra dat cho ba P.
Tuy nhién, ba P khang dinh khong 1ap gidy giao tra dat cho cu C1.

Nay ba P khoi kién yéu cau Toa an:

Budc ba Lé Thi T phai tra cho ba P gia tri dat 5.823,5m?x 1.500.000 dong

= 8.735.250.000 ddng, ong L& Phi B1 phai tra cho ba P gia tri dat 5.860m? x
1.500.000 dong = 8.790.000.000 dong.

Huy cac hop ddng: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/11/2002 giita ba Lé Thi C va dng Lé Pha B1; Hop dong ting cho quyén su
dung dét gitta ba Lé Thi C va ba Lé Thi T; Hop ddng ting cho quyén sir dung dat
ngay 09/10/2012 giita ba Lé Thi T va ba Lé Thi L; Hop dong ting cho quyén st
dung déat ngay 10/06/2013 giita ba Lé Thi L va 6ng Phan Tan T1; Hop dong ting
cho quyén str dung dat ngay 10/06/2013 giira ba Lé Thi L va ba Phan Thi Kim Q;

Huy cic gidy chting nhan: Gidy chimng nhan quyén st dung dat sb
195/QSDD/Q1 do UBND huyén BC cip cho ba Lé Thi C ngay 18/03/2002; Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 2190/QSDD/Q1 do UBND huyén BC cép cho
ba Lé Thi T ngay 02/04/2003; Gidy ching nhian quyén st dung dat s
2191/QSDD/Q1 do UBND huyén BC cép cho 6ng L& Phti B1 ngay 02/04/2003;
Gidy chtng nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sd vao s6 cdp GCN: CH 01363 do UBND huyén BC céap cho ba Lé Thi T
ngay 07/09/2012, dang ky thay d6i sang tén ba Lé Thi L ngay 06/02/2013; Giay
chtng nhin quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao s6 cap GCN: CH 01364 do UBND huyén BC cip cho ba Lé Thi T
ngay 07/09/2012, dang ky thay d6i sang tén ba Lé Thi L ngay 06/02/2013; Gidy
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chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 vao sd6 cap GCN: CH 02010 do UBND huyén BC cip cho ba Phan Thi
Kim Q ngay 20/8/2013; Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao s6 cdp GCN: CH 02011 do UBND
huyén BC cip cho éng Phan Tan T1 ngay 20/8/2013.

*Tai Ban tu khai ngay 19/5/2017 bi don ba Lé Thi T trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chip 1a cua cu Lé Vin C1 va cu Nguyén Thi H1 cho
ba Lé Thi P, nhung thuc t& ba Lé Thi C st dung, vi thoi diém nam 1959 ba P
con nho. Nam 1976 ba P xuét canh sang dinh cu tai Phap nén tra dét cho cu C1
(To giao tra rudng ngay 26/4/1976) nén cu C1 cho con rudt 1a Lé Thi C quan ly,
st dung. Trong qua trinh sir dung, ba C ké khai, dang ky va da duogc UBND
huyén BC cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 195/QSDD/Q1 ngay
25/4/1995, cap doi ngay 18/03/2002.

Niam 2003 ba C gia yéu nén ting cho ba T dién tich 5.861m?, sau d6 ba T
d3 dugc UBND huyén BC cip Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 cdp GCN: CH 01363 ngay
07/9/2012, dién tich 2.500m? thudc thira dat s6 554 to ban do sd 50 tai xa BC,
huyén BC; Gidy chirmg nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién vai dat s vao sd cadp GCN: CH 01364 ngay 07/9/2012, dién tich
3.323,5m? thira dat s6 555 to ban dd s6 50 tai xa BC, huyén BC.

Sau do, ba T tang cho chau 1a Phan Téan T1 dién tich 3.323,5m? thudc thua
dat s6 555 to ban d6 s6 50 tai x4 BC, huyén BC va tang cho chau la Phan Thi
Kim Q dién tich 2.500m? thudc thira dat s6 554 to ban d6 sb 50 tai xa BC, huyén
BC.

Do vay, ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi P.

* Bi don ong Lé Phi B1 trinh bay:

Dién tich 5.860m? thudc thira dat s6 274 to ban do s6 04 (Tai liéu 02/CT-
UB) do 6ng nhan chuyén nhuong cua ba C theo Hop dong chuyén nhugng ngay
25/11/2002 va ong da duge Uy ban nhan dan huyén BC cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé 2191 ngay 02/4/2003. Sau khi nhan chuyén nhuong éng
truc tiép sir dung dat tir nim 2003 dén nay. Do viy, 6ng khong dong v véi yéu
cau khéi kién ctia ba Lé Thi P.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim Q trinh bay:

Ngudn gbc tranh chép dat 1a cua cu Lé Van C1 va cu Nguyén Thi H1 cho
con rudt l1a ba L& Thi C quan ly, st dung. Ba C dugc UBND huyé¢n BC cép Giéy
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chtng nhan quyén str dung dét s6 195/QSDB/Q1 ngay 25/4/1995, cap doi ngay
18/3/2002.

Sau d6, ba C chuyén nhugng cho dng L& Phi B1 mot phan dat co dién tich
la 5.860m?, phan dién tich dét con lai ba C tang cho ba Lé Thi T. Ba Lé Thi T
tang cho ba L€ Thi L 1a me cua ba. Sau d6 ba L tang cho ba va em trai ba la 6ng
Phan Tan T1. Hién nay, ba va ong T1 dang quan 1y, st dung. Do viy, ba khong
ddng v v6i yéu cau khoi kién cua ba P.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C ving mdt, khong c6
van ban trinh bay y kién.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi L ving mdt, khéong c6
van ban trinh bay y kién.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Tan T1 ving mat tai
phién toa, trong qud trinh gidi quyét ¢é cung cdp vin bdn trinh bay:

Dién tich 3.323,5m? thuc thira dat sé 555, tod ban d6 s6 50 toa lac tai xa
BC, huyén BC do me 6ng 1a Lé Thi L cho theo Hop dong ting cho ngay
10/6/2013 1ap tai Van phong Cong chimg A va ong d3 duoc Uy ban nhan dan
huyén BC cap Gidy chung nhin quyén s dung dat s6 CH 02011 ngay
20/8/2013. Do vy, ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba P.

* Nowoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén BC c0 ba
Duwong Thi Kim Hoa va ba Tran Thi Thanh Thity dai dién ving mdt tai phién
toa, trong qud trinh gidi quyét c6 cung cdp van ban trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 195/QSDP do UBND huyén BC
cap cho ba Lé Thi C ngay 25/4/1995, cap d6i ngay 18/3/2002;

Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 2190/QSDD/Q1 do UBND huyén
BC cip cho ba Lé Thi T ngay 02/04/2003;

Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé 2191/QSDB/Q1 do UBND huyén
BC cép cho 6ng L& Pht B1 ngay 02/04/2003;

Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé vao s6 cap GCN: CH 01363 do UBND huyén BC cip cho ba
Lé Thi T ngay 07/09/2012, dang ky thay doi sang tén ba Lé Thi L ngay
06/02/2013;

Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat sé6 CH 01364 do UBND huyén BC cap cho ba Lé Thi T ngay
07/09/2012, ding ky thay ddi sang tén ba Lé Thi L ngay 06/02/2013;



Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CH 02010 do UBND huyén BC cip cho ba Phan Thi Kim Q
ngay 20/8/2013;

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s CH 02011 do UBND huyén BC cp cho 6ng Phan Tan T1
ngay 20/8/2013.

Pugc Uy ban nhan dan huén BC cip ding quy dinh cta phap luat.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg A nguwoi
dai dién ving mdt, khéng cé van bdn trinh bay y kién.

* Tai Ban dn dan sy so tham s6: 1289/2020/DS-ST ngay 21 thing 8 ndm
2020 ciia Toa dn nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh, quyét dinh:

Cin clr vao khodn 2 Diéu 26; Diéu 37; Diéu 147, khoan 2 Dicu 244 va
Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Can ctr vao Diéu 32 cta Luat T tung hanh chinh nam 2015;

Cian ctr vao khoan 5 Diéu 4 cua Luat Dat dai nim 1987;

Cin ctr vao khoan 3 Diu 26 ctia Luat Dat dai nam 1993;

Can ct vao khoan 11 Diéu 38, Diéu 50, Dicu 106, diém b khoan 1 Dicu
127 ciia Luat Dat dai nam 2003;

Cin ctr vao diém h khoan 1 Dicu 64, Dicu 100, Diéu 167 Luat Dat dai ndm
2013;

Can clr vao khoan 2 Diéu 439, khoan 2 Diéu 467 cta Bo luat Dan sy nim
2005;

Cian ¢t An 18 s6 35/2020/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thong qua ngay 05/02/2020 va duoc Cong bd theo Quyét dinh sd 50/QD-
CA ngay 25/02/2020 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dén t6i cao;

Can cr vao Didu 12 va DPiéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé murc thu, mién giam, thu,
ndp va quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi P vé viéc
yéu cau ba Lé Thi T tra gié tri dat 1a 8.735.250.000 dong.



2. Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi P vé viéc
yéu cau ong L& Phi B1 tra gia trj dat 1a 8.790.000.000 dong.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau ctia ba P vé viéc yéu cau huy cac hop dong:
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25/11/2002 giita ba Lé Thi C
va 6ng L& Pha B1; Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Lé Thi C va
ba Lé Thi T; Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 09/10/2012 giira ba Lé
Thi T va ba Lé Thi L; Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 10/06/2013
giita ba Lé Thi L va 6ng Phan T4n T1; Hop dong ting cho quyén st dung dat
ngay 10/06/2013 gitra ba Lé Thi L va ba Phan Thi Kim Q.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau cta ba P vé viéc yéu cau huy cac gidy ching
nhan: Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 195/QSDP/Q1 do UBND huyén
BC cip cho ba Lé Thi C ngay 18/03/2002; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 2190/QSDD/Q1 do UBND huyén BC cap cho ba Lé Thi T ngay 02/04/2003;
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 2191/QSDD/Q1 do UBND huyén BC
cap cho 6ng Lé Phii B1 ngay 02/04/2003; Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd vao so cdp GCN: CH
01363 do UBND huyén BC cép cho ba Lé Thi T ngay 07/09/2012, dang ky thay
d6i sang tén ba Lé Thi L ngay 06/02/2013; Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 vao sd6 cap GCN: CH
01364 do UBND huyén BC cap cho ba Lé Thi T ngay 07/09/2012, dang ky thay
d6i sang tén ba Lé Thi L ngay 06/02/2013; Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 vao s6 cip GCN: CH
02010 do UBND huyén BC cip cho ba Phan Thi Kim Q ngay 20/8/2013; Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao so cAp GCN: CH 02011 do UBND huyén BC cép cho 6ng Phan Téan
T1 ngay 20/8/2013.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé &n phi, viéc thi hanh an va
quyén khang cdo vu 4n theo luat dinh.

Ngay 04/9/2020, nguyén don ba Lé Thi P c6 don khang céo yéu cau sira
ban an so thim, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién.

* Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don c6 quan diém
nhuw sau:

Cép so tham chua lam rd vé To giao tra rudng vi nguyén don cho rang
khong ky vao To gidy nay; chua 1am rd viée cho muon dit gitra nguyén don va
bi don; viéc ban 4n so thAm ap dung an 1¢ s6 35 1a khong dang.



Qua trinh giai quyét vu an c6 mot sd duong sy khong duoc triéu tap dé iy
161 khai.
Dé nghi huy toan b ban an so tham dé giai quyét lai.

* Pai dién Vién kiém sat cdp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu
quan diém nhw sau:

Trong vu 4n ndy, Toa an cdp so tham da giai quyét ding quy dinh cua phap
luat. Quan diém cua Luét su 1a khong phu hop.

Pé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao, giir nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vy dn dd dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghe Pai dién
Vién Kiém sat nhan ddn cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém, Héi dong xét xir cdp phiic tham nhdn dinh:

[1] Trong tranh chip nay, cdc bén duong su déu thira nhian ngudn gdc phan
dat co dién tich 11.870m? theo Bang khoan s6 360 td sb 2 tai xi BC, huyén BC
(nay 1a dién tich 5.860m? thudc thira dat s6 509 to ban d6 sb 04; dién tich
2.500m? thudc thira dét s6 554 to ban do s 50; dién tich 3.323,5m? thudc thira
dat s6 555 to ban d6 sb 50) co ngudn gbe cua cu Lé Van C1 va cu Nguyén Thi
H1.

Theo do, chirng ctr da thu thap thé hién: Nam 1959 cu C1 va cu H1 tang
cho chau noi 1a ba Lé Thi P toan bo dién tich 11.870m? va ba P ding b tir ngay
10/3/1959. Tuy nhién, vao thoi diém nam 1959 ba P con nho (mdi 10 tudi) nén
phﬁn dat nay cu Cl va cu H1 dé cho con rudt 1a ba Lé Thi C sir dung. Pén nam
1976 ba P xuét canh di dinh cu tai Phap nén cho c6 rudt 1a ba Lé Thi C tiép tuc
quan ly, st dung. Trong qua trinh st dung, ba C da ké khai, dang ky va duoc
Nha nudce cong nhan cép gidy chimg nhan (Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 195/QSDD ngay 25/4/1995, cap d6i ngay 18/3/2002, véi tong dién tich dat
dugc cong nhan 1a 11.721m?2, gom: 10.715m? thudc thira dat s6 274 to ban d6 sb
04 va 1.006m? thudc thira dat s6 273 to ban do sd 04) nén ba C co quyén sir
dung hop phép dién tich 11.721m?2.

[2] Cén clr theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 Luat Pat dai nim 1987,
khoan 3 Piéu 26 Luat Dat dai ndm 1993 thi Nha nudc s& thu hdi néu nguoi st
dung khong st dung dat qua 6 thang hodc 12 thang néu khong duoc Nha nudc
cho phép.



Béng thoi, theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 38 Luat DAt dai nam 2003 va
diém h khoan 1 Diéu 64 Luat Pat dai nam 2013 thi mot s6 truong hop sir dung
dat vi pham phép luat vé dit dai s& bj Nha nudc thu hdi dat nhu: “Dat trdng cay
hang nim khong dugc sir dung trong 12 thang lién tuc; Dét trdng cay lau nim
khoéng dugc str dung trong 18 thang lién tuc; Dat trong rimg khéng dugce str dung
trong 24 thang lién tuc; ...”.

[3] Xét thay, mic du duoc cu C1 ting cho dit vao ndm 1959, nhung thuc té
ba P khong sir dung nén cu C1 cho ba Lé Thi C st dung, dén nim 1976 khi ba P
di dinh cu tai Phap, ba C van tiép tuc quan 1y, sit dung nén dién tich 11.870m?
dat nong nghiép thudc dién Nha nudc thu hdi; Ba C co qua trinh quan 1y, sir
dung 6n dinh, 1au dai va di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Chinh
Vi vdy, viéc Toa an cap so thim xac dinh va cong nhan quyén st dung dat hop
phap ddi véi ba C 1a diing quy dinh ctia phap luat.

[4] Qua trinh st dung, ba C d3 chuyén nhuong phan dat co dién tich 1a
5.860m?, 6ng B1 nhan chuyén nhuong ciia ba C va da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dét; dong thoi ting cho phan dét c6 dién tich 1a 5.861m? cho ba
Lé Thi T, sau do ba Thu tang cho ba Lé Thi L va ba L tang cho 6ng T1
3.323,5m? va ba Q 2.500m?. Ba Q va ong T1 da dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Viéc chuyén nhuong va ting cho déu tuan thi dung theo quy
dinh cua phap luat, vi vay viéc ba P yéu cau ba T tra gi tri dién tich 5.823,5m?,
tuong duong so tién 5.823,5m? x 1.500.000 dong = 8.735.250.000 dong va yéu
cau 6ng Bl tra gid tri dién tich 5.860m?% twong dwong sb tién 5.860m? X
1.500.000 dong = 8.790.000.000 dong (theo Bién ban dinh gia ngay 17/6/2020
thi gia dat 1a 1.500.000 dong/m?) 1a khong c6 co so chip nhén.

Viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don la c6 can ctr, cling theo do yéu cau khang cao cua nguyén don la khong co
co s¢ dé chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh phu hop véi nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[6] V& an phi: Ba P 1 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi phuc tham theo
luat dinh.

Vi cdc I€é trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
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Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Lé Thi P.

Giit nguyén Ban 4n so thim so: 1289/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cr vao khoan 5 Diéu 4 cua Luat Dat dai nam 1987;
Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26 cua Luat DAt dai nam 1993;

Can ctr vao khoan 11 Diéu 38, Diéu 50, Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu
127 ctia Luat Dt dai nam 2003;

Cian ¢t vao diém h khoan 1 DPiéu 64, Diéu 100, Piéu 167 Luat Pat dai nim
2013;

Can cir vao khoan 2 Diéu 439, khoan 2 Diéu 467 ctua Bo luat Dan sy nim
2005;

Cin ctr An 1 s6 35/2020/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 05/02/2020 va dugc Cong bd theo Quyét dinh sb6 50/QP-
CA ngay 25/02/2020 cta Chanh 4n Tda an nhan dan t6i cao;

Can cr vao Piéu 12 va Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién giam, thu,
ndp va quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi P vé viéc
yéu cau ba Lé Thi T tra gid tri dat 1a 8.735.250.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi P vé viéc
yéu cau ong L& Phi B1 tra gia trj dat 13 8.790.000.000 dong.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia ba P vé viéc yéu cau huy cac hop dong:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/11/2002 gitta ba Lé Thi C
va ong Lé Pha B1; Hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba Lé Thi C va
ba Lé Thi T; Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 09/10/2012 giira ba Lé
Thi T va ba Lé Thi L; Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 10/06/2013
gitta ba Lé Thi L va 6ng Phan T4n T1; Hop dong ting cho quyén st dung dat
ngay 10/06/2013 gitra ba Lé Thi L va ba Phan Thi Kim Q.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau cta ba P vé viéc yéu cau huy cac gidy ching
nhan: Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 195/QSDP/Q1 do UBND huyén
BC cip cho ba Lé Thi C ngay 18/03/2002; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 2190/QSDD/Q1 do UBND huyén BC cap cho ba Lé Thi T ngay 02/04/2003;
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Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 2191/QSDD/Q1 do UBND huyén BC
cap cho 6ng Lé Phi B1 ngay 02/04/2003; Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd vao so cdp GCN: CH
01363 do UBND huyén BC cap cho ba Lé Thi T ngay 07/09/2012, dang ky thay
d6i sang tén ba Lé Thi L ngay 06/02/2013; Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 vao s6 cAp GCN: CH
01364 do UBND huyén BC cip cho ba Lé Thi T ngay 07/09/2012, ding ky thay
d6i sang tén ba Lé Thi L ngay 06/02/2013; Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé vao so cap GCN: CH
02010 do UBND huyén BC cap cho ba Phan Thi Kim Q ngay 20/8/2013; Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 cap GCN: CH 02011 do UBND huyén BC cap cho 6ng Phan Tan
T1 ngay 20/8/2013.

3. V& an phi: Mién 4n phi dan su so thim, 4n phi dan sy phdc thdm cho ba
Lé Thi P.

Hoan tra cho ba Lé Thi P tién tam ung 4n phi dan su so thim da nop la
58.673.000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2016/0031575 ngay 23/11/2016 tai
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh;

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh; (Pa ky)

- Nguyén don;

- Bi don;

-NCQL&NVLQ; A ..
- Luu: HS, VP, 19bTNB. Pham Cong Muoi
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