TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 605/2024/DS-PT
Ngay: 02/7/2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong guyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan — Chui toa phién toa: (:)ng Nguyén Ngoc Tai
Cac Tham phan: Ong Phan Nguyén Nguyén
Ba Nguyén Thi Thoa
- Thu ky phién toa: Ba Phan Tam Thao - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Mdng Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 5, ngay 12, 25 va 28 thang 6 va ngay 02 thang 7
nam 2024, Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu phuic tham cong khai

vu an dan su thy ly s6 253/2024/TLPT- DS ngay 11 thang 3 nam 2024 vé viéc:
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu nha”

Do ban an dan sy so tham sd 359/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phiic thaftm s6 1718/2024/QD-PT ngay
02 thang 4 ndam 2024, Q}lyét dinh hoan phién toa so 5;25/2024/QB-HPT ngay 25
thang 4 nam 2024, Quyét dinh tam ngung phién toa so 7425/2024/QB-QDPT-DS
ngay 22 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 10030/2024/Qb-
QDPT-DS ngay 12 thang 6 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1964; Pia chi: Thon F, xa H,
huyén T, thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ngo Quobc V, sinh nam 1983
— La nguoi dai dién theo Uy quyén (Gidy Gy quyén sd 15644, quyén sé 09/TP-
SCC/HBPGD ngay 04/9/2020 tai Van phong Cong chiing B). (c6 mat)

- Bi don,: Ba Lé Thi My T, sinh nam 1970; Dia chi: B D, Ap D, xa P, huyén
N, Thanh pho H.



Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyen Minh H, sinh nam 1976
— La nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sd 15644, quyén sé 09/TP-
SCC/HDPGD ngay 04/9/2020 tai Van phong Cong chimg B). (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét su ba Luu Phwong
T1 — Cong ty Luat TNHH L,thuc}c Poan luat su Thanh pho H. Pia chi: C N,
phuong B, Quan A, Thanh pho H. (c6 mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Ba L& Thi My T2; (vang mit)

2/ Ba Lé Thi My T3; (vang mat)

Cung dia chi: E Ap D, xd P, huyén N, Thanh pho H.

- Nguoi lam chung:

1/ Ong Ninh Thé T4; Dia chi: Xom G, xi G, huyén G, tinh N (Véng mat).

2/ Ba Tran Thi N, sinh nam: 1980; Dia chi: A H, phuong P, Quan G, Thanh
phé H (c6 mat).

- Nguoi khang cao: ba Lé Thi My T 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai tai ban ty khai, bién ban hoa giadi va tai phién
tod so tham, nguyén don cé éng Ngé Quoc V dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nguén gbc thira dat sb 547, to ban d6 so 8, tai dia chi B D, xa P, huyén N,
Thanh phé H cta vo chong ba Nguyen Thi N1 (sau day goi tat 1a ba N1) va éng
Le Di S theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gin lién so BC 830295, vao sb cap gidy chimg nhan sé CH 00190 do UBND
huyén N cap ngay 03/12/2010 (do ba N1 lam dai dién dtng tén trén gidy chimng
nhan). Ong L& Di S chét ngay 16/4/1984. Trong thdi gian cho khai nhan di san
thira ké cta 6ng S, ba N1 va nhitng nguoi thira ké ctia dng S (c6 ca bi don 1a ba
Lé Thi My T - sau ddy goi tit 1a ba N1) 1ap Hop dong hira ban, chuyén nhuong
s6 09712 ngay 24/11/2014 tai Van phong Cong ching P cho ba Nguyén Thi X
(sau day goi tat 1a ba X) mot phan thira dat néi trén. Theo d6, bi don ban cho
nguyén don % (mdt phan hai) dién tich thudc thira dat s6 547 néu trén véi gia mua
ban chuyén nhuong 12 2.110.000.000 dong, gia cd dinh, khong thay dbi trong sudt
thoi gian giao dich.

Ngay 04/02/2015, ba N1 da hoan thanh viéc khai nhan di san ctia 6ng L& Di
S va duoc dung tén 1a chil so hitu duy nhat cua bat dong san néi trén. Ngay
16/7/2015, ba N1 hoan tt viéc tach thira va ban giao cho ba X phan dién tich
chuyén nhuong 1a 214,2m? thudc thira 547-1, to ban dd 08, x4 P, huyén N (tai liéu
2004) theo Ban v& so d6 dit & nha & do Cong ty TNHH P1 1ap va dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén N duyét ndi nghiép ngay 16/7/2015 (trén dat c6
can nha tam, tudng gach, mai tole, dién tich xay dung 1a 47,8 m?).



_Ngay 18/7/2015, ba X va ba N1 ky hop déng mua ban nha va chuyén nhuong
quyén str dung dat 16 dat noi trén theo Hop dong s6 009563 1ap tai Van phong
Cong chimg K. Ba X d3 thanh toan du sb tién mua ban, chuyén nhuong 13
2.110.000.000 ddng. Ngoai ra, phia ba X con hd trg thém cho bén ban 20.000.000
ddng som lam tha tuc phap 1y, cu thé:

STT | Ngay thanh toan S tién (VND) Chung tir
1 17/11/2014 200.000.000 | Giay nhan coc
2 24/11/2014 500.000.000 | Bién nhan Lé Thi My T2
3 11/02/2015 410.000.000 | Bién nhan Lé Thi My T2
4 25/07/2015 1.020.000.000 | Bién nhan Lé Thi My T2
Téng cong 2.130.000.000

Ba X d tién hanh san lap, xdy tuong bao va trong qua trinh lam thu tuc cép
gidy chig nhan quyen su dung dat thi ba X dugc UBND huyén N thong bao Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 CH 00190 do UBND huyén N cép cho ba N1
sai toa d0, phai bi thu hdi dé diéu chinh. Nén UBND huyén N khong giai quyét
ho so dang ky quyen su dung dat ciia ba X theo hop d6ng noéi trén dugc. Do do,
cac bén thong nhat huy hop dong chuyen nhuong dé UBND huyén N cap lai gidy
ching nhan va lam lai ban vé, hop dong chuyen nhuong theo gidy ching nhan
dugc cap lai cho chinh xé4c. Vi tudi cao suc yeu, ba N1 dé nghi dugc chuyén tén
cho con gai rudt 1a ba T dung tén gidy chimg nhan. Sau nay ba T 1am céc thil tuc
chuyén nhuong cho thuan tién. Theo d6, ba N1 ty quyén cho ba T dai dién huy
hop ddng chuyén nhugng véi ba X, dong thoi ba N1 1am hop dong ting cho toan
b6 16 dat trén cho ba T dtng tén dé 1am tha tuc diéu chinh toa do, tach thua lai va
chuyén nhuong cho ba X. Ba X 1a nguoi tra chi phi 1am dich vu chinh lai gidy
chtmg nhan va tach thira lai cho 16 dat néi trén cho 6ng Ninh Thé T4 va khiba T
dugc UBND huyén N coéng nhin quyén sé hitu/quyén st dung tai san trén theo
Gidy chimg nhan s6 CV 452244, s6 cap GCN: CH 02976 ngay 07/8/2020 thi ba
T khong dong ¥ chuyén nhuong ma yéu ciu phai dua thém 1,5 ty dong. Khi ba X
khong dong ¥ thi ba T né tranh. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét'

1/ Cong nhan viéc mua ban nha, chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ba
Nguyen Thi X va ba Nguyén Thi N1 d6i véi nha va dat thuoc mot phan Thira dat
s6 547, td ban dd sb 8, tai dia chi B D, xa P, huyén N;

2/ Coéng nhan cho ba Nguyén Thi X dugc quyén s¢ hitu nha va quyén st
dung dat di voi dién tich 214,2m2, thira s6 547-1, t& ban do 08, xa P, huyén N
(tai liéu 2004) theo Ban vé& so d6 dat ¢, nha & do Cong ty TNHH P1 1ap va duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N duy€t ndi nghiép ngay 16/7/2015.
Ba X duoc quyén lién hé voi cac co quan co tham quyén dé dang ky quyén s
dung dét, quyén so hiru nha cho bat dong san noi trén.

Tai bién ban kiém tra viéc giao nép, tiép can, cong khai chitng cir ngay
24/8/2023 — nguyén don bé sung ndi dung yéu cau Toa an gidi quyét: Trong
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truong hop bi don khong déng ¥ tiép tuc viée chuyén nhuong tai san 1a nha dat
trén thi dé& nghi Toa 4n budc bi don tra lai nguyén don s tién gbc 2.130.000.000
ddng va bodi thuong thiét hai 1a khoan tién chénh 1éch gia dat theo thi trudng tai
thoi diém xét xir so voi luc mua ban.

Nguyén don dong y voi ching thu tham dinh gia s6 0830323/CT-TV ngay
08/5/2023 cuia Cong ty C6 phan V.

Tai don khdi kién ngay 03/9/2020, ba X kién ba N1 va ba T. Nhung trong
qua trinh thu 1y, giai quyét vu an nguyén don dugc biét ba N1 da chét trude khi
nguyén don ndp don kién va phan tai san tranh chap da dugc ba N1 chuyén quyén
SO hu’u/quyen st dung sang ba T nhu luc ba N1 con song (ba T, ba N1, ba X)
théng nhat huy hop dong chuyen nhuong dé UBND huyén N cap lai gidy chung
nhén va lam lai ban v€, hop dong chuyen nhuong theo gidy chimg nhan dugc cap
lai cho chinh xéac va vi tudi cao suc yeu, ba N1 dé nghi duoc chuyén tén cho con
gai rudt 1a ba T ding tén gidy chting nhan. Sau ndy ba T lam thil tuc chuyén
nhuong cho thuan tién. Do do, chi tiép tuc khéi kién ba Lé Thi My T; khong khéi
kién nguoi da chét 1a ba Nguyén Thi N1.

Tai phien toa so tham, éng Ngé Quoc V dai dién nguyén don trinh bay: Trong
qua trinh giai quyet vu an phia bi don khong dong y thuc hién viéc tach thira
chuyen nhuong phan nha dat da chuyén nhuong cho nguyén don, tu y chiém lai
phan dién tich nha dat da giao cho nguyén don roi xdy nha 1an qua phan dat da
chuyén nhuong cho nguyén don va chdng d6i khong cho co quan do v& xubng do
vé xac dinh ranh dat da chuyén nhuong cho nguyén don nén rat kho khén cho viéc
thi hanh an néu Toa 4n cong nhan tai san tranh chap thudc vé nguyén don va tai
phién Toa hom nay bi don ciing khong ddng ¥ tiép tuc viéc chuyén nhuong tai san
1a nha dat trén cho nguyén don. Do dé, d& nghi Toa an budc bi don tra lai nguyén
don s6 tién gbe 2.130.000.000 dong va bdi thuong thiét hai 14 khoan tién chénh
léch gia dat theo Chimg thu tham dinh gia s6 0830323/CT-TV ngay 08/5/2023
ctia Cong ty Co phan V 13 8.910.502.000d6ng; Tong cong 1a 11.040.502.000d6ng.
Tra ngay lam 01 1an khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Bi don ba Lé Thi My T ¢6 éng Nguyén Minh H dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Ngay 24/11/2014, nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhat déi voi di san
ctia 6ng L& Di S la cic 6ng ba Nguyén Thi N1, Lé Thi My T, Lé Thi My T3, L&
Di T5, Lé Thi My T2, Lé Di Ky T6, Nguyén Thi b, Lé Nguyén Truong G, Lé
Nguyén Tung G1, Lé Nguyén Lam G2, Nguyén Thi Q, L& Thi Ngoc M, Lé Thi
Ngoc S1 ky voi ba Nguyen Thi X Hop dong htra ban, chuyén nhuong — hira mua,
nhan chuyen nhuong s6 09712 ngay 24/11/2014 cong chimg tai Van phong Coéng
chung P d6i voi nha dat thudc thira dat s6 547 néu trén. Vi luc nay di san chwa ké
khai thira ké, nén toan bo nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat di san cta ong
Lé Di S va ba N1 phai ky. Sau khi thuc hién xong thu tuc ké khai thira ké thi
nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat di san ctia ong L& Di S d4 tang cho toan
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bo di san thira ké cho ba N1. Ngay 04/02/2015 ba N1 dugc cip nhat thong tin
nhan tang cho di san ctia d6ng S trén glay chirmg nhéan quyen st dung dat. Ngay
18/7/2015, ba N1 da ky Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat v6i ba X va duge Vin phong Cong
ching K chimg thuc sb 009563 ngay 18/7/2015 dbi v6i nha dat thoa thuan hua
ban, hura chuyén nhuong 1a mot phﬁn thira dat 547, t& ban do sb 8, dién tich
214,2m2, toa lac tai s6 B P. Nhu vay, viéc nhiing ngudi thudc hang thira ké thr
nhat di san cua 6ng Lé Di S ky Hop dong hira ban, chuyén nhuong — hira mua,
nhan chuyén nhuong s6 09712 ngay 24/11/2014 voi ba X da duge thuc hién hoan
thanh nghia vu bang Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 009563 ngay 18/7/2015 duoc Vian phong
Cong chung K chtng thuc giita ba N1 véi ba X. Nhitng nguoi thudc hang thira ké
thtr nhat di san ctia 6ng L& Di S da thyuc hién xong nghia vu, viéc con lai 1a nghia
vu ctia ba X 1a phai thanh toan du tién theo thoa thuan.

Sau do ba N1 voi ba X ¢6 thoa thudn voi nhau huy Hop dong chuyen nhuong
quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s 009563
ngay 18/7/2015, cac bén khong giao dich ntra. Sau khi théng nhat thi ngay
21/04/2017 ba T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cho ba N1 (theo Glay uy quyen
s6 003049 ngay 20/4/2017) ky véi ba X Hop dong hity bo Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s0 004082 cong chung tai VPCC K.

Tai Dleu 2 cua Hop dong huy bo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb 004082 ngay
21/04/2017 néu rd: “sau khi hop dong nay dwoc ldp va dugc cac bén ky két, bén
A la chu su dung hop phdp cua nha 6 va quyén sir dung ddt ¢ néu trén”. Tai Diéu
3 cting néu r6: “moi quyén loi va nghla vu ciia hai bén lién quan dén hop dong
néu trén, hai bén da tw giai quyét xong”. Ngoai ndi dung trén thi gitta ba N1 véi
ba X khong c6 thoa thuan ndi dung gi thém, cling khong c6 van ban thdéa thuan
nao khac va ciing khong ky thém bat ky hop dong nao khac. Sau khi huy hop dong
chuyén nhuong giira ba N1 voiba X, quyén sir dung dat thudc vé quyén st dung
ctia ba N1, ba N1 c6 toan quyén quyét dinh ctia minh theo quy dinh cua phap luat.
Moi giao dich giita ba N1 véi ba X di chAm dat, cac bén hoan toan khdng con
quyén va nghia vu voi nhau.

Ngay 21/04/2017, ba N1 ky Hop dong tang cho quyén str dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ndi trén cho ba T va duge Vin phong
Cong ching C cong chimg s6 003087 dbi v4i toan bd nha dat thudc thira dat so
547, td ban dd sb 8, tai sd B B, 4p D, xd P, huyén N. Ba T di dugc UBND huyén
N cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sd: CH02976 ngay 07/8/2020
d6i voi toan b nha dat nay.

Theo bi don, giao dich gitra ba X v6i ba N1 da duoc cac bén thoa thuan huy
b6 bang Hop dong hity bo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 004082 ngay 21/04/2017. Do do,
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dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia ba X vi ba T khong dong ¥ tiép tuc viéc
chuyén nhuong tai san trén cho ba X. Dbi vé6i sb tién ba N1 (12 me cta ba T) da
nhan cta ba X, néu ba N1 chua tra lai tién cho ba X, ba X chimg minh dugc thi
ba T dong ¥ tra cho ba X.

Bi don dong ¥ voi ching thu tham dinh gia s6 0830323/CT-TV ngay
08/5/2023 cua Cong ty CO phan V.

Tai phién toa so thém bi don dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua ba
Xviba T khong dong v tlep tuc viéc chuyén nhuong tai san 1a phan dat dién tich
214,2m2, toa lac tai so B D, ap D, xi P, huyén N cho ba X. Pbi voi so tién ba N1
(12 me cua ba T) dd nhan cta ba X, chi dong ¥ tra lai s6 tién 1.110.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Lé Thi My T2 trinh bay:

Ba x4c nhan c6 nhén s6 tién tir ba X nhu sau: Lan 1, ngay 24/11/2014 ba ¢
nhan sb tién 500.000.000 dong; Lan 2, ngay 11/02/2015 ba c¢6 nhan sd tién
410.000.000 dong. Ba thay mit me ba 1a ba Nguyén Thi N1 nhén tién tir ba
Nguyén Thi X tir viéc me ba chuyén nhuong quyén str dung dat. Ba nhan 02 lan
d6i voi tong so tién 12 910.000.000 dong. Ngoai ra ba khong nhan ciia ba Nguyén
Thi X bét clr so tién nao khac. S6 tién 1.020.000.000 dong theo gidy bién nhan
ngay 25/7/2015 ba hoan toan khong nhan, khong phai chir viét ciia ba va ba khong
yéu cau giam dinh chir viét tén trong gidy bién nhén trén (vi trong gidy bién nhan
chi c6 chit viét tén ba, khong co chir ky). Toan bd sb tién ba nhan tir ba X, ba trao
lai cho me ctia ba. Ngoai ra khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Lé Thi My T3 trinh bay:

Ba x4c nhan c6 ky va nhan tién thay cho me ba 1a N1 tir ba X sb tién
200.000.000 dong. Ngay nhén tién ba khong ghi ngdy thang, nay ba ciing khong
nhd 13 ngay thang ndm ndo. SO tién nay ba nhan tir ba X, xong ba dua sd tién nay
lai cho me ba. Ngoai ra ba khong nhan bét ¢t s6 tién nao khac tir ba X. Ba khdng
c6 yéu cau doc lap gi trong vu an.

Ngueoi lam chitng éng Ninh Thé T4 trinh bay:

Vao khoang thang 04/2017 6ng T4 dugc gia dinh ba T nho lam thu tuc xin
tach Glay chung nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat ddi vai mot phan cin nha toa lac tai thira dat s6 547, to ban d6 sd 8, tai dia
chi B B, x4 P, huyén N, Thanh phd H dé chuyén nhugng cho ba X. Trong qua
trinh 1am thu tuc do dac dé tach thura déi v6i phan nha dat chuyén nhuong cho ba
X da phat hién Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai
san gan hen s BC 830295, vao s6 cap gidy ching nhan s6 CH 00190 do UBND
huyén N cap ngay 03/12/2010 cho ba N1 bi sai vi tri toa d0 voi thuc té dang su
dung phai lam thu tuc do dac lai dé diéu chinh vi tri trudc méi tach duoe va luc
do ba N1 dang bi 6m ning nén dé thuan tién cho viéc chuyén nhuong sau khi diéu
chinh Glay ching nhan thi ba N1, ba T va ba X thdng nhat voi nhau ky hay Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
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lién véi dat da dugc ky gitta ba T (bao gém ca phan da ban cho ba X), sau khi
diéu chinh xong ba T c6 trach nhiém tach thira ra chuyén nhuong cho ba X. Tuy
nhién, sau khi diéu chinh xong Gidy chting nhan va cap lai cho ba T thi ba T giir
luon Gidy chting nhan, khéng yéu cau dng T4 thuc hién tiép tha tuc tach phan nha
dat da chuyén nhuong cho ba X nhu ba N1, ba T va ba X di thoa thuan. Trong
qua trinh 6ng T4 1am thu tyc diéu chinh Gidy chimg nhén theo thoa thuin ciia cac
ba N1, ba T va ba X thi ba X 1a nguoi thuong xuyén don doc hoi éng vé tién do
cong vi¢c va goi phi dich vu cho 6ng lam.

Nguwoi 1am chiing ba Tran Thi N trinh bay: Ba 1a hang x6m sinh song gan
nha ba Xvacoquan hé rat théan thiét, ba X thuong hay gitip ¢ ba nhiéu viéc trong
cudc séng nén vao khoang cudi thang 07/2015 ba X ¢6 hoi muon va ba da ra Ngan
hang A rat 800.000.000 dong cho ba X muon dé thanh toan tién mua nha va ba X
s& tra lai trong vong 15 ngay khi em ctia ba X gui tir nude ngoai vé (ba X mua nha
dim em ba X). Sau khi rat tién ba cung ba X, ba T2, ba T3 dén HYPERLINK \I
"link™o0 "Ngan hang Techcombank"Ngan hang H1 rtt thém 200.000.000 cua ba
X va ba X di giao cho ba ba T2, ba T3 s6 tién 1.020.000.000d6ng trudc mat ba.

Tai ban dn so tham so 359/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cia Toa dn nhan
dan huyén Nha Be, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 36, diém ¢ khoan
1 biéu 39, Biéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 266 va biéu 273 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015; Diéu 117, Diéu 450, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503
Bo6 luat dan sy nam 2015; Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (duogc stra dél bé
sung nam 2014); Luat phi va 1¢ phi nam 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. V& hinh thirc: Xir vang mit ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba Lé
Thi My T2 va ba Lé Thi My T3

2. Vé ndi dung: Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don: Budc ba Lé Thi
My T hoan tra cho ba Nguyen Thi X s0 tién dé nhan la 2.130.000.000 dong va s6
tién phai boi thuong thiét hai la 8.910.502.000 dong. Tong cong: ba Lé Thi My T
phai tra cho ba Nguyén Thi X s6 tién 1a 11.040.502.000 dong. Tra 1am 01 1an ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi X c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Lé Thi My
T cham thi hanh thi phai tra 13i suat duoc xac dinh bang 50% muc 13i suat gioi
han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 468 B6 lut dan sy ndm 2015 d6i véi s6 tién cham
thi hanh twong Umg v&i thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thi hanh.

3. An phi dan sy so thém: Ba L¢ Thi My T phai chiu an phi dan su so tham
1a 119.040.502 dong. Hoan tién tam tng an phi cho nguyén don ba Nguyén Thi
X da nop la 37.300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2019/0072973 ngay
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19/10/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Nha Be, Thanh pho HO Chi
Minh. Ngoai ra an so tham con tuyén vé viéc thi hanh an va quyén khang céo ctua
cac duong su.

Ngay 05/ 10/2023, bi don ba L& Thi M§¥ T ndp don khang cao toan bd ndi
dung ban &n so tham.

Tai phién toa phic thim:

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don la ba Luu Phuwong TI
trinh bay:

1/ V& noi dung vu an:

- Theo hd so vu 4n, hai bén déu thira nhan ngay 21/04/2017 hai bén d tién
hanh ky két Hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién vai dat s6 004082 da dugc cong chung tai Van phong Cong chimng
K, Thanh phé H. Theo Diéu 3 cuia Hop dong nay da xac dinh rat rd 1a moi quyen
loi va nghia vu cta hai bén lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 009563 ngay 18/7/2015 da tu giai quyét
xong. Nhu vay, ngay khi Hop dong nay dugc Vian phong Cong chitng K ching
nhan thi hai bén da khong con rang budc bat ky quyén va nghia vu nao theo Hop
déng s6 009563.

- Qua trinh giai quyét vy an phia bi don ciing khong dua ra bat ky chang ctr
nao d¢ ching minh hai bén thong nhat huy bo hop dong chuyén nhwgng 004082
dé sau nay Ky lai hop ddng chuyen nhuong khac, ba N1 khong c¢6 nghia vu phai
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho phia ba X.

- Viéc ba N1 ky két hop ddng tang cho quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat cho ba T 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Viéc tang cho nay do ba N1 hoan toan tu nguyén. bay khong phai la
hop dong tang cho c6 diéu kién, ba N1 khong co. bat ky yéu cau nao dbi voi ba T
khi tang cho nha dat nay. Viéc nguyén don cho rang ba N1 tangchoba Tdéba T
thuc hién tha tuc chuyén nhuong lai cho ba X 1a hoan toan vé ly. Bai viéc hay bo
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba X va ba N1 va Hop dong
tang cho gitta ba N1 va ba T dién ra cing mot ngay (ngay 21/4/2017). Néu cé viéc
thoa thuan huy bo Hop dong dé ky lai nhu phia nguyén don trinh bay, cic bén
phai 1ap van ban thoa thuan dé thong nhat thoi gian ky két. Ba T khdng hé duoc
ba N1 ndi vé viéc s& ky lai Hop dong chuyén nhuong voi ba X. Hoan toan khong
c6 can clr cho rang hai bén co thoa thuan tiép tuc ky két hop dong sau khi chinh
stra xong gidy chiing nhan quyén st dung dat.

- Theo loi khai cua ba Lé Thi My T2 thi ba T2 thura nhan ¢6 nhan thay cho
ba N1 sé tién 910.000.000 d6ng. Cac bién nhan nay déu cé chit ky va chit viét cua
ba. Ba T2 khong thira nhan da nhan sé tién 1.020.000.000 dong theo bién nhan
nay 25/7/2015 ma bén nguyén don cung cip Vi trong gidy bién nhan nay khdng
c6 chir ky nhan cua ba, chi ¢d chir viét tén Lé Thi My T2. Toa an cap so tham
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chua lam rd day c6 phai la chir viét ciia ba T2 khong nhung da két luan 1a ba T2
c6 nhan s6 tién nay 1a mang tinh ap dat, khdng phd hop vai tinh tiét khach quan
cua vu &n. Loi khai cia ba N chi chimg minh dwgc ba N ¢6 cho ba X vay s tién
820.000.000 ddng, ba N hoan toan khong thay cac bén 1ap va ky bién ban giao
nhan tién. Poan ghi 4 4m phia nguyén don cung cap ciing khong thé hien laba T
thira nhan da nhan s6 tién 2.130.000.000 dong. Ba L& Thi My T3 thira nhan c6
nhan 200.000.000 déng. Nhu vy co cin cir xac dinh phia ba N1 méi chi nhan sb
tién 1.110.000.000 dong, khdng phai sé tién 2.130.000.000 ddng nhu phia nguyén
don trinh bay.

Nhu d4 néi & trén, viéc hiy bo Hop dong chuyén nhuong 1a do hai bén thoa
thuan théng nhat huy bo, khong do 15i cia bén ndo. Va hd so vu an ciing khong
c6 chang ¢t ndo chang minh ¢é viéc hai bén thoa thuan sé ky lai Hop dong. Do
vy hoan toan khong co can cir dé chap nhan yéu cau cua nguyén don. Bi don chi
ddng y tra lai sé tién da nhan 13 1.110.000.000 dong.

 2/'Vé mjttd tung: Ban an so thAm da ¢6 nhitng vi pham nghiém trong vé mat
to tung, xam pham déen quyen lgi hop phép cta ba T. Cu thé:

- Nguyén don thay doi yéu cau khai kién tai phién toa xét xtr so tham (tai
phién toa so tham nguyén don yéu cau bi don tra s6 tién gbc 2.130.000.000 dong
va boi thuong khoan tién chénh léch gia dat theo chimg thu tham dinh ngay
08/05/2023 cua Cong ty Co phan V nhung khong rat yéu cau khoi kién ban dau
la yéu cau cdng nhan viéc chuyén nhuong, cdng nhan dién tich 214m? dat thudc
quyén st dung cua ba X. Can ci quy dinh tai myuc 7 phan IV Cong van
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 va muc 7 phan 1l Céng van sé 01/GP-
TANDTC ngay 05/01/2018 ctia TAND ti cao vé giai dap mot sé van dé nghiép
vu, Toa an so tham chap nhan su thay ddi yéu cau nay 1a da c6 sy vi pham nghiém
trong thu tuc té tung duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 244 B luat T4 tung dan su
nam 2015. Boi viéc thay doi yéu cau khoi kién nay vuot qua yéu cau khai kién
ban dau. Trudc ddy nguyén don khoi kién tam @ng an phi nop la vu an khong co
gia ngach, tai phién Toa so thim nguyén don thay dol yéu cau, trong trudng hop
nay day 1a vu an tranh chap dan su cé gia ngach, s tién tam ung an phi khong
con phu hop.

- Cap so tham chua 1am rd viéc ngay 25/7/2015 ba Lé Thi My T2 ¢6 nhan sé
tién 1.020.000.000 d¢6ng hay khong? Loi khai ciia nguoi 1am chiang 6ng Ninh Thé
T4 chi 1a lo1 khai tir mét phia, khdng c6 chiing cir chieng minh nén khéng mang
tinh khach quan. Qué trinh thu thap chtng ctr con thiéu sét, chua day du theo Diéu
310 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015, chua thu thap, x4c minh c6 hay khong viéc
ba T di dang bd nhung do chdng ranh, sai toa d6 nén dan dén viéc phai hay hop
ddng (nhu bién nhan nop hd so, vin ban tra 1oi ciia Van phong ding ky dat dai).

Véi nhitng vi pham t6 tung va nhitng thiéu s6t vé noi dung nhu da trinh bay
& trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 3 Bicu 308 B6 luat To6 tung dan



su nam 2015 hay ban an so tham, giao vé cho Toa &n cap so tham giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

Nguoi khang cdo, bi don ba Lé Thi My T ¢6 6ng Nguyén Minh H la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Bi don xac dinh gitra nguyén don va bi don khong c6 thoa thuan mua ban
chuyén nhuong nha dat nén bi don khong ddng y véi cac yéu cau cia nguyén don.
Nguyén don ndi minh d6 dat san nén 1a khdng chinh xéc, viéc d6 ¢t nang nén 1én
cao nhu hién nay 1a do bi don thuc hién véi toan bd khu dat. Buong ranh khi ba
N1 va ba X mua ban, chuyén nhuong do ai xay, bi don khong rd. Hién nay sau
khi nang nén thi duong ranh chi cao hon nén méi 1a 1 hang gach.

Bi don cung cap cac tai liu chung cir moi gom: Trich luc khai tir cua ba
Nguyén Thi N1, ban sao Hop dong tang cho quyén str dung dat, quyén so hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 003087/HD-TCQSDD ngay 21/4/2017.

Bi don thong nhat v&i ndi dung tranh luan ctia Luat su, dé nghi Hoi dong xét
Xt chap nhan khang cao caa bi don, hiy ban an so tham.

Nguyén don ba Nguyén Thi X ¢6 6ng Ngé Quéc V la nguoi dai dién theo ity
quyen trinh bay:

Sau khi ba X va ba N1 ky két Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
18/7/2015, ba X d3 nhan phan dat chuyén nhuong. Khi d6 nguyén don di thué
6ng Vo Ngoc M1 xay tuong ranh, thao bé nha cii, d6 dat va nang nén véi so tién
400.000.000 dong. Tuy nhién sau d6 bi don khong ddng ¥ thuc hién viéc tach thia
chuyen nhuong phan nha dat da chuyén nhuong cho nguyén don, ty y chiém lai
phan dién tich nha dat da giao cho nguyén don rdi xay nha lan qua phan dat da
chuyen nhuong cho nguyén don, khong cho co quan do ve xuong do v& xac dinh
ranh d4t 3 chuyén nhuong nén nguyén don moi c6 Don stra d6i bd sung don khoi
kién ngay 09/3/2023. Nguyén don yéu cau bi don hoan tra theo gia thi truong
dugc tham dinh. Boi trong gia tri truong, nguyén don da tinh ludn so tién
400.000.000 dong d bo ra dé d6 dat nang nén va so tién 2. 130.000.000 déng ma
nguyén don di giao cho bi don. Vi vay trong qua trinh giai quyét tai Cap so tham,
nguyén don méi khong yéu cau hoan tra sd tién 400.000.000 dong nay. Vé ¥ chi,
yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc thay doi dung nhu Pon ngay 09/3/2023,
tuy nhién khi hoa giai cong khai ching ctr cling nhu tai phién toa so tham, do thay
Toa an ghi nhan yéu cau bi don tra s6 tién goc 2.130.000.000 déng va boi thuong
khoan tién chénh léch gia dat theo chimg thu tham dinh ngay 08/05/2023, tong
cong 1a 11.040.502.000 dong cling phit hop véi yéu cau hoan tra cho nguyén don
gia tri quyén str dung dat d6i véi dién tich 214,2m?, thira sé 547-1, tai B D, huyén
N theo gi thi trudng dugc tham dinh nén khi d6 nguyén don khong c6 y kién. Tai
phién toa so tham, nguyén don xac dinh yéu cau ciia minh 1a yéu cau bi don hoan
tra theo gia thi trudng dugc tham dinh, khong c6 yéu cau hoan tra tién di nhan va
s6 tién do chénh léch gia, Cap so tham da giai quyét khong dung yéu cau cta
nguyén don. Sau khi xét xtr 3 thang, qua dau thang 01/2024, nguyén don méi nhan
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duoc ban an so tham nén nguyén don khong c6 y kién. D61 voi khang céo cta bi
don, dé nghi Ho1 dong xét xr so tham khong chap nhan khang céo cta bi don, gir
nguyén ban an so tham.

Nguyén don cung cap cac tai liéu chimg ctr méi gdm: Quyét dinh xem xét
tham dinh tai chd s6 522/2020/QD-XXTDTC ngay 30/11/2020 ciia Toa an nhan
dan huyén Nha B¢; Vi bang sb 28/2024/VB-TPLBT ngay 05/6/2024 dugc 1ap tai
Vién phong Thira phat lai R ghi nhan ndi dung file ghi am cudc noéi chuyén gitra
vo chong ba Nguyén Thi X, Poan Xuan T7 voi ba Lé Thi My T thé hién viéc ba
Lé Thi My T doi ba X dwa thém 2 ty dong, file ghi Am cudc nodi chuyén giita vo
chong ba Nguyén Thi X, Poan Xuan T7 véi 6ng Ninh Thé T4, nguyén don c6 dé
nghi giam dinh giong néi ctia ba Lé Thi My T trong file ghi 4m dé ching minh
cho 101 trinh bay ctia minh; Hoa don gié tri gia ting s6 0000262 ngay 09/12/2020;
T tudng trinh va cam két ciia 6ng Vo Ngoc M.,

Nguoi co qtgyén loi, nghia vu lién quan ba lé Thi My T3, ba Lé Thi My T2 c0
don xin xét xit vang mat.

Ngueoi lam chirng ba T ran Thi N trinh bay: gilr nguyén 1oi trinh bay tai Cép
so tham. Sau khi giao tién cho ba X muon, ba xac nhan khong c6 ching kién viée
giao nhan tién gitra ba X va ba T2 tai Ngan hang H1.

Ngueoi lam chitng éng Ninh Thé T4 ¢6 don xin xét xir viang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién gidi quyét vu dn nhu sau:

V& hinh thtrc: Pon khang céo cua bi don nam trong han luat dinh nén dugc
chap nhan hop 18. Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan; Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong giai doan xét xtr phtic tham ké tir khi thu 1y vu an cho dén
truge thoi diém nghi 4n ding theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé noi dung, sau khi nghién ctru hd so vu an va phén tich nhiing tinh tiét c6
lién quan dén vu an, trén co s& Bo luat Dan sy, nhan théy: Tai phién toa phuc
tham, nguyén don cung cap tai liéu ching cit mai 1a file ghi 4m cudc nodi chuyén
giita vo chong ba Nguyén Thi X, dng Poan Xuan T7 véi ba Lé Thi My T ¢6 noi
dung thé hién tai Vi bang s6 28/2024/VB-TPLBT ngay 05/6/2024 duoc lap tai
Van phong Thira phat lai R va c6 yéu cau giam dinh giong noi cua ba T, ching
minh cho viéc ba T yéu cau nguyén don dua thém 2 ty dong; Nguyén don cung
cap thém To tuong trinh cua 6ng V6 Ngoc M1 vé viéc xay ‘tuong ranh, d6 dat
nang nén chua dugc Cép so tham lam rd; Nguyén don cho rang ban an so thAm
tuyén khong ding véi ndi dung nguyén don yéu cau theo Pon stra doi bo sung
don khai kién ngay 09/3/2023 va v kién trinh bay cta nguyén don tai phién toa.
Bi don dé nghi hity an do Cép so tham tuyén xir vuot qua pham vi khéi kién ban
dau. Déng thoi, kiém tra hd so vu 4n, Cép so tham da khong cho gidm dinh dbi
v6i tai liéu ching clr vé viéc thanh toan sé tién 1.020.000.000 ddng ma nguyén
don cung cap, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi My T2 khdng
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thira nhan nhung Cip so thim van cong nhan gié tri ching ct cua tai liéu nay 1a
chua dam bao tinh chinh x4c va c6 cin ct. Cap so tham chua x4c minh 1am rd
viéc nguyén don c6 chi phi thuc hién viéc xdy tuong, dd dat, nang nén sau khi
nhan nha dat duoc chuyén nhuong.

Dé dam bao quyén loi cta cac bén duong sy, dam bao nguyén tic hai cip xét
xtr, dé nghi Hoi déng x€t xr can cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, chép nhan khang c4o cua bi don ba Lé Thi My T,
huy ban an so tham, giao ho so vé cip so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

_ [1.1] Khéng céo cua bi don nam trong han luat dinh phu hop v6i khoan 1
bicu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan.

[1.2] Cép so tham xac dinh quan hé phéap luat tranh chap giita nguyén don
ba Nguyén Thi X va bi don ba Lé Thi My T 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat”
la dung véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung dan su ndm 2015.

[1.3] Cép so tham can ct viée nha dat hai bén chuyén nhuong toa lac tai
huyén N va bi don dang cu trt tai huyén N nén vu an thudc tham quyen giai quyet
cua Toa an nhan dan huyén Nha B¢, Thanh pho H6 Chi Minh Ia ding véi quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, DPiéu 36, diém ¢ khoan 1 Dicu 39 Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

[1.4] Vé céc yéu cau khoi kién cia nguyén don trong qua trinh giai quyét vy
an:

Theo Pon khoi kien ngay 03/9/2020, nguyén don khdi kién a‘féi véi hai bi
don Nguyen Thi N1 va Lé Thi Xuan T, vai cac yéu cau khai kién gom:

- Cong nhén viéc mua ban nha, chuyén nhuong quyén su dung c:iét gitra ba
Nguyen Thi X va ba Nguyen Thi N1 do6i voi nha va dat thuc mot phéan thwra dat
s0 547, tai dia chi B D, huyén N;

- Cong nhan cho ba X duoc quyén sé hitu nha va guyén sir dung dat dbi voi
dién tich 214,2m?, thira s0 547-1 theo Ban v€ so d6 dat ¢, nha ¢ do Cong ty P1
lap, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N duyét ndi nghiép ngay
16/7/2015.

Bién ban hoa giai ngay 03/01/2023 voi bi don la 2 nguoi la ba N1 vaT cod

ghi ngi dung: Trong truong hop bi don khong dong ¥ tiép tuc viéc chuyén nhuong
tai san 1a nha dat trén thi dé nghi Toa an budc bi don tra lai nguyén don sb tién
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gbc 12 2.130.000.000 dong va boi thuong thiét hai 1a khoan tién chénh léch gia dat
theo thi truong tai thoi di€m xét xur so vo1 luc mua ban.

Tai Pon sira doi b6 sung don khoi kién ngay 23/12/2022 va Pon sira doi bé
sung don khaoi kién ngay 09/3/2023 (but luc 19A), nguyén don xac dinh do ba N1
da chét nén chi khoi kién d6i véi bi don 12 ba T, khong khdi kién dbi véi ba N1
van voi hai yéu cau trén.

Tai Pon sira d6i bé sung don khoi kién ngay 09/3/2023 (But luc 19B),
nguyén don trinh bay: “Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, toi duoc biét
baTda xay nha lan qua phan dét t6i mua 0,8m ngang v&i chiéu dai hon 40m. Vi
vay to1 xin thay ddi noi dung khoi kién, bude ba T hoan tra cho toi gia tri quyen
str dung dat d6i vai dién tich 214,2m?, thira s6 547-1, tai B D, huyén N theo gia
thi truong dugc tham dinh”.

Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ngay
24/8/2023, phan ghi nhan ¥ kién ctia nguyén don, nguyen don van giir nguyén hai
yéu cau khai kién ban dau va bo sung thém ndi dung: “T: rong truong hop bi don
khéng dong y tiép tuc viéc chuyén nhuwong tai san la nha dat trén thi dé nghi Toa
dan budc bi don tra lai nguyén don sé tién goc 2.130.000.000 dong va béi thirong
thiét hai la khoan tién chénh 1éch gid dat theo thi truong tai thoi diém xét xir so

»

voi luc mua ban.”.

Ban an so tham s6 359/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cta Toa an nhan dan
huyen Nha Be da ghi nhéan y kién ctia nguyén don tai phién toa so tham nhu sau:
“Trong qua trinh giai quyet vu dn phia bi don khéng dong ¥ thuc hién viéc tach
thira chuyen nhuwong phan nha dat da chuyén nhirgng cho nguyén don, tiry chiém
lai phan dién tich nha dat da giao cho nguyen don réi xdy nha lan qua phan dat
da chuyén nhwong cho nguyén don va chéng déi khéng cho co quan do vé xuong
do ve xdc dinh ranh dat di chuyén nhirong cho nguyén don nén rat kho khan cho
viéc thi hanh dn néu Toa dn céng nhan tai san tranh chap thudc vé nguyén don
va tai phién Toa hom nay bi don ciing khong dong ¥ tiép tuc viéc chuyén nhwong
tai san la nha dat trén cho nguyén don. Do do, de nghi Toa an buéc bi don tra lai
nguyén don sé tién goc 2.130.000.000 dong va béi thuong thiét hai la khodn tién
chénh léch gia dat theo Chimg thw tham dinh gid sé 0830323/CT-TV ngay
08/5/2023 ciia Céng ty C6 phan V 1a 8.910.502.000 dong; Tong céng la
11.040.502.000 dong. Trd ngay lam 01 lan khi ban dn c6 hiéu luc phdp ludt.”

Trén co sé cac tai liéu ching ctr néu trén, Hoi dong xét xtr phuc thim xac
dinh: trong qua trinh giai quyét vu an tai Cip so thim, nguyén don di thay d6i
yéu cau khai kién.

[1.5] B6i v0i 1ot trinh bay cua nguyén don tai phién toa phuc tham vé viéc
nguyén don cho rang: Cap so tham da giai quyét khong dung yéu céu cua nguyén
don, tai phién toa so thAim nguyén don van trinh bay yéu cau cta minh la yéu cau
bi don hoan tra theo gia thi truong duoc tham dinh, khong cé yéu cau hoan tra
tién da nhan va so tién do chénh léch gia. Nguyén don cho rang, do thay két qua
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dugc tuyén ctia an so thim véi sb tién 1a 11.040.502.000 dong phu hop véi yéu
cau hoan tra cho nguyén don gié tri quyén sir dung dat d6i voi dién tich mua ban
theo gi thi trudng dugc tham dinh, déng thoi sau khi xét xir 3 thang, t6i dau thang
01/2024, nguyén don méi nhan duoc ban 4n so thim nén nguyén don khong cd y
kién. Hoi dong xét xir nhan thiy: Noi dung trinh by ctia nguyén don mau thuin
v6i ndi dung ghi nhan ¥ kién ctia nguyén don tai Ban an so thim va Bién ban
phién toa so tham ngdy 27/9/2023, tuy nhién lai phu hop véi tai liéu ching cir ¢6
trong hd so vu an 13 Pon stra doi bo sung don khai kién ngay 09/3/2023 (but luc
19A).

[1.6] Bdi voi yéu cau ciia nguyén don duge Cap so tham giai quyét tai Ban
an so tham, yéu cau nay dé duoc ghi nhén tai cac tai liu Bién ban hoa giai ngay
03/01/2023 va Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg cur
ngay 24/8/2023. Yéu cau khai kién dugc Cap so thim giai quyét ndy co trude
phién toa so tham. Theo ndi dung thé hién tai cac bién ban trén, mang tinh bo sung
cho cac yéu cau khai kién ban dau cua nguyén don, khong thé hién viéc nguyén
don thay d6i yéu cau khoi kién. Tuy nhién hé so vu an khong co céc tai liéu chimg
ctr 1a don khoi kién, don yéu cau ctia duong sy tuong tng v4i yéu cau duge Cap
so tham xem xét giai quyet

[1. 7] Can clr quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 B luat TH tung dan sy nam 2015
vé “Quyén quyét dinh va tw dinh doat cua duong su: . Duong su co quyén quyét
dinh viéc khoi ki¢n, yeu cau Toa an c6 tham quyén gidi quyét vy viéc dan sy. Toa
dan chi thu Iy gidi quyét vu vigc dan su khi c6 don khoi kien, don yeéu cau clia
dwong s va chi giai quyét trong pham vi don khoi ki¢n, don yéu cau do.”. Hoi
ddng xét xir phuc tham xac dinh Cép so tham da khong thu Iy ding yéu cau khai
kién dugc nguyén don thay doi trong qué trinh khoi kién.

[1.8] Viéc Luat su cua bi don cho rang nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién tai phién toa xét xir so tham va Toa an so tham chap nhan su thay doi yéu
cau nay la da co sy vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dugc quy dinh tai khoan
1 biéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 1a khong dtng trong truong hop
nay. Can ct cac tai lieu ching ctr c6 trong ho so vu &n, can xac dinh nguyén don
thay doi yéu cau khai kién trugc khi Cap so tham mg phién tda xét Xt so tham.
Viéc xét xir khong dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don 14 16i ciia Cap so tham.,

[1.9] Kiém tra hd so vu 4n va ndi dung ban an so tham, Hoi dong xét xir phiic
tham nhan thdy: Cip so thim di khong xem xét cac yéu cau khoi kién ban dau
cua nguyén don vé viéc: (1) Cong nhan viéc mua ban nha, chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra ba Nguyen Thi X va ba Nguyen Thi N1; (2) Cong nhan cho ba
Nguyén Thi X dugc quyén so httu nha va quyén st dung dat dbi voi dién tich
214,2m?, thira s6 547-1, t& ban do 08, xa P, huyén N (tai li¢u 2004), khong xac
dinh nguyén don c6 rat hai yéu cau khoi kién ban dau hay khong, khong tuyén
dinh chi giai quyét ddi véi hai yéu cau khai kién ban dau khong duge Cap so tham
xem xét. Viéc Cap so tham tuyén chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén
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don khi khong xem xét hai yéu cau khoi kién ban dau 1a khong dung. Cép so tham
da vi pham t0 tung khi khong giai quyét cac yéu cau khadi kién cua nguyén don.

[1.10] V& x4c dinh dwong su tham gia td tung trong vu an:

- Nguyén don khéi kién yéu cdu cong nhan viéc mua ban nha, chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi N1. Ba N1
chét nam 2019, Cép so thim khong dua nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu
ctia ba N1 tham gia té tung 13 khong ding.

- Cap so tham cin ct tai liéu photocopy do nguyén don cung cip 14 vin ban
“Cam két tai san riéng” do 6ng Poan Xuan T7 (chong nguyén don) lap ngay
18/7/2015 tai Vian phong Cong ching K dé khong dua ong Poan Xuan T7 tham
gia t tung, khong lay 101 khai dé xac dinh ong Poan Xuéan T7 c6 lién quan dén
vu kién hay khéng. Tai phién toa phtc tham, nguyén don cung cap Vi bang sO
28/2024/VB-TPLBT ngay 05/6/2024. N6i dung vi bang c¢6 ghi nhan ¥ kién cua
ong Boan Xuan 17, thé hién ong T7 14 nguoi mua dat, vo chong 6ng 1a ngu6i mua
dat. Do d6 Cap so tham khong dua ong Doan Xuan T7 tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi t6 tung lién quan 1a c6 thiéu sét.

[1.11] Cap so tham vi pham vé cac thu tuc chuan bi xét xr, thu thap va cong
khai chimg cur, hoa giai:

- Can cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 vé
“Tai liéu doc dwot Ndi dung duwoc coi 1a chiing ciz néu 1a ban chinh hogc ban sao
co cong chung, chwng thuc hop phap hodc do co quan, t6 chirc c6 tham quyén
cung cap, xac nhdn. ”. Ho so do Cap so tham thu thap thé hién cac tai lidu ching
ctr do nguyén don ndp hoan toan la ban photocopy, khong c6 d6i chiéu ban chinh,
khong ghi thoi gian nop, khong dam bao nguyén tic vé xac dinh ching ctr theo
quy dinh trén.

- Cap so tham khong thu thap tai liéu chimg ct tir phia bi don d6i véi cac tai
liéu: Hop dong tang cho tai san; Gidy khai tir cia ba N1. Trong khi cac tai liéu
lién quan dén dién bién qua trinh giao két, thuc hién hop dong, huy bo hop dong
gitra cac bén dwong su. Céc tai liéu nay d3 dugc Céap phiic thim thu thap.

Nguyén don trinh bay ba N1 chét nim 2017 nhung ho so khong thu thap tai
liéu chtng cir 1a Gidy khai tir ctia ba N1. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét
xtr phic tham yéu cu bi don cung cip tai liéu ching ctr 12 Gidy khai tir cua ba
N1, sau khi bi don cung cap, di xac dinh ba Nguyén Thi N1 chét ngay 24/3/2019.

Cap so tham ghi nhan ¥ kién ctia nguyén don vé viéc “Ba X di tién hanh san
lap, xdy tuong bao” tuy nhién ndi dung nay khong duoc Cap so tham lam 1.

Trong hd so vu an khong co céc tai liéu nay, Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr ngay 24/8/2023 khong thé hién.

[1.12] Tai phién toa phuc tham, nguyén don cung cép ban chinh Quyét dinh
xem xét tham dinh tai cho s6 522/2020/Qb-XXTDTC ngay 30/11/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Nha B¢ va trinh bay 1a Toa an nhan dan huyén Nha Bé da tién
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hanh viéc xem xét tham dinh tai chd, c6 lap bién ban, co sy tham gia cia chinh
quyén theo quy dinh. Tai liéu Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr ngdy 24/8/2023 c6 cong khai tai liéu 1a Bién ban xem xét thdm dinh
tai chd. Tuy nhién hd so vu an khong c6 Quyét dinh xem xét thAm dinh tai chd sb
522/2020/QD-XXTDTC ngay 30/11/2020 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd.
Cép so tham da vi pham quy dinh tai Diéu 204 Bo luat TO tung dan sy nam 2015
vé viéc 1ap ho so vu an.

[1.13] Theo 10 khai ctia hai bén dwong su tai phién toa phuc tham thi thuc
té bi don di xay dung nha (phan phia trudc) chong 1én phan dién tich da duoc
chuyén nhuong tir bé ngang 5,85m con 5m. Tai phién toa phiic thim, nguyén don
cung cap tai liéu ching cr 1a Hoa don gia tri gia ting sd 0000262 ngiy
09/12/2020, ghi nhan viéc nguyén don da thanh toan tién dich vu chi phi thyc hién
hop déng do dac, lap ban vé& hi¢n trang cho Trung tam do dac ban dd. Hd so vu
an thé hién c6 Hop dong s6 8597/ TTPDBD-VPQ7 ngay 09/12/2020 (Bt lyuc sb
51, 52), tuy nhién ho so vu an khong c6 Ban v& hién trang vi tri dugc 1ap theo hop
dong nay, khong c6 tai liéu nao thé hién ghi 13 1y do tai sao khong c6 Ban vé hién
trang.

[1.14] Do khong c6 Bién ban xem xét tham dinh tai chd, khong c¢6 Ban vé
hién trang vi tri, nén khong c6 cén ctr xac dinh hién trang thuc té phan dién tich
dat duoc cac bén thoa thuén chuyén nhuong khi giai quyét yéu cau khéi kién cua
nguyén don vé viéc “Cong nhan cho ba Nguyén Thi X duoc quyen s hitu nha va
quyén sir dung dat doi véi dién tich 214,2m? thira s6 547-1, ...” khi hién trang
nha dat da thay d6i. Khong dam bao viée giai quyét vu an du:()’c chinh Xac.

[1.15] Trong giai doan chuan bi xet xu, nguyén don co cung cap 3 (ba) tai
liéu ching ctr v€ viée thanh toan tién chuyén nhuong c6 lién quan dén ba Lé Thi
M§ T2 gdm: Gidy bién nhan ngay 24/11/2014 va Gidy bién nhan ngay 1 1/02/2015
dugc ba T2 thira nhan; Riéng ddi vi Gidy bién nhan ngay 25/7/2015, sb tién
1.020.000.000 dong, ghi nguoi nhan 1a Lé Thi My T2 (khong ¢6 ky nhan - ba T2
khong thira nhan).

Loi khai ctia ba T2 the hién: S rien 1.020.000.000 dong theo gidy bién nhén
ngay 25/7/2015 ba hoan toan khong nhén, khong phai chir viét ciia ba va ba khong
yéu cdu gidm dinh chit viét tén trong gidy bién nhdn trén (vi trong gidy bién nhdn
chi c6 chir viét tén ba, khong cé chir ky).

Cap so tham nhan dinh: “Nhuw vdy, ba T2 cho rang khéng phai chit viét ciia
ba nhung khéng yéu cau giam dinh dé chimng minh khéng phdi chir viét cia ba T2
trong gidy nhdn tién” .

Cép so thAm can cr vao ba Giéy nhan tién duge ba T3, ba T2 thira nhan va
Gidy bién nhan ngay 25/7/2015 khong dugc ba T2 thira nhan xac dinh gia dinh
ctia ba T d3 nhan cta ba X téng s tién 2.130.000.000 dong. Nhan dinh ctia Cip
so tham lién quan dén Gidy bién nhan ngay 25/7/2015 khong dam bao tinh chinh
xéc khi giai quyét vu an.
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Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 B¢ luat T tung dan su ndm 2015 thi
“Duong su c6 yéu cau Toa an bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua minh phai
thu thép, cung cap, gzao nop cho Toa an tai liéu, chung cir dé chirng minh cho
yeéu cdu do la co can cik va hop phdp ™. Viéc nhan so tién 1.020.000.000 dong theo
gidy bién nhan ngay 25/7/2015 14 ndi dung can lam rd nhung Cip so tham khong
thuc hién giam dinh tai li¢u chiig cir nay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 102 Bo
luat T tung dan sy nim 2015 vé trung cau giam dinh, yéu cau giam dinh. Trong
vu kién nay, ba X 1a nguoi dua ra ching cit dé chimg minh nén ba X 1a ngudi c¢6
nghia vy yéu cau Toa &n trung cau giam dinh.

[1.16] Ngoai ra, sau khi thu 1y vu an theo Thong bao thu 1y vu an s6 296/TB-
TLVA ngay 19/10/2020, trong qua trinh giai quyét vu an, du bi don cu tra tai
huyén N, bat dong san tranh chép tai huyén N nhung Cap so thim van ban hanh
Quyét dinh chuyén hé so vu an sd 223/2022/QDST-DS ngay 16/9/2022 voi Iy do
vu an thugc khong thude tham quyén giai quyét ciia Toa an nhén dan huyén Nha
B¢ nén chuyén vu an dén Toa 4n nhan dan Quan 7. Thyc té Cap so tham khong
thuc hién viéc chuyen vu an theo Quyet dinh nay, dén ngay 30/12/2022 thi tu thu
ly giai quyét vu an lai theo Thong bao thu 1y vu an s6 365/TB-TLVA ngay
30/12/2022.

[2] Do Bén 4n so tham bi huy do vi pham t6 tung nén Hoi dong xét xir khong
xem x¢ét vé phan ndi dung da dugc Cap so tham giai quyét.

[3] Hoi dong xét xir thong nhét véi dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, chip nhan khéng cdo cta bi don, hity
ban an so tham, chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.

[4] V& an phi dan su so tham: Do hily 4n so thim nén an phi dan su so tham
s€ dugc xem xet lai khi giai quyét vu an tai Cap so tham.

[5] Vé an phi dan su phiic tham: Do huy ban an so tham nén nguoi khang
cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/NQ ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 ctia Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015;
- V& hinh thire: Chap nhan don khang cao hop 1é ciia bi don ba Lé thi My T.
- V& noi dung: Chép nhan khang cdo ctia bi don ba Lé Thi My T

1. Hiy Ban 4n dén sy so tham s6 359/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Nha Bé. Chuyén ho so vu an vé Toa an nhan dan huyén Nha
Be giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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2. V& an phi dan sy so tham: s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu an.

3. An phi dan su phtic tham: ba Lé Thi My T khong phai chiu an phi phuc
tham. Hoan lai cho Lé Thi My T s6 tién 300.000 ddng (Ba traim nghin dong) da
tam ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi phtc tham sé AA/2023/0007462
ngay 11/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nha B¢, Thanh phé Ho
Chi Minh.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cép cao tai TP. HCM,;

- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa 4n nhan dan huyén Nha Be¢;

- Cuc Thi hanh déan sy Thanh phé HO Chi Minh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha Be;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu. Nguyén Ngoc Tai
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