TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 301/2023/DS - PT

Ngay 12 — 09 — 2023

V/v tranh ch?ip hop déng ’chuyén

nhuong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vin Cong Dan

Cdc Tham phdn: Ong Tran Duy Tuan va ong Hoang Kim Khanh

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Dik Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pk Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sé: 217/2023/TLPT- DS ngay 02 thang 8
niam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé: 12/2023/DS - ST ngay 02/6/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Budn Don bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 236/2023/QP- PT ngay 08
thang 8 nam 2023 gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang H; dia chi: 1 N, thanh phé B, tinh Pak Lak;
vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Puc D; dia chi: A L, thanh phd B,
tinh Bak Lik; c6 mat.

Bi don: Ba V3 Thi Hl1; dia chi: Thon H, x4 E, huyén B, tinh Pak Lik; ving
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don:

1. Ong Nguyén Vin Q; dia chi: Thon C, xa E, thanh phé B, tinh Pik Lak; c6
mat.



2. Ong Lé Thanh C; dia chi: S6 H, thon H, xi E, huyén B, tinh Pak Lik; c6
mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Q1; dia chi: Thon H, xa E, huyén B, tinh bik Lik; Véng
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Phi H2; dia chi: Thén T, x4 E,
huyén K, tinh Pak Lik; c6 don xin xét xir vang mat.

2. Anh Nguyén Vian H3; dia chi: Thén H, xa E, huyén B, tinh Pak Lik; ving
mat.

Nguoi dai dién theo phap lut ciia anh H3: Ong Nguyén Vian Q1 (1a b cia
anh H3); dia chi: Thon H, xa E, huyén B, tinh biak Lik; Véng mat.

3. Anh Nguyén Vian H4; dia chi: Thon H, x4 E, huyén B, tinh Pik Lak; vang
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh H4: Ong Nguyén Puc D; dia chi: A L,
thanh phd B, tinh Pak Lik; c6 mit.

4. Ba Tran Thi M; dia chi: C N, thanh phé B, tinh Pik Lik; Véng mat.
5. Uy ban nhan dan huyén B.
Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Ong Nguyén Duy H5 — Chirc vu: Truéng phong Tai nguyén va méi truong
huyén B; V.'flng mat.

- Ong H6 Pic T - Chirc vu: Phd Trudng phong Tai nguyén va moi trudng
huyén B; V.'flng mat.

6. Van phong C1; dia chi: S6 C N, thanh phé B, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba L& Thu T1; dia chi: C L, thanh phé B, tinh
Pik Lak; co mit.

7. Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién thanh phé H — chi nhanh B;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Canh T2 - Chuyén vién quan hé
khach hang ¢4 nhan thudc Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién thanh phd H —
chi nhanh D; dia chi: s6 A T, thanh phd B, tinh Dak Lak; c6 mit.

Nguoi khang cdo: Bidon ba Vo Thi HI.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién, qud trinh té tung va tai phién toa dai dién theo iy

quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Pire D trinh bay:
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Anh Nguyén Quang H c6 cha la 6ng Nguyén Vin Q1, me 1a ba Ngé Thi Hé.
Qua trinh chung séng 6ng Q1, ba H6 cung tao 1ap duoc tai san chung 1a quyén st
dung dat va cay tréng trén dat tai thira dat sd: 606, to ban dd: 38, dién tich 18.631m?
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP 051123 do Uy ban nhan dan huyén
B cap ngay 25/01/2014, toa lac tai thon H, xa E, huyén B, tinh Dak Lak. Tai san trén
dat gdm cay trong duoc lidu va cdy an trai 1 ngudn thu nhap chinh cho gia dinh.
Niam 2017, ba Ngo Thi H6 qua doi va khong dé lai di chuc.

Sau khi ba H6 qua doi, gia dinh anh H van sir dung thira dat trén cho dén nay.
Pau nam 2021, cac anh em trong gia dinh thoa thuan thong nhit phan chia di san
thira ké 13 phan dat do ba Ngo Thi H6 d¢é lai dbi véi thira dat sb to ban d6: 38, dién
tich 18.631m? cho mdi nguoi thira ké dugc hudng mot phan dat thi phat hién thua
dat s6 trén dd duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba V5 Thi HI.

Sau khi tim hiéu thi duoc biét, trudc d6 ngay 14/05/2014 ba Vo Thi HI lia
déi ong Nguyén Van Q1 ky vao hop dong chuyén nhuong QSDD véi hinh thic 1a
cho vay tién, con ba Ngo Thi H6 thi khong biét, khong tham gia ky két hop dong.
Nhung lai bi ngudi khac gia mao chir ky, chit viét ctia ba Ngé Thi H6 dé thuc hién
viéc chuyén nhuong tai san trai phap luat.

Nam 2019, 6ng Nguyén Vian Q1 t6 cao ba V& Thi HI dén Co quan diéu tra
Cong an huyén B vé hanh vi lira dao chiém doat tai san va cho vay nang 1ai. Qua
trinh giai quyét tin bao, Co quan diéu tra d tién hanh trung cau giam dinh chir ky,
chir viét mang tén Ngo Thi H6 trong hop dong chuyén nhuong QSDD thi xéac dinh:
"Chit ky, chit viét mang tén Ngé Thi H6 trong hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt ngay 14/5/2014 khéng phdi do ba Ngé Thi H6 ky, viét ra”. Diéu nay ching
t6 viéc xac 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDD cho ba V& Thi H1 14 gia tao, trai
phap luat. Mat khéc, tir trudc dén nay gia dinh anh Nguyén Quang H van truc tiép
quan 1y, canh tac trén thira dat nay. Hoan toan khong c6 viéc ba V& Thi H1 dén doi
dat hay tranh chip dat v6i gia dinh anh H.

Pé dam bao quyén loi hop phap cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thur
nhat ctia ba Ngd Thi H6 dugc huong thira ké theo quy dinh phéap luat. Vi vay, anh
Nguyén Quang H da khéi kién va yéu cau Toa an nhan dan giai quyét voi ndi dung:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/5/2014 dugc
xéc 1ap gitta ba Vo Thi H1 véi 6ng Nguyén Van Q1 lién quan dén thira dat s6: 606,
t& ban do: 38, dién tich 18.631m?, toa lac tai thon H, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak
dugc Vian phong C1 chimg nhan theo sd: 3844, quyén s6: 05 CC/SCC/HPGD 1a vo
hiéu do gia tao. (Gia mao chir ky, chit viét ctia ba Ngd Thi H6 trong hop ddng
chuyén nhuong QSDD).



- Tuyén huy Giay chting nhan quyén str dung dat s6: BP 028908 thudc thira
dat: 606, to ban do6: 38, dién tich: 18.631m?, toa lac tai thon H, xa E, huyén B, tinh
Pik Lik do Uy ban nhan dan huyén B cip cho ba V& Thi H1 vao ngay 02/6/2014.
La gidy chimg nhan quyén sir dung dat duogc cip cho ba V& Thi HI trén co s¢ xac
lap hop dong gia tao, trai phap luat.

- Trong trudng hop Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 14/5/2014 duoc xac 1ap gitta ba V& Thi H1 véi 6ng Nguyén Vin Q1 lién
quan dén thira dat sb: 606, to ban do: 38, dién tich: 18.631m2, toa lac tai thon H, xa
E, huyén B, tinh Pak Lik duoc Vin phong C1 chtng nhan theo sb: 3844, quyén sb:
05 CC/SCC/HPGD 1a v6 hiéu, thi dé nghi Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong
v0 hiéu theo quy dinh cua phép luat.

* Qud trinh té tung va tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia bi don va bi
don ba Vo Thi HI théong nhit trinh bay:

Niam 2014, ba H1 c6 nhan chuyén nhuong cua v chong ong Nguyén Vin Q1
va ba Ngo Thi H6 01 16 dat c6 dién tich 18.631m?, toa lac tai: Thon H, x4 E, huyén
B, tinh Pak Lak véi gia 450.000.000 dong

Viéc ong H con 6ng Q1 khéi kién 1a dung quy dinh phap luat. Tuy nhién dé
lam rd dong co muc dich cua viéc nay, cu thé ¢6 cong tac voi ong Q1 dé chiém doat
tai san cua nguoi khac hay khong.

Viéc ong Q1 t6 cédo ba c6 hanh vi lira ddo chiém doat tai san 1a v6 cin cir va
co quan diéu tra dd c6 két luan khong khoi té vu an. Ong Q1 phai 1a nguoi c6 161 va
chiu trach nhiém néu chit ky cua ba H6 trong hop dong 1a gia tao.

Hién nay di c6 két luan giam dinh chit viét, chit ky va dau van tay cua ba Ngo
Thi H6 (vo ong Nguyén Van Q1) 1a khong phai do ba H6 ky, viét va diém chi tai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2014 dugc xac lap giita ba
V6 Thi H1 véi 6ng Nguyén Vian Q1 lién quan dén thira dat sb: 606, to ban do: 38,
dién tich: 18.631m?, toa lac tai thon H, xa E, huyén B, tinh Pik Lik dugc Vian phong
C1 chimg nhan theo s6: 3844, quyén sb: 05 CC/SCC/HPGD.

Dé xay ra sy viée trén 1a thudc vé 16i cua Van phong C1. Vi vdy, trong truong
hop Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 14/5/2014
duogc xac lap gilta ba Vo Thi HI vé6i ong Nguyén Van Q1 lién quan dén thira dat so:
606, to ban dd: 38, dién tich: 18.631m? toa lac tai: Thén H, x4 E, huyén B, tinh bak
Lak duoc cong chung tai Van phong C1 1a vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét hau
qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu va yéu cau Vian phong C1 phai co trach nhiém boi
thuong nhiing thiét hai cho bi don ba V& Thi H1 khi hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat bi tuyén vo hiéu.



* Qud trinh to tung, nhitng nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan trinh
bay:

- Pai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan dan huyén B: Ong Nguyén Duy
H5 va 6ng Ho Pac T théng nhat trinh bay: Ngay 02/6/2014, Uy ban nhan dan
huyén B cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 028908 dbi véi thira dat so:
606, to ban do s6 38, dién tich 18.631m? toa lac tai: Thon H, xa E, huyén B, tinh
Pik Lik cho ba V& Thi H1 1a dang véi quy dinh cua phap luat.

- Ong Nguyén Vin Q1 va dai dién theo iy quyén ciia éng Q1 1A anh
Hoang Phi H2 théng nhét trinh bay: Dién tich dit tranh chap cua ho gia dinh ong
Nguyén Van QI canh tac tir trudc dén nay. Trudc nam 2014, dng Nguyén Vin Q1 ¢
vay ba Vo Thi H1 so tién goc va 13i 1én dén hon 450.000.000 dong. Ba H1 yéu cau
6ng Nguyén Vin Q1 giao Gidy ching nhan quyén st dung dat sau d6 ba H1 yéu cau
6ng Nguyén Van Q1 ky nhiéu vin ban hop dong khac nhau néi rang chi tinh toan
tién no gdc va no 13i ddi véi so tién da vay. Sau khi biét ba H1 1am thu tuc sang tén
6ng Nguyén Vin Q1 di yéu cdu co quan cong an diéu tra xu 1y hanh vi ba V& Thi
H1 cho vay ning lai va chiém giit trai phép quyén st dung dat cua gia dinh 6ng. Ong
Nguyén Vian Q1 cho biét hop dong chuyén nhuong ong bi ép, bi ltra dbi gia dinh va
cac thanh vién trong gia dinh 6ng Nguyén Van QI khong biét. Nam 2019, 6ng
Nguyén Vin Q1 ¢6 don t6 cdo ba V4 Thi HI dén Cong an huyén B vé hanh vi cho
vay nang l4i va ltra dao chiém doat tai san nhung Co quan diéu tra da két luan khong
c6 co so. Hién nay dién tich dat ndy ong Nguyén Van QI van canh tic va st dung
cho dén nay. Anh Nguyén Vian H7 khdi kién thi 6ng Nguyén Vin Q1 khdng cé y
kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Pai dién theo iy quyén ciia Vin phong C1: Ba Lé Thu T1 trinh bay:

Qua kiém tra bo phan luu trir xac dinh, ngay 14/5/2014 6ng Nguyén Vian Ql,
ba Ngo Thi H6 va ba Vo Thi H1 dén vin phong yéu cau cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Can ctr gidy to lién quan do cac bén cung cip,
kiém tra thong tin ngan chin trén mang ndi bo, Van phong cong ching nhan thay hd
so hoan toan day du, phu hop voi quy dinh phap luat da soan thao hop ddong theo
diéu khoan thoa thuan giita hai bén. Sau khi du thao hop dong, nhan vién di in toan
bd duy thao cho cac bén doc, cong ching vién da giai thich toan bo quyén va nghia vu
clia cac bén; cac bén khong co ¥ kién gi, dong ¥ toan bo ndi dung cta hop dong, va
thong nhat ky tén truéc mat Cong ching vién.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan
su, n01 dung thod thuan khong vi pham phép luat, khong trai dao dic xa hoi. Nhu
vay quy trinh tiép nhén, kiém tra, xir Iy hd so nay van phong coéng ching da thuc
hién day du, dung quy dinh phap luat, bén giao dich khong c6 thac mac, khiéu nai gi.
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Theo két luan giam dinh cua co quan chuyén mon két luan khong phai chit ky ciia ba
Ngb Thi H6 trong hop ddng chuyén nhugng duge Vin phong C1 chimg nhan theo
s6: 3844, quyén s6: 05 CCSCC/HPGD, thi day hoan toan do cac bén gia tao, gian
déi nén Vin phong C1 hoan khong c6 16i.

Viéc 6ng Nguyén Quang H khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu do
gia tao dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Pai dién theo iy quyén ciia anh Nguyén Vin H4 trinh bay: Anh
Nguyén Vian H4 14 con 6ng Nguyén Vin Q1, ba Ngo Thi H6 (da chét). Tur trude dén
nay, anh H4 va gia dinh H4 truc tiép canh tac va st dung thtra dat sé 606, to ban dd
sb: 38, toa lac tai thon H, xi E, huyén B, tinh Pik Lik. Trén dat duoc tréng nhiéu
cay duogc liéu va cdy an trai 1a nguén thu nhap chinh cia gia dinh. Thira dat trén c6
ngudn gdc do bd me anh H4 12 6ng Nguyén Van Q1, ba Ngb Thi H6 tao 1ap. Sau khi
bd H6 qua doi vao ndm 2017 thi anh H4 va cac thanh vién trong gia dinh tiép tuc
canh tac, str dung thira dit trén. TUr truéc dén nay, chua timg phat sinh tranh chap voi
ba V& Thi H1 vé thira dét trén, cling nhu khong c6 viée ba H1 dén doi dat hay canh
tac, str dung dit.

Vé yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Quang H déi véi ba Vo Thi H1 thi
anh Nguyén Vian H4 hoan toan dong y.

- Ba Tran Thi M trinh bay: Qua kiém tra tai bo phan luu trit cia Vin
phong C1 thi t6i 1a Cong chimg vién ky hd so cong ching d6i voi Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Nguyén Vian Q1, ba Ngd Thi H6 (bén chuyén
nhuong) cho V& Thi HI (bén nhan chuyén nhuong) dbi véi thira dat sé 606, to ban
d6 s6 38, dién tich 18631,0m?, dia chi thira dét tai thon H, xa E, huyén B, tinh Dik
Lak, muyc dich sir dung: D4t trong ciy lau nam, thoi han sir dung: 2063 theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BP 051123, s6 vao s6 CH 00953 do UBND huyén B cap ngay 25/01/2014 mang
tén 6ng Nguyén Vin QI.

Qua trinh tiép nhan, xt Iy va giai quyét ho so lién quan dén viéc yéu cau cong
ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén: Ngay 14/5/2014, 6ng
Nguyén Vin QI, ba Ngo Thi H6 (bén chuyén nhuong) cho V& Thi H1 (bén nhéan
chuyén nhuong) da dén Vin phong C1 yéu cau Cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat noi trén.

Cin clr vao cac gidy to clia cic bén cung cip, cung véi viée kiém tra thong
tin vé viéc ngan chin trén mang ndi bd cua Vin phong, t6i nhan thiy hd so yéu cau
cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit ciia cac bén hoan toan day
da, phu hop voi quy dinh ciia phap lut, nhu vy nhan vién gitp viéc da tién hanh
soan thao Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat noi trén theo yéu cau va su
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tu nguyén cua hai bén. Sau khi nhan vién soan xong du thao hop dong, nhan vién da
in cho cac bén doc toan bd du thao hop déng, cac bén da tu doc lai toan bo du thao
hop dong va t6i dd giai thich rd quyén va nghia vu ctia cac bén trong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét noi trén thi cac bén khong cé ¥ kién gi thém, cac
bén dong ¥ toan bo nodi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
d6ng v ky, diém chi vao Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit theo quy dinh
ctia phap luat. Sau khi kiém tra cic gidy to tuy than va hd so hop 1¢, toi da ky Cong
ching Hop ddng chuyén nhuong QSD dat sé cong ching 3844, quyén sb 05 CC-
SCC/HDGD ngay 14/5/2014.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop ddng c6 ning luc hanh vi dan
su theo quy dinh ctia phap luat; Noi dung thoa thuan cua hop déng khong vi pham
phap luat, khong trai dao dtc x3 hoi. Tt ca quy trinh tiép nhan, kiém tra va giai
quyét hd so cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén déu
duogc thuc hién day du va dang quy dinh ctia phap luat, cac bén giao dich khong c6
thac méc, khiéu nai, khiéu kién gi vé viéc cong ching cac Hop dong chuyén nhuong
nay.

Viéc nguyén don khoi kién va yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 13 vo hiéu do gia tao thi dé Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Vi 1y do stc khoe nén t6i tir chdi tham gia té tung
va dé nghi Toa an xét x{r vang mat.

- Pai dién theo iy quyén ciia Ngin hang Thwong mai C6 phan phat
trién Thanh phé H, chi nhanh P: Ong Nguyén Canh T2 trinh bay: Ngay
01/8/2019 Ngan hang va ba V& Thi H1 ky hop dong tin dung han muc so:
1736/19CNDL/HPTD d6i v6i khoan vay 500 triéu, thoi han tir 01/8/2019 dén
01/8/2024. Bé dam bao khoan vay ba H1 thé chap quyén st dung dat s6 BP 028908,
dang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai huyén B ngay 06/8/2019.

Ngan hang da tham dinh tai san, kiém tra hién trang, xac dinh tai san thé chép
da diéu kién thé chip. Quyén st dung dat khong co tranh chip, khong bi han ché
quyén st dung, khong bi ké bién, phong toa. Hop dong thé chip dugc cong ching va
dang ky giao dich biao dam tai Van phong dang ky dat dai huyén B, Ngan hang giai
ngan ding quy dinh.

Nay nguyén don yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong dat giira ong Q1,
ba H1 v6 hiéu, Ngan hang c6 y kién sau: Viéc chuyén nhugng giira 6ng Q1, ba H1
da duoc dang ky tai co quan nha nudc co thim quyén, Ngan hang cin cir vao gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé xac 1ap hop dong thé chap véi ba V5 Thi H1. Hién
nay hop dong thé chip gitta Ngan hang va ba H1 chua dén han tra no, ba H1 van
thuc hién day di nghia vu thanh toan nén Ngan hang khong c6 co s& thu hdi ng
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trude han. Truong hop quyén sir dung dat ctia ba H1 bi Toa an giai quyét vo hiéu
phia Ngan hang yéu cau ba V& Thi H1 c6 trach nhiém tra dit diém d6i véi khoan
vay con ng Ngan hang. Phia Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap ddi véi khoan vay
néu trén.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 12/2023/DS - ST ngay 02/6/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Budn Pén, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Piéu 158, Diéu 160, Piéu 161, Diéu 162, Piéu 165, Diéu 166;
Diéu 186, Diéu 187, Piéu 277 va Diéu 228 B luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu
167 Luat dat dai 2013. Cac Diéu 122; 127; 131; 133; 407; 584, Piéu 585 va Diéu
688 B luat dan sy nam 2015; Diéu 33, Piéu 35 Luat hon nhan gia dinh nim 2014.

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Quang H.

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2014 gitta
ba V& Thi HI véi 6ng Nguyén Vian Q1 d6i v6i thira dat s6 606, to ban do: 38, dién
tich: 18.631m2, toa lac tai thon H, xa E, huyén B, tinh bik Lik dugc Van phong Cl1
chtng nhan theo s6: 3844, quyén sb: 05 CC/SCC/HPGD 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vin Q1 phai c6 nghia vu tra cho ba V& Thi H1 sb tién 1a
3.205.960.000 dong (Ba ty, hai tram 16 1am triéu, chin trim sau muoi nghin dong).

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B, tinh Pak Lak thu hoi va huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat BP 028908 mang tén ba V& Thi H1, sinh ndm 1960,
thuong tra tai xa E, huyén B ddi véi thira dat s6 606, to ban d6 s6 38 dién tich dat
18.631 m2, tai thon H, x4 E, huyén B, tinh Pik Lak.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i coa
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat
dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa ngay 02/6/2023, bi don ba V& Thi H1 vang mat. Ngay
19/6/2023, ba H1 nhan duoc ban an so tham. Ngay 02/7/2023, ba V& Thi H1 c6 don
khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi HDXX xem xét giai quyét lai vu an dé
bao dam quyén va loi ich hop phéap cho ba.
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Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giir nguyén nodi dung don khoi kién,
bi don van giit nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an thim phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky Toa an, cac duong su da chip hanh dung quy dinh cta B luat t6 tung dan
su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai lidu co trong hd so vu an, 1oi
trinh bay cua cac bén duong su , dai di¢n vién kiém sat dé nghi HPXX can ctr vao
khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat TH tung dan su; Chép nhan khang cdo cua bi
don ba V6 Thi HI. Huy toan bo Ban an dan su phuc tham s6 12/2023/DS - ST ngay
02/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Budn Pon. Giao hd so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vy an tir giai doanh so tham theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai licu dugc thu thap co trong hd so vu an, két qua
tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién,
Ho1 dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. Pon khang céo cua ba H1 trong han luat dinh, ba H1 1a nguoi cao tudi
dugc mién ndp tién tam Gng an phi phic tham nén vu an dugc giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[2]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/5/2014 giira
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin QI, ba Ngo Thi H6 voi bén nhan chuyén
nhuong ba V4 Thi H1, HDXX xét thay:

Thura dat s6 606, to ban do 38, dién tich 18.631m?, toa lac tai thén H, xa E,
huyén B, tinh Pak Lak dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén
s dung dat ngay 25/01/2014 mang tén dng Nguyén Van Ql. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 thi day la tai san chung cua
6ng Nguyén Vin Q1 va ba Ngo Thi H6, do d6 viéc xac 1ap giao dich lién quan dén
tai san nay phai duoc su théng nhat cua ba He.

Ngay 14/5/2014 6ng Nguyén Vian Q1 , ba Ngo Thi H6 chuyén nhugng cho ba
V& Thi H1 toan bo dién tich noi trén, hop dong da dugc Cong ching tai phong C2.

Tai két luan giam dinh sé 1213/KL-KTHS ngay 14/12/2022 cua Phong K
Cong an tinh P két luan: DAu van tay dé tén Ngo Thi H6 tai tai trang 3 cua “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” dé ngay 14/5/2014, sé 3844, quyén s 05-
CC-SCC/HPGD so véi dau van tay trén to khai chang minh nhan dan sé
241679789, ho tén: Ngd Thi H6 khdng phai la cua cung mét nguoi.



Nhu vay, chii thé dé giao dich hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cung voi 6ng Nguyén Vin Q1 khéng phai la ba Ngo Thi H6. Do d6, viéc Toa an céap
so thAm xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén
Vian Q1 va ba V& Thi H1 1ap ngay 14/5/2014 dbi véi thira dat s6 606, to ban d6 38,
dién tich 18.631m? dugc cong ching tai Van phong C1 vo hiéu 1a ¢6 can ct.

Sau khi cac bén lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng Q1 va
cac con van 1a ngudi st dung va canh tac trén dat. Ba H1 cho rang da cho 6ng Q1
muon dat dé canh tac nhung khong cung cip duoc tai liéu, ching ¢t dé chimg minh.
Ngay 01/8/2019, ba V& Thi H1 da thé chap quyén st dung dat trén dé bao dam
khoan vay tai Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H. Qué trinh
giai quyét vu an, Ngan hang khong cung cap dugc tai lidu, chimg ctr dé chimg minh
qua trinh xem xét, tham dinh dang c6 nguoi khac quan 1y, sir dung tai san trén dat va
ngudi ndy biét viéc ba H1 thé chap tai san. Trudng hop ndy can ap dung hudng dan
tai muc 1, phan III Giai dap s6 02/TANDTC — PC ngay 02/8/2021 dé giai quyét. Tuy
nhién, Toa 4n cdp so tham lai 4p dung huéng dan tai Cong vin sé 64/TAND — PC
ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan Ti cao dé xac dinh Ngan hang 14 ngudi thi ba
ngay tinh va hgp dong thé chap c6 hiéu luc 1a khong di can cu.

Mit khéc, tai muc [2.2] Ban an s6 149/2022/DS — PT ngay 18/8/2022 ctia Toa
4an nhan dan tinh Dak Lak di nhan dinh:

.. “Pbi voi dién tich dat tranh chap néu trén da duoc xac 1ap bang quan hé
giao dich dan sy khac (Hop ddng thé chip quyén sir dung dat), dé giai quyét yéu cau
cua nguyén don thi phai xem xét, danh gia tinh hop phap cua giao dich dan sy la hop
dong thé chap trong cung mot vu an nhu‘ng cap so tham khong hudéng dan cho céac
duong sy vé quyén yéu cau giai quyét Hop dong thé chap tai san trong cing vu an
d6i v4i dién tich dat dang tranh chap 1a thiéu sot. Tai phan nhan dinh ctia Ban an so
tham d4 nhan dinh: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néi trén bi vé hiéu
do gid tao nhung tai san quyén sit dung dat da dwoc dang ky co quan nha mede c6
tham quyén, sau d6 dwoc chuyén giao bang giao dich déan sw khéc cho nguwoi thir ba
ngay tinh va nguoi nay can cw vao dang ky do ma xdc ldp, thuc hién giao dich thi
giao dich d6 khéng bi vé hiéu. Pong thoi qud trinh gidi quyét Ngdn hang Thwong
mai C6 phan phat trién Thanh phé H - Chi nhanh B khéng cé yéu cau Toa dn gidi
quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu nén Héi dong xét xir khong xem xét gidi quyét.
Ngdn hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh pho H — Chi nhénh B c6 quyén
khéi kién giai quyét vu dn dan su khi ¢6 can ci theo quy dinh cia phdp ludt quy dinh
tai Piéu 133 Bé ludt dan sw” nhung lai xtr Iy hau qua ctia Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu va kién nghi huy gidy ching nhan quyén st dung dat
dang dugc thé chap 1a mau thuan, chua giai quyét triét dé vu an, gay kho khan trong
cong tac thi hanh an vi tai san thé chap da duoc giai quyét bang ban an, quyét dinh
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c6 hiéu luc phéap luat, ba H1 va Ngan hang khong c6 quyén khoi kién giai quyét vu
an nhu nhan dinh cua cép so tham.

Mit khac, day 1a mot trong nhitng 1y do dé Toa an nhan dan tinh Dak Lik
truéc day di huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 06/2022/DS — ST ngay
29/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Budn Dén, giao hd so cho Toa an cap so thim
giai quyét lai tir giai doan so tham theo thu tuc chung. Tuy nhién, trong qua trinh thy
Iy va xét xir lai vu 4n, tai Ban an dan sy so tham sd 12/2023/DS — ST ngay
02/6/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Budén Pon van khong khic phuc duge nodi
dung nay ma van giai quyét vu an dan dén viéc giai quyét vu an chua triét dé, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong su.

[2]. V& 15i ctia cac bén trong viéc dan dén hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung dat vo hiéu, HDXX thiy rang:

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don va dai dién
theo y quyén ctia bi don déu yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu. Hau qua hop dong vo hiéu 1a cac bén co nghia vu hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan, bén gay thiét hai phai boi thudng, bén bi thiét hai ¢ mot phan 16i
trong viéc gay ra thiét hai thi khong duoc boi thudng phan thiét hai do phan 16i cia
minh gay ra.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cua bi don cho ring hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2014 duoc xéac lap giita ba V5 Thi HI
v6i ong Nguyén Van QI lién quan dén thira dat sd: 606, to ban dd: 38, dién tich:
18.631m?, toa lac tai thon H, xa E, huyén B, tinh Pak Lak vo hiéu la do 15i ciia Vin
phong C1 va yéu cau Vin phong C1 trach nhiém boi thuong cac thiét hai cho ba V&
Thi H1 do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Tuy nhién, cip so
tham cho rang bi don khong c6 tai liéu, ching ctt dé chirng minh va tach ra lam mot
vu kién khac khi c6 don yéu cau 1a giai quyét vu an khong triét dé, 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phép cua duong sy, bdi 1&:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 Lut Cong chtng thi: “T6 chirc hanh nghé
cong chimg phai boi thuong thiét hai cho ngudi yéu cau cong chimg va ca nhén, to
chirc khac do 16i ma cong chung vién, nhan vién hodc ngudi phién dich 1a cong tac
vién cta t6 chtrc minh gy ra trong qua trinh cong chimg”.

Tai ban tu khai, ba Tran Thi M |a cong chung vién cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/5/2014 giita ong Nguyén Vin QI, ba
Ngb Thi H6 v6i ba V& Thi H1 trinh bay: “Sau khi kiém tra cac gidy to tuy than va hd
so hop 18, t6i da ky Cong chimg hop dong chuyén nhuong QSD dat sé cong ching
3844, quyén sd 05 — CC — SCC/HPGD ngay 14/5/2014”.
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Tai muc 10i cta cong ching vién trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ndi trén c6 ndi dung: “Cac bén giao két da doc/nghe Hop dong nay, di
ddng ¥ toan bo ndi dung ghi trong hop dong va di ky (diém chi) vao Hop ddng nay
trudc su ¢ mat cua to1”.

Nhu vay, cac chii thé da thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 14/5/2014 truéc mit Cong chimg vién, tuy nhién chu thé dé giao dich hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cing véi 6ng Nguyén Van Q1 khéng phai la
ba Ngo Thi H6. Do d6, trach nhiém bdi thudng thiét hai do 16i din dén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu ciia Van phong C1 phai duoc xem xét,
giai quyét trong cting vu 4n ndy méi bao dam quyén va loi ich cho cac bén. Viéc cap
so tham xéac dinh 6ng Q1 c6 50% 13i, ba H1 c6 50% 16i trong viéc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, chua xem xét Vian phong C1 ¢6 16i hay khong
ma tach ra dé xem xét giai quyét bang mot vu kién khac khi c6 don yéu cau 1a khong
dung, thiéu sot nay cap phuc tham khong thé khic phuc duoc.

[3]. T nhitng phén tich, nhan dinh néi trén, HDXX xét thdy Toa an cap so
tham da danh gia chting ctr chua khach quan, toan dién, giai quyét vu an chua triét
dé 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su, cip phuc thim
khong thé khac phuc dugc. Do dé, can chap nhan khang céo cta ba Vo Thi HI, huy
toan bd Ban an dan sy so tham sé 12/2023/DS - ST ngay 02/6/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Bu6n Poén. Giao hd so cho Toa an cp so thim giai quyét lai theo thu tuc
chung.

[4]. V& an phi va chi phi t6 tung:

[4.1]. V& an phi dan su so tham va chi phi tb tung: Do huy toan by ban an so
tham nén chi phi tb tung va an phi DSST s€ duoc quyét dinh khi vu an duoc giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

[4.2]. V& an phi dan su phuc tham: Do dugc chép nhan don khang c4o nén ba
V&6 Thi H1 khéng phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1].Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T6 tung dan su;
Chép nhan khang cdo ctia bi don ba V& Thi H1.

Huy toan b Ban 4n dan su so tham sd 12/2023/DS - ST ngay 02/6/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Budén Dén. Giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Budn
Pon giai quyét lai vu 4n tir giai doan so thdm theo thu tuc chung.

[2]. V& chi phi t6 tung va an phi:
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[2.1]. V& 4n phi dan su so tham va chi phi t tung: Do hily toan bd ban an so
tham nén chi phi td tung va 4n phi DSST sé& duoc quyét dinh khi vu an duoc giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

[2.2]. V& an phi dan sy phiic tham: Ba V& Thi H1 khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Ngl,ng; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Dk Lik;

- TAND H. Buén Pon;
- Chi cuc THADS H. B;

, (Pa ky)
- Dang Cong TTDT TANDTC
- Duong sy;
- Luu ho so. 9 A A
Van Cong Dan
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