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- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thaim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh TAm
Ong Nguyén Van Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Déng tham gia phién toa: Vo
Thi Kim Anh - Kiém sét vién.
Ngay 19 thang 6 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan tinh Lam Dong, xét
xr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 03/2022/TLPT-HNGD ngay 09/02/2023
veé viée: “Yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon; yéu cau tuyén bo van ban théa
thudn chia tai san chung cua vo chéng vo hiéu”.
Do Béan 4n Hén nhén va gia dinh so tham sb 126/2022/HNGD-ST ngay
28/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 198/2023/QD-PT ngay 06/3/2023

gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1979
Pia chi: S6 82, duong L, khu phd N, thi trdn M, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo Gty quyén: Ong Tran Thiét H, sinh nam 1960



Dia chi: Dia chi: S6 82, dudng L, khu phd N, thi trdn M, tinh Binh Phudc.
(Vin ban ty quyén 1ap ngay 24/10/2020).
2. Bi don: Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1978
Dia chi: Thon TS, xa PT, huyén LH, tinh Lam Béng.
3. Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Vo chdng 6ng Nguyén Vin C, sinh nam 1980,
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983
Pia chi: Thon TS, x& PT, huyén LH, tinh Lam Pong.
3.2. Ba Tran Thj Thu Ch, sinh nim 1985
Pia chi: Thon TS, x& PT, huyén LH, tinh Lam Pong.
3.3. C)ng Pham Van B, sinh nam 1977;
Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1983
Dia chi: Thon TS, xa PT, huyén LH, tinh Lam Dé)ng.
3.4. Ong Nguyén Vian Chl, sinh nim 1958
Dia chi: Thén TS, X4 PT, huyén LH, tinh Lim Péng.
3.5. Ong Pao Vin T2, sinh nam 1963;
Ba Lé Thi Th, sinh nam 1973
Dia chi: Thon LT, xa TH, huyén LH, tinh Lim Ddng.
3.6. Ba Mai Thi Xuan Thl, sinh nam 1969
Dia chi: Thon LT, xa TH, huyén LH, tinh Lim Ddng.
3.7. Ba Trinh Thi T3 (S), sinh ndm 1958
Pia chi: Thon Trung Hiép, xa Hiép An, huyén Piic Trong, tinh Laim Pdng.
- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Cong T4, sinh nam: 1951
Dia chi: Thon Tan Son, xa Phuc Tho, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi X va bi don 6ng Nguyén
Thanh Tr.



(ba X, dng Tr, Ong H, éng C, ba H, Ong B, Ba Tr, 6ng T4 c6 mdt, Cac

dwong sw khdc vang mdt tai phién tod)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung va ban tw khai, bién ban ldy 1o

khai nguyén don, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thang 01 ndm 2002, ba Nguyén Thi X tu nguyén ding ky két hon véi 6ng
Nguyén Thanh Tr, sinh nam 1972. Gidy chirg nhan két hon s6 04, quyén s6 01,
do uy ban nhan dan x4 TP, huyén LH, tinh Lam Pong dang ky ngay 11-01-2002.
Sau két hon vo, chong 6ng Tr ba X séng tu 1ap va dang ky ho khau thuong
tr tai dia chi: Thon TS, x& PT, huyén LH, tinh Lam Ddng.

Trong thoi gian chung song quan hé hon nhan gitta ba X va 6ng Nguyén
Thanh Tr phat sinh mau thuan tram trong; 6ng Tr ngoai tinh va sir dung chat ma
ty va thudng xuyén c6 hanh vi bao luc gia dinh d6i v6i ba X, vi pham nghiém
trong quyén, nghia vu ctia vo chdng trong doi séng quan hé hon nhan lam cho
hon nhan 1am vao tinh trang tram trong, doi song chung khong thé kéo dai va dé
bao toan tinh mang, strc khoe ctia ba X nén ba X da bo tron di toi mot dia
phuong khéc sinh song.

Tai thoi diém d6, tai san chung ctia 6ng Tr va ba X gém quyén st dung
dat, nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s AD 907798; s6 vao sO cip gidy chung nhin quyén st dung dat sd
H02232/1629/QD ngay 09-12-2005 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong cap ngiy 22-12-2005. Tén nguoi st dung 1a 6ng Nguyén Thanh Tr
va ba Nguyén Thi X.

Trong thoi gian Ba Nguyén Thi X ving mat, nham né tranh hanh vi bao lyc
cta 6ng Nguyén Thanh Tr, dng Tr da yéu cau Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh
Lam Dong giai quyét viéc dan su vé viéc tuyén b mot nguoi mat tich.

Tai Quyét dinh s6 01/2017/QDDS-ST ngay 27-3-2017 cta Toa an nhéan
dan huyén L&m Ha, tinh Lam Pong chdp nhan yéu cau giai quyét viéc dan su
ctia 6ng Nguyén Thanh Tr. Tuyén bd ba Nguyén Thi X, sinh nam 1979, ho khau
thuong tri Thon TS, X PT, huyén LH, tinh Lam Pong mat tich.



Pén thang 6 nam 2017, 6ng Nguyén Thanh Tr tiép tuc khdi kién yéu cau
Toa an giai quyét vé viéc ly hon gita ba X véi 6ng Tr.

Tai Ban an s 46/2017/HNGD-ST ngay 18-9-2017 ctia Tda an nhan dan
huyén Lam Ha, tinh LAm Pong tuyén xt: Chdp nhan don xin ly hén cta 6ng
Nguyén Thanh Tr, Xtr cho 6ng Nguyén Thanh Tr va ba Nguyén Thi X dugc ly
hon.

Tai thoi diém 6ng Tr dugc Toa an giai quyét vé viée ly hon, quyén sir
dung dat, nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat theo Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 AD 907798; sb vao sb cip gidy ching nhan quyén str dung dit sb
H02232/1629/QD, ngay 09-12-2005 do ty ban nhan dan huyén Lam Ha cap
ngay 22-12-2005. Tén nguoi sir dung: Ong Nguyén Thanh Tr va ba Nguyén Thi
X 1a khdi tai san chung cta ba X va 6ng Tr trong thoi ky quan hé hon nhan van
do 6ng Tr quan ly, st dung.

Tuy nhién, 6ng Tr da khong trung thuc khai bao vé tinh trang phap 1y doi
véi tai san chung gitta ba X véi 06ng Tr trong thoi ky quan hé hon nhan. Do do6,
tai Ban an s6 46/2017/HNGD-ST ngay 18-9-2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Pdng, Hoi ddng xét xtr khong dit ra dé xem xét, giai quyét
d6i voi tai san chung gitta ba X v6i 6ng Tr theo quy dinh tai Pidu 69 ctia B luat

dan su.

Do ba X va 6ng Tr di xay ra su viéc tranh chap d6i voi quyén str dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat néu trén 1a tai san chung giira ba X véi ong Tr da tao lap

duogc trong thdi ky chung séng quan hé hon nhén.

Nay ba Nguyén Thi X khdi kién yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau tuyén
bb van ban cam két bang gidy viét tay, khong co tiéu dé, ngay thang cua 6ng
Nguyén Thanh Tr va ba Nguyén Thi X 1a vo hiéu; Chia tai san chung ctia 6ng
Nguyén Thanh Tr va ba Nguyén Thi X dbi v6i dién tich 4.696m? va tai san gin
lién v6i dat thudc thira 34, to ban do 54 tai xa Phuc Tho, huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong theo gidy chimg nhan QSD dat sé AD 907798 cap ngay 22-12-2005

bang hién vat.



Dbi v6i can nha xay dung trén dit do ong Nguyén Thanh Tr xay dung
nam 2018 trén dat thi ba X khong dé nghi chia. Ngoai ra, nguyén don khong con

yéu cau nao khac.

2.Tai ban tw khai, van ban trinh bay bi don, nguoi dai dién theo 1y quyén
ctia bi dom trinh bay: Nam 1996, ong Tr va Ba Nguyén Thi X x4y dung gia dinh
v6i nhau trén tinh than ty nguyén, dén nim 2004 thi mau thuin xay ra, do ba X
c6 quan hé bat chinh v&i nguoi dan ong khac, 6ng Tr di 1am vé phat hién ra thi
ba X kiém chuyén bo nha ra di. Ong Tr da tim nhiéu lan nhung khong thay. Dén
nam 2017, thi Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha d4 tuyén bd ba Nguyén Thi X d3
mét tich theo dung trinh ty ctia phap luat va da dong y cho dng Tr va ba X duoc
ly hon v6i nhau. Trong thoi gian chung sdng véi nhau, vo chong ¢6 1am ra khoi
tai san 1a mot manh dat tréng ca phé voi1 dién tich: 4.696m? thira dit sb 34; to
ban d6 sb 54, toa lac tai thon Tan Son, xa Phuc Tho, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong. Trudc khi ba X di c6 yéu cau tai san phai dugc chia doi va 6ng Tr da chia
dung theo yéu cau cua ba X.

Tong tai san lic by gid 12 mot manh dat trong ca phé cd gia tri:
80.000.000d, s6 tién con lai la 50.000.000d cong lai 1a 130.000.000d tra ng céc
khoan va tiéu xai 1a 100.000.000d con lai 30.000 0004 chia doi, ba X da nhan du
s6 tién 13 15.000.000d va c6 viét lai gidy cam két 1a khong con quyén loi gi khac
trong khoi tai san nita. Do d6, qua yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi X thi
ong Nguyén Thanh Tr khong dong .

Ong Nguyén Thanh Tr d& nghi Toa 4n cong nhan dién tich 4.696m” va tai
san gan lién voi dat thudc thira 34, to ban d6 54 tai xa Phuc Tho, huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong theo gidy ching nhan QSD dat s6 AD 907798 cap ngay 22-12-
2005 1 tai san riéng ctia 6ng Nguyén Thanh Tr. Ngoai ra, 6ng Tr khdng con yéu
cau nao khac.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Thu Ch trinh bay: Ba va 6ng Tr sdng v&i nhau nim 2007 dén
nam 2017 dang ky két hon tai UBND xi Phuc Tho, huyén Lam Ha, tinh Lam
Déng. Ba va ong Tr van séng trén dién tich dat tai thira 34 ban do s6 54 tai xa
Phuc Tho, huyén Lam Ha, tinh Lam Péng tir nim 2007 dén nay. Nay ba Nguyén
Thi X khoi kién yéu cau chia tai san sau khi ly hon d6i voi ong Nguyén Thanh
Tr thi ba Ch co y kién; véi tu cach 1a vo ciia dng Tr thi ba dong ¥ chia cho ba X
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trong tai san chung 13 khoang 04 sao, vi khi di ba X ciing chi dé lai 04 sao,

khong lién quan dén cin nha ba dang 6.

3.2.Vg chong 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi H trinh bay: Nam 2017 vo
chdng 6ng ba c6 thoa thuan mua ctia dng Nguyén Thanh Tr dién tich dat khoang 4.000m’
tai thon TS, Xxa PT, huyén LH, tinh Lam Dé)ng véi gia 400.000.000d, bén mua tra trudc
380.000.000d con lai 20.000.000d khi nao bén ban tach thira, sang tén cho bén mua xong
thi bén mua s& tra hét s tién con lai; khi mua hai bén ¢ viét gidy to tay v6i nhau. Tai thoi
diém mua ban 6ng ba biét 1a dat di dugc cép gidy chimg nhan QSD dat nhung dng Tr
chua 1dy vé nén khong biét dt thudc thira ndo, ndm 2019 khi dng Tr ldy s6 do vé dé lam
tht tyc tach thira sang tén cho 6ng ba thi lic d6 ong ba mai biét s6 do co tén ba Nguyén
Thi X nén khong lam thu tuc duoc.

Nay ba Nguyén Thi X tr& vé khoi kién yéu cau phan chia tai san chung 14 dién tich
dat 4.696m’ thudc thira 34, t& ban dd 54 tai xa Phuc Tho, huyén Lam Ha theo
gidy chimg nhan QSD dét s6 AD 907798 cip ngay 22-12-2005 thi dng ba khdng
dong y. Tuy nhién, 6ng ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an ndy ma
ong ba tu thoa thuan voi 6ng Nguyén Thanh Tr, néu sau ndy phat sinh tranh
chap ong ba s& khoi kién bang vu an khac.

3.3. Vo chong Ong Pham Vian B, ba Nguyén Thi Tr trinh bay: Nam 2014 vo
chong 6ng ba mua cta ong Nguyén Thanh Tr, ba Tran Thi Thu Ch dién tich dit 07m
ngang x 50 m dai tai thén TS, Xa PT, huyén LH, tinh Lam Ddng véi gia 1a 77.000.000d,
s0 tién nay 6ng Tr, ba Ch lay bang vt liéu xay dung; viéc mua ban hai bén c6 viét gidy to
tay v6i nhau. Tai thoi diém mua ban 6ng ba biét 1a dat da duoc cap gidy chimg nhan QSD
dat nhung 6ng Tr chua liy vé nén khong biét dat thudc thira ndo, nam 2019 khi 6ng Tr liy
sO do vé dé 1am thu tuc tach thira sang tén cho 6ng ba thi lac d6 ong ba mai biét s6 do co
tén ba Nguyén Thi X nén khong lam thii tyc duor.

Nay ba Nguyén Thi X tr& vé khéi kién yéu cau phan chia tai san chung 14 dién tich
dat 4.696m’ thudc thira 34, t& ban dd 54 tai xa Phuc Tho, huyén Lam Ha theo
gidy chimg nhan QSD dét s6 AD 907798 cip ngay 22-12-2005 thi dng ba khdng
dong y. Tuy nhién, ong ba khong cé y kién hay yéu cau gi trong vu 4n nay ma
ong ba tu thoa thuan véi ong Nguyén Thanh Tr, néu sau nay phat sinh tranh
chap ong ba s& khoi kién bang vu an khac.

3.4. Ong Nguyén Vin Ch1 trinh bay: Nam 2003 vo chdng 6ng Tr, ba X khai

thac thiéc ban cho dng nén hai bén quen biét nhau. Trong qué trinh lam an 6ng Tr, ba X
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c6 vay ctia 6ng nhiéu lan véi tong sb tién 13 50.000.000d; dot dau vay 24.000.000d c6 mit
ca 6ng Tr, ba X, mot s6 1an sau thi chi mot minh 6ng Tr, thoi gian nay dng Tr va ba X van
song chung véi nhau. Sau nay ba X bo di thi 6ng Tr 6 tra cho 6ng mdi lan mot it, dén dau
théng 06-2022 thi 6ng Tr da tra hét s6 no trén cho 6ng, hién nay 6ng Tr khéng con no éng
khoan ndo nita, 6ng khéng con lién quan gi va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu 4n ndy;

d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap lut.

3.5. Ba Mai Thi Xuan Thay trinh bay: Nam 2001 vo chong ong Tr, ba X c6
mua gao va phan bon tai ctra hang ctia ba véi s6 no 13 6.000.000d; khi hai vo chong 6ng
Tr, ba X mau thuan thi ba X bo di thi ba c6 dén doi no thi khi d6 6ng Tr c6 khét lai it
thang, khoang giita nam 2006 6ng Tr d4 tra hét s6 no trén cho ba. Hién nay 6ng Tr, ba X
khong con no ba khoan nao nita, ba khong con lién quan gi va ciing khong c6 yéu cau gi

trong vu 4n ndy; dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

3.6.Vg chong 6ng Pao Vian T2, ba Lé Thi Th trinh bay: Vao khoang nim
2004 vo chong 6ng Nguyén Thanh Tr, ba Nguyén Thi X ¢6 mua hang kho ctia vo chong
ong ba, s6 no tong cong lai 1a 8.000.000d. Hién nay 6ng Tr da tra hét s6 ng trén cho 6ng
ba nén ong ba khong con lién quan gi va cling khong ¢ yéu cu gi trong vu an ndy; dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

3.7. Ba Trinh Thi T3 (S) trinh bay: Vao thoi diém 6ng Tr va ba X con chung
song v6i nhau thi ba ¢ cho 6ng Tr, ba X muon s6 tién 1a 6.000.000d, khi vay khong viét
gidy tO gi. Dén nay 6ng Tr d tra hét s6 no trén cho ba nén ba khong con lién quan gi va
ciing khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n ndy; dé nghi Toa 4n gidi quyét theo quy dinh ctia
phap luat.

Nguwoi lam chimg éng Nguyén Céng T4 trinh bay: Ong 1a chi cua 6ng
Nguyén Thanh Tr; vao khoang nam 2005, 6ng Tr va ba X cd viét mot giay thoa
thuan phan chia tai san chung, no chung cua vo chong, sau d6 éng Tr, ba X c6
mang gidy xudng nha 6ng dé nho 6ng ky vao lam nguoi lam chang trong giay
thoa thuan nay thi éng c6 noi vo chong éng Tr, ba X ky vao gidy thoa thuan
trude di roi dng moi ky 1am chung. Sau d6 ong co ky vao lam ching trong giay
thoa thuan phan chia tai san chung va no chung cua 6ng Tr, ba X. Khi 6ng Tr, ba
X xudng nha 6ng ky gidy thoa thuan xong thi 6ng Tr c6 cam 15.000.000d giao
cho ba X; tuy nhién, khi giao tién 6ng Tr, ba X co viét giay giao tién khong thi
6ng khdng biét. Theo 6ng biét thi sau khi viét gidy thoa thuan xong thi ba X cam
tién xong bo di, con s6 ng dng Tr da tra xong va 6ng Tr dd quan 1y st dung dién
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tich dét trén tir d6 cho dén nay. Do d6, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tda 4n d tién hanh hoa giai nhung khong thanh

Tai ban 4n sé 126/2022/HNGD-ST ngay 28/12/2022, Toa &n nhan dan
huyén Lam Ha da xu:

1. Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi X vé viéc tranh chdp
chia tai san chung ciia vo chong sau khi ly hén, yéu cdu tuyén bo vin ban thoa
thudn chia tai san chung cia vo chong vé hiéu déi véi éng Nguyén Thanh Tr.
Tuyén bé gidy cam két bang gidy viét tay, khéng cé tiéu dé, ngay thang giita 6ng
Nguyén Thanh Tr véi ba Nguyén Thi X nam 2005 la vé hiéu.

Xdc dinh tai san chung cia éng Nguyén Thanh Tr va ba Nguyén Thi X la
dién tich la 4.599m? thudc thira 34, to ban do 54, xa Phic Tho, huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong.

Giao cho déng Nguyén Thanh Tr dwoc quyén qudn 1y, s dung dién tich
2.275m° (trong dé ¢6 200m* dat & néng thén va 2.075m? dat trong cdy lau nam)
thuoc mot phcfn thira 34, to ban do 54, xa PT, huyén LH, tinh Lam Bo”‘ng trén dat cé
01 cdn nha xdy cdp 4, 01 nha kho, 01 giéng ddo va cdy trong trén dat.

Giao cho ba Nguyén Thi X dwoc quyén quan Iy, sir dung dién tich 2.324m*
(trong d6 c6 200m® dat & néng thén va 2.124m* ddt trong cdy lau nam) thudc mot
phan thira 34, to ban dé 54, xa PT, huyén LH, tinh Lam Pong va cdy trong trén
dat. (C6 hoa dé do dac hién trang thira dat ciia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Lam Ha, tinh Lam Pong ngay 14-7-2022 kém theo).

Ong Nguyén Thanh Tr, ba Nguyén Thi X c6 trdach nhiém lién hé véi co
quan quan 1y nha nede vé dat dai c¢é tham quyén dé ding ky quyén sir dung ddt

theo diing quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Thanh Tr vé viéc yéu
cau cong nhdn dién tich 4.696m* (theo két qua do dac 4.599m?) va tai san gin
lien véi dat thuéc thira 34, to ban do 54 tai xa PT, huyén LH, tinh Ldm Déng
theo gidy chitng nhdn OSD ddt sé6 AD 907798 cdp ngay 22-12-2005 |4 tai sdn
riéng ciia éng Nguyén Thanh Tr.



Ba Nguyén Thi X phdi thanh todn cho éng Nguyén Thanh Tr sé tién
50.000.000d no' chung va 206.904.000d gid tri cdy trong trén dat. Tong cong la

256.904.000d (hai tram ndm muroi sdu triéu, chin tram 1é bon ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cua cac bén duong su.

- Ngay 05/01/2023 nguyén don ba Nguyén Thi X khang cdo mot phan ban
an so tham véi ndi dung: D& nghi cap phic tham stra ban an so thAm theo hudng
ba ddng y thanh toan cho dng Tr ' gia tri cdy trong gan lién véi dién tich duoc
nhan 13 2.324m? véi sb tién 103.452.000d; Khong chap nhén yéu ciu phan to
ctia Ong Tr vé viéc yéu cau ba phai c6 nghia vu tra sd tién 50.000.000d.

- Ngay 03/01/2023 bi don 6ng Nguyén Thanh Tr khang c4o toan bo ban
an so thim voi ndi dung:

+ Ong khong dong ¥ huy gidy thoa thuin nim 2005 ma hai bén da thuc
hién tir nam 2005 dén nay.

+ Khong dong ¥ chia tai san dbi v6i dién tich 4.695m” va tai san gan lién
vGi dat thudc thira 34, to ban do 54, tai xa PT, Lam Ha theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd AD 907798 ngay 22/12/2005 bang hién vat, ké ca hién kim
theo dinh gia. Ong yéu cau cap phuc tham huy ban 4n so tham ctia Toa 4n huyén
Lam Ha.

Tai phién toa hom nay,

Ba X van gilt nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xir sira ban
an so tham theo hudng ba dong y thanh toan cho ong Tr Y gia tri cdy trong gan
lién voi dién tich duge nhan 13 2.324m* véi sd tién 103.452.000d; Khong chip
nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Tr vé viéc yéu cau ba phai co nghia vu tra s tién
50.000.000d.

Ong Tr van gilt nguyén yéu cau khang cao khong dong ¥ chia tai san chung
cho ba X.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham cling nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chdp hanh ding quy dinh ctua Bo
luat to tung dan su. Déng thoi, can ctr khoan 2 Diéu 308 bo luét td tung dan sy,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua dng Tr,

chap nhéan khang cdo ctia ba X, stra ban an so tham theo huéng giao toan bo dién
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tich dat va tai san trén dat cho 6ng Tr, 6ng Tr c6 nghia vu thanh toan lai cho ba
X 3/10 gia tri tai san quyén st dung dat va cay trong trén dat. Ba X c6 nghia vu
thanh toan lai cho 6ng Tr 50.000.000d tién no chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi X, bi don
ong Nguyén Thanh Tr di thuc hién ding vé hinh thic, noi dung va thoi han theo
quy dinh tai Diéu 272, Biéu 273 cta Bo luat td tung dan sy, nén dugc chép nhan
dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.1] Ba Tran Thi Thu Ch , 6ng Nguyén Van Chl, éng Pao Vin T2, ba
Mai Thi Xuéan Th2, ba Trinh Thi T3 (S) vang mit tai phién toa cin ctr Diéu 296
Bo luét to tung dan sy Ho1 déng x€ét xur giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[1.2] Ba X va 6ng Tr ly hon theo ban 4n so tham sé 46/2017/HNGD-ST
ngay 18-9-2017 tuy nhién vé phan tai san chung thi chua duoc giai quyét. Nay
ba X cho rang giita ba va 6ng Tr ¢o tai san chung 1a quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat dién tich 4.696m” va tai san gén lién
v6i dat thudc thia 34, to ban d6 54 tai xa PT, huyén LH, tinh Lam Pdng theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AD 907798 cép ngay 22-12-2005. Ong
Tr khong dong ¥ chia vi cho rang tai san ctia vo chong da duoc giai quyét theo
gidy cam két bang gidy viét tay, khong co tiéu dé, ngay thang giita ong Nguyén
Thanh Tr voi ba Nguyén Thi X nam 2005, ba X khong dong y theo van ban cam
két nhu dng Tr trinh bay nén yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu vin ban cam két
trén va dng Tr c6 yéu cau phan t6 budc ba X phai thanh toan sé tién no chung 1a
50.000.000d. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Yéu cau chia tai
san chung sau khi ly hon; yéu cau tuyén bé vian ban théa thudn chia tai san chung
cua vor chéng vo hiéu’’1a co can cu.

[3] Vé noi dung: Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi X va éng Nguyén
Thanh Tr thi thy rang:

[3.1] Theo gidy chimg nhan QSD dét s6 AD 907798 do UBND huyén Lam
Ha cap ngay 22-12-2005 dimg tén 6ng Nguyén Thanh Tr, ba Nguyén Thi X véi
dién tich 1a 4.696m? thudc thira 34, t& ban do 54 tai xa PT, huyén LH, tinh Lam
Pong. Theo don xin cip gidy ching nhan QSD dat ngay 03-3-2005 thi ngudn
gbc dién tich dét trén do 6ng Tr, ba X nhan chuyén nhuong cia ong Tu Ph va
ong Sau T tir ndm 1996. Trong qué trinh giai quyét vu an ba X va ong Tr déu
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thira nhan 6ng ba chung séng v6i nhau tir ndm 1996 va dén thang 01/2002 diang
ky két hon. Ong ba ly hon nam 2017 theo ban an so tham s6 46/2017/HNGD-ST
ngay 18-9-2017. Tai thoi diém Toa an nhan dan huyén Lam Ha giai quyét viéc
ly hén do ba X khong c6 mit tai dia phuong nén 6ng Tr chua yéu cau Toa an
giai quyét van dé tai san chung.

[3.2] Ba X yéu cdu chia tai san chung ctia 6ng Tr va ba X ddi véi dién tich
4.596m* va tai san gan lién v6i dat thudc thira 34, to ban dd 54 tai xa Phuc Tho,
huyén Lam Ha theo gidy ching nhan QSD dit s6 AD 907798 cip ngay 22-12-
2005 bang hién vat. Ddi véi can nha xay dung trén dat do 6ng Nguyén Thanh Tr
xay dung nam 2018 trén dat thi ba X khong dé nghi chia. Ong Nguyén Thanh Tr
khéng dong ¥ chia theo yéu cau ctia ba X ma yéu cau Toa an cong nhan dién
tich 4.596m? va tai san gén lién voi dit thudc thira 34, to ban d6 54 tai xa Phiic
Tho, huyén Lam Ha theo gidy chimg nhan QSD dit s AD 907798 cap ngay 22-
12-2005 1a tai san riéng cua 6ng Nguyén Thanh Tr. Ba Nguyén Thi X khong
thira nhan vin ban cam két bang gidy viét tay, khong co tiéu d¢, ngay thang giita
6ng Tr, ba X nén ba yéu cau Toa an tuyén bd van ban trén 13 vo hiéu.

Vin ban cam két bang gidy viét tay, khong co tiéu dé, ngay thang gitra
ong Nguyén Thanh Tr, Ba Nguyén Thi X do dng Tr cung cép cho Tda an thé
hién “0ng Tr va ba X co tai san san chung la 01 can nha va 04 sao ca phé co gid
tri 80.000.000 déng, 01 miéng ddt thé cw dd bdn tiéu xai, so tién con lai
50.000.000 déng tong céng: 130.000.000 dong. Sé ng ciia vo chéng: No dng
Chl 50.000.000 dong; no Thu T3 8.000.000 dong; no Hing Th2 6.000.000
dong; no T3 (S) 6.000.000 dong; sé no cdic khodn 10.000.000 dong; tiéu xai
thém 20.000.000 dong; tong céng 100.000.000 dong. Sé tién con lai 30.000.000
dong hai bén chia déi va ba X nhdn di tién va ké tir nam 2005 ba khéng cé
quyén loi gi doi véi tai san” mic du ba X khong thira nhan c6 vin ban thoa
thuan phan chia tai san trén. Tuy nhién, theo két qua giam dinh s 507/GD-PC09
ngay 22-6-2021 cua phong K¥ thuat hinh sy cong an tinh Lam Pong va két luin
giam dinh s6 1958/KL-KTHSN ngay 07-4-2022 cta phan vién KHHS tai thanh
phé H6 Chi Minh xé4c dinh chir ky, chir viét trong gidy viét tay nay 1a cia ba X.

Mit khéc, theo noi dung gidy cam két khong dé ngay, thang, nim 2005
trong d6 c6 ndi dung thoa thuan phan chia tai san chung 1a quyén st dung dét va
tai san gan lién v&i dat khong thuc hién viée cong chimg, ching thuc theo quy
dinh cua phap luat l1a khong tuén thu theo diing cac quy dinh cua phéap luat nén
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van ban thoa thuan chia tai san chung giita ba Nguyén Thi X va ong Nguyén
Thanh Tr vao nam 2005 chua ¢6 hiéu luc phap luat.

Do vay, viéc ba X yéu cau Toa an tuyén bd van ban cam két theo gidy viét
tay khong dé ngdy, thang, nim vo hiéu 13 c6 co s¢ dé chip nhan. Viéc 6ng
Nguyén Thanh Tr dé nghj Toa 4n cong nhan dién tich 4.695m? va tai san gén
lién voi dat thudce thia 34, to ban dd 54 tai xa PT, huyén LH theo giéy ching
nhan QSD dat s AD 907798 cip ngay 22-12-2005 1a tai san riéng ctia 6ng
Nguyén Thanh Tr 13 khong c6 cin ¢t vi tai san trén duoc hinh thanh trong thoi

ky hon nhan nén 14 tai san chung cua vo chong ba X, ong Tr.

[3.4] Quyén st dung dién tich 4.596m? va tai san gan lién voi dét thude
thira 34, to ban do 54 tai xa PT, huyén LH theo gidy chiing nhan QSD dat s6 AD
907798 cap ngay 22-12-2005 (trong d6 co6 400m® dit & nong thon va 4.296m”
dat trong cdy lau ndm; trén dat co 01 cin nha cdp 4 do 6ng Tr xdy nim 2018).
Pbi véi cay trong trén dat, trude ddy khi 6ng Tr, ba X con 1a vo chong thi trén
dat da trong ciy ca phé. Theo bién ban dinh gia tai san ngay 20/4/2021 thi ¢o
mot phﬁn cay tré)ng c6 do tudi tir 02 dén 10 nam, ph?m 16n con lai van 1a ca phé
kinh doanh. Do d6 ciing can chia tai san chung 1a cay trong trén dat cho ba X.
Theo két qua do dac hi¢n trang thira 34, to ban dd 54 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Lam Ha, tinh Lam Déng thi dién tich thuc té theo hién
trang sir dung cua thira 34 ¢6 dién tich 12 4.599m*. Do dé can iy dién tich thuc
té theo hién trang sir dung lam can ctr giai quyét vu an 1a phit hop. Qua trinh giai
quyét vu 4n tai giai doan so thim céc bén duong su dé nghi dinh gia tai san
tranh chip; tuy nhién sau khi c6 két qua dinh gia cac bén khong ddng ¥ nén ngay
07-10-2022 céac bén duong su théa thuan dugc voi nhau vé gia tri tai san tranh
chap 1a QSD dét 1a 350.000d6ng/m” x 4.599m* = 1.609.650.000d; gia tri cong
trinh xdy dung trén dat 1a 181.249.350d; gia tri cdy trong trén dat 1a
206.904.000d. Tong cong 1a 1.997.803.350d. Do vy, can lay két qua thoa thuan
vé gia gilta cac bén duong sy dé 1am cin cir giai quyét vu an. Cong trinh xay
dung trén dat ba X thira nhan ctia 6ng Tr nén tong gia tri tai san ctia 6ng Tr va ba
X 14 1.816.554.000d. Xét thay, tir nam 2005 ba X bo nha di thi 6ng Tr 1a nguoi
tryc tiép quan 1y, s dung tai san 1am ting gia tri cla tai san, do d6 can xem xét
dén cong stic dong gdp, quan 1y tai san cua dng Tr, chia cho 6ng Tr duoc nhan
phan gia tri nhiéu hon ba X ty 1& 7/3 1a phu hop. Cu thé phan 6ng Tr duoc nhan 13
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1.816.554.000d¢ x 7/10= 1.271.587.800d, ba X dugc nhan 3/10 tuong Ung
1.816.554.0004d x 3/10 = 544.966.200d.

[3.5] Xét yéu cau dugce nhan bang hién vat ciia ba X thi thdy rang; trudc
khi bo di ba X di ty nguyén nhan tién va giao toan bo tai san cho 6ng Tr dé tra
ng. Ddi voi quyén str dung dat ong Tr da str dung mot phan dit lam nha & kién
cb, con mot phan 6ng Tr dd chuyén nhuong bang gidy tay cho vo chong 6ng C,
ba H, vo chong 6ng B, ba Tr. Nhitng nguoi ndy di nhan dat va canh tac 6n dinh
tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, con ba X di bo di tir nam 2005 va sinh
song tai Binh Phudc. Do d6 can giao toan bd quyén sir dung dit cho ong Tr, dng
Tr c6 nghia vu thanh toan lai gia tri tai san cho ba X 1a phu hop.

TOa &n cap so tham chia cho ba X dugc nhan bang hién vat tuong duong
Y, gia tri tai san chung va budc ba X thanh toan cho dng Tr toan bd gia tri cay
trong trén dat véi sb tién 206.904.000d 1a chua danh gia dung tinh chit caa vu
an.

[3.6] Bdi voi khoan ng chung: Trude khi ba X bo nha di thi hai vo chong
6ng Tr ba X c6 vay ng cia ong Nguyén Vin Chl 50.000.000d; no vo chong dng
Pao Van T2, ba Lé Thi Th 8.000.000d; ng ba ba Mai Thi Xuan Th 6.000.000d;
no ba Trinh Thi T3 6.000.000d; sb ng cac khoan 10.000.000d; tiéu xai thém
20.000.000d; tong cong 100.000.000d. Sau khi Ba Nguyén Thi X bé di cho dén
nay thi 6ng Nguyén Thanh Tr 1a ngudi ding ra thuc hién xong nghia vy thanh
toan cho cac chii ng; qué trinh giai quyét vu an nhiing chu no trén da xac nhan
6ng Tr d3 thanh toan day du. Ba X khong thira nhan nhimg khoan no trén 1a no
chung cta vo chong nhung cin cir vao van ban bang gidy viét tay gitta 6ng Tr va
ba X vé viéc thoa thuan chia tai san, trong d6 dd ghi rd nhitng khoan no cu thé
ctia ting ngudi Nén Toa an cap so tham budc ba X ¢ nghia vy thanh toan cho

ong Tr % tong so ng chung ctia vg chong la c6 can c.

[3.6] Nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan; vo chdng ong
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H; vo chong éng Pham Vin B, ba Nguyén Thi Tr
xac dinh 6ng ba nhan chuyén nhuong dét thudc thira 34, to ban do 54 tai xa PT,
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong cta 6ng Nguyén Thanh Tr, hai bén co viét gidy
to tay, cac ong ba di thanh toan tién nhan chuyén nhuong va ong Tr di giao dat
dé cac ong ba canh tac, phan dat cac ong ba nhan chuyén nhuong di ¢ ranh bo
rd rang, nhung hién tai 6ng Tr chua 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung
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dat theo quy dinh vi lién quan dén tranh chép gitra 6ng Tr va ba X. Trong qua
trinh giai quyét vu an do chua hiéu hét quyén va nghia vu nén cac éng ba khéng
yéu cau Toa an xem xét giai quyét vu lién quan dén phan dat nhan chuyén
nhuong tir 6ng Tr. Tuy nhién ban an so thdm di tuyén giao ca phan dat cac ong
ba d3 nhén chuyén nhugng tir 6ng Tr cho ba X nén ong ba dé nghi Hoi ddng xét
Xt giai quyét theo quy dinh dam bao quyén lgi ciia cic 6ng ba. Do nhitng ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau trong giai doan xét xir so
tham nén Hoi dong xét xtr khong xem xét 1a phu hop.

[3.7] T nhitng phan tich trén, xét thiy can chap nhan mot phan yéu cau
khang céo cua dng Tr, chip nhan mot phan khang co ciia ba X. Stra 4n so tham
theo hudng da nhan dinh.

[4] Vé chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don ba
Nguyén Thi X di yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gi4 tai san tranh chip; trung cau gidm dinh chir ky da dugc quyét toan xong 13
31.748.000d. Bi don ong Nguyén Thanh Tr di yéu cau Toa 4n trung cau giam
dinh chit ky da duoc quyét toan xong 1a 5.000.000d. Tong cong 36.748.0004.

Xét thay viéc xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia, trung ciu
giam dinh 13 can thiét cho viéc giai quyét vu an nén can budc ca ong Tr va ba X
mdi ngudi phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, chi phi
giam dinh 13 ¢6 cin ctr. Do ba Nguyén Thi X di ndp tam tng cac chi phi to tung
trén va da dugc quyét toan xong nén can budc 6ng Nguyén Thanh Tr phai hoan
tra cho ba Nguyén Thi X s6 tién chi phi xem x¢t, tham dinh va dinh gia tai san,
chi phi giam dinh la (36.748.0004/2) - 5.000.000d = 13.374.0004.

[5] Vé dn phi: Ong Nguyén Thanh Tr va Ba Nguyén Thi X phai chiu 4n phi
dan sy so thim doi voi phan gia tri tai san ma mdi nguoi dugc nhan; cy thé ba X
phai chiu 23.798.648¢ an phi so tham (544.966.200d¢ — 50.000.000d =
494.966.200d =20.000.000¢ + {(494.966.2004-400.000.000d) x 4%} =
23.798.648d an phi so thAim. Ong Tr phai chju 50.147.364d an phi so thim
(1.271.587.800d- 800.000.000d) x 3% + 36.000.000d= 50.147.6344. Cac duong
su khong phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh.

Vi cac 18 trén;
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QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung phi, an phi Toa an
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia 6ng Tr, chip nhin mot phan
khang cédo cua ba X. Stra ban 4n so thim sd 126/2022/HNGD-ST ngay
28/12/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia Ba Nguyén Thi X vé viéc “tranh chip
chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon, yéu cau tuyén bd vin ban thoa
thuan chia tai san chung ctia vo chong vo hiéu” ddi voi ong Nguyén Thanh Tr.

2. Tuyén bd gidy cam két bang gidy viét tay, khong c6 tiéu dé, ngay thang
giitra 6ng Nguyén Thanh Tr v6i ba Nguyén Thi X nim 2005 13 v6 hiéu.

2.1. Xac dinh quyén sir dung dit dién tich 1a 4.599m? thudc thira 34, t& ban
d6 54, x4 PT, huyén LH, tinh Lam Pong Ia tai san chung ctia ong Nguyén Thanh
Tr va ba Nguyén Thi X.

2.2. Giao cho 6ng Nguyén Thanh Tr duoc quyén sé hiru, sir dung 01 cin
nha xay cp 4, 01 nha kho, 01 giéng dao va cy trong trén dién tich 4.599m” thudc
thira 34, to ban do 54, x4 Phuc Tho, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo gidy
chtng nhan QSD dit s AD 907798 cap ngay 22-12-2005 (Kém theo hoa do do
dac thira ddt theo hién trang sir dung ngay 14/7/2022 ciia Chi nhanh van phong
ddang ky dat dai huyén Lam Ha).

Ong Tr duwoc quyén lién hé véi co quan qudn Iy Nha miede vé dat dai cé
tham quyén dé ding ky diéu chinh tén trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
theo diing quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

2.3. Budc 6ng Nguyén Thanh Tr ¢6 nghia vu toan cho ba Nguyén Thi X sd
tién 544.966.200d twong dwong 1/3 gia tri tai san chung ctia vo chong.

2.4. Ba Nguyén Thi X c¢6 nghia vu thanh toan cho éng Nguyén Thanh Tr s6
tién 50.000.000d ng chung.

2.5. Ba X dugc nhan 544.966.200d tuwong duong 1/3 gia tri tai san chung

do 6ng Tr thanh toan. Can trir qua lai d6i voi s6 tién ba X c6 nghia vy thanh toan
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cho 6ng Tr 50.000.000d (544.966.200d -50.000.000d) thi ba X dugc nhan
494.966.200d do 6ng Tr c6 nghia vu thanh toan.

Ké tir ngdy bdn dn cé hiéu lyc phdp ludt (36i véi trieong hop co quan thi
hanh dn ¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc cé don yéu cau thi
hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi trd cho nguroi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khoan tién hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi
hanh én theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B ludt dan su
nam 20135.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Thanh Tr vé viéc
yéu cau cong nhan dién tich 4.696m* (theo két qua do dac 4.599m?) va tai san
gan lién v6i dat thudc thira 34, to ban do 54 tai xa PT, huyén LH, tinh Lam
Pong theo gidy chimg nhan QSD dit sé AD 907798 cap ngay 22-12-2005 | tai

san riéng cua ong Nguyén Thanh Tr.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Thanh Tr phai thanh toan lai cho
ba Nguyén Thi X s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san
va giam dinh 1a 13.374.000d.

4. V& an phi: Ba Nguyén Thi X phai chiu s tién 1a 23.798.648d an phi
dan sy so thAm nhung duoc trir vao sb tién 11.000.000d tién tam Gmg 4n phi da
ndp theo bién lai s 0015047 ngay 18/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong va 300.000d tam tng an phi dd nop theo bién lai
thu s6 0012420 ngay 05/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong. Ba Nguyén Thi X con phai nop 12.498.648d an phi so
tham.

Ong Nguyén Thanh Tr phai chiu sb tién 1a 50.147.634d 4n phi dan sy so
tham, nhung dugc trir vao s6 tién 18.000.0004d tién tam ung an phi da ndp theo
bién lai s6 0003266 ngay 03/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong va 300.000d tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu sb
0012441 ngay 13/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong. Ong Nguyén Thanh Tr con phai nop 31.847.634d an phi so tham.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh

dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt

thi hanh an dan su.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (1);

- TAND H. Lam Ha (02);

- Phong KTNV&THA (1);

- C4c duong su (9); (da ky)

- Luu AV — HS (3).

Lé Thi Van
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