TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 27/2025/DS-PT
Ngay 27 - 02 - 2025 .,
V/v tranh chap Hop dong chuyén nhugng QSDD

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Phan Cong Tri
Cdc Thiam phdn:

1. Ong Lé Thanh Hing.

2. Ba Lé Thi Thuy Linh.

- Thuw ky phién toa: Ong Ping Cong Hau — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Bac Liéu.
. - Dai di¢n Vién kié;ng sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Licu xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 153/2024/TLPT-DS, ngay
11/11/2024 vé viéc “Tranh chdp chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham so: 118/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim so: 185/2024/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2024, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Thai Kién P, sinh nam 1979.

Dia chi: S6 A, dudong H, Khom D, Phudng C, thanh phd B, tinh Bac Liéu
(co mat).

i Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia nguyén don ong Thai Kién P:
Ong Nguyen Chi T — Luat su cua Chi nhanh Cong ty L va Cong su thudc Poan
Luat su tinh B (co mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Huynh Ngoc Thu T1, sinh nam 1985.

2.2. Ong Truwong Minh S, sinh nim 1975.



Cung dia chi: S6 A Khoém T B, Phuong H, thanh phd B, tinh Bac Liéu (ving
mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Cuc Thi hanh an din sy thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Tru
s¢: buong N, khom G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Lé Thanh N, chtrc vu: Chi cuc truong (vang mat).

3.2 Vin phong Céng chirng Tran Thanh B.

Try s6: 86 B, duong H, khém D, Phudng C, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh B — Truéng Van phong C (vang
mat).

3.3 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B, tinh Bac Liéu.
Tru s6: SO0 G, duong L, I:huc‘mg A, thémh pho B, tinh Bac L,iéu; Ngu:b’i dai dién
theo phap luat: Ba Nguyen Thi Tuyét T2, chtic vu: Gidm doc (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Thai Kién P.
NOI DUNG VU AN:

Theo 6ng Thdi Kién P la nguyén don trinh bay: Ngay 31/8/2023, 6ng Thai
Kién P c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 299,4m? thudc thira
dat s6 382, to ban do6 sb 10, dia chi tai Khom T B, Phuong H, thanh phé B, tinh
Bac Liéu tir vo chong ba Huynh Ngoc Thu T1 va 6ng Truong Minh S theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 2830, quyén sé 08/2023
TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C, tinh Bac Liéu. Ong chuyén nhuong véi gia
600.000.000 ddng va dng da giao tra du tién cho 6ng S, ba T1.

Nay, ong yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chtng 2830, quyén s 08/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C, tinh
Bac Liéu va tuyén 6ng Thai Kién P dugc quyén lién hé voi co quan co tham quyén
ké khai, ding ky dé duoc Cap ‘Gzay chimg nhdn quyén sur dung dat quyen SO hitu
nha ¢ va tai san khdc gan liéen véi dat” 601 v6i quyén sir dung dat dién tich
299,4m? thudc thira dat s6 382, t& ban do s6 10, dia chi tai Khom T B, Phuong H,
thanh phd B, tinh Bac Liéu theo quy dinh ctia phép luét.

Theo 6ng Truong Minh S la bi don trinh bay: Ong S va ba Huynh Ngoc
Thu T1 14 vo chong. Phan dat c6 tong dién tich 299,4m? thudc thira dat s6 382, to
ban dd s6 10, dia chi tai Khom T B, Phuong H, thanh phd B, tinh Bac Liéu 12 tai
san chung gitra ong S va T1. Ngay 31/8/2023, ong, ba chuyén nhuong toan bo cho
ong Thai Kién P, tong tai san chuyen nhu’cmg 12 600.000.000 ddng, bao gdm phan
dat va toan bo tai san trén dat. Ong S va T1 da nhén du tién chuyen nhuong dét
nay, cac bén méi ky hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat tai Van phong
Cong ching Tran Thanh B va giao toan bo Gidy ching nhén quyen st dung dat
ban goc cho 6ng P, viéc con lai la phia 6ng P di lam giay to, chuyén tén, nén 6ng
S khong biét thu tuc da tién hanh t6i dau. Viéc Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Bac Liéu ra quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién phr:?m dat nhu thé nao thi
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6ng P khong rd, ciing nhu tir trude dén nay vo ong S 1am an va nhiing khoan no
nhu thé nao thi ong S khong biét. Sau khi chuyén nhuong phan dat néu trén thi
gitta 6ng S va 6ng P c6 1am hop ddng thué lai phan dat tir nam 2023, gia thué
2.000.000d/nam, thoi gian thué 5 nam, 6ng S da tra trudc cho 6ng P 6.000.000
ddng. Dbi voi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat thi ong S tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong véi 6ng P, dong § y v6i yéu cau khoi kién cua ong
P, con d6i voi hO’p dong thué dat thi gitta 6ng S va dng P tu thoa thudn, khong co
yéu cau Toa an giai quyét.

Theo Chi Cuc Thi hanh dn dan sy thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Cac quyét dinh thi hanh an va
quyét dinh cudng ché ké bién tai san ddi voi thira dat s6 382, to ban dd s6 10, dién
tich 299.4m? dtmg tén ba Huynh Ngoc Thu T1, phan dét toa lac tai Khém T B,
Phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Bac Liéu la diing quy dinh phép luat. Vi vay, d6i v6i vu an thi dé nghi Toa 4n xem
x€t theo quy dinh phap luat.

Theo Vin phong C la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Qua trinh tiép nhan, huéng dan thu tuc; Thuy Iy ho so, tra ciru thong tin trén “H¢
théng CSDL hop dong, giao dich di cong ching, ching thyc” va chuan bi cac
budc dé thuc hién ching nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén la dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh cua Luat Cong ching va cac van ban
phap luat c6 lién quan; Tai thoi diém chimg nhan hop dong, chu str dung dat (bén
chuyén nhuong) c6 du cac diéu kién dé thyc hién quyén cia ngudi su dung dat,
theo “Glay ching nhan QSDD quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat” so DH935577, sO vao s6 cdp GCN: CS07681, khong bi ap dung bién phap
khan cap tam thoi, khong bi co quan chiic ning han ché giao dich bang van ban
theo quy dinh phap luat; Vin phong Cong chimg dé nghi Toa 4n bao vé quyén,
loi ich hop phap ctia bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh.

Theo Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B, tinh Bac Liéu la
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: D& nghi xin vang mit tai trong
phién hop va céc phién toa ctia Toa an.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham so: 118/2024/DS-ST ngay 18
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc cong
nhan hop déng chuyén nhuong QSDP va dugc quyén ké khai dang ky ddi vai
dién tich 299,4m? thudc thira 382, to 10, khom T B, Phuong H, thanh phé B, tinh
Bac Liéu.

2. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2023
giita ba Huynh Ngoc Thu T1 va 6ng Truong Minh S véi ong Thai Kién P ddi v6i
dién tich 299,4m? thudc thira 382, t& 10, khom T B, Phuong H, thanh phé B, tinh
Bac Liéu vo hiéu.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi hanh
an, quyén khang cdo cta duong su.

‘Ngay 19 thang 9 ndm 2024, nguyén don 6ng Thai Kién P khéang céo yéu
cau cap phiic thdm stra an so thAm theo huéng: Chap nhan toan bo khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Thai Kién P giir nguyén yéu cau
khang céo.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phap ludt t6 tung: Tl khi thu Iy dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xet xu; Thu ky va cac duong sy thyc hién ding
cac quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén
don; Dé nghi Hoi dong xét phiic tham ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat TS
tung dan su; gilt nguyén Ban an dan su so tham sb: 118/2024/DS-ST ngay 18
thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, chimg ctr c6 luu trong hd so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan ctia dwong sy va y kién phat
biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang cao cua nguyén don hop I¢. Toa an nhan dan
tinh Bac Li€u thu Iy va giai quyét vu an theo trinh ty phuc tham, theo quy dinh tai
Diéu 272, Diéu 273, Biéu 276 va DPiéu 285 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Ve no1 dung vu an: Nguyén don yéu cdu cong nhan Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 2830, quyén sd 08/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong C, tinh Bac Liéu va tuyén 6ng Thai Kién P dugc
quyén lién hé voi Co quan co thém quyén ké khai, dang ky dé duoc cép “szy
chimg nhdn quyen sir dung ddt quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc - gan lién véi
dat” 601 v6i quyén st dung dat dién tich 299,4m? thudc thira dat s6 382, to ban
d6 sb 10, dia chi tai khom T B, Phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Thai Kién P:

[3.1] Ong Thai Kién P va ba Huynh Ngoc Thu T1, 6ng Truong Minh S ¢6
ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 31/8/2023 1a c6 that,
duogc cac bén thira nhan va ong P cung cap ban Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat sb cong ching 2830, quyén sb 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C, tinh Bac Liéu.

[3.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi Cyc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Bac Liéu, tinh Bac Liéu cung cap chimg cir: Ban an s6 39/2020/DSST
ngay 21 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bac Li€u; Quyét dinh Thi
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hanh an sé 364/QD-CCTHADS, ngiy 16/11/2020 va Quyét dinh Thi hanh an s6
143/QD-CCTHADS, ngay 03/11/2020 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan su thanh Phé
Bac Liéu, budc 6ng Truong Minh S va ba Huynh Ngoc Thu T1 phai tra sb tién
142.880.000 dong cho ong Nguyén Quang T3 (Chu ho kinh doanh Dai ly H) va nop
an phi Dan su so tham c6 gia ngach 7.144.000 dong, Ban an s6 174/2022/DSST ngay
29 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu; Quyét
dinh Thi hanh 4n s6 1054/QD-CCTHADS, ngay 22/6/2023 va Quyét dinh Thi hanh
an s6 1029/QD-CCTHADS, ngay 09/4/2024 cta Chi Cuyc Thi hanh an Dan sy thanh
Phé Bac Liéu budc ba Huynh Ngoc Thu T1 phai tra so tién 1.568.522.000 dong cho
ong Pham Truong G va budc ba T1 phdi ndp an phi Déan sy so tham sd tién
59.055.660 ddéng; Ban an s 39/2023/DSST ngay 26 thang 6 nim 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu; Quyét dinh Thi hanh an s6 140/QD-
CCTHADS, ngay 02/11/2023 va Quyét dinh Thi hanh an sé 139/QD-CCTHADS,
ngay 02/11/2023 cua Chi Cyc Thi hanh an Dan sy thanh Phd Bac Liéu budc ba Huynh
Ngoc Thu T1 phai c6 nghia vu bdi thuong cho ba Nguyén Thuy U va 6ng Nguyén
Truong G1 sé tién 51.863.328 ddng va budc ba T1 phai ndp an phi Dan su so tham
sO tién 2.593.166 dong. Cac Quyét dinh Thi hanh an néu trén budc nguoi phai thi
hanh 4n co trach nhiém thi hanh an trong thdi han 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc
hoic dugc thong bao hop 1& Quyét dinh. Pong thdi xac dinh, dén thoi diém hién tai
ong S, ba T1 chua thuc hién nghia vu tra tién. Ngay 28/6/2023, Chi Cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Bac Liéu di ban hanh Cong vin s6 398/CV-CCTHADS giri Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B, So Tu phép tinh Bac Liéu (but luc
108) khéng cho ba T1 thuc hién cac thi tuc chuyén tén so hiru cho ngudi khac nhim
tranh viéc ba T1, 6ng S tau tan tai san dé dam bao cho viéc thi hanh an.

[3.3] Nhu vay, 6ng S, ba T1 c6 nghia vu thi hanh &n cho cac khoan ng theo
Quyét dinh thi hanh én ctia Chi Cyc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Bac Liéu va Chi
Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé ciing d3 c¢6 vin ban gt cac co quan ¢ thim quyén
ngan chin ba T1, 6ng S tdu tan tai san ngay 28/6/2023. Nhung ngay 31/8/2023, 6ng
SvabaTl chuyen nhuong toan bo phan dat nhu da néu trén cho ong Thai Kién P,
ma khong dung tién chuyén nhuong dé thanh toan ng cho nguoi duoc thi hanh an.
Vi véy, cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat cua ong
Truong Minh S va ba Huynh Ngoc Thu T1 v6i dng Thai Kién P 14 hanh vi nham trén
tranh nghia vu ddi v6i ngudi tht ba, nén tuyén bd vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015. Tai phién toa phiic thim, 6ng P ciing khong cung
cap duogc ching cir ndo méi. Cho nén, khong co cin cit chip nhan khang cdo cia 6ng
Thai Kién P, giit nguyén ban 4n dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308
cia Bo luat T6 tung dan su.

[4] Cac duong sy trong vu 4n khong c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
hop dong vo6 hiéu ciing nhu khong ¢ yéu cau giai quyét ddi véi hop dong thué giira
6ng Thai Kién P véi ong Truong Minh S va ba Huynh Ngoc Thu T1, nén Hoi dong
xet xu khong dat ra xem xet, giai quyét. Cac duong su ¢6 quyén khoi klen vu an dan
su khac khi ¢6 yéu cau, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua B0 lut T tung dan sy.

Cac phan khac cua ban 4n so tham, khong bi khang cdo, khang nghi da co
hi¢u luc phap luét.



[5] Cac quan di€m dé xuat cua Ki€m sat vién tai phién toa c6 can ctr, nén
dugc chap nhan toan bo.

[6] V& an phi phuc tham: Ong Thai Kién P phai chiu 300.000 dong, theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy, khoan 1 Diéu 29 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &p phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy;

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 91, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu
271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 124 va Diéu 131 cta B luat
Dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy; khoan 1 Diéu 24 cua
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cia Chinh phu; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
24, khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Didu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Thai Kién P.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 118/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Liéu.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Thaéi
Kién P ddi voi yéu cau Toa an cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén str
dung dat s6 cong chimg 2830, quyén sb6 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phbng C, tinh Bac Liéu va tuyén 6ng Thai Kién P duoc quyén lién hé voi Co quan
co tharn quyén ké khai, diang ky dé duoc cap “Glay ching nhan quyen st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat” dbi véi quyén sir dung
dat dién tich 299,4m? thudc thira dat sb 382, t& ban db s6 10, dia chi tai khom T
B, Phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu theo quy dinh ctia phép luét.

2. Tuyén bb Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31 thang 8
nam 2023 gitta bén chuyen nhuong ba Huynh Ngoc Thu T1 va Ong Truong Minh
S voi bén nhan chuyén nhu’O’ng ong Thai Kién P, d6i vai thira dat s6 382, to ban
dd s6 10, dién tich 299,4m?, dia chi thira dat: khom Tra Kha B, Phuong H, thanh
phé B, tinh Bac Liéu v6 hiéu.

3. V& chi phi té tung: Budc 6ng Thai Kién P phai chiu toan bd sb tién
3.867.838 dong (Ba tri€u tdm tram sau muoi bay ngan tdm tram ba muoi tdm
dong), ong P da nop va chi xong.

4. Vé 4n phi dan su:



Ong Thai Kién P phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan dong) an phi so
tham, 6ng Théi Kién P d3 dy ndp tam tGng an phi s6 tién 300.000 dong (Ba trim
ngan déng) theo bién lai thu sé 0002794 ngay 05 thang 6 nam 2024 tai Chi Cyc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Bac Liéu dugc chuyén thu an phi.

Ong Thai Kién P phai chiu 300.000 ddng (Ba trim ngan dong) an phi phuc
tham, 6ng Théi Kién P d3 du ndp tam Gmg an phi s6 tién 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) theo bién lai thu sé 0003089 ngay 01 thang 10 nam 2024 tai Chi Cuc
Thi hanh an déan sy thanh phd Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

5. V& huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dén sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pa ky)

- TAND thanh phé Bac Liéu;

- CCTHADS thanh phd Bac Liéu;

- CTHADS tinh Bac Liéu;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Phan Cbng Tri



