TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 232/2017/DS-PT
Ngay: 12-12-2017
VIV tranh chap dan sy

vé quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Son;

Ong Nguyén Duy Lam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Sy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xtr phtc tham coéng khai vu an thy 1y sb: 273/2017/TLDS-PT ngay 14 thang 11
nam 2017 vé viéc “Tranh chip dan su vé quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so thdm sb: 70/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017
ctia Toa 4n nhin dan huyén G, tinh T4y Ninh bi khang c4o. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xit phuc tham sé: 251/2017/QD-PT ngay 24 thang 11 nam 2017
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Huynh Thanh B, sinh nim 1978; dia chi cu tra: T6 4
ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Van B, sinh ndm 1955; dia chi cu tru: Tb 4, ép P, xa
P, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Bich V, sinh nim 1968; dia chi cu tra: T 4, 4p P, xa
P, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Ba V3 Thi M, sinh nim 1956; dia chi cu tra: T6 4, ép P, xa P, huyén G,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.



Nguoi dai dién hop phap: Ong H6 Huy C, chirc vu: Trudng phong ké
hoach kinh doanh — Chi nhénh huyén G, tinh Tay Ninh; Toa an khong tri¢u tap.

- Nguoi khang cdo: Anh Huynh Thanh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28 thang 3 nam 2017 cung cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don anh Hupnh Thanh D trinh bay:

Nguoén gbe phan dat dang tranh chip do ba ngoai anh tén V& Thi B (chét
nam 2003) cho anh vao nam 2000, trén dat c6 01 can nha tam bang thiéc, anh da
nhan dat va & trén dat cua ba ngoai cho. Nam 2007, 6ng B1 va ba M nhan
chuyén nhugng dét caa ba Huynh Thi B2 dé x4y dung nha &, 6ng B xy chudng
heo 14an chiém dat anh. Anh ngin can nhung khong khiéu nai dén chinh quyén
dia phuong. Nam 2016, anh duoc Uy ban nhan déan (sau ddy goi tit 1a UBND)
huyén G cap gidy chimg nhan quyén str dung dét (sau day goi tat 1a GCNQSDD)
d6i v6i phan dét dién tich 468,7m? toa lac tai p P, X& P, huyén G, tinh Tay Ninh
(bao gdm ludn phan dat c6 chudng heo ciia 6ng B1). Sau d6, anh d& nha tam va
xay dung nha tuong cap 4 trén phan dat trén. Qua trinh chung song, anh khong
xéac nhap tai san riéng vao khdi tai san chung cta hai vo chong nén phan dat dién
tich 468,7m? van con 14 tai san riéng cua anh. Péi véi phﬁn dat dién tich 62,8m?
dang tranh chép giita anh va vo chong 6ng B1 anh xac dinh khong c6 lién quan
gitdichi V.

Anh yéu cau 6ng Huynh Vin B1 va ba V5 Thi M tra phan dat dién tich
62,8 m% thudc thira 680, t& ban dd 26, toa lac tai p P, x& P, huyén G, tinh Tay
Ninh, tr can: DPong giap thira 830, Tay giap thira 680, Nam gidp thira 830 + thira
679, Bic giap thira 680 + thira 679. Pat da dugc UBND huyén G cép
GCNQSDD cho anh Huynh Thanh B. Trén dat c6 mot phan chudng heo dién
tich 14,33 m*cuia 6ng B1 va ba M.

Bi don 6ng Huynh Van Bl trinh bay:

Nguén gdc phan dién tich dat dang tranh chip do cha me 6ng 1a ong
Huynh Van T1 (chét 1979) va ba V3 Thi D (chét 2003) tao lap dugc 1.683m?,
dat chua c6 GCNQSDD. Cha me dng c6 tat ca 08 nguoi con gdm: Huynh Vin B
Huynh Thi B2, Huynh Van B1l, Huynh thi G (chét nam 2011), Huynh Van b
(chét tir khi méi sinh), Huynh Thi E , Huynh Vian T2, Huynh Van P. Khi cha me
chét anh chi em thong nhét chia dat cha me dé lai mdi nguoi 05 mét ngang thang
tir trén xubng, dai hét dat; giao cho ong P dung tén GCNQSDD toan bo dat va
ong P co trach nhiém sang tén dat cho anh chi em nhung khéng lap bién ban
thoa thuan. Viéc me ong cho anh P dat thi khong ai biét. Phan dat hién gid ong
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dang sir dung giap ranh voi anh D 13 do 6ng nhan chuyén nhuong ciia ba B2 vao
nam 2007, dién tich 5m ngang, dai hét dat, gia 20.000.000 déng. Hai bén di giao
tién va giao dat xong. Khi mua khong c6 1lam gidy to, ong P 1a nguoi sang tén
GCNQSDP cho 6ng, ong duoc cip gidy GCNQSDD va dang thé chip vay von
tai Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh huyén
G. Khi 6ng xiy dyng nha va xdy chudng heo, khong ai ngin can. Do d6, ong
khong dong y tra dat theo yéu cau ctia anh P do dat nay 6ng nhan chuyén
nhuong lai ciia ba Huynh Thi B2, khong 1an chiém dét cta anh D.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Bich V trinh bay:

Chi théng nhat véi phan trinh bay ciing nhu yéu cau cua anh P. 62,8 m’
dat tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh dang tranh chép giita anh B va vo
chdong ong B1 do anh D toan quyén quyét dinh chi khong c6 lién quan va ciing
khong c6 yéu cau gi khéc.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, Ba V6 Thi M trinh bay:

Ba dong ¥ v6i ¥ kién ctia chong ba 1a ong B1. Ba khong c6 yéu cau gi khac.

Tai bdan tw khai ngay 28-6-2017, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong H6 Huy C trinh bay:

Ngay 05-12-2016 6ng B1 va ba M ky hop dong vay 40.000.000 dong,
tho1 han vay 36 thang, han tra ng cudi cung 05-12-2018. Du ng géc hién con
40.000.000 dong. Lai suit trong han 10,8%/nam; 1i sut qua han 150% li trong
han. Vay c6 thé chip GCNQSDP sé H00319 do UBND huyén G cip ngay 09-
10-2009 cho 6ng B1va ba M. Nay anh P va dng Bltranh chap, ngan hang khong
yéu cau tda 4n giai quyét do hop dong vay chua dén han. Néu sau nay 6ng B1 va
ba M khong tra no, ngan hang s& khoi kién bang vu an khéc.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 70/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 Tda an nhan
dan huyén G, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 147, 228, 229, 273 cua Bo luat To tung dan
su nam 2015; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 256
ctia Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 166 cua Luat Pat dai 2013; Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thudng vu Quédc hoi ngay 30-12-
2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta anh Huynh Thanh P ddi véi ong
Huynh Vian B1 va ba V& Thi M vé viéc tranh chap dan su vé quyén st dung dét.

Buoc 6ng Huynh Van Blba V6 Thi M ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho
anh Huynh Thanh P gia tri quyén sir dung phan dét 62,8 m®, thudc thira 680, to



ban dd sb 26, toa lac tai ap P, Xa P, huyén G, tinh Tay Ninh s tién 3.579.600
(ba triéu ndm trim bay muoi chin nghin su trim) dong.

Ong Huynh Vin B1 va ba V5 Thi M duoc quyén sir dung phan dét dién
tich 62,8 m2, thudc thira 680, t& ban dd s 26, toa lac tai ép P, xa P, huyén G
tinh Tay Ninh, ndm trong téng dién tich dt 468,7 m* do UBND huyén G cép
GCNQSDBD s6 vao s6 CH01687 ngay 30-8-2016 cho anh D, tir cdn: Pong giap
thira 830 dai 16,48m, Tay giap thua 680 dai 16,48m, Nam giap thura 830 dai 3m
+ thira 679 dai 0,8m, Béc giap thira 680 dai 3,8m + thira 679 dai 0,8m. Trén dat
c6 mot phan chudng heo ciia 6ng B1 va ba M xdy dung, hién éng B1 va ba M
dang quan 1y, st dung. (c6 so dd ban v& kém theo).

Anh D, 6ng B1 va ba M cung dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
thue hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chi phi xem xét thim dinh tai cho tai san tranh chap: Ong Huynh Vin
B1, ba V& Thi M phai chiu 1.000.000 déng. Ong B1, ba M phai ¢6 trach nhiém
tra lai cho anh s tién 1.000.000 dong ma anh B di ndp chi phi xem xét tham
dinh tai chd tai san tranh chap.

3. An phi dan su so tham: Ong Huynh Vian B1 va ba V& Thi M phai chiu
300.000 (ba tram ngan) dong.

Anh D khong phai chiu tién an phi dan sy so tham nén dugc nhén lai
600.000 dong tam trng an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0011943 ngay 04-
4-2017 va bién lai thu sb 0012437 ngay 28-8-2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan
su huyén G.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé nghia vu cham tra, quyén, nghia vu cua
cac duong su theo Luat thi hanh an déan sy va quyén khang céo.

Ngay 10 thang 10 nam 2017 anh Huynh Thanh D ¢6 don khang cao toan bd
ban an so tham, yéu cau Toa an cip phic tham xem xét giai quyét lai vu an theo
huéng budc éng B tra dat cho anh, anh khong dong ¥ nhan sé tién 3.579.600
dong.

Tai phién toa phtc thim, Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién:

Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xtr va quyét dinh dua vu an ra xét xu
déu bao dam dung qui dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén theo Bo luat t6
tung dan su. Hoi déng xét xtr, Thu ky Toa an thuc hién dang trinh tu, thu tuc ddi
v6i phién toa phuc tham dan su. Cac bén duong sy déu thuc hién ding quyén va
nghia vu cua minh.

Vé ndi dung: Tai phién toa, cac duong su da tu nguyén thoa thuan vdi nhau
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Vvé viéc giai quyet vu an, do do dé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham theo
hudng cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, nghe 15i trinh bay cta dwong su trén co
s xem xét day du, toan dién cac chimg ct, két qua tranh luan tai phién toa, y
kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Tai phién toa phic tham, cac bén da tu nguyén thoa thuan véi nhau
nhu sau:

Anh Huynh Thanh D ddng ¥ giao quyén sir dung phan dit dién tich 62,8
m2, thudc thira 680, t& ban do sb 26, toa lac tai ép P, x& P, huyén G, tinh Tay
Ninh, ndm trong téng dién tich dit 468,7 m* do UBND huyén G cip GCNQSDD
s6 vao s6 CHO1687 ngay 30-8-2016 cho anh D, tir can: Pong giap thira 830 dai
16,48m, Tay giap thira 680 dai 16,48m, Nam gidp thira 830 dai 3m + thtra 679
dai 0,8m, Bic giap thira 680 dai 3,8m + thtra 679 dai 0,8m cho 6ng Huynh Van
B1 va ba V5 Thi M. Ong Huynh Vin B1, ba V& Thi M dong y thanh toan lai
cho anh Huynh Thanh D gi4 tri quyén st dung phan dat 62,8 m?, thudc thira 680
t> ban d6 sb 26, toa lac tai ép P, xa& P, huyén G, tinh Tay Ninh s6 tién 1a
7.000.000 (bay triéu) dong.

Trén dat c6 mot phan chudng heo cua 6ng B1 va ba M xay dung, hién 6ng
B1 va ba M dang quan 1y, st dung. Cac bén thoa thuan cung dén co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

Xét thay, su thoa thuan giita cac bén duong sy 1a hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén can cong nhan su thoa thuan
ctia cac duong sy, stra ban an so tham.

[2] Vé an phi: Do cac duong sy khong thoa thuan vé phan an phi nén Toa
an cip phuc tham stra lai 4n phi so thim; anh P 1a nguoi khang cdo nén anh P
phai chiu an phi dan su phtc thim theo qui dinh tai cac Diéu 26, 29, 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300, khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy; DBiéu 256
ctia Bo ludt Dan sy nim 2005; Piéu 166 cia Luat Dat dai 2013; Piéu 26, 29, 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 ctia Uy ban Thudng vu



Qudc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
toa an.

Stra Ban 4n dan sy so tham sd: 70/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cia Toa
an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh.

1. Cong nhan sy thoa thuan gitra cac duong su cu thé nhu sau:

Ong Huynh Van B1, ba V6 Thi M c6 trach nhiém thanh toan lai cho anh
Huynh Thanh D gia tri quyén sir dung phan dét 62,8 m®, thudc thira 680, td ban
d6 s 26, toa lac tai 4p P, xa P, huyén G, tinh T4y Ninh s6 tién 7.000.000 (bay
triéu) dong.

Ong Huynh Vin B1 va ba V5 Thi M duoc quyén sir dung phan dat dién
tich 62,8 m2, thudc thira 680, t& ban do sb 26, toa lac tai ép P, xa P, huyén G
tinh TAy Ninh, nam trong téng dién tich dat 468,7 m*> do UBND huyén G cap
GCNQSDD s6 vao s6 CH01687 ngay 30-8-2016 cho anh Pic, tir can: Pong
giap thira 830 dai 16,48m, Tay giap thira 680 dai 16,48m, Nam gidp thira 830
dai 3m + thta 679 dai 0,8m, Béc giap thtra 680 dai 3,8m + thura 679 dai 0,8m.
Trén dat c6 mot phan chudng heo ciia ong B1 va ba M xdy dung, hién ong B1
va ba M dang quan ly, st dung.

Anh B, 6ng B1 va ba M cung dén co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé
thue hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir khi anh B ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang 6ng B1 va ba M con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat Dan sy.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai cho tai san tranh chap: Ong Huynh Vin
B1, ba V& Thi M phai chiu 1.000.000 dong. Ong B1, ba M phai c6 trach nhiém
tra lai cho anh P s tién 1.000.000 dong ma anh P da ndp chi phi xem xét tham
dinh tai chd tai san tranh chép.

3. An phi:

- V& 4an phi dan su so tham: Ong Huynh Vin B1 va ba V& Thi M phai
chiu tién an phi dan su so tham 1a 350.000 (ba trim nim muoi ngan) dong.

Anh Huynh Thanh P khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham. Hoan tra
cho anh P s6 tién 600.000 dong tam tng an phi da ndp theo cac bién lai thu sb
0011943 ngay 04-4-2017 va bién lai thu s6 0012437 ngay 28-8-2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tay Ninh.

- V& an phi dan su phtic thAm: Anh P phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan su phuc thim, duoc khau trir vao s tién tam tng an an phi 300.000 dong
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anh D di nop theo cac bién lai thu s6 0012600 ngay 11-10-2017 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén G, tinh Tay Ninh. Anh D da nop du an phi dan su phtc
tham.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;
- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong sy;
- Toa DS; 5 1
- Luu HS; (Paky)
- Luu tép an.
Lam Van Be



