TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1214/2023/DS-PT
Ngay: 18/12/2023
VIV Tranh chép quyén sir dung dit
dé xay tuong nha”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan — Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Ut

Cac Tham phan: Ba L& Thi Hoang Hoa

Ong Nguyén Ngoc Tai ,
- Thw ky phién toa: Ba Phan Tam Thao - Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh. ) o

- Dai dién Vign kiém sat nhdan ddn Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Bong Van Nam - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 01, 11 va 18 thang 12 ndm 2023 tai phong xtr 4n Toa 4n nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phliic tham c()ng khai vu an dan su thu 1y so
471/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 10 ndm 2023 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat dé xay tuong nha”.

Do ban 4n dan sy so thim s 358/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023
cia Toa an nhan dan quan G, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 5686/2023/QDPT-DS
ngay 01 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bé Poan Thi Kim T, sinh nam 1974; cu trt tai: Phuong Q,
quan W, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Hiru B, sinh ndam 1963; cu trd tai: Phuong E, quéan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ‘Bé Bui Thi Thanh T1, sinh ndm
1974; cu tr tai: Phuong E, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguroi khang cao: ba Poan Thi Kim T, 1a nguyén don

- Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhin dan quin G, Thanh
phd Hd Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don Ba Doan Thi Kim T trinh bay: Ba T ¢6 sé hiru can nha N,
Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngi nha bén canh 1a N1, Phuong E,
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Hiru B 1am chu di dap nha va
dang xdy dung méi. Ong B da dap burc tudng riéng bén phai ctia ba T va dang tién
hanh xay mdi trén phén dat birc tudng. Do hai bén khong thé giai quyét duoc bic
tuong tranh chap tai Uy ban nhan dén Phuong E, quan G, nén ba T ¢ don khoi
kién, yéu cau Toa an giai quyét dé bao vé quyeén loi hop phap 1a quyen su dung
dat, quyén s hiru nha cua ba T nhu di duoc Nha nudc cap. Ba T yéu cau Toa an
xéac dinh phan dat cta burc tuong bi dap ra 1a thudc quyén sir dung ciaba T. BA T
udc tinh phan dit birc tudng chiéu ngang 1a 10 cm va chiéu dai 1a 10,95 m va co
gia tri khoang 100.000.000 (Mot tram triéu) dong. Ba T yéu cau 6ng B tra lai phan
dat ong B da 1an chiém ctia ba T dé xay tuong nha.

Bi don Ong Nguyen Hivu B trinh bay: Ong B khong chap nhan yéu cau khoi
kién va nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan la ba T1 khong dong y voi yéu cau

cua ba T. Ong B cho rang 6ng xdy buc tuong nha giap dat cua nha ba T, tuong
nam trén dat nha 6ng va khong 14n sang phan dat thudc quyén sir dung cta ba T.

Tai ban an dan sw so thqm §o 358/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cua Toa dan
nhan dan qudn G, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xii:

1. Khong chip nhdn toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2. An phi dan sy so thAm: ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 5.000.000
(Nam tri¢u) dong, trir vao so tién ba T da ndp tam Umg an phi 1a 2.500.000 (Hai
triéu nam tram nghin) dong theo Bién lai thu s6: AA/2021/0048602 ngay 15 thang
6 ndm 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan G, "‘Fhénh‘ pho H6 Chi Minh, ba T
con phai ndp 2.500.000 (Hai tri€u nam trdm nghin) dong tién an phi.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 12/9/2023, Vién kiém sat nhan dan quin G, Thanh pho Ho Chi Minh c6
khang nghi s6 07/Qb-VKS-DS, khang nghi ban an dan sy so thdm so
358/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cua Toa an nhan dan quén G. Dé nghi Toa én
nhan dan Thanh pho HO Chi Minh xét xir phtic thdm vu &n theo hudng huy ban an
so tham néu trén.

Ngay 11/9/2023, nguyén don ba Doan Thi Kim T n¢p don khang cdo. Dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khdi kién cta
nguyén don.

* Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Ba Doan Thi Kim T trinh bay: yéu cau Toa an xac dinh phan dat
cua birc tudong bi dép ra 1a thudc quyen sir dung cua ba T, ba T ude tinh birc twong
c6 chiéu ngang 10 cm va chiéu dai 10,95m.



Bi don Ong Nguyén Hitu B trinh bay: Ong B khong dong ¥ véi yéu pﬁu khang
cao cua ba T,0ng xac dinh burc twong ong dép ra la tuong nha cua 6ng, d€ nghi Hoi
dong xét xur gitt nguyén ban an so tham.

Bal dién Vign klem sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay quan
diém vé viéc gidi quyet vu dn:

- V& 6 tyung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién dung quy dinh cua
phap luat to tung. Cac duong sy thuc hién quyen, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat. Pon khang céo cia duong sy nam trong han luat dinh nén hop 1¢.

- Vé noi dung: Vién kiém sat nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6
khang nghi s6 07/QD-VKS-DS ngay 12/9/2023, khang nghi ban 4n dan sy so thim
s6 358/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cua Toa an nhan dan quan G. Bé nghi Hoi
déng xét xur ap dung khoan 3 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan sy huy toan bg ban an
so tham trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Theo khang nghi s6 07/QD-VKS-DS ngay 12/9/2023 cta Vién kiém sat
nhan dan quan G, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc xé4c dinh tu cach duong sy tham
gia t6 tung ctia ba Bui Thi Thanh T1 13 dong bi don trong vu an theo quy dinh tai
Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su.

Hoi déng xét xur nhan théy:

Theo don khoi kién ngay 02/6/2022, ba Poan Thi Kim T khdi kién Ong
Nguyén Hitu B cho rang 6ng B dap pha buc tudong thudc quyén stir dung cia ba T.

Can ctr vao khoan 3 Piéu 68 Bo luat To tung dan su quy dinh: “Bj don trong
vu dn dan s la nguoi bi nguyen don khoi kién hodc bi co quan, 16 chite, cd nhan
khac do Bo ludt nay quy dinh khoi ki¢n dé yéu cau Toa dn gidi quyét vu dan dan sw
khi cho rdang quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don bi nguoi dé xdm pham.”,
trong vu 4n ndy, ba T1 khong bi ba T kién tuy nhién ba T1 la vo cua 6ng B va phan
dat cac bén tranh chap co lién quan dén quyén va nghia vu cua ba T1, theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat TS tung dan su quy dinh “Nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu dn dan s la nguoi tuy khong khoi kién, khong bi kien,
nhung viéc gidi quyét vu dn dan sw c6 lién quan dén quyen loi, nghza vu cua ho
nén ho dwoc tw minh dé nghi hodc cdc dwong su khdc dé nghi va dugc Toa dn
chdp nhén dwa ho vao tham gia té tung voi tw cdch la ngwdi cé quyén loi, nghia vu
lién quan.

Truong hop viéc gidi quyét vu dn dan sw c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cua
mot nguoi nao do ma khong co ai dé nghi diea ho vao tham gia té tung véi tu cach
la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa dn phdi dwa ho vdo tham gia t6
tung véi tw cdch la ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.” nén Toa cap so thim
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xac dinh ba T1 la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la chinh xac. Do do,
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh cho rang
ba Bui Thi Thanh T1 la dong bi don trong vu an 1a khong chinh xac.

- Tai cap phuc tham ba Bui thi Thanh T1 1a nguoi c¢6 quyén lgi nghia vu lién
qguan co6 don xin vang mat tai phién toa. Can ctt khoan 2 Diéu 227 B¢ luat To tung
dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr vy an vang mat ba T1.

[2] V& noi dung: Ddi véi khang nghi sb 07/Qb-VKS-DS ngay 12/9/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan quén G, Thanh phé Hb Chi Minh va quan diém cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cho rang cip so tham chua x4c minh,
thu thap chtng c tai co quan Nha nudc c6 tham quyén vé hién trang dat tranh
chép 1a chua thu thap day du chung cu, dan dén c0 sy sai 14m trong danh gia ching
ctr, dé nghi huy ban 4n dan su so tham, tra ho so vé xét xir lai theo quy dinh.

Hoi dong xét xir xét thdy:

Ngay 06/12/2022, Trung tam do dac ban d6 thuoc SO Tai Nguyén va Moi
Truong Thanh phé HO6 Chi Minh da cung cap cho Toa an Ban db hién trang vi tri
duoc 1ap ngay 29/11/2022. Theo ban db hién tai thuc té ba T s dung chiéu rong
la: 4,31 m + 1,46 m = 5,77 m so sanh véi chleu ngang mat tién cta so do trong
Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va quyen sit dung dat & c6 hod so goc sb
12428/2004 do Uy ban nhan dan quan G cap cho dng Du Vén Thuong va ba Tran
Thi Nhiém ngay 22/9/2004, cap nhat thay 601 sang tén cho 6ng Tran Pic Hué va
Ba Poan Thi Kim T ngay 03/11/2005 va tiép tuc cap nhét sang tén cho ba Doan
Thi Kim T ngay 08/9/2008 thi manh dat theo so dd co chiéu ngang mat tién 1a:
4,25 m + 0,55 m = 4,80 m (nho hon chiéu rong mit tién theo so d6 hién nay 0,97
m). Tong dién tich cta Ban d6 hién trang vi tri duoc lap ngay 29/11/2022 la
173,1m? con tong dién tich ho so gdc s6 12428/2004 1a 173,96 m2,

Phéan dién tich nha va dét cta ong Nguyen Httu B mua vao ndam 2000 6ng B
va ba T1 mua dat ciia 6ng Du Van Thuong chiéu rong 4 m dai 14 m mua bang gidy
tay khi mua dat thi mua dat tréng (6ng Thuong c6 gidy xdc nhan vao ngiy
05/7/2012), sau d6 6ng B xay burc tuong nha (ba T c6 xac nhan tai phién toa 1a birc
tuong do ong B xay, khi ba T mua nha thi d3 c6 buc tudng). Pén nam 2004, dng B
co xin phép xay dung va dén nam 2008 ong B va ba T1 dugc Uy ban nhéan dan
quan G cap Gidy chimg nhén quyen sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &, Ho so
gbe s6 6608/2008/UB.GCN cap ngay 29/9/2008 thi tai muc III (So dd nha o, dat o)
c6 thé hién manh dat nay c6 hinh chir nhat (dai 13,4 m; rong 4,00 m) ddi chiéu véi
hoa d6 vi tri trong Ban vé& xin phép xay dung da dugc duyét theo Gidy phép xay
dung so: 1788/GPXD ngay 12/5/2022 thi dién tich, (dai 13,4 m; rong 4,00 m).

Khi ba T co6 don khiéu nai viéc ong B xdy lan dat thi ngay 23/5/2022 cong
chtrc dia chinh xay dyng va thanh tra vién cta co quan quan ly tai dia phuong c6
t6i kiém tra viéc xay dung ciia 6ng B thi o ong c6 xuat trinh Gidy phép xay dung s0:
1788 ngay 12/5/2022 va cong trinh dang giai doan ép coc, trong bién ban kiém tra
ngay 23/5/2022 khong thé hién viéc 6ng B vi pham xay dung. Tai Bién ban giai
quyét don phan 4nh cta ba T dbi voi viéc 1an chiém dat cua ong B 1ap ngay



31/5/2022 tai Uy ban nhan dan Phuong E, quan G thi ¢6 ghi nhan ¥ kién cua 6ng
Nguyen Thai Ngoc 14 Thanh tra dia ban nhu sau: “Uy ban nhdn ddn Phuong E
phéi hop véi co quan chirc nang kiém tra céng trinh xdy dung sé 169/13 Nguyén
Tw Gidn, qua kiém tra ghi nhdn cong trinh xdy phit hop quy hoach xdy dung theo
Gidy phép xdy dung s6: 1788 ngay 12/5/2022 do Uy ban nhén dén qudn G cdp cho
ong Nguyén Hiru B va ba Bui Thi Thanh T1”

Trong qué trinh giai quyét vu 4n ba T cho rang phan dat dudi chan bic tuong
ma 6ng B xay d6 1a dat cuaba T, cép so tham yéu cau ba do v& va tham dinh phan
dat trén nhung ba T tu chéi ba cho rang phan dat nay ong B ‘xdy dyng thi 6ng B
phai 13 nguoi yéu cau chir ba khong yéu cau ba, T chi cung cap Ban dd hién trang
vi tri dugc 1ap ngay 29/11/2022 d6i voi toan bd phan dat bén ba T.

Tuy nhién tai phién toa phtc tham ong B cung cap cho Hoi dong xét xir ban
vé so d6 nha dat ngay 04/11/2022 (sau khi xay nha xong dng B lam thi tuc hoan
cong) thi dién tich dat ¢ chiéu rong 4m. Nhu vay ké tir khi 6ng B va ba T1 mua
dat tir nam 2000 cho dén nay 6ng B va ba T1 dugc cip gidy ching nhan quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ va nhiéu lan xay dung trong dién tich nha cta
6ng B va ba Thiy khong thay d6i. Viéc ong B dap buc tuong dé xay nha vi buc
tuong nay la tuong nha ctiia 6ng B va ba T ciing thira nhan 1a bic tuong 6ng B xay
trude khi ba mua nha, cho nén viéc ong B dap tuong nha va xay lai nha va xay
dung dién tich hién trang thuc té. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay viéc ba T khang
c4o cho rang phan dat dudi birc tudng cua 6ng B xdy 1a thudc so hitu ctia ba T 1a
khong c6 co so chap nhan.

Nhu da phan tich trén, viéc Vién kiém sat nhan dan quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh c6 khang nghi s6 07/QD-VKS-DS ngay 12/9/2023 va quan diém cuia
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cho rang cip so tham chua xéac
minh, thu thap chimg cr tai co quan Nha nudc co thim quyén vé hién trang dat
tranh chap 1a chua thu thap day d ching cr, dan dén c6 sy sai lam trong dénh gia
chtng cir va dé nghi cap phtc tham hity ban an so tham 1a khong c6 co so.

[3] Vé an phi: Theo khang nghi sé 07/QD-VKS-DS ngay 12/9/2023 ctia Vién
kiém sat nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc Ban an so tham tuyén
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don nhung budc nguyén don phai
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1 5.000.000 dong 1a khong diing quy dinh
tai diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Theo quy dinh ndi trén, nguyén don chi phai
chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong dbi voi yéu cau
khong dugc Toa an chap nhén.

Hoi dong xét xr xét thiy phan khang nghi vé an phi néu trén cé co s& chap
nhan. Do d6 Hoi dong xét xr sira 1 phan cuia ban an so tham vé an phi. Ba T phai
chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

- V& an phi phuc thim: Ba T khong phai chiu an phi.
Vi cac lé trén,



QUYET PINH

- Cén cir Khoan 2 Diéu 227; Biéu 272; Diéu 274 va khoan 2 Diéu 308 BJ lujt
To tung dan sy ndm 2015;

- Can ct vao Diéu 158, Piéu 159 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr vao khoan 3 Piéu 6, khoan 1 Diéu 26 va khoan 1 Piéu 170 Luat dit
dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp quan Iy va str dung vé an phi, 1& phi Toa an; c6 hiéu lyc
tu ngay 01/01/2017.

Tuyén xir:

1/ Qhép nhan mot phan khang nghi §6 07/Qb-VKS-DS ngay 12/9/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Sira mot phan ban an dan sy so thAm s6 358/2023/DS-ST ngay 28/8/2023
cua Toa an nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh vé an phi.

3/ Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

4/ An phi dan sy so thim: ba T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000
(Ba tram nghin) ddng, trir vao s tién ba T di ndp tam tng an phi 1a 2.500.000 (Hai
triéu ndm trim nghin) dong theo Bién lai thu s6: AA/2021/0048602 ngay 15 thang
6 ndm 2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan G, Thanh phd HO6 Chi Minh, ba T
duoc nhan lai s6 tién 2.200.000 (Hai triéu hai trim nghin) dong.

5/ An phi dan sy phtc thim: Ba T khong phai chiu 4n phi. Hoan lai cho ba
Poan Thi Kim T s tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién
lai thu s6 0012343 ngay 14/9/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan G, Thanh
phb HO Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén.
6/ Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo cac quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhén dan cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa &n nhan dan quan G;

- Cyc Thi hanh dén sy Thanh phé Ho Chi Minh;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy quén G;

- Céc duong sy (dé thi hanh);



- Luu.

Phan Thi Ut



