TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an: 16/2019/DS-ST
Ngay: 15/5/2019

VIV “ Tranh chép hop dong
dan sy - Vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Nang.

Cac Hdoi tham nhdn dan:
1. Huynh Van Thai.
2. Nguyén Chi Bén.

= Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Théi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Giong Riéng.
- Dai dign Vién kiém sdt nhan din huyén Gtong Rteng, tinh Kién

Giangién Giang tham gia phién toa: Ba Truong Hong Diém — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhén dén huyén Giong Riéng xét
xu so tham cong khai vu an thy 1y so: 168/2018/TLST - DS, ngay 05 thang 10
ndm 2018 v€ “Tranh chap hop dong dan sw - Vay tai san” theo Quyet dinh dua vu
an ra x¢ét xu s0: 12/2019/QbXXST-DS, ngay 29 thang 3 nam 2019 giira cac duong
su’

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan N

Dia chi tr1 so chinh: S6 198 Tran Quang K, phuong Ly Thai T, quian Hoan
K, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua Vietcombank:

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nghiém Xuan T - Chuac vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Vin L - Chtc vy: Giam doc
Ngéan hang thuong mai c6 phan N — chi nhanh Kién Giang.

Nguwoi duoc uy quyen lai: Ong Tran Vian Th - Chic vu: Trudng phong

Ngan hang thuong mai ¢6 phan N — chi nhanh Kién Giang — phong giao dich G, ¢6
mat.
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DPia chi: Khu phé 6, thi tran G, huyén Gié)ng R, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Vin Céng T1, sinh nam 1968 — ba Nguyén Thi N1, sinh
nam: 1967, déu vang mat.

Cung dia chi: Ap Hoa T, xd Hoa H, huyén G, tinh Kién Giang.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Anh Vin Céng C, sinh ndm 1990, ving mit

3.2 Anh Vin Céng H, sinh nim 1992, vang mit

Cung dia chi: Ap Hoa T, xd Hoa H, huyén G, tinh Kién Giang.

3.4 Chi Vin CaAm H1, sinh nam 1988, V:fmg mat

Dia chi: Ap Hoa B, xd Hoa L huyén G, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01/8/2018 va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén
don Ngdn hang thwong mai cé phan N, do ngwoi dai dién theo iy quyén la ong
Tran Van Th trinh bay:

Ngay 10/4/2017 6ng Van Coéng T1 va ba Nguyén Thi N1 ky két hop dong
cho vay s6 0076/17/DT03/GR véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan N dé vay sb tién
280.000.000d, thot han vay 84 thang. Trong thoi han vay, néu bén vay vi pham
nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau bén vay phai thuc hién toan b
nghia vu.

Phuong thirc thanh toan: Tra goc 03 thang/1 ky, mdi ky tra 10.000.000d vao
ngay 02 mdi ky. Lai tra vao ngay 26 hang thang. Lai suat cho vay theo quy dinh
Vietcombank 14 10.89%/nam, 13i suat s& thay d6i dinh ky 04 lan/nim vao ngay
01/01, 01/4, 01/7, 01/10. Ky diéu chinh 1di dau tién 1a ngay 01/7/2017 la
11,49%/mam. Lii suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han.

Pé bao dam nghia vu tra no, ong T1 — ba N1 da ky hop dong thé chap sO
0076°/17/DT03/GR ngay 12/4/2017 ¢ dam bao cac khoan ng vay trén bao gdm:

Thira dat sb 895, to ban d6 sb 32, dién tich 1.777m? toa lac ap Hoa T, xa
Hoa H, huyén G, tinh Kién Giang d& dugc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CD 012989, ngay 19/7/2016 do 6ng Van Cong
T1 va ba Nguyén Thi N1 dung tén.

Thira dat s6 30934.32.179, to ban d6 sb 32, dién tich 7.186,6 m* toa lac 4p
Hoa T, xa Hoa H, huyén G, tinh Kién Giang da dugc ny ban nhan dan huyén G
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AK 384212, ngay 08/9/2007 do ho 6ng
Vin Céng T1 va ba Nguyén Thi N1 dtmg tén.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 28/5/2018 dng T1 — ba N1 tra
duge 30.000.000d va 34.368.0004 tién lai.
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Qua nhiéu 14n nhic nho, dé nghi thanh toan ng nhung 6ng T1 - ba N1 khong
tra ng theo thoa thuan. Do d6, Vietcombank da chuyén n¢g qua han tor ngay
28/5/2018 tr¢ di.

_ Tinh dén ngay 15/5/2019, 6ng T1 — ba N1 con n¢ von goc 1a 250.000.000d,
tién 1ai trong han la 27.506.7444, tién 1ai qua han la 1.509.440d4. Tong cOng la
279.016.1844.

Nay Vietcombank yéu cau 6ng T1 — ba N1 tra du sb tién néu trén, truong

hop 6ng ba khong thyuc hién nghla vu tra no hodc tra khong day da thi Ngan hang
yéu cau xir Iy tai san thé chap néu trén dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.

Va yéu cau‘ong T1 - ba N1 phai tiép tuc tra lai theo murc lai suat di thoa
thuén trong hop dong tin dung ké tir ngay 16/5/2019 cho dén khi thi hanh an xong.

Bi don 6ng Vin Coéng T1 — ba Nguyén Thi N1; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh Van Coéng C, anh Yén Cong H va chi Van Cam H1 da dugc tong
dat, niém yet hop 1¢ cac van ban t6 tung theo quy dinh cua phap luat nhu’ng cac
duong su c6 tén néu trén déu vang mit, khong dén Toa an dé giai quyét vu kién,
khong nop ban tu khai thé hién y chi ctia minh ddi véi yéu cau cia ngudi khoi
kién, khong cung cap tai liéu, chung ctr dé Toa an xem xét.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt to tung ciia Tham
phdn, Héi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia té tung, ¥ kién vé viéc
gidi quyét vu an nhw sau:

Tham phan xac dinh quan hé tranh chap, thim quyén giai quyét vu an, xem
x¢€t vige thu ly vu an, cép, téng dat, thong bdo cac van ban tb tung va tién hanh cac
thu tuc t6 tung ding theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Pam bao dung quy
dinh vé thoi han chuin bi xét xtr theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luit t6 tung
dan su. Tai phién toa, Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa va duong su thuc hién
ding quy dinh phap luét.

Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc 6ng T1 —ba N1 c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

Ngoai ra, Kiém sat vién dé nghi budc cac bén phai chiu 4n phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai liéu, chirmg cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vietcombank khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Vin Cong T1-
ba Nguyen Thi N1 phai thanh todn ng¢ theo hgp dong tin dung da ky két; 6ng T1 —
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ba N1 vay véi tu cach ca nhan, khong co dang ky kinh doanh nén quan h¢ tranh
chap cta vu an 1a tranh chip “Hop ddng dan su vay tai san” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 ctua B luat TS tung Dén sy (sau dy viét tit 1a BLTTDS).

Ong Vin Cong T1— ba Nguyén Thi N1 1a bi don c6 dia chi tai huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giangién Giang nén cin ct theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35 va dém a khoan 1 Piéu 39 ctia BLTTDS thi vu 4n thudc tham quyén ctia Toa 4n
nhan dan huyén Gidéng Riéng, tinh Kién Giangién Giang.

Ong Vin Cong T1- ba Nguyén Thi N1; Anh Van Céng C, anh Van Cong H
va chi Van Cam HI d3 duoc Toa 4n triéu tp hop 1& dén lan thir hai nhung van
Véng mat, nén Toa an xét xu Véng mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia BLTTDS.

[2] Vé ndi dung:

Hop dong vay tin dung giita cac bén duoc ky két trén co so tu nguyén thoa
thuan, phu hop vo6i quy dinh cua phap luét vé tin dung va B¢ luat Dan su. Do do,
cac bén phai c6 nghia vu thyc hién ding nghia vu da ky két trong hop dong.

Theo théa thuan, 6ng T1 — ba N1 phai tra no gbc dinh ky 03 thang mot lan
va hang thang tra 14i trén du no gdc, nhung 6ng ba chi tra ng goc va 1ai dén ngay
25/5/2018. Ong, ba dd cam két tra ng nhiéu lan nhung dén nay 6ng, ba khong thyc
hién va di di khoi dia phuwong. Nhu vay, thoi gian tir 25/5/2018 dén nay 6ng, ba
chua thanh toan gdc va 13i 1a vi pham nghia vu tra ng ciia bén vay.

Theo thoa thuan thi thoi han vay 12 84 thang ké tir ngay bén vay rut tién vay
lan dau 1a ngay 12/02/2017, tinh dén nay chua hét thoi han thyc hién hop dong.
Tuy nhién, theo thoa thun tai Diéu 10 cta hop dong thi: “Khach hang khong tra
day du, dang han no gdc/Lii tién vay theo hop dong. Khach hang di khoi noi cu tra
ma khong théng bao dia chi mdi cho Ngan hang...” thi Ngan hang c6 quyén cham
dut cho vay va thu hoi ng trude han. Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng T1 — ba N1
d3 vi pham nghia vu tra ng da cam két nén Vietcombank khai kién 6ng T1 — ba N1
phai thuc hién toan by nghia vu tra ng trudc han 1a ¢6 can ctr dé Toa an thu 1y giai
quyét va duge Hoi dong xét xtir (HDXX) chap nhén.

Sau khi xem xét tai lidu, chimg ctr vé giai ngan tién vay, chtng tir thanh
toan, d3 c6 d can ct xac dinh: Ong T1 — ba N1 d3 nhan du tién vay 280.000.000d
vao ngay 12/02/2017. Tinh dén ngay 25/5/2018 di thanh toan von goc 30.000.000d
va 34.368.000d tién 1ai. SO no con thiéu tinh dén ngay 15/5/2019 vén gbc la
250.000.000d, tién 13 trong han la 27.506.744d, tién 1ai qua han la 1.509.4404.
Tong cong 1a 279.016.184d. Xét thay, viéc tinh 141 cua Vietcombank 1a ding véi
hop dong tin dung, phii hop v&i cac quy dinh cia phap luat vé tin dung va Piéu
466 cua Bo luat Dan sy nén Vietcombank yéu cau 6ng T1 — ba N1 phai tra s no
trén 12 c6 can cir & HDXX chap nhan.

Ngoai ra, ké tir ngay 16/5/2019 cho dén khi thi hanh an xong, néu 6ng T1 —

ba N1 khong tra du sb tién trén thi ong ba con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh
cho Vietcombank theo murc 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung.
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[3] Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0076° /17/DT0O3/GR ngay
12/4/2017.

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 012989, ngay 19/7/2016
duoc cap cho 6ng Van Cong T1- ba Nguyén Thi N1 va gidy chimg nhan quyén str
dung dit s6 AK 384212, ngay 08/9/2007 duoc ca}p cho ho 6ng Van Cong T1- ba
Nguyén Thi N1. Tuy nhién, trong qua trinh vay von tai bién ban hop thanh vién ho
gia dinh ngay 12/4/2017 thi cac thanh vién trong ho thong nhat thé chap tai san néu
trén dé dam bao ng vay.

Hop dong thé chép qu}{én str dung dat trén di duoc cong chimg hop phap tai
Phong Cong ching Giong Riéng nén c6 hi¢u lyc thyc hién.

’ Tai khoan 6 Diég 320 B0 luat Dan su quy ’dinh? vé nghia vy cta bén thé
chap: ““Giao tai san the chap cho bén nhan thé chap dé xw Iy khi thuoc mot trong
cdc truong hop xuw ly tai san bao dam quy dinh tai Piéu 299 cua Bo ludt nay.”

Diéu 299 B6 luat Dan sy quy dinh vé cac truong hop xur 1y tai san bao dam:

1. Bén han thuc hién nghia vu dwoc bao dam ma bén co nghia vu khong
thwe hién hodc thuc hién khong dung nghia vu.

2. Bén co6 nghia vu phdai thuc hién nghia vu dwoc bao dam trudc thoi han do
vi pham nghia vu theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua ludt.

3. Truong hop khdc do cac bén thoa thudn hoac ludt co quy dinh.

Do chiéu véi cic quy dinh trén, viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé
chap trong truong hop bén vay khong thuc hién nghia vu tra ng 1a ¢6 can cu dé
HDBXX chap nhan.

[3] V& an phi: Ap dung Diéu 147 BLTTDS, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Yéu cau cua Vietcombank duoc Toa an chap nhan nén Vietcombank khong
phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra so tién tam ung an phi da ndp cho
Vietcombank.

Ong T1 — ba N1 phai chiu 4n phi dan sy so tham gia ngach 1a: 279.016.184d
X 5% = 13.950.8094, 1am tron 13.950.0004.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B¢ luat
To tung Dan sy;

Diéu 463, Dicu 466 cia Bf luat Dan sy;

Tuyén Xxir:
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1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
N.

Bugc 6ng Van Cong TI va ba Nguyén Thi NI phai tra cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan Ngoai thuong Viét Nam sd tién con thiéu tinh dén ngay
15/5/2019 gdm: Vén gbe 1a 250.000.000d (Hai trim nim muoi tridu dong), tién 14i
trong han 1a 1a 27.506.744d (Hai muoi bay triéu nam tram 1é sau nghin bay tram
bén muoi bdn dong), tién 13i qua han 1a 1.509.440d (Mot triéu nam trim 1é chin
nghin bdn traim bén muoi dong). Téng cong 1a 279.016.184d (Hai tram bay muoi
chin triéu khong tram muoi sau nghin mét trim tim muoi bén dong).

Ké tir ngay tlep theo cuia ngay xet xu so tham 6ng T1 —ba N1 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qué han cua sb tién no goc chua thanh todn, theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin vé viée didu
chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i suit cia
Ngéan hang cho vay.

Truong hop 6ng Van Cong T1 va ba Nguyen Thi N1 khong tra ng hodc tra
khong day du thi Ngan hang thuong mai co phan N co quyen yéu cau xur 1y tai san
thé chap dé dam bao thi hanh an. Tai san thé chap bao gom:

Thira dat sb 895, to ban do sb 32, dién tich 1.777m? toa lac ép Hoa T, xa
Hoa H, huyén G, tinh Kién Giang d3 dugc Uy ban nhin dan huyén G cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CD 012989, ngay 19/7/2016 do 6ng Van Cong
T1 va ba Nguyén Thi N1 dung tén.

Thira dat s6 30934.32.179, td ban d6 sb 32, dién tich 7.186,6 m* toa lac 4p
Hoa T, xd Hoa H, huyén G, tinh Kién Giang da duoc Uy ban nhan dan huyén G
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat s AK 384212, ngay 08/9/2007 do ho éng
Vin Cong T1 va ba Nguyén Thi N1 dimg tén.

Khi dng T1 —ba N1 thanh toan xong toan bo sé,nq con thiéu thi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan N co trach nhiém dang ky xo6a thé chap va tra lai giay chimg
nhan quyén stir dung dat da thé chap cho 6ng T1 —ba N1.

2. Vé 4n phi: Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyeét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan N sb ti{%n tam ung an phi da
ndp 1a 6.378.000d (Sau tri¢u ba tram bay muoi tam nghin dong) (Do 6ng Nguyén
Vi Hoang Tr ndp) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1€ phi s6 0007226 ngay
03/10/2018 cua Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

Ong T1 — ba N1 phai chiu an phi dan su so tham 1a 13.950.000d (Mudi ba
triéu chin tram nam muoi nghin dong).
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B4o cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han luét
dinh 1a 15 ngay; Puong su c¢6 mat thi thoi han khang céao dugc tinh tir ngay tuyén
an 1a ngay 15/5/2019, duong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang cao duoc
tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duogc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 cta Luat
thi hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién GiangG;
- VKSND huyén GR;
- Co quan THADS huyén GR;
- Cac duong su;
- UBND xa;
- Luu.

Cao Van Nang



