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Ban &n s6: 17/2023/DS - ST
Ngay 24 - 11 - 2023
V/v Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGHI SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan- Chui toa phién tda: Ong Pham Ngoc Son

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Lé Thé Hai

Ong Nguyén Van Duong

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Van Anh - Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan thi
xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan thi x@ Nghi Son, tinh Thanh Hda tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Nghi Son xét xu
so tham cOng khai vu an dan su thu ly s6 16/2023/TLST — DS ngay 17/5/2023 vé viéc
“ Tranh chap hop dong dit coc”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so
76/2023/QBXXST- DS ngay 09 thang 11 nam 2023. Giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1979
Dia chi: SN 01, khéi 7, phuong T, thanh phd V, tinh Nghé An

2. Bi don: Anh Lé Sy H, Sinh nam 1978

Chi Lé Thi H, sinh nam 1978
Cung dia chi: Thon T, xa P, thi xa N, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa chi H 1a anh Lé Sy H.
Tai phién toa c6 mat chi M va anh H.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don trinh bay:
Ngay 13/8/2021, chi co di cuing ba T dén nha anh H, chi H dé mua 16 dét c6 dién tich
4752,3 m? & xa P, thi xa N, tinh Thanh Hoa; chi dugc anh H din di xem 16 dat va dugc
biét 16 dat nay thudc quyén sir dung cta ba Lé Thi Q. Theo nhu anh H néi thi 16 dat
nay chua c6 s6 do, anh H da dat coc mua véi chu dat, chi da nhiéu 1an yéu cau xem
gidy dit coc gitra anh H va chi dat nhung anh Hoang néi con dng ba chu dat di 1am an
xa nén chua ky dugc gidy. Anh H, chi H cam két sé truc tiép lam Gidy chting nhan



quyén st dung dat (GCNQSDPD), dong thoi théng nhat béan lai cho chi véi gia la
1.120.000.000 ddng (Mot ty mot trim hai muoi triéu dong). Theo gidy nhan tién dat
coc ngay 21/8/2021 gitra bén dat coc la chi, bén nhan coc la anh H, chi H, nguoi lam
chang 12 ba T, noi dung da thdng nhat: Ngay 13/8/2021 chi da dit coc 30.000.000 ddng
(Ba muoi triéu dong); ngay 21/8/2021 chi dit coc thém 110.000.000 ddng (Mot tram
mudi triéu dong). Tong s tién da dat coc cho 16 dat 4752,3 m? tai x4 P, thi x4 N 1a
140.000.000 d¢ong (Mot trim bon muoi triéu dong). Bong thoi chi ciing nhan thé chap
01 Giay chtng nhan Quyén sir dung dat s6 BP852680, sé vao so cap GCN la
CH00216/QSDb/2748 mang tén anh Lé Sy H, chi Lé Thi Hdo UBND huyén Tinh Gia
cap ngay 10/12/2013. Hai bén théng nhat khi ndo xong thu tuc sang tén s& giao nhan
s tién con lai 1a 980.000.000 déng (Chin trdim tam muoi triéu déng) va giao tra lai
GCNQSDD di thé chap trén. Thoi gian di 1au nhung anh H, chi H van chua thé thuc
hién duoc thoa thuan. Sau nhiéu 1an cb gang lién lac va dam phan gitta hai bén nhung
khong dat duoc thoa thuan, anh H, chi H khdng hop téc va khéng chiu tra lai tién coc
cho chi. Vi vay, chi yéu cau Toa an nhan dan thi x4 Nghi Son giai quyét tuyén bd hop
ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén si dung dat ky két ngay 21/8/2021 gitra
chi va anh Lé Sy H, chi L& Thi H v6 hiéu, budc anh H va chi H tra lai s6 tién da dat
coc 1 140.000.000 dong (Mot tram bén muoi triéu dong) chi khdng yéu cau anh H, chi
H phai tra lai.

* Tai ban tu khai va trong qua trinh gidi quyét v an bj don anh Lé Sy H va
chi L& Thi H trinh bay: Vao thoi diém khoang thang 7 nam 2021, chi Nguyén Thi
M H c6 duoc chi T din dén nho anh H mua hé dat, anh H da déing ra mua ban véi
chu dat va thu tuc di xong. Bong thoi anh, chi cling da trinh hd so xin cap
GCNQSDBD. Tuy nhién, thi xa Nghi Son d3 tra 11 1a “Do thay doi tir huyén Tinh
Gia sang thi xa Nghi Son nén chua duoc tinh quyét dinh han mac cap bia”. Ngay
13/8/2021, vo chdng anh chi c6 nhan dat coc tién mua dat caa chi MH sé tién 1a
30.000.000 ddng (Ba muoi triéu déng). Ngay 21/8/2021, chi MH dua thém
110.000.000 (M@t tram mudi triéu dong) tién dit coc mua dat. Tong sé tién chi MH
dd dat coc dé mua manh dat co dién tich 4752,3m? cho vo chdng anh, chi Ia
140.000.000 dong (M6t tram bén muoi triéu déng). Chit ky, chir viét L& Sy H va Lé
Thi H tai phan “ Bén nhan coc” trong Gidy nhan tién dit coc ngay 21/8/2021 1a do
vo chong anh, chi ky va viét; noi dung gidy nhan tién dit coc 1a dung theo thoa thuan
hai bén d3 théng nhat. Quan diém cua vo chong anh, chi 1a déng y tra lai tién dt
coc cho chi MH véi diéu kién chi MH rat don khoi kién va vo chong anh, chi ban
duoc thira dét 6 dién tich 4752,3 m? c6 dija chi tai xa P, thi xa N, tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an tuyén
bd hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
21/8/2021 gitra chi va anh Lé Sy H, chi L& Thi H v6 hiéu. Bugc anh Lé Sy H, chi



Lé Thi H phai tra lai cho chi s6 tién dat coc 1a 140.000.000 dong (Mot tram bdn
muoi triéu dong).

Bi don anh H thira nhan vo chong anh ¢6 nhan sé tién dit coc caa chi MH 1a
140.000.000 dong dé chuyén nhuong cho chi MH 16 dat thudc quyén st dung cua ba
Lé Thi Q, anh H ddng y tra lai tién dat coc cho chi MH véi diéu kién anh ban duoc
thira dt ndy mai ¢ tién tra cho chi MH, anh ciing yéu cau chi MH phai tra lai cho
vo chong anh GCNQSDD ma chi MH dang git.

Phat biéu cua Kiém sét vién tai phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat t tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa. Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu &n Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dang quy dinh cua B luat t tung dan su.
Céac duong sy chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luét tb tung
dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vy an: Dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, biéu 144, Biéu 147 Bo luat té tung dan sy nam 2015; diém ¢ khoan 1 Piéu
117, biéu 122, khoanl, khoan 2 Piéu 131, Diéu 194, biéu 328, Diéu 407 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai
nam 2013. D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan don khai kién ciia nguyén don, tuyén
bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyeén sir dung dat ky két ngay 21/8/2021 giita
chi Nguyén Thi M H va anh L& Sy H, chi Lé Thi H la v hiéu va budc anh Lé S§ H,
chi L& Thi H tra lai so tién 140.000.000 dong cho chi Nguyén Thi M H. Chi Nguyén
Thi M H phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh H va chi H. Vé
tién an phi dan su so tham: Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh
ctia phap luat, tra lai tién tam tng 4n phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don
chi Nguyén Thi M H khai kién yéu cau Toa an budc anh Lé Sy H va chi Lé Thi H
phai tra lai cho chi s tién da dat coc. Hi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 13 “Tranh chap hop dong dit coc” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia Bo
lut t6 tung dan sy. Bi don anh H va chi H cu tra tai x& P, thi x4 N, tinh Thanh Hda,
nén vy &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan dan thi xa Nghi Son
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat té tung dan su.



[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong dat coc vo hiéu va yéu cau bj don tra lai tién dat coc:

Ngay 21/8/2021 tai gia dinh anh Lé Sy H, chi H da dat coc cho anh H va chi H
s6 tién 140.000.000 dong thanh hai dot ngay 13/8/2021 13 30.000.000 dong va ngay
21/8/2021 1a 110.000.000 ddng dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 4752,3 m?
thudc quyén sir dung cua ba Lé Thi Q. Chi H, anh H va chi H déu thtra nhan sé tién
dat coc 1a 140.000.000 ddng, khi giao két hop ddng ca hai bén déu biét dién tich dat
hai bén dit coc dé chuyén nhuong khdng thudc quyén sir dung caa anh H va chi H.
Nhu vay, tai thoi diém hai bén giao két hop dong dit coc, thi thira dat hai bén giao
két chuyén nhuong 1a cia ba L& Thi Q khong phai cua anh L& Sy H va chi Lé Thi
H, nén anh H va chi H khéng c6 quyén caa ngudi sir dung dit theo quy dinh cua
phap luat, khdng c6 quyén dinh doat tai san theo quy dinh tai Diéu 194 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015. Tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé
thoi diém duoc thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat: “Ngudi sir dung dat
duoc thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chép,
gop von quyeén st dung dat khi co gidy chiing nhan...”

Ca chi MH va anh H, chi H déu biét rd thira dat hai bén giao két chuyén nhuong
khong thudc quyén str dung cta anh H va chi H nhung van tién hanh giao két hop
dong dat coc, ca hai bén déu co 15i. Do d6, hop dong dat coc dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta chi Nguyén Thi M H va anh Lé S§ H, chi Lé Thi H vo hiéu
do vi pham diéu cam caa phap luat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 117, Biéu
122, Piéu 123 cua Bo luat Dan sy ndm 2015. Nén khong 1am phat sinh, thay doi,
cham dat quyén, nghia vu dan sy caa cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac
lap, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 131 cta B luat Dan sy nim 2015. Anh Lé
Sy H va chi L& Thi H c6 trach nhiém hoan tra cho chi Nguyén Thi M H sé tién da
nhan 1a 140.000.000 dong (Mot tram bon muoi triéu dong).

Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén. Hoi dong xét xt xét thay yéu cau khaoi
kién cua nguyén don 1 c6 cin cir chap nhan.

Chi MH, anh H va chi H déu thira nhan khi giao két hop dong dit coc, anh H
va chi H c6 dua cho chi MH nhan thé chap 01 giay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BP 852680 do UBND huyén
Tinh Gia cdp ngay 10/12/2013 cho anh L& S§ H va chi L& Thi H. Do hop dong dat
coc giita hai bén vé hiéu nén cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Vi vay, budc chi MH phai tra lai cho anh Lé Sy H va chi Lé
Thi H gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s BP 852680 do UBND huyén Tinh Gia cap ngay 10/12/2013.



[4] Vé &n phi: Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham. S tién tam ung an phi nguyén don da nop, duoc
tra lai cho nguyén don.

Vi cac I8 trén;
QUYET DINH:

1. Can ctr: khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; biéu 271; Diéu 266; biéu 273 Bo luat T tung dan sy;

Piém ¢ khoan 1 Piéu 117; Piéu 122; khoan 1, khoan 2 Piéu 131; Piéu 194;
Piéu 328; Piéu 407 Bo luat dan sy ndm 2015;

Khoan 1 Diéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;

Khoan 2 Diéu 26; Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don chi Nguyén Thi M H. -
Tuyén bb hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
21/8/2021 giira chi Nguyén Thi M H va anh L& Sy H, chi L& Thi H vé hiéu.

- Buoc anh L& Sy H, chi Lé Thi H phai tra lai cho chi Nguyén Thi M H sé tién
dat coc 1a 140.000.000 dong (Mot triam bon muoi triéu dong).

- Chi Nguyén Thi M H phai tra lai cho anh Lé S§ H, chi L& Thi H 01 giay
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
sb BP 852680, S vao s cap GCN: CH 00216/QSDD/2748 do UBND huyén Tinh
Gia cp ngay 10/12/2013.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, chi Nguyén Thi M H c¢6 don yéu cau Thi
hanh &n, anh Lé Sy H va chi Lé Thi H khdng tra tién hoac tra khong day du thi hang
thang phai chiju thém khoan tién 14i. LAi suat phét sinh do cham tra tién duoc xac
dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan sy; néu khéng c6 thoa thuan thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy, twong (ng véi s6 tién va thoi
gian cham tra

3. Vé an phi:

- Anh L& Sy H va chi L& Thi H phai chiu 7.000.000 dong (bdy triéu dong) an
phi dan su so tham.

- Tra lai cho chi Nguy&n Thi M H sé tién tam tng 4n phi da nop 1a 3.500.000
ddng (ba tri¢u nam tram nghin dong), theo bién lai thu tam tng an phi Toa an sé:
AA/2021/0012528 ngay 17/5/2023 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nghi Son,
tinh Thanh Hoa.



4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang co ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh én dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Nghi Son;

- TAND tinh Thanh Hoj;

- Chi cuc THADS thi xa Nghi Son;

- Luu HSVA.

Pham Ngoc Son



