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Ban 4n sb: 54 /2023/DS-ST

Ngay: 29/11/2023
“Tranh chdp hop dong mua ban”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Trung Toan;
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Trinh Duy Phudc;
2. Ba Tran Thi Kia;

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dung, Thu ky Toa an nhan dan thi xa A, tinh
Gia Lai.

Ngay 29 thang 11 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 87/2023/TLST-DS ngay
02/8/2023 “Tranh chdp hop dong mua ban”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr sO: 55/2023/QDXXST-DS ngay 17/10/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6
87/2022/QDXXST-DS ngay 09/11/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Ph( H, sinh nim 1990; dia chi: T6 C, phuong N, thi
xa A, tinh Gia Lai; c6 mat

- Bj don: Anh Nguyén Thanh H1, sinh nam 1989; dia chi: T6 G, phuong A,
thi xa A, tinh Gia Lai; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai phién toa anh L& Ph(i H trinh bay ndi dung thé hién nhu sau: Toi va gia
dinh anh Nguyén Thanh HI quen biét nén anh H1 c6 thoa thuan ban cho toi dién
tich 02 dam rimg trong gb cay Keo nhu sau: Khoanh rimg thtr nhét thudc dia
phan rimg M x4 P huyén B, dién tich uéc chimg khoang 700m? dén 800m? véi
gia tién 210.000.000d, t6i co6 giao tién vao cac ngay 11/10/2022, ngay
22/10/2022 va ngay 07/11/2022 du sd tién noi trén va anh H1 c6 viét gidy xac
nhan. Khoanh rimg thtr hai ¢6 dién 13 05 ha voi gia tién 300.000.000d, toi c6
giao tién trudc cho anh H1 vao cac ngay 14/11/2022, ngay 10/12/2022 va ngay
07/01/2023 véi tong sb tién anh H1 nhan cia t6i 1a 200.000.000d va anh H1
cling c6 viét gidy ky xac nhan. Vao cudi nam 2022 t6i da khai thac khoanh rimg
thir nhat uéc chimg khoang 80% dién tich, vi dung vao dip tét nguyén dan nén
t61 nghi khai thac, doi ra tét s& khai thac tiép. Khi qua tét am lich, dén khoang
thang 4/2023 t6i c6 hoi anh H1 dé khai thac tiép dién tich khoang 20% rimg con
lai ca khoanh rimg thtr nhat va khai thac luén 05 ha khoanh ring thi hai thi
anh H1 néi véi t6i 1a doi thoi gian dé anh H1 lam gidy ching nhan quyén sir



dung dat dbi v6i dién tich dét rimg noéi trén nén t6i cling théng nhét doi. Sau do,
khoang cubi thang 5/2023 t6i ¢o tiép tuc hoi anh H1 dé khai thac cac khoanh
rimg ndi trén thi anh H1 vién nhiéu 1y do khac nhau, t6i c¢6 tim hiéu thi biét duoc
vi gia gb 1én cao nén anh H1 d3 ban dién tich cac khoanh rimg dé cho nguoi
khac va ngan can khong cho 61 khai thac nita. Sau do, t61 c6 tim gap gia dinh
anh H1 dé thuong luong néu khong cho toi khai thac thi tra sd tién lai cho toi
nhung anh H1 thach thirc khong tra nén 61 moi khoi kién. Trong don khoi kién
t61 ¢ yéu cau d01 v6i s6 gb Keo toi khai thac khoanh rung thu nhat khoang 80%
tri gid thanh t1en 1a 160.000.000d nén yéu cdu anh H1 tra lai toi sd tién
50.000.000d va tién 13i cham tra 1a 9%/nam. Ddi véi khoanh thir hai toi chua
khai thac nén yéu cAu anh H1 tra s6 tién 200.000.000d di nhan va tién 13i cham
trd 1a 9%/nam.

- HOom nay, t6i thay doi yéu cau khai kién, toi xin rat phan yéu cau vé viée
budc anh H1 tra cho t6i sb tién 50.000.000d twong duong véi 20% dién tich
rimg khoanh thr nhat, t6i chi yéu cdu Toa an giai quyét budc anh H1 phai tra
cho t6i s6 tién 200.000.000d ma t6i di giao cho anh H1 dé mua khoanh rimg thir
hai va tién 14i cham tra ké tir ngdy cudi cung anh H1 nhén tién cta to6i nhung
khong thuc hién hop dong 1a ngay 07/01/2023 dén nay ngay 29/11/2023 la
16.000.000d tién 1ai, tong cong anh H1 phai tra cho toi sd tién 216.000.000d
(Hai trim mudi sau triéu ddng). Ngoai ra téi khong yéu cau gi thém.

* Bi don anh Nguyén Thanh H1 trinh bay c6 noi dung thé hién nhu sau:
T6i va anh H c6 giao dich mua, ban rimg trong cidy Keo nhu anh H khai va toi
c6 nhan s6 tién do anh H giao nhu anh H da trinh bay. Tuy nhién, vé yéu cau
khoi kién trong don cua anh H, thi t6i khong thong nhat. Péi véi sb tién
50.000.000d anh H khoi kién d6i v6i khoanh rimng thir nhat thudc dia phan rimg
M x3 P huyén D, dién tich uwéc ching khoang 700m? dén 800m?, anh H cho rang
moi khai thac duogc 80% va yéu cau toi tra 50.000.000d thi toi khong dong ¥, boi
vi anh H d khai thac xong dién tich gb ctia khoanh rimg thir nhat. Tai phién toa
hdm nay anh H rit phan yéu cau dé thi t6i dong y, khong vy kién gi thém. Pdi
v6i s6 tién anh H giao trude cho toi vao ngay 14/11/2022, ngay 10/12/2022 va
ngay 07/01/2023, tong cong 200.000.000d dé mua dién tich 05 ha rimg gd keo
trong (khoanh rimg tht hai), vi khong thuc hién duoc viéc mua, ban nén toi
d6ng v tra lai s tién toi dd nhan cho anh H chir khong y kién gi. P6i véi khoan
tién 18i cham tra anh H yéu cau toi phai tra tir ngay 07/01/2023 dén nay la
16.000.0004 thi t6i khong dong v, vi t6i va anh H mua, ban rimg voi nhau néu
khong thyuc hién duoc thi t6i dong y tra lai tién cho anh H thoi chtr khong tra 13i
nhu anh H yéu cau. Nhu vay, t6i chi chip nhan tra cho anh H sO tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong) nhung tra hang thang, mdi thang
20.000.000d néu anh H khong dong ¥ thi Toa an giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham

tra tai phién toa; xem xét ¥ kién trinh bay cua cac duong su, Hoi dong xét xur
nhan dinh:



[1]. V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khdi kién bi don tranh chdp vé hop
dé)ng mua ban va bi don dang cu tru tai phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Theo
quy dinh tai Diéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; Diéu 39 B6 luat T4 tung dan sy
thi Toa an nhan dan thi xa A thy 1y giai quyét an dan su noi trén 14 ding tham
quyén.

[2]. V& thay dbi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai phién toa nguyén
don thay d6i mot phan yéu cau khai kién va chi yéu cau bi don phai tra sb tién
200.000.0004d va tién 14i cham tra ké tir ngay 07/01/2023 dén ngay 29/11/2023
s6 tién 1a 16.000.000d. Viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién cua _nguyén
don 1a quyén tu dinh doat cua duong su va phu hop véi quy dinh tai Diéu 5 cia
Bo luat TH tung dan sy nén dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[3]. V& s tién bi don phai tra cho nguyén don. Trong qua trinh giai quyét
vu an ciing nhu tai phién toa bj don anh Nguyén Thanh H1 déu thira nhan cac
chtng ct nguyén don anh L& Phi H di ndp dugc tham tra tai Toa 4n 13 do anh
H1 viét, ky va khong ¥ kién gi. Anh H1 thira nhan c6 nhan tir anh H sd tién
200.000.000d dé ban dién tich 05 ha rimg trong cdy Keo nhung vi nhiéu 1y do
khac nhau nén giao dich khong thanh va dong y tra cho anh H sd tién
200.000.000d hang thang mdi thang 20.000.000d nhung anh H khong dong .
Nhu vay, bt don chua hoan tra cho nguyén don s6 tién 200.000.0004 1a sy that
dugc cac duong su déu thira nhan va day 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong can
phai chimg minh, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su. Vi
vay, budc anh H1 phai tra cho anh H s tién 200.000.000d 14 c6 can cir theo quy
dinh tai Diéu 430, Diéu 440 ctua B0 Luat dan su.

[4]. Vé khoan tién 13i theo yéu cau cia nguyén don. Trong don khoi kién
va tai phién toa nguyén don yéu cau khoan tién 13i cham tra tir ngay anh H giao
tién lan cudi cung va anh H1 ky glay nhan 13 ngay 07/01/2023 dén ngay xét xir
so tham 1a ngay 29/11/2023 sb tién 1a 16.000.000d nhung bi don khong dong .
Xét thay, cac bén dd xac lap hop dong mua, ban nhung hop ddng khong thyc
hién dugc 16i do bi don. Viéc bi don nhén so tién cua nguyén don nhiéu lan va
lan cudi cung 1a ngay 07/01/2023 c6 viét gidy xac nhan s tién 200.000.000d. Vi
hop dong khong thyc hién duge do 16i cia bi don nhung cho dén nay bi don van
chua tra sd tién 200.000.000d da nhan cho nguyén don. Do vay, bi don da vi
pham nghia vy vé tra no nén phai chiu khoan tién 13i cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su. Tai phién tod nguyén don yéu cau bi don tra
khoan tién 13i cham tra d6i véi so tién goc 1a 200.000.000d ké ngay 07/01/2023
dén ngay 29/11/2023 véi sb tién 1a 16.000.000d 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nén dugc chép nhan, budc anh H1, phai cé
trach nhiém tra s6 tién 13i cham tra 13 16.000.000d cho anh H.

[5]. V& an phi: Mirc an ph1 co trong vu an la 5% ctia gia tri tranh chép.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi. Toa an chip nhan yéu
cdu cua nguyen don Ve so tién 216.000.000d nén bi don phai chiu toan bd an phi
dan su so thAm voi sb tién 1a 10.800.000d (Muweoi triéu, tam tram nghin dong).
Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

_ - Ap dung cac Picu 5, Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 2
bicu 92, biéu 147, khoan 1 Diéu 235 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Ap dung cac Biéu 275, Diéu 430, Diéu 440, Diéu 468 ctia Bo luat Déan suy;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Lé Phi H.

- Bugc anh Nguyén Thanh H1 phdi c6 nghia vy tra cho anh Lé Phi H sO
tién goc 1a 200.000.000d va khoan tién lai cham tra 1a 16.000.000d, tong cong
216.000.0004d (Hai tram, muo1 sau tri¢u dong).

- K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta anh L& Phi H cho dén khi thi
hanh an xong khoan tlen noi trén, anh Nguyén Thanh H1 con phai chiu khoan
tién 14i cham tra cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy.

* V& 4n phi: Buoc anh Nguyén Thanh HI phai ndp so tien 10.800.000d
(Muoi tri¢u, tdm tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thdm. Tra lai cho anh L&
Pha H s tién 6.596.0004d (Sau tri¢u, nam tram, chin muoi sau nghin déng) theo
bién lai tam tng an phi s6 0006792 ngay 02/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa A.

* V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cao trong
thot han 15 (Mwoi lam) ngay ké tur ngay tuyén an ngay 29/11/2023 d€ yéu cau
Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xur theo thu tuc phac tham.

- Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu
7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Gia Lai; iy

- VKSND thi x3 A;

- Chi cuc THADS TX A;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, 4n van.

Mai Trung Toan



