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Ban 4n s6: 09/2023/KDTM-ST
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\\/v Tranh chédp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TP. HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa pH tod: Ba Nguyén Thi Thu Thay
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Pang Ly;

Ba Nguyén Thi Mai;

- Thu ky pH toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén T, Thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn huyén T tham gia pH toa: Ba Bui Thi
Thuy Tién — Kiém sat vién.
~ Ngay 17/7/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén T, Thanh phd Ha Noi
tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 O8/2023/TLST-D$
ngay 06 thang 02 nam 2023 v¢€ viéc Tranh chap hop dong tin dung, theo quyet
dinh dua vu an ra xét xur s6 31/2023/QbXX-DS ngay 05/6/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP xuit nhap khau Viét Nam (Eximbank);

Dia chi: Tang 8, van phong s6 1,8 -01-11-16 Toa nha Vincom Center, s0 72
L& Thanh Ton, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy guyén: Cong ty TNHH MTV quan ly ng va khai thac tai san
— Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam (Eximbank AMC)

Tru s6: 24B Truong Dinh, phuong V6 Thi Sau,Q3, Tp HO Chi Minh
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh Tuan — Téng Giam dbc
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Luwong Ngoc Thach — CBXLN. C6 mit
Giay uy quyén sd 1776/2022/EIBA/UQ-TCP ngay 13/10/2022;
- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1980;vang mit;
Ba Nguyén Thu H, sinh nim 1982; ving mat;
Noi cu tra: Thon Pha O, xi B, huyén T, Thanh phd Ha Nbi;
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thu H



1a 6ng Nguyén Vin Hung, sinh nam 1977, dia chi: Thon Cu01 Chua, xa B, huyén
T, TP Ha Noi. (Gidy uy quyén ngay 25 thang 5 ndm 2023), ving mit;

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Can B¢ C, sinh nam 1976 ; Véng mat;

Ba Nguyén Thi Loan, sinh nim 1983; Véng mat;

Chéu Can Prc Khéi, sinh ndam 2004,(con dng C, ba Loan); ving mit;

Chau Can Thanh Thao, sinh nim 2007,(con 6ng C, ba Loan);

Chéau Can Thi My Duyén, sinh nam 2013, (con éng C, ba Loan)

Noi cu tra: Thon Cudi Chua, x3 B, huyén T, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phép cua chau Can Thanh Théo, Can Thi My Duyén
la 6ng Can btrc C va ba Nguyén Thi Loan (b6 me d¢). Vang mat;
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va cac 101 khai tiép theo, dai dién theo uy quyén
tham gia t0 tung ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/6/2011, Eximbank ky Hop déng tin dung ting lan s6 1703-
LAV-201102146, Phy kién hop dong tin dung s6 01 ngay 28/6/2012; Bién ban
sira doi bo sung hop dong tin dung ngay 30/6/2012 cho dng Nguyen Van H va
ba Nguyen Thu H vay s6 tién 1.000.000.000 dong; Muc dich st dung von vay:
Phuc vu viéc kinh doanh mua ban xe may cii.

Thyc hién Hop dong tin dung trén, Eximbank da giai ngan cho ong

Nguyén Vin H va ba Nguyen Thu H theo Hop ddng tin dung kiém nhan no sb
1703-LDS-201102368 ngay 20/6/2011; cu thé nhu sau:

- S6 tién giai ngan : 1.000.000.000 dong

- Thoi han vay : 12 thang, ké tir ngay 20/6/2011 dén ngay 20/6/2012.
- Lich tra ng gbc  : 20/06/2012.

- Lich tra lai : Ngay 20 hang thang.

- Lai suat cho vay : 23,6%/nam.

- Lai suat qua han : 150% lai suét cho vay.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, 6ng Nguyén Vian H va ong Can Puc
C da thé chap cho Eximbank céac tai san sau:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (thira dat 125, to ban do s6
12) tai dia chi thén Phu O, xa B, huyén T, tinh Ha Tay (nay 1a thanh pho Ha
Noi). Gidy chung nhan Quyén st dung dat so T073349, s6 vao so6 cap GCN
CHO00913.QSDb/1516-H do UBND huyén T cap ngay 30/9/2004 cap nhat sang
tén Ong Nguyen Vian H ngay 28/5/2010. Theo Hop ddng thé chap s cong chung
5388.11, Quyén sb 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/6/2011 tai Vin phong cong



chung s6 1, TP Ha Noi; Pang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat
va nha huyén T ngay 21/6/2011.

Pén han tra no gbe 1a ngay 30/6/2012 6ng H, ba H khong tra duoc nén da
dé nghi Ngan hang cho d4o no va ngay 30/6/2012 hai bén d3 ky Bién ban sta
d6i, bd sung Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng Phu kién hop ddng tin
dung s6 01 ngay 28/6/2012; theo Bién ban sira ddi bd sung hop dong tin dung
ngay 30/6/2012 vé&i ndi dung stra d6i muc 5 ctia Hop dong tin dung kiém khé
wdc nhan ng “...5.1 ky han tra ng goc dén ngay 20/12/2012, 5.2.Ky han trd no
ldi: Hang thang trd vao ngay 20...” va theo Phuy kién hop dong tin dung ngay
28/6/2012 thi bén vay la 6ng H, ba H va bén thé chip 1a ong C da dong ¥ stra d6i
Piéu 7 ctia Hop dong tin dung lan sd 1703-LAV-201102146 ngay 20/6/2011
nhu sau: Tai san dam bao cho khoan, bén vay (6ng H, ba H) va bén bao dam
(6ng Can Purc C) di thé chap cho Ngan hang tai san ctia 6ng H, ba H, 6ng C 1a:

+ Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat (thia dat 125, to ban d6 s6
12) tai dia chi thén Phu O, xa B, huyén T, tinh Ha Tay (nay 1a thanh pho Ha
Noi). Gidy chung nhan Quyén sir dung dat so T073349, s6 vao so6 cap GCN
CHO00913.QSDP/1516-H do UBND huyén T cip ngay 30/9/2004 cap nhat sang
tén Ong Nguyén Van H ngay 28/5/2010. Theo Hop dong thé chap so cong chung
5388.11, Quyen s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/6/2011 tai Van phong cong
chtng s6 1, TP Ha Noi; Pang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat
va nha huyon T ngay 21/6/2011.

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat (thua dat 25, to ban d6 sb
13) tai dia chi thon Phu O, xa B, huyén T, tinh Ha Ty (nay la thanh phé Ha
Noi). G1ay ching nhan Quyén str dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat so BB 476311, s6 vao s6 cap GCN CH00139/1301/TTV do
UBND huyén T cip ngay 7/ 10/2011 mang tén 6ng Cin Dtc C. Theo Hop dong
thé chap Quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vy sé cong chimng
2903.12, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2012 tai Vin phong cong
chtng s6 1, TP Ha Noi; Pang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat
va nha huyén T ngay 29/6/2012.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, 6ng Nguyen Van H va ba Nguyen
Thu H da tra cho Ngan hang sb tién 380.951.043 dong (Trong d6: No goc
13.300.000 dong; No 13i 367.651.043 dong). Tam tinh dén ngay 17/7/2023 ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thu H con ng Ngin hang TMCP Xuit Nhap khau
Viét Nam (Eximbank) sd tién: : 4.273.699.005 dong (Bon ty, hai tram bdy muoi
ba triéu, SAU trdam chin mwoi chin nghin, khong trdm linh ndm dong), Trong do:

+No gbe la: 986.700.000 dong;
+Lai trong han:  1.405.818.065 dong;
+ Lai qua han: 694.384.031 dong;

+ Phat cham tra 13i: 1.186.766.909 dong;
- Tong cong: 4.273.699.005 dong;



( Lii phat, ldi qud han tiép tuc dwoc tinh dén khi khdch héang tra hét ng
theo Hop dong tin dung va cac van bdn da ky voi Eximbank)

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thu H da vi pham cac nghia tra ng va
cac cam két trong cac van ban da ky voi Eximbank, Eximbank da nhiéu lan yéu
cau ong Nguyen Vin H va ba Nguyen Thu H tra ng cling nhu ban giao cac tai
san dam bao thé chap dé ban thu hoi no nhung khong co ket qua. Bén nay khoan
no cua ong Nguyén Vin H va ba Nguyen Thu H 13 no x4u nén yéu cau Khai
kién ctia Eximbank 13 ¢6 co s& va dé nghi Toa an xem xé&t chap thuan dbi véi ndi
dung cua Eximbank budc 6ng Nguyén Vin H ba Nguyén Thu H va ngudi ¢
quyén va nghia vu lién quan véi cac ndi dung sau:

1. Bugc oOng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thu H phai tra ng cho Ngan

hang TMCP Xuat Nhap khau Viét Nam (Eximbank) toan b ng goc va lai phat
sinh tam tinh dén ngay 17/7/2023 Ia:

+ No gbc 1a: 986.700.000 dong;
+ Lai trong han:  1.405.818.065 dong;
+ Li qua han: 694.384.031 dong;
- Tong cong: 3.086.932.096 dong

Bang chit: Ba ty, khong tram tam muroi S&U triéu, chin tram ba muoi hai
nghin, khdng tram chin mwoi sau dong;

Ong H, ba H phai tra mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc. Tién 14i tiép tuc
tinh tir ngay 18/07/2023 cho dén khi ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thu H
thanh to4n xong khoan ng cho Eximbank theo mirc 13i suat thoa thuan trong céc
Hop dong tin dung di ky két. Ngan hang tu nguyén xin rat dbi véi yéu cau ong
H, ba H tra 1.186.766.909 dong khoan tién 14i phat cham tra 14i.

2. Truong hop ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thu H khong tra ng hodc
tra khong du thi Eximbank c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho Eximbank, cu thé tai san nhu sau:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat 125, to ban dd sb
12 tai dia chi thén Pha O, xi B, huyén T, tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha
No6i) mang Gidy chiung nhan Quyén sir dung dat s0 T073349, sO vao s cap
GCN CH00913.QSDb/1516-H do UBND huyén T cap ngay 30/9/2004 cap nhat
sang tén 6ng Nguyén Vin H ngay 28/5/2010. Theo Hop dong thé chap sd cong
chung 5388.11, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/6/2011 tai Van
phong cong chl’mg s6 1, TP Ha Noi; Pang ky giao dich bao dam tai Vin phong
dang ky dat va nha huyén T ngay 21/6/2011.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat (thia dat 25, to ban do sb
13) tai dia chi thon Pha O, xi B, huyén T, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi)
mang G1ay ching nhan Quyén sir dung dat, quyen sO& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat so BB 476311, sb vao s6 cap GCN CH00139/1301/TTV do
UBND huyén T cap ngay 7/ 10/2011 mang tén Ong Can Pic C. Theo Hop dong



thé chip Quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu sd cong chimg
2903.12, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2012 tai Van phong cong
chung s6 1, TP Ha Noi; Ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky dat va
nha huyén T ngay 29/6/2012.

3. Néu tai san phat mai khong thu héi du ng thi 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thu H ti€p tuc c¢6 nghia vu thanh toan cho dén khi trd xong ng.

*Bi dom 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Ngay 19/7/2011 , vo chdng dng ¢ vay ctia Ngan hang Eximbank sd tién 1a
1.000.000.000 dong (mot ty dong), dé 1y von lam an, kinh doanh, thoi han vay
12 thang. Bé dam bao khoan vay trén vo chong 6ng di thé chip cho Ngan hang
Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 125, to ban d6 s6 12;
tai dia chi thon Pha O, x4 B, huyén T Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang
tén Nguyén Vin H. Qua4 trinh str dung von vay vo chong dng d tra 1ai cho Ngan
hang theo thang day du, ding han. Khi hét hop dong vay Ong c6 dé nghi Ngan
hang gia han vay 6 thang. Ngan hang chap thuan va co vé tham dinh lai tai san
thé chap va Ngan hang chi cho vay so tién toi da 1a 900.000.000 dong va dng
phai tra 100.000.000 dong tlen goc cua goi vay trude. Do diéu kién kinh doanh
Ong khong thu xép dugc sb tién 100.000.000 dong dé tra cho Ngan hang, vi
muon gitt uy tin voi Ngan hang dé ddo han nén vo chong 6ng c6 muon sd do cua
anh Can Ptc C dé lam tai san dam bao b6 sung 1a 100.000.000 dong. Sau do,
Ngén hang co thong bao la khong can bo sung tai san bao dam nita nhung sau d6
nhan vién Ngan hang tryc tiép 1am thu tuc déo han gol vay cua 6ng bao 1a ctr dé
Glay ching nhan quyén sir dung thira dat cua anh C day dé lam thi tuc dam bao
bd sung 100.000.000 déng va day la khoan bd sung dao han goi vay ngay
19/7/2011 chir khong phai la khoan vay moi, va vo chdng 6ng van tlep tuc tra lai
cho Ngan hang dén nam 2014 thi khong con kha ning tai chinh dé thanh toan
v6i Ngan hang do lam an thua 13, khong thu hoi duge von va Ngan hang co
khoanh no gbc, Ngan hang bao 14i suat vao dién thoai ciia 6ng la 2.314.122
dong/ thang. Nay Ngan hang khoi kién dé nghi Toa 4n xem xét giup dd vo
chong ong.

*Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Céin Pirc C trinh bay:

Niam 2012, 6ng c¢6 cho dng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thu H muon s6
d6 clia thira dat s 25, t& ban d6 sb 13, dién tich 139m? tai thon Cudi Chua, xa
B, huyén T, thanh phé Ha Noi dé 6ng H thé chap cho Ngan hang dé dam bao
khoan vay cua ong H, ba H tai Ngin hang Eximbank. Ong H, ba H vay bao
nhiéu 6ng khong biét, ng cung khong sur dung vbn vay d6. Tur khi vay dén nay,
ong H, ba H chua tra lai s6 d6 cho 6ng. Theo Thong bao thu 1y ctia Toa an ong
moi biét viéc 6ng H, bad H dén nay chua tra duoc no cho Ngan hang. Ong dé
nghi 6ng H, ba H tra no cho Ngan hang dé rat s6 do vé tra cho ong.

Ba Loan, anh Khoéi dé dugc téng dat hop 1€ Thong bao thu 1y vu an va cac
van ban t6 tung khic nhung khong c6 quan diém vé yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T tham gia pH toa trinh bay y kién
vé viéc tuan theo phép luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir, viéc chdp hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan
sw: Viéc Toa an nhan dan huyén T thu 1y giai quyét vu an 1a ding thim quyén,
ding phap luat.

Viéc xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chép dan sy la khong dung, vi tai
pH toa nguyén don xut trinh gidy phép ding ky kinh doanh cta ho 6ng Nguyén
Vin H va muyc dich vay 1a dé kinh doanh nén ddy 1a vu an kinh doanh thuong
mai;

Vé tu cach nguoi tham gia t0 tung la ding phap luat. Thoi han chuan bj xét
xtr dam bdo, viéc chuyén hd so, cip téng dat vin ban té tung dung phap luat.

Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T dé nghi HO1
dong xét xir ap dung cac diéu 122, 124, 343, 351, 355, 422, 721 B luat dan su
nim 2005; khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luit céc to chure tin dung; Nghi dinh sO
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao; dam chap
nhén yéu cau khoi kién nguyén don. Buc bi don tra ng toan bd sO tién goc va
tién 13i, i suat phat sinh nhu nguyén don da yéu cau. Truong hop bi don vi
pham nghia vu tra ng thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
xur 1y tai san bao dam dé thu hdi ng. Bi don phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong
mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thi tuc td tung:

Ngay 06/02/2023, Toa an nhan dan huyén T, Thanh phdé Ha Noi thu 1y vu
an dan sy s6 08/2023/TLST-DS, giita nguyén don 1a Ngan hang TMCP xuét nhap
khau Viét Nam (Eximbank), bi don 1 é6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thu H,
bi don déu tra tai x4 B, huyén T, Thanh phd Ha Noi va yéu cau Toa 4n budc bi
don tra no gbc, 13i theo hop dong tin dung da ky gira Ngan hang véi 6ng H, ba
H. Quan hé phap luat tranh chap hop dong tin dung, muc dich vay kinh doanh xe
may, bi don c6 dang ky kinh doanh, hién dang cu tra tai huyén T. Theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 30; Piém b Khoan 1 Dleu 35 va Pbiém a Khoan 1 Diéu 39 cua
B0 luat T6 tung dan sy, day la tranh chap vé kinh doanh thuong mai thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén T.

D01 vOi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit da duoc
Toda an tong dat cac van ban t6 tung hop 18 dén lan thir hai nhung déu ving mit.
Bi don khong c6 yéu cau phan t4, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong
c6 yéu cau doc 1ap, nén viéc xét xtr vu an ving mit ho 1a pht hop Khoan 2 Piéu
227, Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Vé yéu cdu trd no goc



Eximbank va 6ng H, ba H ky Hop dong tin dung timg lan s6 1703-LAV-
201102146, Phu kién hop dong tin dung s6 01 ngay 28/6/2012; Bién ban sira ddi
bd sung hop ddng tin dung kiém khé udc nhan ng ngay 30/6/2012. Eximbank da
giai ngan cho ong H, ba H vay s tién: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) Thoi
han vay: 18 thang, ké tir ngdy 20/6/2011 dén ngay 20/12/2012, Lich tra ng gbc:
20/12/2012.

Hop dong tin dung, Phu kién hop ddng tin dung, Bién ban sira ddi bd sung
hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no trén déu do hai bén ky két ty nguyén,
dung phap luat nén phat sinh hiéu luc phap luat ddi voi cac bén. Thuc hién hop
dong tin dung, ngay 20/6/2011Ngan hang ngay giai ngan cho 6ng H, ba H du
1.000.000.000 dong; 8ng H, ba H da tra cho Ngan hang 13.300.000 dong tién gbc:
tinh den ngdy 17/7/2023 s tién gbc con no 13 986.700.000 dong. Qua trinh giai
quyet vu an, 6ng H, ba H ciing thira nhan con ng Ngan hang 986.700.000 dong
ng gbéc nén Eximbank yéu cau ong H, ba H tra ng so tién goc trén 1a co cin cir
dugc chap nhan.

[2.2].Vé yéu ciu trd no lii:

Tai hop dong tin dung va khé udc nhan ng cac bén da ky c6 quy dinh: LAi
suat cho vay 1a 13i suat Eximbank cong bd c6 hiéu lyc tai thoi diém giai ngan va
ghi trong “Phan nhan no¢ ctia Khach hang” theo Hop dong tin dung. Lai suat cho
vay dugc diéu chinh 03 thang mot lan ddi véi cho vay VND ké tir ngay Hop
d6ng tin dung c6 hiéu lyc (1a ngay 20/6/2011). Lai suat dugc diéu chinh 4p dung
cho toan b du no cua Hop ddng nay tir thoi diém diéu chinh cho dén thoi diém
diéu chinh tiép theo. Lai suat qua han bang 1,5 1an 14i suét cho vay.

Tai “Phan nhén ng cua Khach hang” cac bén thoa thuén lai suit cho vay la
23,6%/nam.

Xét muc 131 suét trong han va 1ai suét qué han ma cac bén da thda thuan la
pht hop voéi 13i suat quy dinh cta Ngan hang Nha nude Viét Nam tai thoi diém
ky hop dong, nén Eximbank yéu cau 6ng H, ba H tra tién 13i tinh dén ngay
17/7/2023 nhu trén va 6ng H, ba H phai tiép tuc tra cho ngan hang khoan no 13i qué han
phat sinh ké tir ngay 18/7/2023 déi véi s6 tién ng gbe chua tra theo muic 13 suat dugc thoa
thuén trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét no gdc 1a ¢6 can cir duge chap nhan.

Theo bang tinh lai do Ngén hang cung cap, thi tinh dén ngay 17/7/2023
vo chong 6ng H, ba H con no Eximbank sb tién 14i trong han la: 1.405.818.065
dong va 1ai qua han la: 694.384.031 dong. Viéc tinh 13i ctia Ngan hang 13 dung
theo thoa thuan tai Hop dong tin dung nén bu¢c 6ng H, ba H phai tra Ngan hang
s0 tién 1ai trén 1a c6 can ctr.

POi voi khoan tién 1.186.766.909 dong 1di phat chdm tra 13i, nay Ngan
hang tu nguyén xin rat khong yéu cau 6ng H, ba H tra nén khong xem xét.

[2.3] Vé yéu cau xiv Iy tai san thé chip: Dé dam bao cho khoan vay cua
hop dong tin dung néu trén, 6ng H, ba H, éng C da thé chap cho Ngan hang tai
san la:



+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (thira dat 125, to ban d6 s6
12) tai dia chi thon Phu O, xa B, huyén T, tinh Ha Ty (nay la thanh pho Ha
Noi) .Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat so T073349, s6 vao so6 cip GCN
CHO00913.QSDD/1516-H do UBND huyén T cap ngay 30/9/2004 cap nhat sang
tén Ong Nguyen Vian H ngay 28/5/2010. Theo Hop ddng thé chap s cong chung
5388.11, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/6/2011 tai Van phong cong
ching sé) 1, TP Ha Noi; Pang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat
va nha huyén T ngay 21/6/2011.

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat (thta dat 25, to ban d6 sb
13) tai dia chi thon Phu O, xa B, huyén T, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha
Noi). G1ay ching nhan Quyén st dung dat, quyen s¢& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so BB 476311, s6 vao sd cap GCN CHO0139/1301/TTV do
UBND huyén T cip ngay 7/ 10/2011 mang tén ong Can Ptc C. Theo Hop dong
thé chap Quyén st dung dat dé bao dam thyc hién nghia vy sé cong chimg
2903.12, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2012 tai Vin phong cong
chung s6 1, TP Ha Noi; Dang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat
va nha huyén T ngay 29/6/2012.

Xét thdy: Viéc thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay cuia 6ng H, ba
H thé hién trong 02 Hop dong thé chap tai san. Cac hop dong thé chap tai san
dugc giao két boi cac bén co ning lyc hanh vi dan sy day du, dd duoc cong
chtng tai Vin phong cong chtng sé 1, Thanh phé Ha Noi. Noi dung hop dong
do cac bén tu nguyén xac l1ap phu hop vdi cac quy dinh cua phap luat nén cé
hiéu luc thi hanh.

Tai hop dong thé chdp ngay 17/6/2011 da xac dinh tai san thé chap (thira
dat 125, to ban d6 s 12 tai dia chi thon Cubi Chua (thon Pha O cil), x4 B, huyén
T, thanh pho Ha Noi) 1a thudc quyén s hiru, sit dung hop phap cua bén thé chap
la 6ng Nguyen Vian H; Nghia vu dugc bao dam cua tai san thé chap nay la khoan
vay nhiéu lan bang nhiéu Hop dong tin dung khac nhau nhung tong du no t6i da
tai moi thoi diém khong vuot qua sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng).

Theo diéu 3 cua cac hop dong thé chap trén c6 quy dinh céac truong hop
bén vay vi pham bat ky mot nghia vy tra ng nio thi bén Ngan hang c6 quyén ap
dung cac bién phap xu 1y tai san thé chap theo dang quy dinh cua phap luét dé
thu hoi ng. Su thoa thuan cia cac bén trong hop dong thé chap 1a phu hop véi
quy dinh ctia B§ luat Dan sy nam 2005 vé viéc bao lanh, phu hop v61 Nghi dinh
163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Vi viy, truong hop
Ong H, ba H khong tra dugc no thi tai san thé chip trén dugc ké bién, phat mai
dé bao dam thi hanh 4n 1a phu hop véi cac didu 91, 95 Luat cac t chirc tin dung;
Piéu 280, Picu 281, Piéu 290, Piéu 342, Piéu 343 Piéu 344, Piéu 355, Piéu
715, Piéu 721 cla Bo luat Dan sy nam 2005.

Tai hop dong thé chp ngay 27/6/2012 di xac dinh tai san thé chap (thira
dat 25, to ban d6 sb 13 tai dia chi thon Cudi Chua (thon Phu O cii), xa B, huyén
T, thanh phé Ha Noi) 1a thudc quyén s hiru, sir dung hop phap cta bén thé chap



la 6ng Can Puc C; Nghia vy dugc bao dam cua tai san thé chap nay 1a khoan
vay cua h¢ kinh doanh Nguyén Van H khong vuot qua gia tri tai san bao dam la
417.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin H cho riang Tai san bao dam la thira dat sb 25, to ban d6
s6 13 tai dia chi thon Cubi Chua (thén Phu O cii), xa B, huyén T, thanh phé Ha
Noi) dtng tén ong Can Puc C chi dam bao cho khoan vay 100.000.000 dong va
day 1a khoan bo sung dao han goi vay ngay 19/7/2011 chtr khong phai la khoan
vay moi. Thay rang: Tai khoan 2 cua Hop dong thé chap ky ngay 27/6/2012
giita éng Can Pirc C va Eximbank thi “Bén thé chdp tw nguyen thé chap, bén
Ngdn hang dong ¥ nhdn tai san néi trén dé dam bdo mot phan nghia vu cho 6
tien ma H¢ kinh doanh Nguyen Van H duoc vay cua Ngan hang. Phan nghia vu
bdao ddm cua tai san thé chdp néi trén t6i da (dw no goc) tai moi thoi diém
khéng vieot qud gid tri tai san dam bdao dwge néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay
trong thoi han 6 thang ké tir ngay hé kinh doanh Nguyén Vin H nhdn dwoc
khodn vay ddu tién véi ldi sudt theo quy dinh ciia bén Ngdn hang”.Theo dai dién
Ngan hang trinh bay thi khoan vay ctia ong H, ba H dén han tra nhung 6ng H, ba
H khong ¢ tién tra nén dé nghi Ngan hang cho dao ng. Tai thoi diém dao no,
Ngan hang tham dinh lai gi4 tri tai san thé chap cua 6ng H 1a 343.000.000 dong
khong dii dé dam bao nghia vu tra no s6 tién goc 1a 1.000.000.000 dong nén dng
H, ba H phai bo sung tai san thé chap thi méi du diéu kién ddo no. Do vay, 6ng
Nguyén Vian H di dé nghi dugc bo sung tai san thé chap va dng C 1a bén tht ba
d3 thé chip cho Ngan hang thira dat sb 25, to ban dd s 13 tai dia chi thén Cudi
Chua (thon Pha O cii), x4 B, huyén T, thanh phd Ha Noi dé bao 1anh mot phan
nghia vu cta 6ng H, ba H Theo tai liéu do Ngan hang cung cép thi nam 2012,
6ng H da c6 vin ban dé nghi Ngan hang cho dao ng, tai van ban nay 6ng H Xac
dinh Ngan hang dinh gia lai tai san thé chap cua ong tri gia 343.000.000 dong va
d3 bo sung tai san thé chap ciia ong C dé dam bao cho khoan vay, néu khong du
6ng H s& bo sung thém tai san. Nhu vay, ba bén da tu nguyén thoa thuan vé viéc
b sung tai san thé chip dé bao lanh cho khoan ng ddo han nay cua ong H, ba H.
Ngoai ra, 6ng H ciing khong xuat trinh dugc tai liéu chimg c nao dé chimg
minh, tai san cta ong C chi bao 1anh cho s6 tién gdc 100.000.000 dong. Theo
Piéu 2 cta Hop dong thé chap ngay 27/6/2012, s6 cong ching 2903012 quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ky tai phong Cong chimg s6 1 Thanh phé Ha Noi thi
tai san cua 6ng Can Puc C dugce dam bao cho khoan vay cta éng H, ba H tbi da
1a 417.000.000 dong no gbec. Do vay, 6ng C phai chiu trach nhiém bao 1anh ddi
vé6i sb tién ong H, ba H di vay caa Ngan hang thoi diém trude d6. Vi vdy, Ngan
hang yéu ciu xir Iy tai san bdo ddm cua bén tht ba la thira dat 25, to ban do so
13 tai dia chi thon Cudi Chua (thon Phu O cii), xa B, huyén T, thanh phé Ha No1
cua ong C dé thu hdi ng cia Eximbank 1a ¢ can ¢t nén duoc chép nhan.

[3] V¢ an phi: Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thu H phai chiu 4n Kinh
doanh thuong mai so tham 1a 93.738.600 dong. Eximbank duoc hoan lai s tién
tam rng &n phi da nop.



Vé chi phi to tung: Eximbank tu nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung da
nop tai Toa an.

[4]VE quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai pH tda cd quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, nhiing nguoi ¢6 quyén

loi, nghia vu lién quan vang mat tai pH tda c6 quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dwoc Ban an hodc Ban an dugc niém yét hop 16.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

_ Can cit - Piéu 30, 35, 39, 95; Pieu 146; Piéu 227, Diéu 228, Diéu 271,
Diéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015,

Ap dung cac Dieu 122, 124, 343, 351, 355, 422, 721 B¢ ludt dan sy nam
2005, khoan 2 Diéu 91, Diéeu 95 Ludt cac to cht%g tin dung;, Nghi dinh S‘OA
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu ve giao dich bao dam; Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong
vu Quoc hoi;

1. Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau vé khoan tién 13i phat cham tra 1ai
14 1.186.766.909 dong.

2.Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Xuét nhap khau
Viét Nam (Eximbank) doi véi ong Nguyen Van H va ba Nguyén Thu H.

2.1. Buoc ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thu H phai tra Ngan hang
TMCP Xuét nhap khau Viét Nam sé tién tinh dén ngay 17/7/2023 theo Hop
dong tin dung timg 1an sd 1703-LAV-201102146, Phy kién hop dong tin dung
s6 01 ngay 28/6/2012; Bién ban stra d6i bo sung hop dong tin dung kiém khé
udc nhan ng ngay 30/6/2012 la:

+ No gbc 1a: 986.700.000 dong;
+ Lai trong han:  1.405.818.065 dong;
+ L4i qué han: 694.384.031 dong;
- Tong cdng: 3.086.932.096 dong

Bang chir: Ba ty, khong trdam tam muroi AU triéu, chin tram ba muoi hai
nghin, khong tram chin muoi sdu dong;

2.2 Ké tir ngay 18/7/2023, ong Nguyen Vin H va ba Nguyén Thu H phai
tiép tuc chiu I4i phat sinh d6i véi s6 tién no goc con ng, theo mure lai sudt ma cac
bén thoa thuan tai Hop ddng tin dung timg 1an sé 1703-LAV-201102146, Phu
kién hop dong tin dung sé 01 ngay 28/6/2012; Bién ban stra d6i bd sung hop
ddng tin dung kiém khé udc nhan ng ngay 30/6/2012 cho dén khi thanh toan hét
ng gdc cho Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam.

3. Veé xir Iy tai san thé chap:



Truong hop vo chong ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thu H khdng
thuc hi¢n nghia vu trd ng thi Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam co
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c¢6 thim quyén ké bién, phat mai tai
san da thé chap gdm:

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat tai thira dat 125, to ban do
s6 12 tai dia chi thén Cudi Chua (thon Phu O cli), xa B, huyén T, tinh Ha Téay
(nay la thanh phé Ha Noi) .Gidy ching nhan Quyén st dung dét sb T073349, s6
vao s6 cdp GCN CHO00913.QSDP/1516-H do UBND huyén T cip ngay
30/9/2004 cap nhat sang tén Ong Nguyén Vin H ngay 28/5/2010. Theo Hop
d6ng thé chap sb cong ching 5388.11, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/6/2011 tai Van phong cong ching sé 1, TP Ha Noi; Pang ky giao dich bao
dam tai Vin phong diang ky dat va nha huyén T ngay 21/6/2011.

+ Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat 25, to ban dd
s6 13 tai dia chi thén Cubi Chua (thoén Pha O cli), xa B, huyén T, tinh Ha Téay
(nay 1a thanh ph6 Ha Noi). Glay ching nhan Quyén st dung dat, quyen s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat so BB 476311, s6 vao s6 cap GCN
CHO00139/1301/TTV do UBND huyén T cip ngay 7/10/2011 mang tén 6ng Can
Puc C. Theo Hop dong thé chap Quyén str dung dat dé bao dam thuc hién nghia
vu 80 coéng chimg 2903.12, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2012 tai
Vin phong cong ching s6 1, TP Ha Noi; Pang ky giao dich bao dam tai Vin
phong dang ky dat va nha huyén T ngay 29/6/2012.

Néu toan bd s tién thu duge sau khi phat mai céc tai san thé chép khong
du thanh toan toan b khoan ng ctia 6ng H, ba H thi 6ng H, ba H phai tiép tuc
thanh toan ng cho Eximbank cho dén khi tra xong no.

5. V& dn phi: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thu H phai chiu 4n phi
Kinh doanh thuong mai so tham la 93.738.600 dong (chin muoi ba tri¢u bay
tram ba muoi tdm nghin sau tram dong).

Hoan tra Cong ty TNHH MTV quan 1y ng va khai thac tai san — Ngan
hang TMCP Xuat Nhip khau Viét Nam (la dai dién theo uy quyén cla
Eximbank) s6 tién dd nop tam tng an phi 44.439.000 dong (Bén muwoi bon
triéu, bon tram ba muoi chin nghin dong) theo bién lai s 0025762 ngay
18/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

6. Ve quyen khdng cdo: Nguyén don duoc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nhiing nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
vang mit tai pH t0a co6 quyén khang c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
dugc giao nhan ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.



Noi nhan:

- TANDTPHN; VKSNDTPHN;

- VKSND, THA huyén T;
- Cac dwong su;

- Luu HS, VP.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa pH toa

Nguyén Thi Thu Thiy



HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PH TOA



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTPHN; VKSNDTPHN; Tham phan - Chii toa pH toa
- VKSND, THA huyén T;

- Cac duong su;
- Luu HS, VP. P6 Ngoc Son
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