TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s0: 102/2019/DS-PT.
Ngay: 14-8-2019.
V/v: “Tranh chap hgp dong dat coc”.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Thai Rét.

Cdc Thdam phdan: Ong Lé Thanh V.

Ong Nguyén Thanh Hiru.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tric Phuong, thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Soc Trang.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan nhén tinh Séc Trang: Ba Ma Qué Khanh

- Kiém sat vién tham gia phién Toa.

Trong ngay 14 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa én nhan dan tinh Séc
Trang xét xu phuc thdm cong khai vu an thy ly so0 108/2019/TLPT-DS ngay 16
thang 7 nam 2019, v¢ “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 16/2019/DS-ST, ngay 13 thang 6 nam 2019
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 156/2019/QD-PT ngay
23/7/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1977. Pia chi: x4 TR,
huyén K, tinh Soc Trang (c6 mat).

2. Bidon: Congty TNHHT. K T.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Van L.

Pia chi try s& chinh: Khu phé H, phuong A, quan B, thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phap cia bi don: Ong L& Vin L1, sinh nim 1983
(theo van ban Gy quyén ngay 03/8/2019 (c6 mat).

Dia chi lién h¢: khom M, phuong M, thi xa N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, chimg ct c¢6 trong hd so va 10i trinh bay tai phién toa
phtc tham, nd1 dung vy an dugc tom tat nhu sau:



- Nguyén don ba Tran Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 02/6/2017 Ba H va Cong ty TNHH T. K T (goi tat 1a Cong ty) ky
Hop dong thué ki - 6t, sap tai chg N, phuong 1, thi xd N, tinh Séc Tring dé kinh
doanh rau, cu, qua; theo d6 Ba H thué 03 sap hen ké (01 sap 16 géc duong N1;
loai sap c¢6 dién tich 2m x 3m), tuy nhién khi lam hop dong thi lai ghi loai sap cc')
dién tich 2m x 2m; thoi han thué 1a 20 ndm voi gia 315.000.000 dé)ng. Theo thdéa
thuan Ba H d3 dit coc cho Cong ty sd tién 63.000.000 dong, phia Cong ty cam
két s& giao ki - 6t, sap cho Ba H trudc ngay 30/6/2017.

Viéc ky hop déng va giao nhan tién duogc thuc hién tai BQL C N, thuoc
thi xa N, tinh S6¢ Trang.

Pén ngay 30/6/2017 Ba H dén nhan ki - 6t, sap thi Cong ty chua co dé
giao cho Ba H nén Cong ty hua s€ giao trong thoi gian s6m nhat, sau d6 Ba H
nhleu 1an dén Cong ty yéu cau giao ki - 6t, sap cho ba, néu khong giao thi tra ba
s tién 63.000.000 ddng ma Ba H di dwa trudc nhung Cong ty htra hen nhiéu lan
ma khdng giao ki - 6t, sap va ciing khong tra lai sb tién dit coc cho ba.

Pén ngay 22/10/2018 Ba H khei ki¢n yéu cau Toa an budc Cong ty tra lai
cho Ba H so tién dat coc 1a 63.000.000 dong va phat coc la 63.000.000 dong do
Cong ty vi pham hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Picu 328 cua B luat dan
SU.

- Phia bi don Cong ty trinh bay:

Thuc hién cha truong dau gia cho thué dat dé dau tu xay dung nha 10ng
cho thudc dy an Trung tam thuong mai Phuong 1, thi xa& N, tinh Soc Trang,
Cong ty tham gia d4u gia va tring dau gia theo Quyet dinh s6 3157/QD- UBND
ngay 23/12/2016 ctia Uy ban nhan dan (viét tit UBND) tinh Séc Trang vé viéc
cong nhan két qua trang dau gid quyén st dung dat dé cho thué d6i véi khu nha
16ng cho thudc du an Trung tam thuong mai Phuong 1, thi xa N, tinh Soc Trang.
Trén co so do, Cong ty tién hanh 1ap cac thu tuc dé dau tu va tién hanh thi cong
cong trinh nha 16ng chg N theo phuwong an kéu goi dau tu cuia UBND tinh Soc
Trang.

Vao ngay 02/6/2017 Coéng ty do 6ng Lé Van L 1am dai dién va ba Tran
Thi Ngoc H c6 ky hop dong thué Ki - 6t, sap tai cho N, phuong 1, thi xa N, tinh
SOC Tring dé kinh doanh rau, cu, qua va thoa thuan dit coc trong hop dong
gidng nhu 101 trinh bay ctia Ba H. Sau khi ky hop dong xong, Ba H da giao tién
coc 63.000.000 dong cho Cong ty nhan tai Ban quan 1y chg N.

Pén ngay ban giao Ki - 6t, sap theo théa thuan véi Ba H, do UBND thi xa
N giao mit bang cho Cong ty vao ngay 27/6/2017 nén phia Cong ty khong du
thoi gian xdy dung cac sap, ki-6t giao cho Ba H theo hop dong da ky két. Viéc
thoa thuin ban giao mit bang gitta Cong ty va UBND thi x4 N khong c6 thoa
thusn vao ngay nao va hién nay phia Coéng ty van con ng nghia vu tai chinh nén
van chua dugc UBND tinh Séc Tring ra quyét dinh giao dat, tuy nhién UBND
tinh Soéc Trang van cho Cong ty quan 1y, st dung dat theo két qua tring dau gia.



Dép dﬁ?}u thang 12/2018, Cong ty da hoan thanh xong cac sap, Ki - ét va co
sap, ki - 0t d€ giao. Khi do, Cong ty c6 dién thoai thong bao cho Ba H bict dong
thoi yéu cau Ba H dén nhan ki - 6t, sap nhung Ba H khong dong y nhan.

Nay qua yéu cau khoi kién caa Ba H, Cong ty co y kién:

Truong hop Ba H dong ¥ y tlep tuc thuc hién hop dong, Cong ty s€ giao Ki -
6t, sap cho Ba H nhung do thiét ké chg thay d6i nén vi tri Ki - 6t, sap ma Cong ty
s€ giao cho Ba} H nhén ciing c6 sy thay d6i, vi tri ki - 6t, sap ma Cong ty giao
cho Ba H s& nam sét mdt duong, dung dién tich theo thoa thudn véi Ba H truée
day, Cong ty s€ tao di€u kién cho Ba H dén xem ki - 0t, sap va théa thuan thoa
dang gia ca.

Truong hop Ba H khong déng ¥ nhan ki - 6t3 sap thi Cong ty dong ¥ tra
lai cho Ba H so tién dat coc da nhan 1a 63.000.000 dong.

Viéc khong co sap giao cho Ba H theo diing thoa thuén trong hop dong
dat coc la do khach quan, do UBND thi xa N khong giao mat bang cho Cong ty
xay dung cho dung tién do.

Su viéc dugc Toa an nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang thu ly, giai quyét.
Tai Ban 4n dan su so tham s6 16/2019/DS-ST, ngay 13 thang 6 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan thi xa N, tinh Séc¢ Trang da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 biéu
40; khodn 1 Dicu 147; khoan 2 Dicu 228; Diéu 266; Dicu 271; Diéu 273; Diéu
280 ciia Bo luat t6 tung dan suy; Ap dung Diéu 328 cua B luat dan su; Ap dung
khoan 2 Piéu 26 Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Ngoc H vé viée yéu cau Cong ty
TNHH T. K T trd lai s6 tién ddt coc va boi thuong tién phat coc.

Bugc Cong ty TNHH T. K T tra cho ba Tran Thi Ngoc H s tién dat coc
la 63.000.000 dong va tién phat coc la 63.000.000 dong, tong cong la
126.000.000 dong (Mot tram hai muoi sau tri¢u dong).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén phan 13i suat cham tra, an phi so tham
va thong bao quyén khang céo cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 27/6/2019 Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty c6 don khang
c4o dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng néu ba Tran
Thi Ngoc H khong thué sap, ki - 6t ctia Cong ty thi cong ty s& tra lai cho Ba H s6
tién dd nhan coc 13 63.000.000 dong, khong dong ¥ phat coc s tién 63.000.000
ddng vi Cong ty vi pham hop ddng 1a do 16i khach quan.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi khang cdo phia Cong ty khong rut lai don

khang cdo, nguyén don ba Tran Thi Ngoc H khong rut lai don khoi kién, cac
duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.



Kiém sét vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring
vé tinh c6 can ctr va hop phap cua khang cao, viéc tuan thu va chap hanh phap
luat té tung cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung trong
qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phic thim va tai phién toa phuc tham.
DPong thoi, phat biéu quan diém vé ndi dung khang céo. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khdng chip nhan khang céo cua Cong ty TNHH T. K T, cin cir khoan 1 Biéu
308 Bo ludt to tung dan sy giit nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra cac
chtng ct tai phién toa, cin cit vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé

nghi ciia Kiém sat vién, nhiing nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé chu thé, ndi dung, hinh thirc don khang cio va thoi han khang cao
cua Cong ty TNHH T. K T 1a ding theo quy dinh tai Diéu 271, bi€u 272 va
bicu 273 B0 luat to tung dan sy nén khang cao hop 1¢ va ding theo luat dinh.

[2] Theo cac tinh tiét d3 dugc cac bén thdng nhat, can ct khoan 1 Diéu
95 B0 luat t6 tung dan su, Ho1 dong xét x1r xac dinh:

Ngay 02/6/2017 giita Cong ty va ba Tran Thi Ngoc H di ty nguyén thoa
thuan ky két hop dong dat coc thué ki - 6t, sap; noi dung thoa thuan bén cho thué
la Cong ty bén thué la Ba H thué ki - ot, sap tai cho N, s6 luong 03 sap, thot han
thué 20 nam, bén thué¢ st dung mat bang dé kinh doanh rau-ci-qua; tién thué
mit bang cho 20 nam 14 315.000.000 dong, dit coc gitt chd 1a 63.000.000 dong;
tién con lai phai ndp trudc khi nhan mat bang 13 252.000.000 dong; thoi gian
ban giao ki - 6t, sap cho trudc mung 5 thang 5 am lich (trudc ngay 30/6/2017
duong lich). Phia Ba H di giao cho phia Cong ty s tién dit coc 1a 63.000.000
ddng theo thoa thuan, nhung dén thoi gian ban giao ki - 6t, sap thi phla Cong ty
chua co ki - 6t, sap dé giao cho Ba H. Hop dong nay dugc Ba H va Cong ty lap
hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam
ctia phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi nén c6 hiéu luc theo Piéu 117 Bo
luat dan su.

Pén thoi gian giao Ki - t, sap theo hop dong dit coc 1a trude ngay
30/6/2017 nhung Cong ty khong giao cho Ba H thi Cong ty da vi pham quy dinh
tai doan 1 Piéu 4 ctia Hop dong dit coc ki - 6t, sap lap ngay 02/6/2017 “Trach
nhiém bén A — Cong ty TNHH T. K T cam két hoan thanh céng trinh ban giao
cho bén B — ba Tran Thi Ngoc H theo cam két ¢ Diéu 3 (Thoi gian ban giao ki -
ot va sap cho: Truée ming nam thang ndm — ngay 30/6/2017)”. Cin cir vao
khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat dan sy quy dinh “....Néu bén nhdn ddt coc tir chdi
viéc giao két thue hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va
mét khoan tien twong dwong gid tri tai san dat coc....”. Do d6, Ba H yéu cau
phia Cong ty tra lai s6 tién d3 dit coc va tra so tién phat coc 1a ¢o6 can ctr.



[3] Cong ty cho ring viéc giao ki-Ot, sap cho Ba H cham tré 1a 16i khach
quan, vi dén ngay 27/6/2017 UBND thi x& N m6i ban giao mat bang nén Cong
ty khong kip xay dung cac sap, Ki - 6t d¢ giao cho Ba H nhu hop dong da ky ket.

Xét thay, Cong ty cin ct vao Quyet dinh sb 3157/Qb-UBND ngay
23/12/2016 cua UBND tinh Soc Trang vé viéc cong nhan két qua trang du gia
quyén str dung dat dé cho thué ddi v6i khu Nha 10ng cho thude du an Trung tAm
thuong mai Phuong 1, thi x N, tinh Séc Tring, sau d6 Cong ty tu ky két hop
dé)ng dit coc voi Ba H dé cho thué sap, ki - bt tai nha léng cho thi xa N, trong
khi d6 phia Cong ty vin chua dugc UBND tinh Soc Tring ra quyét dinh giao
dat, cling nhu ban giao mit bang nha 16ng cho N cho Céng ty. UBND tinh Soc
Trang, UBND thi xd N khong ¢ vin ban thong bao sé& giao mit bang cho Cong
ty vao thoi gian nao. Trude khi ky hop dong dit coc véi Ba H, Cong ty phai biét
thot gian cu thé giao mat bang nhung Cong ty di voi ky hop dong véi Huyén thi
day 1a 16i thuoc vé _Cong ty, chu khong phai la 16i khach quan va Cong ty phai
chiu trach nhiém vé 16i cta minh d6i voi Ba H. Dong thoi, khong ap dung An 1¢
s6 25/2018/AL (dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 199/QD-CA ngay
17/10/2018 cua Toa an nhan dan tdi cao) vi khong thudc truong hop do 16i
khach quan.

Tu nhitng phan tich néu trén, xct thay khang céo ctua Cong ty la khong co
can cu chap nhan.

Loi dé nghi cia vi Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an 1a c6 cin
cu, Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Dléu 313
Bo luat t6 tung dan sy. Ap dung khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khéng cdo ctia bi don Congty TNHH T. K T.

2. Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 13 thang
6 nam 2019 ctia Toa &n nhan dan thi xa N, tinh S6c¢ Trang, nhu sau:

_ “Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khodn | Diéu 35; diém g khodan 1
Diéu 40; khoan I Dieu 147; khoan 2 Diéu 228; Diéu 266, Dieu 271; Diéu 273;
Diéu 280 cua Bo luat 16 tung dan su; Ap dung Dieu 328 cua B¢ ludt ddn su; Ap
dung khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sw dung an phi va l¢ phi Toa dn.

Chdp nhdn yéu c’d‘u‘ khoi kién cua ba T) ran Thi Ngoc H vé viéc yéu cau Cong
ty TNHH T. K T #ra lai so tién dat coc va boi thuong tién phat coc.
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Buoc Cﬁng ty TNHH‘ T. K T trd cho ba Tran Thi Nch HSO”: tien dat coc
la 63.000.000 dong va tién phat coc la 63.000.000 dong, tong cong la
126.000.000 dong (Mot tram hai muoi sdu triéu dong).

Khi ban dn c¢é hiéu lec phdp ludt, ké tir ngdy Ba H ¢é don yéu cau thi
hanh an thi hang thang Cong ty TNHH T. K T con phai tra lai cho Ba H theo
muec ldi suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sy nam 2015 twong
g véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

Vé an phi dan sy so tham:

Céng‘ ty TNHH T. K T phdi chiu én phi la 6.300.000 dong (Sdu triéu ba
tram nghin dong).

Ba Tran Thi Ngoc H khéng phdi chiu dn phi, hoan trd cho Ba H s6 tién
tam tng dn phi di nép la 3.150.000 dong (Ba triéu mét tram ndm muwoi nghin
dong) theo bién lai thu sé 0004693 ngay 25/10/2018 ciia Chi cuc thi hanh dn
thanh pho Séc Trang, tinh Séc Trang”.

3. An phi dan su phac thAm: Nguoi khang cdao Congty TNHH T. K T
phai nop 1a 300.000 dong, duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong tam Umg an
phi phic tham ma Coéng ty TNHH T. K T di nop theo bién lai
AA/2016/0007135 ngay 27/6/2019, Cong ty TNHH T. K T da ndp xong.

Ban 4n phtic thAm nay c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai Thi hanh an c6
quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an, ty nguyén Thi hanh
an hodc bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thot hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa N; (da ky)

- Chi cuc THA.DS thi xa N;
- Cac duong su;
- Luu: HS-TDS.

Thai Rét



