TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 22/2023/HC-ST
Ngay: 23-3-2023

Vv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh virc quan 1y dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Ptc Hung.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Thi Xuan Thim;

2. Ong Phan Pinh Khiém;

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Bui Tuyét Han — Thu ky Toa 4n ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Thuén.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 131/2020/TLST-HC ngay 20 thang 10
nam 2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat
dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2023/QDXXST-HC ngay 11
thang 01 nam 2023; Quyét dinh hoadn phién toa s6 09/QDST-HC ngay 21 thang
02 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguwoi khéi kién: Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1979; c¢6 mat

bia chi: thon M.K, xa T.T, huyén P.Q, tinh B.T.

2. Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan.

Dia chi: S6 04 Hai Thuong Lan Ong, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Anh Diing, Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Binh Thuén; Véng mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ngudi bi kién:



- Ong Tran Ngoc Nga, chirc vu: Pho Chi cuc Truong Chi cuc Quan ly dat dai
thugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuén. C6 mat.

- Ong Lé Van Long, Luat su — Pho Giam ddc Trung tdm tu van phap luat
thudc Hoi luat gia tinh Binh Thuan. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
Cong ty TNHH Pau tu TTP;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tran P, chirc vu: Chi tich kiém
Giam dbéc Cong ty TNHH Pau tu TTP. ving mit.

Dia chi: S6 X duong Y, thon H.A, xa T.T, huyén P.Q, tinh B.T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Vin B, Luat su Cong ty
Luat TNHH Binh Thuan. ving miit.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kién trinh bay:

- Doanh nghiép tu nhan Hong Loi c6 03 ngudi gop von (do ong Tiéu Vin
Hong duogc ctr dai dién dimg tén) duge Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén cho
thué dat dién tich 837m? thoi han thué 49 nam theo Quyét dinh sd 890/QPb-
CTUBBT ngay 19/5/2000 dé xay dung nha may nudc da. Nam 2007, doanh
nghiép ngung hoat dong do kinh doanh thua 15.

- Nam 2008, 6ng Nguyén Ngoc T mua lai Doanh nghiép tu nhan Hong Loi
(quyén st dung dat va tai san trén dat) tr ong Tiéu Van Hong va dugc Phong
dang ky kinh doanh-S& KHDT tinh cip gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
doanh nghiép tu nhan Hong Loi ngay 17/3/2008 do 6ng Tuin 1a chi doanh
nghiép. Tuy nhién do thiéu vén dau tu may moc, thiét bi cho nha may nudc da
nén tir ndm 2008, nha may san xuat nudc da ngung hoat dong, va sau d6 doanh
nghiép da thao do may moc nhung van dé lai nha xudng, cong trinh trén dat.

Theo Quyét dinh s6 2930/QD-UBND ngay 12/10/2017, UBND tinh Binh
Thuén thu hoi dat vi “Doanh nghiép tu nhan Hong Loi khong con nhu ciu sir
dung dat thudc truong hop thu hdi dat theo diém a khoan 1 Piéu 65 Luat dat dai
2013 va theo chu truong ctia Uy ban nhan déan tinh tai Cong vin s6 801/UBND-
KT ngay 08 thang 3 nam 2017”. Ong Tuan cho rang Doanh nghiép Hong Loi van
chua nhan duoc Quyét dinh thu hdi dat cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén va
cling khong duoc chinh quyén dia phuong moi lam viée lién quan dén Quyét dinh
thu hoi dat. Sau khi Cong ty TNHH Pau tu TTP cho nguoi dén thao do tai san
cua Doanh nghiép Héng Loi trén dat thi Doanh nghiép Héng Loi m&i biét co
Quyét dinh thu hdi. Viéc Uy ban nhan déan tinh Binh Thuan ban hanh quyét dinh
thu hoi dat khi chua dén bu tai san trén dat 1a xdm pham quyén lgi cta 6ng



Nguyén Ngoc T. Mic du 6ng Tudn di c6 thién chi dé nghi Cong ty TNHH Pau tu
TTP thoa thuan bdi thuong tai san nhung phia coéng ty ciing khong c6 thién chi.
Vi vay, ngudi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Huay Quyét dinh s6 2930/QD-UBND ngay 12/10/2017 caa Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén vé viéc thu hdi dat ctia Doanh nghi¢p Tu nhan Hé)ng Loi;
Yéu cau Cong ty TNHH Pau tu TTP bdi thuong tai san trén dat.

Ngueoi bi kién trinh bay:

Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén khéng dong ¥ yéu cau khai kién cua
ngudi khoi kién va gitt nguyén ¥ kién tai Van ban sé 5227/STNMT-CCQLP
ngay 13/11/2020 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén vé viée ¢6 ¥
kién va cung cap tai liéu, ching cr lién quan dén vy an hanh chinh cta ong
Nguyén Ngoc T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Nam 2018 Cong ty TNHH Pau tu TTP duoc Uy ban nhan dan tinh Binh
Thuén cho thué dat theo Quyét dinh s6 1358/QD-UBND ngay 31/5/2018. Pén nim
2019 dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Khi tiép quan thi trén dat chi c6 giéng nudc, cac cong trinh xay dung trén
dat da cii khong con gia tri sir dung nita. Vi vy Cong ty méi thao d cac cong
trinh trén dat dé xay dung nha xudng mdi hoan toan, lap dit hé théng may san
xuat nudc da, hé thdng dién, kho luu trir. Hién nay trén dat van con giéng nudc
nhung Coéng ty khong sir dung. Vi vay 6ng Phu khong dong ¥ yéu cau cia ong
Nguyén Ngoc T.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung cia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Tham phan va Hoi doéng xét xir da thuc hién ding theo quy dinh cia
Luat T6 tung hanh chinh; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua Luét T4 tung hanh chinh.

- V& noi dung vu 4n: Nhan thay yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Ngoc
T 1a khong c6 co so chdp nhan. Can ctr diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T tung
hanh chinh, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén
Ngoc T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ciwr vao cdc tai liéu, chung ciwr co trong hé so vu an dd dwgc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiem
sat nhdn dan tinh Binh Thuan, Hoi dong xét xur nhan thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& viéc vang miat duong su: Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan,
Cong ty TNHH Pau tu TTP dugc Tda an triéu tap hop 1¢ 1an tha hai nhung vang
mat nén Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 157 Luat TH tung hanh chinh xét
XU ving mit nhitng duong su néu trén;

[1.2] V& tham quyén va thoi hiéu khoi kién:

Ngay 12/10/2017, Uy ban nhan déan tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh
s6 2930/QD-UBND vé viéc thu hoi quyét dinh cho thué dat ciia Doanh nghiép
tu nhan Hong Loi. Quyét dinh néu trén anh hudng dén quyén, loi ich hop phap
Doanh nghiép Tu nhan Hong Loi do 6ng Nguyén Ngoc T lam chu.

Ngay 22/5/2020, Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ban hanh Céng vin s6
1908/UBND-KT vé viéc giai quyét kién nghi ctua 6ng Nguyén Ngoc T. Ngay
28/9/2020, Toa an nhan dan tinh Binh Thuan nhan don khoi kién cua Ong
Nguyén Ngoc T. Cin cir khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Piéu 32, Piéu 116 Luat T6
tung hanh chinh, ¢6 co s& xac dinh Quyét dinh s6 2930/QD-UBND néu trén 13
quyét dinh hanh chinh bi kién; Ong Tudn khoi kién trong thoi hiéu; Toa an nhan
dan tinh Binh Thuén thu Iy va giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Vé ndi dung:

- Theo nguoi khoi kién: Doanh nghiép tu nhan Hong Loi do ong Tiéu Vin
Hong 1am chi duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan cho thué dat dién tich
837m?, toa lac tai x4 Tam Thanh, huyén Phu Quy, tinh Binh Thuan, thoi han thué
49 nam theo Quyét dinh s6 890/QD-CTUBBT ngay 19/5/2000 dé xay dung nha
may nudc da. Nam 2007, doanh nghiép ngung hoat dong do kinh doanh thua 1.
Niam 2008, 6ng Nguyén Ngoc T mua lai Doanh nghiép tu nhan Hong Loi va duoc
Phong ding ky kinh doanh-S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thudn cip gidy
chtng nhan dang ky kinh doanh Doanh nghiép tu nhan Hong Loi ngay 17/3/2008
do 6ng Tuén 1am chi. Tuy nhién do thiéu vén dau tu may moc, thiét bi cho nha
may nudc da nén tir nam 2008, nha may san xuat nuéc da ngung hoat dong. Khi
tam ngung hoat dong thi doanh nghiép da thao d& may méc, thiét bi nhung van dé
lai nha xudng, giéng nudc va cdng trinh khac trén dat. Doanh nghiép tu nhén
Hoéng Loi chua dugce co quan nha nudce cip gidy chimg nhan quyén str dung dat
dbi véi dién tich dat thué va ciing khong ndp tién thué dat cho nha nudc tir nim
2008 dén khi bi thu hoi dat.

- Theo Cong ty TNHH Pau tu TTP: Khi cong ty duoc nha nudc ban giao
dién tich dit 1.110,3m? (dién tich dét truéc day Uy ban nhan dan tinh Binh Thudn



cho Doanh nghiép tu nhan Hong Loi thué) theo Quyét dinh sé 1358/QD-UBND
ngay 31/5/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thuin vé viéc cho Cong ty
TNHH Dau tu TTP thué dat, trén dét chi co giéng nudc, cac cong trinh xdy dung
trén dat da cii khong con gia tri st dung.

- Theo Céng van sd 575/UBND ngay 25/8/2017 cua Uy ban nhan déan
huyén Phu Quy xéac dinh hién trang tai san cé trén dat: Nha may nudc da khong
con hoat dong véi dién tich 213,72m? (chua tinh cac ham san xuét da bén trong),
nha diéu hanh dién tich 66,08m2, giéng nuoc duong kinh 2,9m, sau 6,5m. Theo
bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 21/4/2022 va hinh anh tai hién trang
dién tich dat lién quan quyét dinh hanh chinh bi kién, trén dit co giéng nudc;
khung nha may cii, hd chira nudc, hd san xuat nudc da.

Nhu vay, can ctr 101 khai ctia duong su ¢6 co s¢ xac dinh: Doanh nghiép
Tu nhan Héng Loi duogc st dung dét theo quyét dinh cho thué dit cia Nha nuéc
nhung da khong str dung dat thué va cong trinh trén dat tir nim 2008 dén thoi
diém thu hdi dat. Can cir diém a khoan 1 Diéu 65 Luat dat dai nim 2013 quy
dinh thu hoi dat: “T6 chitc diroe Nha nuede giao ddt khéng thu tién sir dung dat,
dwoc Nha nwée giao ddt c6 thu tién sir dung dat ma tién sir dung dat cé nguon
goc tir ngdn sdach nha nwde bi gidi thé, phd san, chuyén di noi khéc, giam hodc
khéng con nhu cau siv dung dat; nguwoi siv dung dat thué ciia Nha miede tra tién
thué ddt hang nam bi gidi thé, phd san, chuyén di noi khdc, giam hodc khéng
con nhu cdu sir dung dat” va khoan 3 Piéu 92 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
truong hop nha nude thu hoi dat khong duge boi thuong tai san gan lién véi dat:
“Céng trinh ha tang ky thudt, ha tang xd hi va cong trinh xdy dwng khdac khéng
con sir dyng”, xét viéc Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh
s6 2930/QD-UBND ngay 12/10/2017 vé viéc thu hdi quyét dinh cho thué dat
ctia Doanh nghiép tu nhan Hong Loi va khong bdi thuong tai san trén dat thué
cho Doanh nghiép tu nhan Hong Loi 1a dang quy dinh phap luat. Ong Nguyén
Ngoc T yéu cau hiy Quyét dinh sé 2930/QD-UBND ngay 12/10/2017 caa Uy
ban nhan dan tinh Binh Thuén 1a khong c6 cin cir chap nhan;

[3] Vé viéc 6ng Nguyén Ngoc T yéu cau Cong ty TNHH Pau tu TTP boi
thuong tai san trén dat: Nhan thdy yéu cau ciia 6ng Nguyén Ngoc T khong thudc
pham vi giai quyét cia vu 4n ndy nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Tuy
nhién, dng Nguyén Ngoc T c6 quyén khoi kién tranh chap dan sy bang vu 4n
khac dé duoc Toa 4n xem xét, giai quyét.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau ctia 6ng Nguyén
Ngoc T khong dugce chap nhan nén 6ng Tudn phai chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai chd 1a 2.500.000d0ng.

[5] Vé an phi: Do yéu cau ctia 6ng Nguyén Ngoc T khong duoc chap
nhan nén 6ng Tuan phai chiu an phi hanh chinh so tham.



Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, Diéu 157, diém a khoan 2
Piéu 193, Pidu 194, Didu 348, Diéu 358 Luat T tung hanh chinh; Diéu 65, Diéu
92 Luit dat dai nam 2013; Khoan 1 Diéu 32 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an;
Tuyén x1r:

1. Bac yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Ngoc T vé viéc hay Quyét dinh
s6 2930/QD-UBND ngay 12/10/2017 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan vé
viéc thu hdi quyét dinh cho thué dat ctia Doanh nghiép Tu nhan Hong Loi.

2. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Ong Nguyén Ngoc T phai chiu
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 2.500.000d6ng. Ong Tuan da ndp du.

3. Vé an phi:

Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 300.000dong (Ba trim nghin dong) 4n phi
hanh chinh so thim, duoc khau trir s tién tam tng 4n phi di ndp theo bién lai sb
0008908 ngay 09/10/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Binh Thuén. Ong
Tuan d3 ndp du an phi hanh chinh so tham.

Nguoi khai kién c6 quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Nguoi bi kién, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat
tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc
téng dat hop 1¢.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuan;
- Buong su;
- Luu: hd so. (D4 ky)

Vii Pirc Hung



