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Ban 4n s6: 22/2019/DS-ST
Ngay: 29 - 11 -2019
VIV tranh chap kién doi quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM SACH, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Giang

C&c Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Tran Thi Luan

2. Ba Bui Thi Quy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Béach - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

- Pai dién vign kiém sdt nhan din huyén Nam Sdch tham gia phién toa:
Ong Phung Vian Huan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019 tai tru s, Toa &n nhén dan huyén Nam Sach,
tinh Hai Duong xét xtr so thim cong khai vu an dan su thy 1y sb: 20/2019/TLST-
DS ngay 03/6/2019 vé tranh chap kién doi quyén st dung dét, theo Quyét dinh dwa
VU 4n ra xét xir s6: 24/2019/QDXXST-DS ngay 08/11/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1940;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1965;

Dia chi: Thon T, x4 N, huyén N, tinh Hai Duong; vang mit.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Minh Th, sinh nim 1934;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.

3.2. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1966;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia chi H: Ba Nguyén Thi L1 —
Tro gitp vién trung tm tro gitp phap 1y tinh Hai Duong; ving mit.

3.3. Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1968;

Dia chi: Khu L, thi trAn N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.
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3.4. Chi Nguyén Thi Th, sinh nam 1970;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; V.'fmg mat.

3.5. Anh Nguyén Huy D, sinh nim 1974;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.

3.6. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1976;

Dia chi: Thon L, xa A, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.

3.7. Anh Nguyén Quang H, sinh nim 1978;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.

3.8. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1932;

Pia chi: Thon T, x4 N, huyén N, tinh Hai Duong; ving mit.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba L: Ba Nguyén Thi L2 —
Trg giup vién trung tdm trg giup phap ly tinh Hai Duong; cd mat.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia 0ng Th, chi H, chi Th, chi M, anh D, chi
H, anh H, ba L: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1940;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.

(Theo cac vin ban ty quyén ngay 29/9/2019, 18/10/2019, 24/10/2019)

3.9. Ba Nguyén Thi Th1, sinh nim 1972;

Dia chi: Thon T, x4 N, huyén N, tinh Hai Duong; vang miit.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong B6 Huy S, sinh nim 1956;

Dia chi: X6m 4, thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.

4.2. Ong Nguyén Xuan L3, sinh nam 1958;

Dia chi: X6m 3, thon T, x4 N, huyén N, tinh Hai Duong; ving mit.

4.3. Ong Nguyén Duy S, sinh nim 1944;

bia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.

4.4, Ong Bui Van T, sinh nam 1956;

Dia chi: Thon b, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 241512019, ban tw khai Va Y kién tai cdc budi 1am
viéc véi TOa &n, nguyén don la ba Nguyén Thi M, dong thoi la nguwoi dai dién theo
Uy quyén ciia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Minh
Th, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi Th, anh Nguyén Huy D,
chi Neuyén Thi H, anh Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi L bay: Nam 1993, gia
dinh ba c6 08 khau duoc giao dit theo nghi quyét 03 gdm: ba M, chéng 1a 6ng Th
va 06 ngudi con 1a chi H, chi M, chi Th, chi H, anh H, anh D. Téng dién tich dat
néng nghiép ho gia dinh ba duoc giao 1a 3862m? gdom 08 thira, trong d6 c6 thira sb
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271/3 dién tich 312m? thudc t& ban dd s 1 (xir ddng B). Nam 1999, gia dinh ba da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét.

Nam 2003, UBND x4 N tién hanh ddn 6, ddi thira trén dia ban toan xi. Thira
rudng s6 271/3 dién tich 312m? thudc to ban do6 sd 1 (xu d(‘A)ng B) khong bi ddn o,
d6i thira ma van tiép tuc duoc giao cho gia dinh ba st dung. Khoang nam 2005 -
2006, 6ng S, 6ng L3 dén nha ba van dong gia dinh ba ban thira ruéng nay. Ong S,
6ng L3 khong néi rd 1a mua ho rudng cho ai. Do lac d6 cac hd xung quanh déu ban
rudng; ong S, 6ng L3 bao gia dinh ba ban trong thoi han 7 ndm ké tir ndm 2006,
gia ban 13 200.000d/sao/nam. Hét thoi han ban ruéng ngudi mua phai tra lai rudng
cho gia dinh ba. Néu nha nudc chia lai rudng thi gia dinh ba vin dugc giit nguyén
tiéu chudn rudng nhu cac ho chua ban rudng. Do viy, gia dinh ba méi déng ¥ ban
312m? dat tai B cho phia 6ng S, dng L3. Ong S, 6ng L3 truc tiép tra tién cho gia
dinh ba. S6 tién cu thé ba ciing khong nhd. Lac d6, chong ba (6ng Nguyén Minh
Th) c6 dai dién gia dinh ky vao gidy to ban rudng va nhan tién. Ong S 1a ngudi giit
gidy to nay. Khi hét thoi han ban rudng, nha nudc ciing khong chia lai rudng cho
gia dinh ba, vi vay, gia dinh ba da dén doi 6ng S, 6ng L3 tra rudng nhung ong S,
6ng L3 noi 1a cac 6ng ay chi 1a nguoi mua ho cho ong T. Gidy to mua ban cac 6ng
da chuyén lén xa. Gia dinh 6ng T ciing d3 nhap thira rudng nha ba vao véi cac thira
rudng khac va mic dit, dao ao, quay tuong. Sau ndy, Uy ban nhan dan x4 N d4 tién
hanh hoa giai, nhung 6ng T khong tra rudong, do vay, ba médi khoi kién ra toa an.
Nay ba giit nguyén yéu cau phia gia dinh 6ng T phai tra lai 312m” rudng tai B theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho gia dinh ba, néu khong tra lai dugc
theo nguyén trang ban dau thi phai tra bang tién, theo gia Nha nudc quy dinh. D6i
v6i 6ng S, dng L3 chi 1a ngudi mua ho rudng nén ba khong c¢6 yéu cau gi.

Ba M cho rang do ba Nguyén Thi L 1a chi gai ciia 6ng Th va ¢ cung voi gia
dinh ba tir trudc dén nay. Khi khoi kién trong so ho khau gia dinh ba ciing c6 tén
ba L nén ba nghi rang ba L ciing 1a thanh vién trong ho gia dinh ba dugc cap dat
nam 1993 va co lién quan dén thira dat di ban cho gia dinh 6ng T. Vi vay, ba méi
dua ba L vao 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Sau khi duoc
xem cac tai liéu do Toa an thu thap tai UBND x& N, ba xac dinh lai 1a thua dat
312m? trén khong lién quan dén ba L, vi nd nam hoan toan trong gidy chiing nhan
quyén st dung dat di cap cho gia dinh ba. Thoi diém giao dat nam 1993, ba L
dugc giao dat theo ho gia dinh riéng.

- Bi don éng Nguyén Duy T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thl trinh bay: Khoang nim 2005 - 2006, theo chu trwong chuyén doi
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vung triing cua Nha nudc, gia dinh 6ng ba c6 mua rudng ¢ déng B cua mot sé ho
dé 1am trang trai, dao ao, tha c4, trong d6 c6 rudng ctia hd ba Nguyén Thi M. Khi
mua rudng thi 6ng ba thoa thuan truc tiép vo1 cac ho ban rudng va thanh toan tién
day du cho cac ho dan ban rudng. Hai bén co 1ap vin ban mua ban. Thoa thuan
mua ban cu thé giita gia dinh 6ng ba voi gia dinh bd M dugc thé hién trong gidy
mua ban nay. Sau khi mua rudng ciia cic hd xong, gidy to mua ban ong ba di
chuyén 18n xa, huyén dé 1am thu tuc chuyén doi co cdu cdy trong va lam trang trai
nén khong con luu gitt duoc. Do 1au roi nén 6ng ba ciing khong nhé rd nodi dung,
nhung 6ng ba xac dinh viéc mua ban ciing giéng nhu cac hd dan khéc trong xa thoi
diém d6. Sau khi mua rudng, ong ba da nhap cac thtra ruong cua cac ho da mua
vao véi nhau va dao ao, tha ca, 1ap vuon, chan nuoi tur do dén nay. Phia gia dinh ba
M va cac ho dan déu khong co ¥ kién gi, chi cach ddy vai nam thi cac ho dan méi
bat dau di kién doi dat. Nay ba M khoi kién doi 312m? dat tai B da ban cho gia
dinh 6ng ba, quan diém ctia ong ba 12 viéc mua ban rudng cta éng ba vai gia dinh
ba M 1a mua ban dut doan va ciing gidng nhu viéc mua ban cta cac ho dan khac
trong xa thoi diém d6. Ong ba dé nghi Toa an thong bao véi ba M 1a khong phai
khai kién ong ba nita. Sau nay viéc giai quyét véi cac ho dan khac nhu thé nao thi
gia dinh 6ng ba cling nhat tri giai quyét nhu vay. Doi v6i 6ng S, 6ng L3, quan diém
ctia ong ba 1a c6 dén gap ong S, 6ng L3 xin dién tich, vi tri, sd thira cia cac thia
rudng can mua, nhung 6ng S, 6ng L3 khong c6 lién quan dén viéc mua ban.

- Ong PG Huy S trinh bay: Nam 2006 6ng 1a Bi thu chi bo x6m 4, thén T va
1a dai biéu Hoi ddng nhan dan x& N. Thoi diém nim 2004 - 2005, Hoi dong nhan
dan xa N da ra nghi quyét phat dong viéc chuyén ddi co cau cay trong d6i vai dat
néng nghiép 1a dat bai canh tac (dat cay lta bap bénh) va giao cho cac Bi thu,
Trudng thon, Truong xom vé tuyén truyén cho cac hd dan nim bat dugc chu
treong. Lic d6, ong Nguyén Duy T biét dugc chu truong nén da dén gip, nhd 6ng
va 6ng Nguyén Xuan L3 dung ra van dong cac hd dan ban dat nong nghiép & B
cho gia dinh 6ng T (trong d6 c6 dat cua gia dinh ba Nguyén Thi M). Ong c6 giup
6ng T van dong mot sd gia dinh ban dat canh tac cho dng T. Sau d6, viéc mua ban,
thoa thuan gia ca va giao tién giita 6ng T véi cac ho thé nao thi 6ng khong nhd 3.
C6 ho thi 6ng T truc tiép dén giao dich, tra tién; c6 ho thi 6ng T nhd ong dén mua
ho rudng cho 6ng T va tra tién ho cho 6ng T. B4i voi nhimg truong hop 6ng ding
ra mua ho ruéng cho 6ng T thi 6ng da c6 gidy ban giao mua ho rudng véi 6ng T.
Viéc thoa thuan mua ban rudng cu thé gitta ho dng T va ba M thé nao déu thé hién

trong gidy ban giao nay.



Sau khi Toa an cho 6ng S xem ban phd gidy ban giao mua hd rudng ngay
18/12/2006, dng S xac dinh van ban nay do éng cung cip cho Toa an trudc diy va
dung 1 van ban ma dng va 6ng T da thong nhit khi 6ng ban giao rudng cho ong T.
Nguoi viét van ban nay va chir ky bén ngudi mua rudng ho 1a éng, con chir ky bén
nguoi nhan ban giao mua rudng 1a chir ky cua 6ng T. Quan diém cta 6ng S 1a viée
mua ban dit giira gia dinh 6ng Nguyén Duy T voi gia dinh ba M 1a viéc giita gia
dinh ho voi nhau, dng khong lién quan. Ong ciing dé nghi Toa an khong triéu tap
6ng va cho phép 6ng dugc ving mat tai cac budi lam viée, phién hop, hoa giai
cling nhu cac phién xét xir.

- Ong Nguyén Xudn L3 trinh bay: Ong nguyén 1a dai biéu Hoi dong nhan
dan x4 N va Thu ky doi san xuat néng nghiép xém 3, thén T. Ong duoc tham gia
vao ban chia rudong nim 1993 va giai doan don 6, doi thira nam 2003 d6i véi dat
ndng nghiép. Do d6, ng nam dugc sb liéu vé dién tich, vi tri dat nong nghiép cua
cac ho déan tai xom 3, thon T, xd N. Khoang nim 2006, 6ng T c6 dén gip ong dé
hoi vé dién tich, sd thira dat nong nghiép ¢ B ctua mot sé ho dan dé 6ng T giao
dich, mua ban. Ong da cung cap céc sb liéu cho 6ng T. Do thoi gian 1au nén 6ng
cling khong nhd rd duoc cu thé ong di cung cip s lidu cua nhitng hd nao. Viée
thoa thuan mua ban dat, tra tién, viét gidy mua ban gitta dng T v6i cac ho dan nhu
thé ndo do lau roi nén 6ng khong nhé. Quan diém cua 6ng 1 viéc mua ban ruéng
gitta gia dinh 6ng T v&i gia dinh ba M 1a viéc gitra hai gia dinh ho v&i nhau. Thoi
diém d6, ong va 6ng S chi dimg ra van dong cac ho mua ban rudng voi nhau theo
chu truong cua xa, khong dugc hudng 1gi va khong lién quan gi trong cac giao
dich d6. Ong dé nghi Toa 4n khong triéu tdp 6ng va cho phép ong dugc vang mit
tai cac budi lam viéc, phién hop, hoa giai cling nhu cac phién xét xtr.

- Ong Nguyén Huy S 1a Bi thi Chi bé xém 3, thon T giai doan tir 2005 —
2012 va 6ng Bui Van T & cdn bé dia chinh & N giai doan tir nam 2000 dén thing
6/2015 déu xdc dinh: Khoang nam 2005 — 2006, mdt s6 ho dan trong x& lam trang
trai, trong d6 co6 ong Nguyén Duy T da nho 6ng S, 6ng L3 dting ra mua hd ruong &
B. Khi giao dich, cac bén co6 thoa thuan gia mua ban 1a 200.000d/sao/nam, thoi han
ban dén hét Nghi quyét 03 (ngay 15/10/2013), muc dich 1a dé lam chuyén doi dat.
Hét thoi han thi nguoi ban dugc tra lai rudng ti€u chuén cua gia dinh minh, con
ngudi mua néu tiép tuc st dung & B thi bi trir tiéu chuan rudng & ngoai dong. Khi
mua béan giita cac bén chi c6 gidy viét tay khong lam thi tuc chimg thuc. Do sirc
khoe yéu, di lai khé khan, 6ng S, 6ng T dé nghi dugc ving mit tai phién toa.

- Tai bién ban xdc minh véi Uy ban nhdn ddan x& N, UBND xa N xdc dinh:
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Nam 1993, ho gia dinh ba Nguyén Thi M (chong 1a Nguyén Minh Th) c¢6 08 khau
dugc cip dat theo Nghi quyét 03 gdm: Ba M, chdng 1a 6ng Nguyén Minh Th va 06
ngudi con 1a Nguyén Thi H, Nguyén Thi M, Nguyén Thi Th, Nguyén Thi H,
Nguyén Quang H, Nguyén Huy D. Tong dién tich dat nong nghiép ho gia dinh ba
M duogc cip 1a 3862m” gdm 08 thira, trong d6 c6: thira sé 271/3 dién tich 312m?
thudc to ban do sb 1 (xtr ddong B). Thoi han giao dat theo Nghi quyét 03: Ho gia
dinh ba M dugc giao dét 1a 20 nam tir ngay 15/10/1993 dén ngay 15/10/2013. Nam
1999, ho gia dinh ba Nguyén Thi M da dugc cip gidy ching nhin quyén st dung
dat. S6 vao s6 cap GCNQSDD: 587 QSDD/297 ndm 1999. Viéc gidy chimng nhan
quyén sir dung dat ghi tén ho ba Nguyén Thi Th 1a do ghi nhim theo tén chong cia
ba M (6ng Th).

Pbi v6i ba Nguyén Thi L, 1a chi gai cua 6ng Th. Ba L khong c6 chong con.
Nam 1993, ba L duoc giao dat theo ho gia dinh riéng. Tong dién tich dat nong
nghiép ba L dugc giao 1a 403m? gém 02 thira: Thira 361/1 dién tich 173m? thudc
ban do sb 5 (xtr dong D); thira s6 290/8 dién tich 230m* thudc t& ban d6 sb 1 (xtr
d6ng B). Thoi han giao dit theo Nghi quyét 03: Ho gia dinh ba L duogc giao dat 1a
20 nam tir ngay 15/10/1993 dén ngay 15/10/2013. Theo s6 giao dat va cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét thi 02 thira dat trén dung tén ho gia dinh ba Nguyén
Thi L.

Dién tich dat dang tranh chap giita gia dinh ba Nguyén Thi M véi gia dinh
6ng Nguyén Duy T hién nay theo t& ban d6 s6 1 (ban do dia chinh x& N nam 1993)
1a thira s6 271/3 dién tich 312m? (x&t ddng B) ndam trong gidy ching nhan quyén st
dung dat da cip cho ho ba M, khong lién quan dén dién tich dat cua ho ba L. Nam
2003, thue hién viéc don 6 d6i thira nén UBND xa N d3 tién hanh chia lai rudng va
thuc hién viéc do dac, 1ap to ban do canh tac méi. Tuy nhién, dén nam 2006 méi
ky thong qua to ban do6, kém theo 1a S6 muc ké, Bang thong ké dién tich, loai dat
chu sir dung theo hién trang X& N, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong. Sau khi tién
hanh don 6 dbi thira thi cac ho dan khong duoc cip lai GCNQSDD ma van st dung
GCNQSDBD di cip nam 1999 theo dién tich dat di duoc giao tir nam 1993. Sau khi
tién hanh don 6 doi thira thi dién tich dat 312m” tai thira s6 271/3 t& ban dd s6 01
(ban d6 nam 1993) xt dong B van dugc giao cho ho gia dinh ba M khong thay doi.
Tuy nhién, tai to ban d6 s6 10 (ban d6 nam 2006) x& N thi khong con thia 271/3
cta ho gia dinh ba M nhu ban dd nam 1993 ma dién tich 312m? trén hién tai nim
trong thira 165 t& ban d6 sd 10 (ban dd dja chinh 2006), dién tich 4898m? trong
khu trang trai ma gia dinh 6ng T dang sir dung tai B. Viéc thira dat s6 165, t& ban
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d6 sb 10, dién tich 4898m? (theo ban dd 2006) trong bang thdng ké dién tich, loai
dat chua sir dung theo hién trang x4 N, huyén N ghi t&n 6ng T 1a do thoi diém lap
bang thong ké dit thi gia dinh 6ng T dang sir dung toan bd dién tich thira 165, td
ban dd sb 10, dién tich 4898m?. Con viéc giao dich gitra cac hd dan co dat véi gia
dinh 6ng T trudc d6 thé nao thi dia phuong khong nam duoc cuy thé.

Nim 2005, UBND huyén N c¢6 chi truong chuyén ddi dat canh tac thanh
ving vuon, 1am trang trai, dao ao, tha ca. Theo Quyét dinh s6 3498/QD-UBND
ngay 29/12/2005 caa UBND huyén N thi UBND x4 N duoc chuyén doi 174.110m?
dat trong lua bap bénh, dat ao muong dé chuyén dbi co ciu cay trong, dao ao, nudi
tré)ng thuy san va lap vuon tréng cay, vi tri khu dét tai ban dd canh tac sb 01, 02,
05, 06, 08, 10. Sau khi c6 chu truong, cac ho dan c6 nhu cau lam trang trai (trong
d6 ong Nguyén Duy T) c¢6 ho nhd 6ng D6 Huy S, ong Nguyén Xuan L3 van dong
cac ho dan dé ban dat. Viéc giao dich mua ban giira cac ho dan nhu thé nao thi
UBND x4 khong nam duoc vi khi mua ban cac hd dan khong dén UBND x4 dé
chimg thuc van ban mua ban. Nam 2006, ong Nguyén Duy T va nhitng ho st dung
dat gidng 6ng T da tién hanh dao ao, UBND x3a thdy viy da xudng ngin chin va
yéu cau cac ho 1am thi tuc chuyén d6i. Cac ho dan chi lam vin ban xac nhén co
chit ky ciia truong thon, xom, xac nhan ndi dung: d6 1a dat bii va cac ho dan da
mua ban véi nhau xong. Sau d6, UBND x3 hudng dan 6ng T 1am ho so chuyén doi.
Ho 6ng T da dwoc Chu tich Uy ban nhan dan huyén N cép Quyét dinh v/v chuyén
d6i muc dich st dung dat tir chuyén ddi co cau cdy trong sang dau tu dy an trang
trai kinh té nong nghiép s6 1662/QD-UBND ngay 04/7/2012.

- Phong N va phadt trién néng thén huyén Nam Sdach cung cdp: Nam 2010,
Phong N duoc UBND huyén N giao lam co quan cha tri xem xét hd so chuyén doi
muc dich st dung dat chuyén ddi co cau cay trong sang dau tu dy an trang trai kinh
té nong nghiép ctia mdt sé ho dan ¢ huyén N, trong d6 ¢6 mot sé ho dan & thon T,
x& N. Ho so chuyén d6i do UBND x4 N hudng dan cac ho dan thuc hién va chuyén
dén phong N xem xét. Sau khi xem xét ho so day du thi tuc theo quy dinh, phong
N phéi hop cung cac co quan chirc ning théng nhat trinh UBND huyén N ra quyét
dinh. Theo danh sach du an trang trai nong nghiép thi c¢6 tén trang trai hd ong
Nguyén Duy T, nhung hién tai Phong N huyén N khong luu giit dugc ho so va
quyét dinh chuyén d6i muc dich sir dung dat tir chuyén d6i co cu ciy trong sang
dau tu dy an trang trai kinh té nong nghiép cua ho 6ng Nguyén Duy T & thon T, xa
N, huyén N, tinh Hai Duong.



Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 25/10/2019: Cac duong su
khong xac dinh dugc vi tri, kich thudc thira dét tranh chép vi hién tai gia dinh 6ng
Nguyén Duy T dd nhap vao chung véi cac thira dat khac va dao ao, lap vuon.

Tai bién ban dinh gid tai san ngay 25/10/2019: Hoi déng dinh gia xac dinh
gia dat néng nghiép tai khu dét tranh chip c6 gia tri 1a 70.000d/m> Céc cong trinh,
cdy cbi trén dat cac duong sy khong yéu cau dinh gia.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Nguyén Thi M van giir nguyén quan diém yéu cau phia gia
dinh 6ng Nguyén Duy T phai tra lai 312m? rudng tai B nhu trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap cho gia dinh ba. Néu khong tra lai duoc thi phai tra lai bang
tién, theo quy dinh ctia Nha nuéc. Ba M ciing khong yéu cau Toa an xac dinh rd
phan dugc hudong cia timg thanh vién trong ho gia dinh ma viéc d6 dé tu gia dinh
ba giai quyét voi nhau.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi L nhat tri quan
diém ciia ba M di trinh bay va xac dinh ba L khong c6 lién quan dén dién tich
312m? dét tranh chip tai B giita ba Nguyén Thi M véi gia dinh 6ng Nguyén Duy T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Nguyén Thi H vang mat, co
don xin xét xtr vang mat va bai phat biéu bao vé quyén, loi ich hop phap cho chi H
cling thong nhat theo quan diém nhu ba M d trinh bay.

Bi don 6ng Nguyén Duy T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thl da duogc triéu tap hop 18 lan tht 2 nhung Véng mat tai phién toa
khéng co ly do.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat cia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky ké tir thoi diém thu 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an di tudn theo dung quy dinh cta phép luat t6 tung trong qué
trinh giai quyét vu an. Nguyén don, nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat khi tham gia to tung; bi don 6ng
Nguyén Duy T va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thl
khong chép hanh viéc tham gia tb tung tai phién toa. Vi¢c dua vu an ra xét xu cuia
Toa an 1a ding quy dinh cta phap luat td tung dan su. V& duong 16i giai quyét dé
nghi Hoi dong xét xi: Ap dung: Diéu 166, 170, diém a khoan 1, diém a khoan 2
Diéu 179, khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Diéu 126 Luat Dt dai; Diéu 164, 166, khoan
1 Picu 275, Picu 357, 611, 612, 613, 650, 651, 688 Bo luat Dan sy 2015; Dicu
303, 600 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 227, 228, 229, khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luat té tung
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dan su; Khoan 2 Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi khoa 14. Xir:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi M.

Buoc 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Thl phai tra cho ba Nguyén Thi
M, 6ng Nguyén Minh Th, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi
Th, anh Nguyén Huy D, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Quang H (do ba Nguyén
Thi M la dai dién) gia trj 312m® d4t nong nghiép 1a 21.840.000d (Hai muwoi mot
triéu tdm tram bon muwoi nghin dong).

Giao cho 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Thl st dung 312m’ dat
noéng nghiép tai thira s6 271/3 t& ban dd sd 1 ban d6 nim 1993 x& N (hién nim
trong thira 6 165 t& ban d6 sd 10 ban dd dia chinh ndm 2006 x& N, thudc trang trai
noéng nghiép ma ho gia dinh 6ng T, ba Th dang st dung; dia chi thira dt tai thon T,
xa N, huyén N, tinh Hai Duong).

- V& &n phi; chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi dinh gia tai san: Ong
Nguyén Duy T phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, nghe ¥ kién cta duong sy va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Duy T va nguoi cé quyén loi, nghia vu
lin quan ba Nguyén Thi Thl duoc triéu tip hop 1 1an thir 2; Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan dén vu 4n chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén
Thi Th, chi Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L ving mit di Gy quyén cho ba Nguyén
Thi M dai dién; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi H Véng mat co
don dé nghi xét xir ving mit; ong P Huy S, 6ng Nguyén Xuan L3, 6ng Nguyén
Duy S, 6ng Bui Van T dé nghi dugc ving mat tai phién toa. Hoi dong xét xir can
ctr Piéu 227, 228, 229 ciia By luat to tung déan sy, tién hanh xét xtr ving mat bi
don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phéap cua duong su va nguoi lam ching.

[1.2] Chi Nguyén Thi H bi bénh tdm than phén liét; ba Nguyén Thi L hién
tai tudi cao, stc khoe yéu, nhan thirc va tra 101 han ché nhung phia chi H, ba L, gia
dinh ba M déu khong yéu cau Toa 4n tién hanh trung cau giam dinh phap y tim
than d6i véi chi H, ba L va khéng yéu cau Toa an tuyén bd ba L, chi H mét ning
luc hanh vi dan su hodc c6 kho khan trong nhéan thirc, 1am chu hanh vi dan su. Do

vdy, toa an van tién hanh giai quyét vu an theo thii tuc chung.
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[2] Vé viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung:

[2.1] P6i v6i ong PO Huy S, 6ng Nguyén Xuan L3 trong vu an: Can cur 10
khai ctia nguyén don, bi don, 10i khai cta 6ng S, 6ng L3, gidy ban giao mua rudng
ho ngay 18/12/2006, bang tong hop dién tich bai triing ctia cac ho x6m 3 thén T ¢o
da co so xac dinh: Ong L3 khong tham gia giao dich mua ban dét, chi di cung va
cung cép sd lidu vé dién tich dat cho ong S; Ong S c6 tham gia vao viéc mua dat
ctia gia dinh ba M ho 6ng T. Sau d6, 6ng S ban giao toan bd dién tich dat d6 cho
gia dinh dng T truc tiép khai thac, st dung. Do cac duong su khong tranh chip vé
giao dich mua ban va ba M chi khoi kién yéu cau ong T tra lai dat vi hét thoi han
mua ban. Do vy, ong S, 6ng L3, khong phai 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ctua Bo luat T6 tung dan sy.

[2.2] D6i v6i ba Nguyén Thi L: Dién tich 312m* dit nong nghiép tai thira s6
271/3 to ban do sd 1 ban d6 nam 1993 x4 N nam hoan toan trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat cip cho ho gia dinh bd M. Ba L duoc giao dit theo ho riéng va
khong phai 14 thanh vién trong ho gia dinh ctia ba M tai thoi diém giao dat. Do vay,
ba Nguyén Thi L khéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén thtra dat tranh chap
trén.

[3] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don ba M yéu cau 6ng Nguyén Duy T
phai tra 312m?* dat néng nghiép trong ciy hang nim tai B, HDXX thiy: 312m?* dét
noéng nghiép tai thira s6 271/3 t& ban dd sd 1 ban dd ndm 1993 x& N (hién nim
trong thira s6 165 to ban do sé 10 ban dd dia chinh nim 2006 x& N) di duoc Nha
nudc giao dat theo Nghi quyét 03 tir ndm 1993 va duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat dimg tén ho gia dinh ba M vao nim 1999. Mic du hién tai thira dat
dang do 6ng T, ba Th tryc tiép sir dung; Tai Bang thong ké dién tich, loai dat chu
st dung theo hién trang xa N, huyén N, tinh Hai Duong, s6 muc ké (kem theo ban
d6 nam 2006) thé hién chu sir dung thira dat nay 1a dng T. Tuy nhién, Bang thong
ké dién tich, loai dat, chu sir dung theo hién trang khong phai 1a mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; 6ng T, ba Th ciing chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dbi véi dién tich dat nay va ciing khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh quyén stir dung hop phap d6i véi thua dat.
Do vay, ho gia dinh ba M van 1a chii sir dung hop phap cua thira dat tranh chap.

[4] Vé giao dich mua ban dat: Nam 2006, thong qua 6ng S, dng L3 gia dinh
ba M (chdng 1a 6ng Th) da chuyén nhuong cho 6ng T dién tich 312m? dit néu trén,
khong lam thua tuc hop phép theo quy dinh cua phép luat. Cac bén da thuc hién viéc

giao dét, nhan tién thong qua ong S. Hién tai gia dinh 6ng T van dang quan 1y, sir

10



dung thira dt. Tai gidy ban giao mua ho rudng ngay 18/12/2006 giira 6ng S va dng
T ¢6 chit ky cua 6ng S va 6ng T ciing thé hién “Mua khu vue bdi triing, nam trong
quy hoach chuyén déi cdy trong, ldp trang trai, dao ao, tha cd cia 16 ho xd vién
thudc xém 3 thdon T, x& N — N — Hai Dwong. Dién tich la: 5892m®. Véi gid tién la
1.400.000d/1 sao. Thoi gian tir chiém ndm 2006 dén hét nam 2013 tirc la 7 nam”.
Tai Bang tong hop dién tich bi triing cta cac hd x6m 3 thdn T ¢ chit ky caa dng T
ciing thé hién dién tich ong Nguyén Minh Th ban cho 6ng Nguyén Duy T 312mZ.
Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh vi¢c mua ban dién tich dat rudng 312m? tai B gitra ho
gia dinh ba M véi 6ng T chi trong thoi han nhat dinh, cu thé tir nam 2006 dén hét
nim 2013, chir khong phéi gia dinh ba M d3 ban rudong vinh vién cho ong T. Thuc
té, dén nay gia dinh 6ng T van chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
ma ho gia dinh ba M van 1a chu stir dung hop phap ddi véi dién tich chuyén nhuong
trén.

[5] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 67 Luat Dat dai nim 2003 thi “Khi hét
thoi han, nguwoi sir dung ddt dwoc nha nuée tiép tuc giao dat, cho thué dat néu cé
nhu cau tiép tuc sir dung, chdp hanh ding phdp ludt vé ludt dat dai ...” va Nghi
quyét 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 da quy dinh “... Nha nuwéc khéng diéu chinh
lai dat trong cdy hang ndm, ddat nudi trong thity san, dat lam mudi da giao cho ho
gia dinh theo Ludt Dat dai s6 13/2003/QHI11; hé gia dinh cd nhan tiép tuc dwoc
st dung cho dén khi Ludt dat dai (sika d6i) dwoc ban hanh va c¢é hiéu luc thi hanh,
khi d6 thoi han sir dung dat trong cdy hang ndam, dat nudi trong thity sdan, ddt lam
mudi cia hé gia dinh, cd nhan dp dung theo Ludt Pat dai (sira doi). Theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 210 Luat Dt dai ndm 2013 thi “ HS gia dinh, cd nhén tryc tiép
sdan xudt dat néng nghiép da dwoc giao ddt, cong nhdn quyén sir dung ddt... trude
ngay 01/7/2014, khi hét thoi han sir dung dat néu c¢é nhu cau thi tiép tuc sir dung
ddt theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126, thoi han sir dung dat dwoc tinh tir
ngay 15/10/2013 doi véi truong hop hét han vao ngay 15/10/2013....” Theo khoan
1 biéu 126 Luat Pat dai thi “ Thoi han giao dat, céng nhdn quyén siv dung dat
néng nghiép doi véi hé gia dinh, cd nhdn triee tiép san xudt néng nghiép... la 50
nam...”. Dién tich dét tranh chép 14 dat nong nhiép, Nha nudc giao cho ho gia dinh
ba M, ngay 15/10/2013 1a ngay hét thoi han sir dung dat theo Nghi quyét 03 va da
hét thoi han chuyén nhuong dat giira hai bén theo théa thuan. Nay gia dinh ba M
van c6 nhu cau sir dung va doi lai ruong, nén gia dinh ng T phai tra lai gia dinh ba
M 312m?* dét nong nghiép tai B, thén T, x& N 1a c6 co s& phu hop voi quy dinh tai
Diéu 166,170, diém a khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 179, khoan 3 Diéu 210, khoan
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1 Diéu 126 Luat Dét dai; Diéu 164, 166, khoan 1 Diéu 275, Diéu 357, diém c
khodn 1 Diéu 688 B0 luat dan sy niam 2015; Diéu 303, 600 B¢ luat dan sy nim
2005.

[6] Ong T, ba Th nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh ba M va
nhiéu ho gia dinh khac. Sau 6, gia dinh 6ng T d& chuyén d6i muc dich st dung dat
dao ao, trong cdy, xay dung chudng, trai nén thira dit cua gia dinh ba M khéng con
nguyén hi¢én trang nhu ban dau, khong xac dinh dugc vi tri, hinh thé cua thtra dat.
Ba M ciing c6 quan diém 1a yéu cau 6ng T, ba Th phai tra cho gia dinh ba gia tri
thira dat theo gia quy dinh cta nha nudc néu khong tra lai duoc nguyén trang ban
dau. Do viy, dé bao dam gia tri cong trinh, tai san va su 6n dinh cho ngudi sir dung
dat hién tai, ciing nhu bao dam quyén loi cua chu st dung dat, can budc ong T, ba
Th phai thanh toan gié tri dién tich 312m? dat néng nghiép cho ho gia dinh ba M 1a
pht hop. Vi vay, HDXX chip nhan yéu cau ctia ba M budc dng T, ba Th phai tra
cho ho gia dinh ba M gia tri 312m?* dét theo gida ma Hoi dong dinh gia da dinh gia
1a 70.000d/m? x 312m’ = 21.840.000d; giao cho dng T, ba Th dugc sir dung 312m?
dat nong nghiép tai thira s6 271/3 to ban d6 s6 1 ban d6 nim 1993 x4 N (hién nam
trong thira s6 165 to ban d6 sb 10 ban dd dia chinh nam 2006 x& N, thudc trang trai
noéng nghiép ma ho gia dinh ong T, ba Th dang sir dung). Gia dinh dng T tiép tuc
s& hiru, st dung céc tai san trén dat.

[7] Phia ba M khéng yéu cau xac dinh phan gia tri dat cu thé ctia mdi thanh
vién ho gia dinh dugc huong nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba M duoc chap nhan nén ba M
khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Ong Nguyén Duy T phai chiu an phi dan
su so thim theo khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung dan syu; khoan 2 Diéu 26, Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

[9] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Yéu
cau khoi kién ctia ba M dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu toan bo chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 13 566.600d (Nam trim siu muoi
sau nghin séu traim dong). Trong d6: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd la
133.300d, chi phi dinh gia tai san 1a 433.300d. Do ba M da ndp toan bo tién tam
ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tam ung chi phi dinh gia tai san nén ong
T phai hoan tra s6 tién nay cho ba M theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 158, khoan
1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat t tung dan su.
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Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 166, 170, diém a khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 179, khoan 3
Diéu 210, khodn 1 Diéu 126 Luat Dat dai; Dicu 164, 166, khoan 1 Diéu 275, Diéu
357, 611, 612, 613, 650, 651, 688 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 303, 600 Bo luat dan
sy ndm 2005; Diéu 227, 228, 229, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Piéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luat td tung dan su; Khoan 2
Piéu 26, Pidu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc Hoi1 khoa 14.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi M.

Buoc 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Thl phai tra cho ba Nguyén Thi
M, 6ng Nguyén Minh Th, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi
Th, anh Nguyén Huy D, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Quang H (do ba Nguyén
Thi M 1a dai dién) gia tri 312m? d4t nong nghiép 1a 21.840.000d (Hai muwoi mot
triéu tam trdm bon muwoi nghin dong).

Giao cho 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Thl st dung 312m’ dat
néng nghiép tai thira s6 271/3 t& ban dd sd 1 ban d6 nim 1993 x& N (hién nim
trong thira s6 165 to ban d6 s6 10 ban do dia chinh nim 2006 x& N, thudc trang trai
noéng nghiép ma ho gia dinh 6ng T, ba Th dang st dung; dia chi thira dat tai thon T,
xa N, huyén N, tinh Hai Duong).

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi dinh gié tai san:

Ong Nguyén Duy T phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia
tai san 12 566.600°. B Nguyén Thi M dd ndp 566.600d tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, do vdy, 6ng Nguyén Duy T phai c6 trach
nhiém thanh toan tra cho ba M tong sd tién 1a 566.600d (Niam tram sdu muwoi sdu
nghin sdu tram dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

3. An phi: Ong Nguyén Duy T phai chiu 1.092.000d an phi dan su so tham.

Vé quyén khang cao: Ba Nguyén Thi M, dng Nguyén Minh Th, chi Nguyén
Thi H, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi Th, anh Nguyén Huy D, chi Nguyén
Thi H, anh Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi L (do ba Nguyén Thi M 14 dai dién)
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c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén
Duy T va ba Nguyén Thi Thl c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban 4n dugc niém yét.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan sy./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nam Séch; Tham phan - Chi toa phién toa
- Duong su;
- Co quan THA;
- Luu ho so.

Nguyén Kim Giang
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