TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap-Ty do-Hanh phuc
Ban 4an sd: 99/2025/DS-PT
Ngay 18 - 8 - 2025
V/v Tranh chap Hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Cdc Thdam phdan: Ong Vii Vian Manh va ba Bui Thi Poan Trang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thu Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.
A - Dai dién Vién kiéng sat nhan dan tinh Phu The tham gia phién toa:
Ong Phung Ngoc Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 78 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan c}én tinh Phu Tho (co
0 2) xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 57/2024/TLPT-DS
ngay 08 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so: 15/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tam Dao (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 9 - Pha Tho)
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phiac tham sé: 87/2024/QD-
PT ngay 31/7/2024 cua Toa an nhan dan tinh Pha Tho gitta cac duong suy:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Ta Viét D, sinh nam 1985; dia chi: T6 dan phé T, phuong K,
thanh pho V, tinh Vinh Phuc; nay 1a t6 dan pho T, phuong V, tinh Pha Tho;

1.2. Chi Ng6 Thi H, sinh nam 1990; dia chi: Thon N, xa L, huyén Y, tinh
Vinh Phuc; nay la thon N, xa L, tinh Phu Tho;

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don anh Ta Viét D va chi Ngb
T hz H: Anh D6 Gia T, sinh ném, 1985; dia chi: S0 H, duong T, phuong L, thanh
phd V, tinh Vinh Phuc; nay 1a S6 H duong T, phuong V, tinh Pha Tho (c6 mat);

2. Bi don:

2.1. Anh Ha Van T1, sinh nim 1974; dia chi: T6é dan phé T, thi trdn G,
huyén B, tinh Vinh Phuc; nay 1a thon T, xa B, tinh Phu Tho (c6 mat);

2.2. Chi Pao Thi Thu T2, sinh nam 1976; dia chi: T6 dan pho T, thj tran
G, huyén B, tinh Vinh Phtc; nay 1a thon T, xa B, tinh Phti Tho (vang mat);



2.3. Anh Nghiém Van H1, sinh nam 1980; dia chi: Tb dan phé T, thi trin
D, huyén T, tinh Vinh Phuc; nay 1a thon T, xa B, tinh Phu Tho (c6 mat);

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp: Ba Pham
Thi Thuy L, sinh nam 1957; dia chi: Thon C, xa B, huyén Y, tinh Vinh Phic;
nay la thon C, xa Y, tinh Phu Tho (c6 mat);

4. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

4.1. Chi Tran Thi N, sinh nim 1981; dia chi: T6 dan phé T, thj trin D,
huyén T, tinh Vinh Phtic; nay 1a thon T, xa b, tinh Phu Tho (vang mat);

4.2. Chi Nguyén Thi T3, sinh nam 1990; dia chi: Thon C, xd D, huyén Y,
tinh Vinh Phtc; nay la thon C, xa Y, tinh Phu Tho;

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia chi T3: Ba Pham Thi Thuy L, sinh nim
1957; dia chi: Thon C, xa b, huyén Y, tinh Vinh Phtc; nay 1a thon C, xa Y, tinh
Phu Tho (c6 mat);

4.3. UBND thi tran B, huyén T, tinh Vinh Phic;

Co quan ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia UBND thi train B: UBND
xa b, tinh Phu Tho;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pao T4 - Chu tich (ving mit);

4.4. Chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1975; trt tai,: T, thi trdn Y, huyén Y,
tinh Vinh Phtc; nay la Thén T5, xa Y, tinh Phu Tho (vang mat);

5. Ngwoi khdng céo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau
doc lap Ba Pham Thi Thuy L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, nhitng 101 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don anh Ta Viét D, chi Ngo Thi H va nguoi dai dién
theo 1ty quyén cia nguyén don anh P6 Gia T trinh bay: Thang 8/2019, théng
qua ba Pham Thj Thuy L thi anh Ta Viét D va chi Ngé Thi H biét anh Nghiém
Van H1 co thira dat s6 32, dién tich 727m?2, muc dich st dung: Pat rung tai to
dan phd S, thi trin B, huyén T, tinh Vinh Phiic (thudc khu R, V, x4 B, huyén T)
mudn ban. Sau khi thoa thuan, thong nhat anh D va chi H ciing ba L mua chung
thira dat trén cua anh H1, véi gia 1.230.000.000d, theo ty 1é gop von: Anh Diing
492.000.000d (40%), chi H 492.000.000d (40%), ba L 246.000.000d (20%).

Ngay 10/8/2019 anh D, chi H va ba L dat coc cho anh H1 50.000.000d,
hai bén c6 viét gidy dat coc tién dat c6 chir ky ctia bén mua chung ba L va chi H,
bén ban anh H1 va chi Tran Thi N. Ngay 20/8/2019, anh D, chi H va ba L giao
cho anh H1 sb tién con lai 1a 1.118.000.000d theo ty 1& thoa thuan, anh H1 nhan
tién, viét va ky tén vao mait sau cua giéy dit coc tién dat. Khi ky két hop déng,
anh H1 dua cho anh D, chi H hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé
ngay 31/8/2017 c6 ghi bén chuyén nhuong anh Ha Vin T1 va chi Pao Thi Thu
T2 thi anh D, chi H méi biét chu sir dung dat 1a anh T1, chi T2 cht khong phai
anh H1 nhung do tin twong anh H1 va ba L nén anh D, chi H van dong ¥ ky két
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hop dong. RS rang thoi diém dat coc cho anh H1 1a thang 8/2019 nhung hop
ddng lai ghi 1a 31/8/2017. Nhén thiy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 31/8/2017 giira bén chuyén nhugng anh Ha Vin T1 va chi Pao Thi Thu
T2 v6i bén nhan chuyén nhuong anh Ta Viét D va chi Ngo6 Thi H 1a khong ding
quy dinh phap luat, boi 18:

- Thira dét s6 32, dién tich 727m? tai thon S, xi D, huyén T, tinh Vinh
Phic chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Trong sudt qua
trinh giao dich, anh H1 ludn cam két, hira hen rang thira dat c6 phap 1y rd rang,
day du, c6 thé sang tén cho ngay sau khi thanh toan day du tién. Do tin tudng ba
L 14 ngudi budn dat lau ndm va mot phan do thiéu hiéu biét phap luat nén anh D,
chi H d giao hét tién cho anh H1. Tuy nhién, sau d6 anh D, chi H tim hiéu quy
dinh phép luat méi biét thira dat khong du diéu kién chuyén nhuong.

Nguon goc thira dit s6 32 thuoc khu R, V, x3 D, huyén T, dién tich 727m?
1a cta ho gia dinh ong Nguyén Vin C duge Uy ban nhan dan (viét tat: UBND)
huyén T giao dat rimg theo Quyét dinh s6: 26/QD-UB ngay 01/01/1990. Hién
nay thira dat van chua c6 Gidy chting nhan quyén sir dung dat (viét tat:
GCNQSDD), theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai naim 2013
thi thira dat sé 32 chua duoc cdp GCNQSDD nén chu st dung dat khong thé
thuc hién céc thu tuc chuyén quyén.

Mit khac tai diém a, khoan 2, Piéu 1 cia Quyet dinh s0: 26/QP-UB ngay
01/01/1990 cua UBND huyén T c6 néu rd ndi dung vé quyén loi va trach nhiém
cua gia dinh ong Nguyen Vin C “Puoc chuyén quyén thira ké”. Nhu vay, dat
chi dugc chuyén quyén thira ké ma khong duogc thuc hién cac quyén khac.

- V& hinh thirc ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay
31/8/2017 khong ding quy dinh ctua phap luat:

Khi giao két hop dong, anh D, chi H khong gip truc tiép bén chuyén
nhuong ma tat ca giay to déu duogc ky két thong qua anh Nghiém Van HI, anh
D, chi H khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
31/8/2017 chua dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh phap luat.

Déi chiéu quy dinh tai khoan 2 Diéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015, diém
a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013. Hop dong chuyén nhuong ngay
31/8/2017 khong dugc cong ching thuc ma chi c6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan xa B, huyén T vé viéc ong Nguyén Vian C di chuc lai dién tich dat rimg cho
con trai la anh Nguyén Vin DI.

Trong subt qua trinh giao dich, anh D1, chi H truc tiép mua ban vo1 anh
H1 vi anh H1 khing dinh thira dat nay 1a dat cua anh H1. Anh D2 va chi H
khéng lam viéc truc tiép v6i anh T1 va chi T2.

Do khong lam duge thu tyc sang tén nén anh D2, chi H da lam don t6 co
anh H1, Cong an di giai quyét xac dinh khong c6 dau hiéu hinh sy nhung anh
D2, chi H khong nhan dugc van ban tra 101.

Nay anh D2, chi H dé nghi Toa an xem xét va giai quyét:



- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1ap ngay
31/8/2017 gitra bén chuyén nhuong 6ng Ha Vin T1 va ba Dao Thi Thu T2 véi
bén nhan chuyen nhuong 6ng Ta Viét D va ba Ngb Thi H 1a v6 hiéu.

- Tuyén bd giao dich dan sy thong qua “Gidy dat coc tién dat” lap ngay
10/8/2019 gitra ngudi ban dat anh Nghiém Van H1, chi Tran Thi N va bén mua
ba Pham Thi Thuy L, chi Ng6é Thi H va anh Ta Viét D vo hiéu.

- Bé nghi giai quyét hau qua cta viée tuyén b Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 31/8/2017 va giao dich dan su vo hiéu thong qua Glay
dit coc tién dat 1ap ngay 10/8/2019. Budc anh H1 tra lai cho anh D, chi H s6 tién
chuyen nhuong theo ty 1¢: Anh Ta Viét D s6 tién 492.000.000d, chi Ngo6 Thi H
50 tién 492.000.000d.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co trinh bay bd sung
truong hop Toa an xac dinh nguoi nao cam tién ctia anh D, chi H thi co nghia vu
tra lai cho anh D, chj H s6 tién chuyen nhuong theo ty 1&: anh Ta Viét D s6 tién
492.000.000d, chi Ngo Thi H sb tién 492.000.000d. Ngoai ra Nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong co ¥ kién gi dbi véi yéu
cau doc 1ap cua ba L.

Bi don la anh Nghiém Van HI trinh bay: Anh biét anh Ha Van T1 va chi
Pao Thi Thu T2 c6 dién tich 727m? dat, thudc thira dat s 32, tai to dan phé S,
thi tran D, huyén T, tinh Vinh Phtc thude khu R, V, thi tran D, huyén T. Nguén
gbc 1a dat rimg, c6 quyét dinh giao rimg, anh c6 xem Hop dong chuyén nhuong
quyét dinh giao dat - giao rimg gitta bén chuyén nhuong 1a anh Nguyén Vin DI,
chi Pham Thi Q v61 bén nhan chuyén nhuong la anh Ha Van T1 nén anh nim
dugc thira dat thudc quyén quan 1y, sir dung cta anh T1.

Khoang thang 8/2019 gitra anh v6i ba L, anh D1, chi H thoa thuan nho
anh ding ra mua giup ba L, anh D1, chi H thira dat ctia anh T1, chi T2, gia gitra
ba L va anh T1, chi T2 da thoa thuan trude véi nhau 1a 1.230.000.0004.

Ngay 10/8/2019, ba L dua cho anh sé tién 50.000.000d dé anh dit coc cho
anh T1 va chi T2. Ba L va anh tryc tiép di gap anh T1, chi T2 dé dat coc tién
mua dat. S6 tién con lai 1a 1.180.000.000d khi anh D1, chi H dua cho anh thi
anh d3 dua cho chi T3 con dau ba L, chi T3 c6 ky nhén s tién trén, sau d6 anh
va ba L cam s tién trén dén nha anh T1, chi T2 tra. Anh nhan tién, anh va ba L
da dua hét tién mua dat cho anh T1, chi T2, viéc dua tién giita anh voi anh T1,
chi T2 khong co gidy to gi. Sau khi tra du tién, anh 1a ngudi truc tlep lam hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén ky vao hop dong chuyen
nhuong va anh Ia nguoi truc tiép dem dén Uy ban nhan dan thi trdn B xin xac
nhan. Anh 1a ngudi truc tiép soan thao hop dong, thuc té thoi diém giao dich 1a
nam 2019 nhung gitta anh, anh D1 va chi H théng nhat thoa thuan 1am hop dong
vao ngay 31/8/2017 dé thuan tién cho viéc sang tén, lam bia.

Théng 4/2020 anh D1, chi H ¢6 lam don t6 cdo anh ra Cong A tinh Vinh
Phiic, Cong an di c6 két qua giai quyét 13 giao dich dan su, khong c6 diu hiéu
hinh su nhung anh khong nhan dugc vin ban nén anh khong cung cip dugc cho
Toa 4n. Qua trinh sau d6 anh D1 van thudng xuyén lién lac nhd anh ban hé thira
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dat. Nay, anh khong dong ¥ vé6i yéu cau khai kién cia anh D1 va chi H, yéu cau
doc 1ap cua ba L vi anh chi dirmg ra mua ho va thira dat khong phai cta anh.

Bi don la anh Ha Van T1 trinh bay: Khoang nam 2019, anh mua ctia anh
Nguyén Vin DI, chi Pham Thi Q dién tich khoang 2000m? dat rung tai td dan
phé S, thi trdn D, huyén T, tinh Vinh Phtc. Khi mua dat co quyét dinh giao dat -
giao rimg cho hd 6ng Nguyén Vin C, mua gid bao nhiéu anh khong nhé, anh 1a
ngudi truc tiép mua ctia anh D1 va chi Q, vo anh 1a chi Pao Thi Thu T2 khéng
tham gia. Viéc mua ban c6 lam hop ddng, anh giao tién, anh D1, chi Q giao dat
va gidy to dat cho anh. Khi mua dat khong do dac s6 liéu cu thé ma chi nghe anh
D1 n6i khoang 2000m?,

Sau khi mua khoang vai thang, anh c6 1én tham dat va gip anh T6 (la
nguoi dang lam dudng anh khong biét tén tudi dia chi cu thé) va néi v6i anh T6
c6 16 dat mudn ban, dugc vai ngdy sau thi anh T6 c6 gidi thiéu ba L va dua ba L
va con gai ba L dén dit coc sd tién 50.000.000d. Anh va ba L thoa thuin
2.000.000.000d toan bo thira dat noi trén. Ba L da ban cho ai hay chia nho thira
dat ra thi anh khong biét.

Sau khi giao dich dugc vai ngay ba L va anh H1 c¢6 quay lai nha anh va cé
khoang 3 hodc 4 bd hop dong gi d6 nho anh ky ho so thi anh héi thi ba L, anh
H1 bao tach ban. Sau d6 vo chong anh c6 ky ho so gitip ba L, anh H1. Pén ngay
20/8/2019, ba L, anh H1, chi T3, chi L1 c6 dén nha anh thanh toan cho anh s6
tién dat khoang gan 2.000.000.000d, ba L 1a nguoi thanh toan tién dat cho anh.
Anh c6 ky gidy bién nhan cia ba L, sau d6 anh da giao toan bo gidy to thira dat
cho ba L. Anh giao dich truc tiép ba L chtr khéng giao dich mua ban véi anh H1.
Anh Diing, chi H, ba L1, chji T3 mua ban, gop von thé nao anh khong biét.

Anh xac dinh, anh khong lién quan dén 16 dat va yéu cau khoi kién cia
nguyén don va yéu cau ddc lap cua ba L, anh dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don la chi Dao Thi Thu T2 trinh bay: Chi la vo anh Ha Van T1,anh T1
c6 mua dién tich dat rung tai t6 dan phé S, thi tran D, huyén T, tinh Vinh Phuc
nhung mua ciia ai, vao thoi gian nao chi khong nam bat dugc. Sau khi mua, anh
T1 ban cho ai, cu thé thé nao chi khong biét, chi chi ky vao cac hop dong. Dé
nghi Toa an lam viéc truc tiép vo1 anh T1, chi théng nhét véi trinh bay va quan
diém cta anh T1.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp ba Pham Thi
Thuy L trinh bay: Ba cung anh Ta Viét D, chi Ngé Thi H cé chung nhau mua
ctia anh Nghiém Vian H1 dién tich 727m? dét rimg, thudc thira dat sd 32, tai to
dan phé S, thi trAn D, huyén T, tinh Vinh Phiic thudc khu R, V, thi trin D, huyén
T, ngudn gdc 1a ctia anh Ha Vin T1. B3, anh D, chi H théa thuan truc tiép véi
anh H1 vdi gia 1a 1.230.000.000d.

Ngay 10/8/2019, ba cung anh D, chi H dua cho anh H1 sé tién
50.000.000d dé anh H1 dit coc, anh H1 va ba truc tiép gip anh T1, chi T2 dé dit
coc tién mua dat. Ngay 20/8/2019 ba ciung anh D, chi H dua cho anh H1 s6 tién
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con lai 1a 1.180.000d4. Anh H1 va ba cung dén nha anh T1, chi T2 tra s tién con
lai. Sau khi tra du tién, anh H1 tryc tiép lam hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit, cac bén ky vao hop ddng chuyén nhugng va anh H1 truc tiép dem dén
Uy ban nhan dan thi trdn D xin xac nhan. Thyuc té thoi diém giao dich la nam
2019 nhung giita anh H1, anh D va chi H théng nhat thoa thuan lam hop dong
vao ngay 31/8/2017 dé thuan tién cho viéc sang tén, 1am bia. Khi mua ban, ba
vol anh D, chi H théa thuan gop von véi ty 1¢: Ta Viét D gop 492.000.0004
(40%), Ngo Thi H goép 492.000.000d8 (40%), Pham Thi Thuy L gop
246.000.000d (20%) va dé chi H, anh D dtng tén ky tén hop dong. Khi giao
dich va lam hop dong giita ba, anh D, chi H lam viéc truc tiép v6i anh H1. Ba
ddng v véi yéu cau khai kién cua anh D, chi H va c6 yéu ciu doc lap yéu cau
anh Nghiém Vin HI tra lai cho ba s tién 246.000.000d.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T3 va nguoi dai
dién theo 11y quyén cua chi T3 1a ba L trinh bay: Di véi gidy chi T3 ghi cho anh
H1 véi ndi dung chi nhin cta anh H1 s6 tién 1.160.000.000d ngay 20/8/2019.
S6 tién nay chi cam ctia anh H1 13 di mua dat ho anh H1 vi cach d6 2 ngay (ngay
18/8/2019) chi vao nha anh H1 (vi ¢6 1an anh H1 nhd chi mua dat ¢ dudng C)
sau trao d6i vé dat anh H2 ddng ¥ va di xem chi ¢6 néi chuyén 1a chi mua véi
gia 1 1.150.000.000d ctia chi Van S & D, Y. Chi da dit coc cho chli V s6 tién
10.000.000d va hen dén ngay 20/8/2019 tra tién. Vay chi da ban cho anh H1 s6
tién 1a 1.600.000.000d. Anh H1 bao sang 20/8/2019 vao cing anh H1 di tra tién
dat (43 hen chu dat dén phong C1). Anh H1 néu khong di dugc ban bao chi cAm
s6 tién trén di cong chimg cho cho anh H1 rdi cdm s6 vé cho anh H1. Chi 6 ra
Vin phong cong chimg nhung khong thdy chu dat dén nén chi vé nha cha Vian S
thi chi Vin S néi dat tranh chip, khong mua ban nita...va tra lai tién coc
10.000.000d cho chi T3 va dén Al. Chiéu cung ngdy vo chong chi di tra
1.160.000.000d cho anh H1. Chi néi xin lai gidy sang nay thi anh H1 bao khong
biét dé dau, dwa sau. Chong chi biao anh H1 viét gidy nhan s tién
1.160.000.000¢ nhung chi dd lam mat. S6 tién anh H1 bao dua chi
1.160.000.000d trir 50.000.000d dit coc, con 20.000.000d con thiéu thi ai bo ra
dé tra anh T1. Chi khing dinh s tién cAm ctia anh H1 khong lién quan dén su
viéc va vu an nay va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi N trinh bay: Chi 1a
vo cua anh Nghiém Van H1, ngay 10/8/2019 anh H1 c6 goi chi va bao chi ky
vao gidy dit coc tién dat, chi khong biét noi dung dat coc 1a gi, ciing khong biét
anh H1 dat coc tién véi ai, anh H1 bao chi ky thi chi ky, sau khi ky chi ciing
khéng cam gidy dit coc tién dét, chi xac dinh chi khong lién quan gi trong vu an
nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi trdan P, dai dién UBND
(nay la UBND xa D) trinh bay: Ong Lai Hiru T7 1a phé chi tich UBND xa b,
huyén T thoi diém nam 2017. Ngay 31/8/2017, 6ng T7 1a nguoi da truc tiép
chtng thuc ddi véi Hop dong chuyen nhuong quyét dinh giao dat - giao ring
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van D1, ba Pham Thi Q v&i bén nhan

6



chuyén nhuong la 6ng Ha Van T1 tai s6 chung thuc s6 501.TP/2017/HPCN
quyén so 01-TP/CT- SCT/HDGD. Cung ngay 31/8/2017, 6ng T7 c6 ky thay mat
UBND x4 D (nay la thi trin D) x4c nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra bén chuyén nhuong 13 ong Ha Van T1, ba Pao Thi Thu T2 vOi
bén chuyén nhuong 13 o ong Ta Viét D va ba Ngo6 Thi H. Hién nay UBND thi tran
b khéng luu giit duge ho so, tai liéu lién quan dén hop ddng chuyén nhuwong néu
trén. Nay cac duong su c6 tranh chap hop dong chuyén nhuong, UBND thj tran
P d& nghi Toa 4n tién hanh giai quyét theo quy dinh phap luat. Pai dién co quan
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia UBND tri tran Dai Dinh gilr nguyén quan
diém trinh bay ctia dai dién UBND x4 P.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi LI trinh bay: Chi
D3 va chi ¢6 moi quan hé quen biét trong qua trinh mua ban dat, khoang thang
8/2019 chi D3 cho biét chi co dat coc tién dé mua ciia anh H1 c6 01 thira dat
rimg. Tuy nhién, chi D3 khong c6 tién dé nhan chuyén nhuong cho anh H1 nén
da gi6i thiéu chi dé mua phan dat d6 va chi da dong y. Tuy nhién khi di xem dat,
lam hop dong chuyén nhuong ciing thong qua chi D3 hét. Khi chi dén tra tién
mua dat thi anh H1 bao chi dén chu dat d¢ trd tién va dua chi dén nha anh T1 dé
tra 1.580.000.000d, chi d3 dua tién truc tiép cho anh T1, dé mua dét rung 6 xa b
cua anh Ha Van T1 dién tich 768m?, ngay 20/8/2009 chi da tra du tién cho anh
T1 tai nha anh T1, chi bao anh T1 viét cu thé s tién nhan cta chi trong glay
chuyén nhuong nhung anh T1 bao la khong phai ghi cu thé vi ¢o lién quan dén
viéc mua ban ciia 6 dat to cho nhiéu nguoi. Khi giao tién cho anh T1 tai nha anh
T1 thi lac d6 co6 mat ba L, chi D3, anh H1 va vo chong anh T1. Anh Trong da
viét glay chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi nhung khéng viét gidy giao
nhan tién. Sau d6 khoang vai ngay thi chi D3 dwa cho chi Hop dong chuyen
nhuong da co chir ky cua anh T1, chi cling ky vao hop ddng. Khi biét thira dat
trén 14 ctia anh T1 chi vin dong y nhan chuyén nhuong. Anh T1 dé ban giao
thira dat cho chi va chi da dong coc bé tong quanh thira dat dé quan 1y. Chi va ba
L khong c6 mua chung thira dat nay, chi mua mot minh khong chung véi ai. Toa
an cap phuc tham dua chi vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan chi dong ¥ tham gia. D6i voi viée chuyen nhuong gitra chi va
6ng T1 chi s& khoi kién bang mot vu 4an khéac khi c6 yéu cau.

Vé6i ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb: 10/2022/DS-ST ngay
28/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tam DPdo (cii) da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khdi kién cta anh Ta Viét D, chi Ngd Thi H. Chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi Thuy L.

Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 31/8/2017
gilra ]aén chuyén nhugng anh Ha Van T1, chi Pao Thi Thu T2 véi bén nhan
chuyén nhuong anh Ta Viét D, chi Ngo6 Thi H 1a v6 hiéu.

Tuyén bd giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh
Nghiém Van Hl vo1 ba Rham Thi Thuy L, anh Ta Viét D va chi Ng6 Thi H
thong qua Giay dat coc tién dat lap ngay 10/8/2019 gitra anh Nghiém Van HI,
chi Tran Thi N véi ba Pham Thi Thuy L, chi Ng6é Thi H va anh Ta Viét D la vo
hiéu.



Budc anh Nghiém Van H1 phai trd lai cho: AnhTa Viét Diing sb tién
492.000.000d, chi Ngb Thi H sd tién 492.000.000d, ba Pham Thi Thuy L s6 tién
246.000.0004.

Anh Ta Viét D, chi Ng6 Thi H va ba Pham Thi Thuy L tra lai anh Nghiém
Vin H1 thta dit theo do dac hién trang c6 dién tich 601,2m? dét thude khu R, V,
xa b, huyén T.

Sau khi xét xtr so tham, Ban an c6 khang céo.

Tai Ban an dan su phtic tham sé 44/2023/DS-PT ngay 19/5/2023 Toa an
nhan dan tinh Vinh Phuc (cii) dd quyét dinh: Huy Ban 4n dan su so tham so:
10/2022/DS-ST ngay 28/11/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Tam Pao (cii) va
chuyén hd so cho cép so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai Ban an dan su so thim sb 15/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 Toda &n
nhan dan huyén Tam Péo (nay 13 khu vuc 9 - Phi Tho) da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cta anh Ta Viét D, chi Ngé Thi H:

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat 1ap ngay
31/8/2017 giita bén chuyén nhuong anh Ha Van T1 va chi Pao Thi Thu T2 véi
bén nhan chuyén nhuong anh Ta Viét D va chi Ngo Thi H cé xac nhan cua ﬁy
ban nhan dan xa b 1a vo hiéu.

- Tuyén bd giao dich dan sy “Gidy dit coc tién dat” ngay 10/8/2019 gitra
anh Nghiém Van H1, chi Tran Thi N v4i ba Pham Thi Thuy L, chi Ng6 Thi H
va anh Ta Viét D 1a vo hiéu.

- Budc ba Pham Thi Thuy L phai trd lai cho: Anh Ta Viét D s6 tién
492.000.000ddng, chi Ngb Thi H sb tién 492.000.000d6ng.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Pham Thi Thuy L vé viéc yéu
cau anh Nghiém Van H1 tra lai s6 tién 246.000.000d.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé& quyén yéu cau thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 29/8/2024, ba Pham Thi Thuy L khang cdo dé nghi cap phtc tham
sita ban 4n so tham theo hudéng budc anh Nghiém Vian HI1 phai tra
1.230.000.000d cho anh D, chi H va ba.

Qua trinh xét xur phuc tham va tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yeu
cau khai kién va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap gitr
nguyén ndi dung khang céo.

Tai phién toa, Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi
Tho phat biéu:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém trude khi Hoi dong xét
XU vao nghi an: Tham phan, Ho1 déng x¢t xur va Thu ky Toa &n an da tuan theo
dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Cac duong sy cling dé chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su
vé quyén han va trach nhiém ctia minh.

‘ Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 2
biéu 308, Dicu 309, bi¢u 313 Bo luat T6 tung dan sy chap nhan khang cao cua
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ba Pham Thi Thuy L — 1a nguoi 6 quyénv loi nghia vu lién quan trong vu an c6
yéu cau doc 1ap; Stra Ban an dan sy so tham so 15/2024/DS-ST ngay 16/8/2024
cta Toa an nhan dan huyén Tam Dao (nay la Toa an nhan dan khu vuc 9 - Phd
Tho).

Cin ctr Pidu 117, 122, 123, 124, 129, 131, 398, 408, 500, 501, 502, Piéu
357 B6 luat Dan su ndm 2015; Diéu 167, 168, 188 Luat Pat dai naim 2013, Diéu
147 Bo luat T6 tung Déan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Ta Viét D, chi Ngoé Thi H va chap
nhan yé€u cau doc 1ap cua ba Pham Thi Thuy L:

-Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
31/8/2017 giita bén chuyén nhuong anh Ha Van T1 va chi Pao Thi Thu T2 véi
bén nhan chuyén nhuong anh Ta Viét D va chi Ngo Thi H cé xac nhan cua ﬁy
ban nhan dan xa b (cii) 1a vo hicu.

- Tuyén bd giao dich dan sy “Gidy dat coc tién dat” ngay 10/8/2019 giita
anh Nghiém Van H1, chi Tran Thi N véi ba Pham Thi Thuy L, chi Ngé Thi H
va anh Ta Viét D 1a v6 hiéu.

- Budc anh Ta Viét D, chi Ng6 Thi H, ba Pham Thi Thuy L phai tra cho
anh Ha Van T1 va chi Pao Thi Thu T2 thira dat c6 dién tich 601,2m? thudc khu
R, ving 1, xd P, huyén T, nay la khu R, ving 1, xa D, tinh Phu Tho (c6 so d6
kém theo).

- Budc anh Ha Vian T1 va chi Dao Thi Thu T2 phai tra lai cho anh Ta Viét
D, chi Ngb Thi H, ba Pham Thi Thuy L sb tién 1.210.000.000d6ng. Budc anh
Nghiém Vian H1 phai tra lai cho anh Ta Viét D, chi Ngo Thi H, ba Pham Thi
Thay L sb tién 20.000.000d0ng. Trong d6 ky phan ctia mdi ngudi duoc hudng
la: Anh Ta Viét D 1a 492.000.000d, chi Ng6 Thi H 1a 492.000.000d4, ba Pham
Thi Thuy L 1a 246.000.0004.

-Vé tién chi phi to tung: Nguyén don ty nguyén nop toan bd va khong co
dé nghi gi nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

-Vé an phia dan sy so tham, an phi dan sy phac tham: Dé nghi Hoi dong
x€t xur gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Vién kiém
sat. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan co yéu cau doc 1ap ba Pham Thi Thuy L ndm trong thoi han luat dinh.
Viéc thu Iy khang céo dung quy dinh cua phap luit nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh ty phtic tham.



Chi Tran Thi N, chi Nguyén Thi L1 da duoc Tda an triéu tap hop 1& 2 lan
nhung van vang mat, chi Tran Thi N va dai dién UBND xa b c6 don xét xur
vang mat nén Ho1 dong xét x1r tién hanh xét xur vang mat cac duong su theo quy
dinh.

[2]. Anh Ha Vin T1 trinh bay thira dat s6 32, thudc khu R, V, xd D, huyén
T (nay la thua dat sd 32, thudc khu R, V, xa D, tinh Pha Tho) do anh nhéan
chuyén nhuong clia vo chéng anh Nguyén Vin D1, chi Pham Thi Q c6 dién tich
gan 2000m?, sau khi nhén chuyén nhuong thi anh di chuyén nhuong lai thura dat
trén cho ba L v6i gia gan 2.000.000.000d. Tai phién toa phuc tham, anh T1 xac
nhén da nhan du 2.000.000.0004. Pé hop thirc cho viée chuyen nhuong va lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi thira dat trén dugc chia lam
hai phan, mot phan anh T1 ky hop dong chuyen nhuong quyén quyen sur dung
voi anh Ta Viét D, chi Ng6 Thi H, mot phan anh T1 ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi L1. Tuy nhién, cap so tham
khong dua chi L1 vao tham gia té tung voi tu cach la nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan trong vu an la khong dung, cap phuc tham da bo sung chi L1 vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan va duoc
chi L1 dong y. Sai x6t trén khong can thiét phai hity an vi dd duoc cip phic
tham khic phuc, dé nghi cap so tham nghiém tuc rat kinh nghiém.

[3]. Vé ndi dung vu an: Anh Ta Viét D va chi Ng6 Thi H khai kién yéu
cau Tda 4n tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
31/8/2017 gitta anh Ha Van T1, chi Pao Thi Thu T2 véi anh Ta Viét D, chi Ngo
Thi H va Giao dich dan sy théng qua Gidy dit coc tién dat 1ap ngay 10/8/2019
gitta anh Nghiém Van HI, chi Tran Thi N v4i ba Pham Thi Thuy L, chi Ng6 Thi
H va anh Ta Viét D ddi voi thira dat tai to dan phd S, thi tran D, huyén T, tinh
Vinh Phic (nay la t6 dan phd S, xa D, tinh Phti Tho) 1a vo hiéu va dé nghj giai
quyét hau qua cua hop ddng v6 hiéu. Sau khi Xet XU s0 tham ba Pham Thi Thuy
L khang cao. Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

[3.1]. Béi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
31/8/2017 gitra bén chuyén nhugng anh Ha Van T1, chi Bao Thi Thu T2 voi bén
nhan chuyén nhugng anh Ta Viét D, chi Ng6 Thi H:

Vé hinh thirc: Hop dong duoc xac 1ap bang van ban danh méy c6 dién
thong tin viét tay, chir ky cua bén chuyén nhuong anh Ha Vian T1 va chi Pao
Thi Thu T2 v&i bén nhan chuyén nhuong anh Ta Viét D va chi Ngoé Thi H, c6
xac nhan cua UBND xd D, huyén T (ct). Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502
Bo luat Déan syu: Hop dong vé quyén st dung dat phai dugc lap thanh van ban
theo hinh thtrc phtt hop voi quy dinh ctua Bo luat ndy, phéap luat vé dat dai va quy
dinh khac cua phap luat c¢6 lién quan; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pit dai
nam 2013 quy dinh vé hinh thtc caa hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, theo d6 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat phai dugc cong chung
hodc chimg thuc. Nhu vy, vé mat hinh thire Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat dé ngay 31/8/2017 khoéng tuan thu dung quy dinh vé cong ching,
chung thuec.
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Vé chu thé ky két hop ddng: Can cir vao cac tai liéu, chtng cr da thu thap
va trinh bay cua cac duong su thé hién anh D, chi H khong gap truc tiép anh T1,
chi T2 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 31/8/2017, anh
H1 1a ngudi truc tiép soan thao hop dong, thoi diém thuc té giao dich 1a nim
2019 nhung ky két hop dong vao ngay 31/8/2017 dé thuan tién cho viéc sang tén
lam bia. Sau khi biét thira dit chuyén nhuong néu trén khong phai cua anh H1
ma 1a dit cia anh T1 nhung anh D, chi H va anh T1, chi T2 van ky vao hop
d6ng chuyén nhuong, nhu vay thé hién viéc cac duong su tu nguyén ky két giao
dich dé déng y chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé ndi dung cua hop dong: Trong ndi dung ctia hop dong khong c6 céc
ndi dung vé loai dat, hang dat, vi tri, sd hiéu, ranh gidi, tinh trang dat, gia
chuyén nhugng, phuong thirc thanh toan 1a vi pham quy dinh tai Diéu 398 B
luat Dan su nam 2015. Ddi véi phan dién tich dat ma cac bén giao dich chuyén
nhuong cho nhau 1a mdt phén thira dat sb 32, thude khu R, V, xa P 1a ciia ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin C dugc UBND huyén T (cii) giao dét rung theo Quyét
dinh s6: 26/Qb-UB ngay 01/01/1990. Hién nay thura dat van chua duoc cép
Gidy ching nhén quyén sir dung dat, ‘theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188
Luat Dat dai ndm 2013 thi thira dat s6 32 chwa dugc cap Gidy chimg nhan quyen
str dung dat nén chi st dung dat khong thé thyc hién cac thu tuc chuyén quyén.
Mit khac tai diém a, khoan 2, Piéu 1 cua Quyét dinh so 26/QD -UB ngay
01/01/1990 cua UBND huyén T (ctt) c6 néu r6 ndi dung Ve quyén loi va trach
nhiém cua gia dinh 6ng Nguyén Vian C “Puogc chuyén quyén thira ké”.

Qua xem x¢t thim dinh va xac minh tai dia phuong thi phan dat dang
tranh chap c6 dién tich 1a 601,2m? 1a dat ring phong ho, khong dugc phép mua
ban, chuyén nhuong. Phéan dét trén chi duoc chuyen quyén thira ké ma khong
dugc thyc hién quyén chuyén nhuong. Vi vy, Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 31/8/2017 gitra bén chuyén nhuong anh Ha Vian T1, chi
Dao Thi Thu T2 vdi bén nhan chuyen nhuong anh Ta Viét D, chi Ngo6 Thi H bi
v6 hiéu do vi pham diéu cam cta phap luat dugc quy dinh tai Piéu 117, 122,
123 B6 luat Dan sy nim 2015. Cép so tham xac dinh Hop dong trén vo hiéu do
gid tao 1a khong chinh xac.

[3.2]. Ddi véi Gidy dit coc tién dat lap ngay 10/8/2019 gitra anh H1, chi
N véi ba L, chi H va anh D: Glay dat coc tién dat dé ngay 10/8/2019 co noi dung
ba L, chi H va anh D dit coc sd tién 50.000.000d dé mua caa anh H1 dién tich
khoang 700m? dét thudc thén S, xi b, huyén T véi gid 1.230.000.000d. Dién
tich dat cac bén hudng t6i giao dich chuyén nhuong 1a mot phan dién tich theo
Quyét dinh s6 26/QP-UB ctiia UBND huyén T giao dit - giao rimg cho ho gia
dinh 6ng Nguyén Van C. Tai thoi diém dat coc anh H1 khong co tai liéu, chimg
ctr ching minh quyén sir dung dat hop phap dbi véi dién tich dat chuyén nhuong
va c6 du diéu kién thuc hi¢n quyén chuyén nhugng dat. Hon nita, mot phan dién
tich dat theo Quyét dinh s6 26/QD-UB ciia UBND huyén T giao dat - giao rimg
cho ho gia dinh ong Nguyén Vin C ma cic bén dang hudng téi dé giao dich lai
la dat rimg phong ho khong duge phép chuyén nhuong. Vi vay, giao dich dat
coc trén ciing bi vo hiéu theo Piéu 123 B luat Dan su nim 2015.

11



[3.3]. Xét vé 101, tai thoi diém chuyén nhuong cac bén déu hoan toan tu
nguyén, biét vé€ ngudn gdc dién tich dat, viéc giao dich 1a trdi quy dinh cua phap
luat nén cac bén déu co6 161 ngang nhau trong viéc giao dich chuyén nhuong nay.

[3.4]. Do cac bén giao dich chuyén nhuong thira dat néu trén ma khong do
dac va ban giao mdc gi6i cu thé nén dién tich dat c6 sy chénh léch khi giao dich
chuyen nhuong véi dién tich dat khi thAm dinh tai chd. Anh Ding, chi H, ba L,
anh T1, anh H1 déu khang dinh thira dét tai thoi diém tham dinh tai cho vin nhu
hi¢n trang khi mua ban khong ai chuyén quyen hay thay d6i, dich chuyén mdc
gioi. Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, két qua xem xet,
tham dinh tai chd thi thira dat tranh chap co6 dién tich 601,2m? dat 1am nghiép
thuoc khu R, V, x3 P trén dat c6 mot s6 cay cbi 1am 16c. Pinh gia tai san: Thia
dat tranh chap 1a dat rimg phong ho khong duoc phép chuyen nhuong, mua ban
nén Hoi déng dinh gia khong dua ra gia tri tai san tranh chap. Vi vy, can xac
dinh trudc khi chuyén nhuong cho anh D, chi H, ba L thi anh T1 13 ngudi quan
ly thira dat néu trén.

[3.5]. Xét hau qua cua giao dich vo hiéu, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
131 Bo luat Dan su nam 2015, khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

[3.5.1]. Anh Ha Vian T1 cho rang thira dat s6 32, thuoc khu R, V, xa b do
anh nhan chuyén nhu’O’ng ctia vo chong anh Nguyén Van D1, chi Pham Thi Q ¢
dién tich gén 2000m?, sau khi nhan chuyén nhuong thi anh da chuyén nhuong
lai thira dat trén cho ba L vai gia 2.000.000.0004. Pé hop thuc cho viée chuyen
nhuong va 1am tha tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi thira dét trén
duogc chia 1am hai phan, mot phan anh T1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi anh Ta Viét D, chi Ngo Thi H, mot phan anh T1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi L1. Toa 4n d3 tién hanh
tham dinh dudi sy chi dan cua cac duong su thi phan dién tich anh Ta Viét D,
chi Ngé Thi H nhan chuyén nhuong va phén di¢n tich dat chi L1 nhan chuyén
nhuong nam canh nhau va nam trong thura dat s6 32 thudc khu rimg P, V, xa b.
L& ra khi giai quyét vu an can phai giai quyét ca hai phan dat trén méi dit diém
dugc vy an. Tuy nhién, hién nay phan dién tich dat do chi L1 quan ly da duoc
chi L1 1am hang dao thép gai bao vé va chi L1 cling khong dé nghi giai quyet
viéc chuyén nhuong cua chi voi anh T1 trong vu an nay. Sau nay chi cé yéu cau
s& duoc giai quyét bang vu viéc khac.

[3.5.2]. Pdi voi sb tién cac bén da giao dich chuyén nhuong: Anh H1 Xac
dinh anh la nguoi ding ra giao dich nhan dat coc cua ba L so tién 50.000. 0004,
s6 tién nay anh d3 cung ba L dén dé dit coc cho anh T1. Pbi voi sO tlen
1.160.000.000d ma chi T3 con dau ba L nhan cta anh H1 theo gidy giao tién
ngay 20/8/2019, theo anh H1 day 1a s tién ma anh D, chi H, ba L dua cho anh
1.180.000.000d da trir di 20.000.000d (tién coéng sttc anh di moi gidi). Sau do
anh c6 giao cho chi T3 dé chi T3 dua cho ba L, khi dua cho chi T3 thi chi T3 co
Vlet gidy nhan sé tién trén ngay 20/8/2019, tiép theo anh va ba L cung cam so
tién nay dé tra cho anh T1. Con ba L, chi T3 cho rang sb tién 1.160.000.000d
nay khong co lién quan gi dén viéc chuyén nhuong giira anh D, chi H, ba L giao
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tién chuyén nhuong cho anh H1. Mic du glay giao tlen _ngay 20/8/2019 gitra
ngudi giao anh H1 véi bén nhan 1a chi T3 ddi véi sb tién trén, khong c6 noi
dung gi lién quan dén viéc chuyén nhuong dat nhung c6 du can ct dé khang
dinh 161 khai ctia anh H1 lién quan dén ndi dung trén 1a ¢ can cir vi:

Tht nhat: Sau khi anh H1 nhén duoc tién chuyén nhuong tir anh D, chi H,
ba L thi anh H1 va ba L cing dén nha anh T1 dé tra tién diéu nay duoc ba L xéac
nhan (BL 328). Anh T1 cling thtra nhan s6 tién anh T1 dugc nhan
2.000.000.000d do ba L cing ngudi dén dé tra anh T1 1a ba L, anh H1, chi L1.

Tht hai: Néu nhu cin ¢t vao 16i khai cta ba L, chi T3 thi s6 tién anh H1
d3 nhan cua anh D, chi H, ba L sau d6 anh va ba L cung dén tra cho anh T1 va
anh H1 lai tiép tuc giao tiép so tién 1.160.000.000d cho chi T3 (chi T3 khéng c6
gidy to vé viéc da tra lai sb tién 1.160.000.000d di nhan cho anh H1) thi anh H1
dang duoc lgi ddi véi so tién 1.160.000.000d ma di giao cho chi T3. Nhung nodi
dung 10i khai ctia anh H1 lai theo huéng khong duoc loi s6 tién trén nén 10i khai
cua anh H1 1a c6 can cur va duoc chép nhan.

[3.5.3]. Nhu vay, c6 cin cir dé khang dinh: Ba L 1a ngudi mua dat cta anh
T1, chi T2, nho anh H1 dimg ra ban va s6 tién chi T3 nhén cta anh H1 chinh 1a
s6 tién anh H1 d3 nhén cta ba L, anh D va chi H sau d6 giao lai cho chi T3, dé
chi T3 duwa lai cho ba L cing anh H1 thanh toan tién dit cho anh T1, chi T2 Ia
pht hop véi dién bién cua viée chuyén nhuong dat néu trén vé s tién va ngay
viét gidy 20/8/2019 hoan toan khdp véi thoa thuan mua ban dat cta cac bén vé
s tién va thoi gian thanh toan, cu thé: Gia thoa thuan chuyén nhuong la
1.230.000.000d - 50.000.0004 tién dit coc - 20.000.000d tién cong cua anh H1,
con lai 1.160.000.0004d; thoi gian thanh toan dung ngay 20/8/2019 va theo 161
khai ctia anh T1, anh H1 thi chi T3 c¢6 mit di cing dén nha anh T1 ngay
20/8/2019. S6 tién trén dd duwgc anh H1, bd L dén dé tra cho anh T1 ngay
20/8/2019 va dugc anh T1 thira nhan. Tuy nhién, anh T1 chi xac dinh duoc téng
s6 tién ba nguoi gom anh H1, ba L, chi L1 dén dua cho anh dé chuyén nhuong
toan bo thira dat trén 1a 2.000.000.0000d, anh T1 khong xac dinh duoc sd tién
chi L1 dua cho anh la bao nhiéu, anh H1, ba L dua cho anh la bao nhiéu. Theo
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit giira vo chéng anh T1 cho chi L1,
gilta vg chéng anh T1 v&i anh D, chi H déu khong thé hién cu thé sb tién cac
bén da chuyén nhu’ong, Hon nita, cac duong su ciing khong cung cap duoc tai
liéu chirng minh s6 tién cu thé ma anh T1 d3 nhan duoc cua tu’ng nguoi; Trong
vu 4n ndy chi Nguyén Thi L1 ciing khong dé nghi giai quyét viéc chuyén
nhuong gitra chi va anh T1. Vi vay, can can ctr vao tai liéu trén va sy thtra nhan
ciia anh T1 dé budc anh T1 phai tra lai sb tién di nhan cua anh H1, ba L 1A
1.230.000.000d - 20.000.000d = 1.210.000.000d. Anh H1 phai tra lai s tién
20.000.000d da nhan.

L& ra can budc anh T1 phai tra sb tién trén cho anh H1, ba L, sau do anh
H1, ba L phai tra cho anh D, chi H nhung khi ky két hop dong chuyén nhuong
thi anh T1 da ky hop dong voi anh D, chi H nén can budc anh T1 phai tra lai s6
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tién trén cho anh D, chi H, ba L sd tién s tién 1.210.000.000d va anh H1 phai
trd 20.000.000d cho anh D, chi H va ba L. S6 tién anh D, chi H, ba L dugc nhan
theo ky phan ma cc bén di thoa thuan. Cip so thdm budc ba Pham Thi Thuy L
phai tra lai cho anh Ta Viét D sd tién 492.000.000dong, chi Ngo Thi H s6 tién
492.000.000dong 14 khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[3.5.4]. Tai cdp so tham khi giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu lai
khong budc anh D, chi H dang 14 ngudi quan 1y dat phai tra lai dat. Do anh T1 13
nguoi chuyén nhuong dat va phai tra lai tién nén can budc anh D, chi H, ba L
phai tra lai dién tich dat da nhan dé anh T1 quan 1y.

[3.5.5]. Anh T1 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat
s6 32, thuéc khu R, V, xa D, huyén T (cii) cua vo chéng anh Nguyén Vin D1 va
chi Pham Thi Q, thtra dat ¢ ngudn gbc ctia hd gia dinh ong Nguyén Vin C dugc
UBND huyén T giao dat rimg theo Quyét dinh sé: 26/QD-UB ngay 01/01/1990.
Anh Nguyén Vian D1 va chi Pham Thi Q duoc quyén sir dung thira dét trén 1a do
nhan thira ké tir 6ng Nguyén Van C. Tai diém a, khoan 2, Piéu 1 ctia Quyét dinh
s6: 26/QD-UB ngay 01/01/1990 cua UBND huyén T c6 néu rd ndi dung vé
quyén loi va trach nhiém cua gia dinh 6ng Nguyén Vin C “Pugc chuyén quyén
thira ké” va qua xem xét tham dinh, xac minh tai dia phuong thi thia dat trén 1a
dat ring phong ho, khong duoc phép mua ban, chuyén nhuong. Vi vay, viéc
chuyén nhuong gitta anh Nguyén Vin D1, chi Pham Thi Q cho anh Ha Vin T1
vi pham diéu cAm. Tuy nhién, trong vu 4n nay, anh Ha Vin T1 khong dé nghi
Toa an giai quyet nén Hoi dong x¢t xr khong xem xét giai quyet néu sau nay
anh T1 c6 yéu cau s& duoc giai quyét bang mot vu viée khac.

[4]. Tr nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy
khang cdo cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap ba
Pham Thi Thuy L va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa l1a c6 can
ctr can duoc chap nhan. Hoi dong xét xir stra Ban 4n so tham nhu d3 phan tich
trén.

[5]. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén ndp toan bo va khong cé
dé nghi gi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[6]. V& an phi:

An phi so thAm: Do chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va
ngudi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap nén anh D1, chi H, ba
L khong phai chiu. Bi don anh Ha Van T1 va chi Pao Thi Thu T2, anh Nghiém
Vién H1, chi Tran Thi N phai chiu theo quy dinh.

An‘ phi phuc tham: Khang cao cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
o yéu cau doc lap dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat TH tung dan su;
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‘ Chép nhan khang cdo ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap ba Pham Thi Thuy L.

Stra Ban an dan su so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Tam Ddo (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pha Tho).

Cin cur Diéu 117, 122, 123, 124, 129, 131, 398, 408, 500, 501, 502, Diéu
357 B6 luat Dan sy ndm 2015; Piéu 167, 168, 188 Luat Dat dai nim 2013, Piéu
147 Bo luat T6 tung Déan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

[1]. Chap nhan yéu cau khdi kién cua anh Ta Viét D, chi Ngb Thi H va
chap nhén yéu cau doc 1ap cta ba Pham Thi Thuy L:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
31/8/2017 giita bén chuyén nhuong anh Ha Van T1 va chi Pao Thi Thu T2 véi
bén nhan chuyén nhuong anh Ta Viét D va chi Ngo Thi H cé xac nhan cua ﬁy
ban nhan dan xa b (cii) 1a vo hicu.

- Tuyén bd giao dich dan sy “Gidy dat coc tién dat” ngay 10/8/2019 giita
anh Nghiém Van H1, chi Tran Thi N véi ba Pham Thi Thuy L, chi Ngé Thi H
va anh Ta Viét D 1a vo hiéu.

- Budc anh Ta Viét D, chi Ng6 Thi H, ba Pham Thi Thuy L phai tra cho
anh Ha Van T1 va chi Pao Thi Thu T2 thira dat c6 dién tich 601,2m? thudc khu
R, ving 1, xd P, huyén T, nay la khu R, ving 1, xa D, tinh Phu Tho (c6 so d6
kém theo).

- Buoc anh Ha Van T1 va chi Pao Thi Thu T2 phai tra lai cho anh Ta
Viét D, chi Ngo Thi H, b Pham Thi Thuy L sé tién 1.210.000.000d6ng. Budc
anh Nghiém Van H1 phai tra lai cho anh Ta Viét D, chi Ng6 Thi H, ba Pham Thi
Thay L sb tién 20.000.000d0ng. Trong d6 ky phan ctia mdi ngudi duoc hudng
la: Anh Ta Viét D 1a 492.000.000d, chi Ng6 Thi H 1a 492.000.000d4, ba Pham
Thi Thuy L 1a 246.000.0004.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat néu ngudi duoc thi hanh 4n co
don yéu cau thi hanh &n ma nguoi phai thi hanh 4n chua thanh toan duogc so6 tién
néu trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 ti€én con phai thi hanh
an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat Dan su.

[2]. V& an phi:

[2.1]. An phi dan su so tham: Anh Ta Viét D, chi Ng6 Thi H, ba Pham
Thi Thuy L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai tién tam Gng an phi
d3 nop cho: Anh Ta Viét D 10.380.000 dong, chi Ngé Thi H 10.380.000 ddng,
bda Pham Thi Thuy L 6.150.000 ddng twong tGng voi bién lai thu s
AA/2017/0008152 ngay 06/11/2020, s6 AA/2017/0008153 ngay 06/11/2020, sd
0000190 ngay 13/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Ddao (nay
la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9 - Phu Tho).
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Anh Nghiém Vian H1 va chi Tran Thi N phai chiu 1.000.000d6ng tién an
phi dan sy so tham.

Anh Ha Vian T1 va chi Dao Thi Thu T2 phai np 48.300.000d0ng tién an
phi dan sy so tham.

[2.2]. An phi phtc thim: Ba Pham Thi Thuy L khong phai chiu, hoan tra
lai ba Pham Thi Thuy L 300.000d6ng tién tam tng an phi d& ndp theo Bién lai
thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0001859 ngay 30/8/2024 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Tam Pdo (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 -
Phu Tho).

[3]. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop Bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
ciia Ludt Thi hanh dan dan sw va Ludt sira doi mét so diéu cia Ludt Thi hanh én
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
cua Ludt Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vu 9 - Pha Tho;

- Phong THADS khu vy 9 - Phu Tho;
- Cac duong su;
- Luu: HO6 so, VP.

Nguyén Vin Nghia
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