TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA- VONG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 21/2018/DS-PT
Ngay: 07 - 3 - 2018
VIV “Tranh chap doi lai
quyén str dung dat”,
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Thién

Ong Poan Ngoc Thién

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh B- Viing Tau: Ba Bui Thi Doan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 07/3/2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr phuc
tham cong khai vy an thu ly so 162/2017/TLPT-DS ngay 15/11/2017, v€ “Tranh chap
doi lai quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 68/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2017 cua Toa
an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phiic tham s 167/2017/QD-PT ngay
29/12/2017, Quy€t dinh hoan phién toa phuc tham so 18/2018/Qb-PT ngay 16/01/2018,
Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xur s6 18/2018/TB-TD ngay 01/02/2018, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh ndm 1965; Dia chi: T 11, 4p P, xa L, thanh
pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Luu Quang N, sinh nam 1978;
Dia chi: S6 55 Nguyen Tat T, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Theo
van ban uy quyén ngay 18/9/2017). C6 mat.

2. Bj don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1971 va 6ng Nguyén Vin T1, sinh nam
1973; Cung dia chi: To 11, ap D, xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- UyA ban nhén~dén thanh phd B, tinh Ba Rja - Ving Tau; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Van H- Chuc vu: Chua tich UBND thanh pho B. Vang mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND thanh phé B: Ba Nguyén Thi
P, sinh nam 1963 — Chuc vy: Chuyén vién Phong Tai nguyén va moi truong thanh pho
B. Vang mat.

- Uy ban nhén dan xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nguoi dai dién
theo phap ludt: Ong Tran Van D— Chtic vu: Chu tich UBND x& L. Vang mat.

- Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm: 1975; Pia chi: T6 11, 4p D, xa L, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. C6 mat.

- Ba Huynh Thi C1, sinh nam: 1970; Dia chi: To 11, 4p P, x4 L, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. C6 mat.

- Ong Tran Vin D (Tran Vin C), sinh nim: 1948; Dia chi: T6 4, thén P, xi b,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. C6 mat.

- B Tran Thi L, sinh nam: 1958; Dia chi: Tb 13, ép B 1, xa H, thanh phé B, tinh
B — Viing Tau. C6 mat.

- Ba Ngl}yén Thi B, sinh ndam 1941; Dia chi: S5 15/A x3 A, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyér} cia ba Bé: Ba Tran Thi L, sinh nam:
1958; Pia chi: To 13, ap Bac 1, xa H, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1963; Pia chi: T6 3, thon 1, xa S, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1967; Dia chi: T6 19, 4p D, xa H, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. C6 mat.

- Ba Bui Thi B1, sinh nam 1979; Pia chi: T6 6, ap B 1, x4 H, thanh phd B, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Vang mat.

- Ong Nguyén Vin C2, sinh nim 1969; Dia chi: Ap P, xa L, thanh ph B, tinh Ba
Ria - Viing Tau. Vang mat.

- Ba HO Thi X, sinh ndm 1960; Dia chi: Ap P, x4 L, thanh pho B, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Vang mat.

5. Nguoi khang cao: Ba Tran Thi C 1 nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va qua trinh 16 tung gidi quyét vu an nguyén don ba T, ran
Thi C trinh bay: Nguon goc dién tich 1‘.79,2m2 (do dac thuc té 1a 1.873m?) thua 38 to
ban d6 so0 23 (nay la thtra 100, to ban d6 so 25) x& L 1a cia me ong Kla ba Ma Thi T3
(cling 1a ba ngoai ba C) de lai cho 6ng K, 6ng N2, 6ng D (C) mo1 nguoti 1 phan bang
nhau. Do khong do thuc té nén udc lwong mdi phan khoang 500m?. Ong N2 chét tir 1au
nén phan dit cua 6ng N2 do 6ng K quan ly sir dung. Nam 2008 ong b chuyén nhuong
phan cua 6ng cho ba C gia 50.000.000 dong, ndm 2009 6ng K chuyén nhuong phén cia
ong K cho ba C véi gia 50.000.000 dong. Viéc 0ng K, 6ng D chuyén nhugng c6 viét
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gidy tay va bfi C hién khong con giit van ban nao thé hién viéc chuyén nhuong trén.
Riéng phan dat ciia 6ng N2 thi 6ng K ciing ting cho ba C nhung khong lam giay to.

Ngay 06/05/2011 6ng K dugc UBND thi xa (nay 1a thanh pho) B cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BD 694710 ddi voi dién tich trén. Ngay 04/02/2012 ong K
d3 ky hop dong chuyen nhuong cho ba C. Bé giam bét mot phan tién thué nén gia tri
ghi trong Hop dong 1a 50.000.000 dong. Ngay 21/3/2012 ba C duoc sang tén Gidy
chung nhan QSD dat.

Phan dién tich dat 1.253,4m? (ky higu 16 A trén S0 d6 vi tri ngay 13/3/2017) ba C
cat nha & tir ndm 2009 dén nay; phan dién tich 619,6m* (ky hiéu 16 B trén so do vi tri
ngay 13/3/2017) 6ng T1, 6ng T dang 6. Tai don khoi kién ngay 01/3/2016, ba C yéu
cau ong T, 6ng T1 thao d& nha, tra lai toan bd dién tich dat 1.792m? (theo do dac thuc té
1a 1.873m?), nhung sau khi xem xét lai hd so va qua do dac thuc té, ngay 09/7/2017 ba
C rit lai mot phin yéu cau khoi kién dbi véi dién tich 1.253,4m? chi yéu cau ong T,
6ng T1 thao d& nha tra lai dién tich 619,6m? thudc thira 38 t& ban dd s 23 (nay la thua
100, t ban do 25) x& L cho ba C.

- Qud trinh t6 tung gidi quyet vu dn, bi don éng Nguyén Van T1, Nguyen Van T
trinh bay: Cac ong thira nhan vé mdi quan hé gia toc va nguon goc dat dung nhu
nguyén don trinh bay. Cac 6ng 1a con riéng ctia ba Bui Thi T4, goi dng Tran Van K 12
cha duong. Khi ba T4 chung séng véi 6ng K thi 6ng T1, dng T con rat nho nén chung
song cung dng K va dugce 6ng K nudi dudng dén truong thanh.

Ngudn gbc phan dién tich 1.792m? (theo do dac thyuc té 1a 1.873m?) thira 38 to
ban do s6 23 (nay la thira 100, t& ban dd s 25) x4 L do bd me 6ng K dé lai cho cac con
gdém 0ng K, 6ng Tran Van N2 va 6ng Tran Van B (Tran Vian C) mdi nguoi 1 phan bang
nhau, theo thir ty phan dat cua ong P giap thira 101, phan dat ciia 6ng N2 ¢ giita, ngoai
cung 13 phan dat cua ong K giap thtra 249. Do 6ng N2 da chét nén ong B théng nhat dé
6ng K dung tén gidy ching nhan quyen sir dung dat. Nam 2009 ba T4 chét, nhiing
nguoi thua ké cua ba T4 géom Nguyén Thi T2, Nguyen Thi L1, Nguyen Vian C2,
Nguyén Vin T, Nguyén Van T1 va Bui Thi B thong nhét ting cho phan di san duogc
huoéng cta ba T4 cho 6ng Tran Van K. Khi 6ng K con song, 6ng K da chuyén nhuong
phan dat ciia 6ng N2 cho ba C, hién ba C d3 xdy dung nha ¢. Phan dét caa éng D ciing
d3d chuyén nhuong cho ba C, riéng phan dat cua 6ng K dién tich 619,6m? (dang tranh
chép) thi khong chuyén nhuong ma dé cat nha & va di dugc UBND x4 L xay dung 02
cin nha tinh thuong trén dat theo cac Quyét dinh sé 126/QD-UB va 127/QD-UB ngay
29/11/2004.

Viéc 6ng K, ong D di chuyén nhuong dat 1.000m? cho ba C chi viét gidy tay.
Ngay 06/05/2011, 6ng K dugec UBND thi xa B cap Giay chimg nhén quyén sir dung dét
s6 BD 694710. Sau d6 ba C da muon gidy ching nhan dé lam thi tuc sang tén phan
dién tich dat khoang 1.000m* ma 6ng K, ong B da chuyén nhugng rdi gitr luén khong
tra, 6ng K hoi nhiéu lan thi ba C noi chua lam duoc gidy to nén chua tra. Nam 2013,
6ng K 1am don giri UBND X4 L nho can thiép, sau d6 UBND xa chuyén don ctia 6ng K
cho Toa an thu 1y theo Thong béo thu 1y sd 127/2015/TBTL-DS ngay 04/11/2015.

3



Trong qua trinh giai quyet thi Toa 4n phat hién 6ng K chét vao ngay 15/10/2015 va dinh
chi giai quyét vu an sb 38/2015/QDST-DS ngay 07/12/2015. Vige ba C tur y lam glay
chuyén nhuong toan bo dién tich dat thira 38 to ban do 23 (nay 1a thira 100 to ban dd sb
25) xa L sang tén ba C thi ong T1, 6ng T, 6ng D va nhiing nguoi c6 quyén, nghia vu
lien quan khac khdng biét, chi dén khi Toa 4n moi 1én giai quyét vao nam 2016 thi moi
ngudi méi biét.

Pbi v4i phan dién tich dat 6ng K da chuyén nhuong cho ba C theo do dac thuc té
la 1253,4m” bi don khéng c6 ¥ kién va ddng y dé ba C duoc toan quyén quan ly su
dung.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua ba C yéu cau bi don tra lai 619,6m” (ky hiéu 16 B
trén so do vi tri ngdy 13/3/2017) bi don khong dong v, vi phan dat nay ong K khéng
chuyén nhuong cho ba C va bi don di ¢ 6n dinh tir trude dén nay. Ngay 16/01/2017, bi
don yéu cau phan to dé nghi hity hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat giira 6ng
K, ba C va huy gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén ba C. Nay bi don chi yéu
cau Toa an huy mot phan hop dong chuyén nhuong, ‘huy mot phan Giay chimng nhan
quyen sir dung dat so BD 694710 do UBND thanh pho B cap cho ba C ngay 21/3/2012
d6i v6i phan dién tich 619,6 m® va cong nhan phan dat nay cho 6ng T1, 6ng T.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Nguyén Thi H1 va ba Huynh Thi CI trinh bay: Ba H1 1a vo 6ng T1, ba C1
la vo 6ng T. Ba H1, ba C1 thong nhat v6i 16i trinh bay cua 6ng T1, 6ng T, khong coy
kién bo sung.

+ Ong Tran Vian D trinh bay: Ong P 13 em rudt cia 6ng K, va 1a cdu cta ba C.
Ong hoan toan dong y v&i phan trinh bay cta nguyén don, bi don vé ngudn gbc dat hién
dang tranh chap. Dién tich dit tranh chap trong tong dién tich 1.792m?* (theo do dac
thue té 12 1.873m®) thira 38 t& ban dd s 23 (nay la thira 100, to ban do s6 25) x& L do
cha me ong dé lai cho 6ng, 6ng K, 6ng N2. Phan dién tich udc chimg 500m” ctia 6ng da
chuyén nhuong cho ba C véi gia 50.000.000d, ong da nhan du tién nén khong co v kién.
Phén cta 6ng N2 thi 6ng va 6ng K cung chuyén nhugng lai cho ba C, hién ba C da xay
dung nha 6. Riéng phan dét caa 6ng K dién tich 619,6m* khong chuyén nhugng cho ba
C ma 6ng K dé lai cat nha ¢. Pén khi 6ng K chét thi phan dat nay cho éng T 6ng T1 st
dung.

Pé nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau cua ba C. Viéc ba C sang tén glay
ching nhan la khong dung voi y chi cua ong K va c6 sy gian doi dé dugc sang tén; Ong
T1,0ng T da cat nha tinh thuong dé ¢ 6n dinh va dé thd ciing 6ng K nén dé nghi cong
nhan phan dat nay cho éng T1 vaong T.

+ Ba Tran Thi L~Vé1 ba Nguyén Thi B do ba L dai dién trinh bay: Ba L 1a con rudt
cua 6ng K va ba Nguyen Thi B. Sau khi ly hon véi ba B thi ong K song chung véi ba
Bui Thi T4, 0ng T10ng T 1a con riéng ctua ba T4, chung song vdi 6ng K tir nho.

Vé nguon gbc dat ba thong nhat nhu 16i trinh bay ciia nguyén don, bi don. Phan
dién tich dat cia 6ng K ba khong c6 y kién ciling nhu khong c6 yéu cau gi. Ban than ba
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va ba B1 khong yéu cau thira hudng tai san cua Ong K dé lai. Phan dién tich dat dang
tranh chap hién nay 6ng T1, éng T dang ¢ dé nghi cong nhan cho éng T1 va éng T.

+ Ba Hb Thi X trinh bay: Ba 1a con rudt cua 6ng K va ba Nguyén Thi B. Sau khi
ly hon véi ba B thi 6ng K sdng chung véi ba Bui Thi T4, éng T1 dng T la con riéng cua
ba T4 chung séng véi 6ng K tir nho. Vé ngudn gde dat, ba théng nhat nhu 10i trinh bay
ctia nguyén don, bi don. Pdi véi phan dién tich dat cia 6ng K ba khong c6 v kién ciing
nhu khong c6 yéu cau gi. Ban than khong yéu cau thira hudng tai san ctua 6ng K dé lai.
Ba khong ¢6 yéu cau gi trong vu an va dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

+ Ba Bui Thi B1, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Ba B1 la con
chung cua 6ng K va ba T4; ba L1, ba T2 1a con riéng cta ba T4. DPéi véi phﬁn dién tich
dat ciia 6ng K, ba B1, ba L1, ba T2 khong lién quan gi, & nghi Toa 4n khong chap nhan
yéu cau cua ba C. DPé nghi Toa an cong nhan cho 6ng T1, 6ng T dugc quyén st dung
phin dién tich dt 619,6m? thira 38 t& ban d6 s6 23 (nay la thira 100 t& ban do sb 25) xa
L; cic ba khong yéu cau gi dbi voi phan dién tich dat nay.

+ Ong Nguyén Vin C2 da dugc Toa 4n tridu tip hop 18 tham gia giai quyét vu an
nhung vang mit va khéng c6 101 khai.

+ Uy ban nhén dan thanh phé B trinh bay: Phan dién tich dat tranh chap gitra ba
Cva Ong T1, 0ng Tco ngudn gdc ctia dng Tran Vin K theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 694710 do UBND thi x4 B cip ngay 06/05/2011 Ngay 04/02/2012 Ong
K chuyen nhuong cho ba C toan b dién tich 1792m? (theo do dac thuc té 12 1873m )
thira 38 to ban d6 sé 23 (nay 1a thira 100, to ban dd s6 25) theo hop ddng chuyén
nhuong va duge Vin phong ding ky quyén st dung dat chinh 1y cdp cho ba C theo
dung quy dinh phap luat dat dai. S¢ di co su chénh 1éch dién tich nhu trén 1a do qua
trinh do dac theo so d6 s hoa nam 2004 1&ch so vé6i so d6 sé hoa nam 2008.

Dbi véi yéu cau phan td cua bi don dé nghi Toa an huy mot phan Gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho ba C ddi véi phan dién tich dat 619,6m? thudc thira 38
to ban d6 s6 23 (nay 1a thira 100, t& ban d6 s6 25) x4 L, dé nghi Toa an cin ctr theo quy
dinh xét xtr theo tham quyén.

+ Uy ban nhan dan x4 L, thanh phé B trinh bay: Vé ngudn goc dién tich dat tranh
chép théng nhét theo 16i trinh bay cua duong sy. Can ctr theo ho so luu trit tai x3, tro ng
qua trinh cac bén chuyén nhuong dat khong thong qua dia phuong nén dia phuong
khong co y kién. Khi ong K con song, tor nam 2013 Ong dé khoi kién yéu cau giai quyét
ve viée ba C lay gidy chimg nhan quyén st dung dat ma khong tra Va da dugc UBND
X3 tién hanh hoa giai theo quy dinh. Trén phan dién tich dat 619,6m” thudc thira 38 to
ban d6 s6 23 x& L ¢6 2 can nha tinh thuong do UBND x4 xay dung theo cac Quyét dinh
s6 126/QP-UB va 127/QD-UB ngay 29/11/2004. Pé nghi Toa an nghién ctru giai quyet
de dam bao quyén loi cho 6ng T1, 6ng T vi ngoai thira dat trén 02 6ng khong con dat dé
tiép tuc xay dung nha ¢ 6n dinh.

- Tai ban an dan sy so thAm s’(‘) 68/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thanh pho B da quyét dinh nhu sau:



1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi C vé “Tranh
chap doi lai quyen st dung dat” véi bi don 6 ong Nguyén Vin T1, Nguyén Van T ddi véi
dién tich 619, 6m? dt thudc thira 100, t& ban do 25 toa lac tai x4 L, thanh pho B, Ba Ria
- Viing Tau.

2. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cu cua ba Tran Thi C vé viée yéu ciu Toa an
budc dng Nguyén Vin T1, Nguyén Vin T thao d& nha tra lai quyén st dung dat
1.253,4m’ thira 100, t& ban d6 25 x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Chap nhan toan bd yéu cu phan t6 ctia 6ng Nguyén Van T1, Nguyén Vin T.

- Tuyén bd mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc ky két
ngay 01/02/2012 giira ong Tran Van K va ba Tran Thi C tai Phong cong ching sb 2
tinh ba Ria — Viing Tau ddi véi dién tich 619,6m? dat thudc thira 100, to ban dd sb 25
toa lac tai Xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau vo hiéu.

- Cong nhan dién tich 619,6m’ thudc thira 100, t& ban dd s6 25 thudc quyén si
dung cua ﬁng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vin T, c6 tir can nhu sau: Huéng Dong
giap thira phan con lai thira 100 (thtra A) dai 66,95m; Huong Tay giap thira 249 dai
66,20m; Huéng Nam giap duong dat dai 10,65m; Huéng Bic giap dudng sd 10, nhua (r
=6 50m) dai 8,01m.

Vi tri dién tich 619,6m? thira 100, t& ban d6 25 xac dinh theo So dd vi tri ngay
13/3/2017 cua Trung tam Ky thudt tai nguyén va moi truong tinh BR-VT.

- Kién nghi UBND thanh phé B thu héi, hiy bé mot phan Gléy chimmg nhan
quyen str dung dat dbi véi dién tich 619,6m’ trong dién tich 1. 873m’ thira 100, to ban
do s0 25 toa lac tai X4 L, thanh phd B di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BD 694710 dung tén ba Tran Thi C ngay 21/3/2012.

‘ O[]g Nguyén Vin T1, 6ng Ngqyén Van T dugc quyén lién hé céc cip co tham
quyén dé lam thu tyc cong nhan quyén st dung dat néi trén theo quy dinh cia phéap
luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, sao luc ho so, tai liéu,
an phi, nghia vu do cham thi hanh &n va quyén khang cdo.

- Ngay 01/10/2017 nguyén don ba Tran Thi C khang cdo toan b ban 4n so tham,
yéu céu Toa an cap phuc thdm stra an so tham, chap nhan yeu cau khoi kién cua ba C;
Budc bi don trd lai di¢n tich dat bi don dang st dung; Pinh chi yéu cau phan t6 cua bi
don.

- Tai Toa an cap phuc thim: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, giir
nguyén yéu cau khang céo, bi don gitr nguyén yéu cau phan t6. Cac duong su khong tu
thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cép tai liéu, chimg cir
moi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién: V& ngudn gdc thira 38/1.792m” (do dac thuc té 1.873m?) to ban d6 23
(nay la thira 100, to ban dd 25) x4 L 1a ctia me 6ng K dé lai cho dng K, 6ng N2, 6ng
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(C) mbi ngudi mot phan bang nhau, do khong do dac thyuc té nén udc chimg mdi ngudi
khoang 500m?.

Ba C cho rang, niam 2008, ong b (C) da chuyén nhuong phan cia ong D cho ba
C v6i gia 50.000.000 dong nhung khéng lam gidy to. Nam 2009, 6ng K chuyen nhuong
phan ctia 6ng K cho ba C ciing voi gia 50.000.000 dong c6 lam gidy viét tay. Rleng
phan cua 6ng N2 thi 6ng K cho ba C, tai phlen tdoa phiic tham ba C trinh bay la 6ng K
ban khong phai cho. Nén sau khi dugc cap gidy ching nhén d6i voi toan bo thira dat
vao nam 2011, ngay 04/02/2012 Ong K da ky hop dong chuyén nhuong toan bg thira dat
cho ba C. Tha tuc chuyén nhuong dat da hoan thanh, ba C da duoc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Phia bi don chi thira nhin 6ng K ¢6 ban mot phan dat cia 6ng N2 cho ba C vao
nam 2009 va phém cia 6ng D thi éng D ciing da chuyén nhuong cho ba C vao nam
2008. Con phan dat cua 6ng K, thi 6ng K, 6ng T1 vaong T da cat nha tinh thuong va
sinh song 6n dinh. Sau khi chuyén nhuong, ba C c6 muon gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ciia 6ng K dé 1am thu tuc tach s6. Dén nam 2014, Ong K c6 giri don tranh chap
dén ap, x4, tai cac cac bién ban hoa giai ba C da thira nhan diéu nay.

Xét thiy, theo bién ban hoa giai ngay 08/01/2014 cua T6 hoa giai 4p D, xa L thi
ba C c6 thira nhan dang git gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng K dé 1am tha
tuc tach thira sang tén, bién ban nay ba C c0O ky tén. Ngay 21/7/2014, UBND xa L lai
tiép tuc t6 chirc hoa giai theo don cua 6ng K. Tai budi hoa giai ndy, ba C ciling xac nhan
chi nhan chuyén nhugng 500m? dat cua 6ng K. Tuy ba C khéng ky tén vao bién ban,
nhung cac thanh vién trong hoi dong hoa giai da ky ddy du vao bién ban. Toa an so
tham d3 tién hanh xac minh ddi véi 6ng Nguyén Van T5 (Pho Chu tich UBND xa L) la
thu ky ghi bién ban hoa giai ngay 21/7/2014, 6ng T5 da khang dinh da ghi nhan day du
¥ kién ctia ba C, nhung do ba C c6 cii va véi K nén bo vé khong ky. Vé thyuc té sir dung
dat, giira dat ba C va dat Ong T1, 6ng T (dat tranh chap) c6 ranh r6 rang. Nhu vay, qua
ndi dung trén, c6 co so dé khang dinh 6ng K chi chuyén nhuong cho ba C mot phan cua
thira dat khoang 500m?, nén hop dong chuyén nhuong dat dugc cong ching 04/02/2012
khong phan anh duoc dung y chi caa 6ng K. Nén khong c6 co s& chap nhan yéu cau
khaoi kién cua ba C.

V& nodi dung phan t6 cua bi don: Ong T va éng T1 1a nguoi dang & trén dét tranh
chap da duoc Ong K ay quyén cho str dung dat tir nam 2004, viéc ba C khai kién doi lai
quyén su dyng dat gia dinh ong T va 6ng T1 dang & 6n dinh. Ong T1lvaong T la bi don
nén cd quyén yéu cau phan tb theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 72, Diéu 186, Piéu 200
BLTTDS nam 2015.

Tai phién toa, 6ng T va 6ng T1 méi yéu cz‘i’u cong nhén dién tich dat tranh chap
cho ong T va 0ng T1 Ia vuot qua yéu cau phan to ban dau theo quy dinh tai Diéu 244
BLTTDS nam 2015.

V& 4n phi: Ba C khoi kién doi 6ng T va ong T1 phai tré lai 619,6m” dat thudc
mot phan cua thira dat 100, to ban do 25 toa lac tai X8 L can cr vao hgp dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg ngay 04/02/2012, d4t da duogc sang tén cho
ba C.Ong T va Ong T1 c6 yéu cau phan t6 yéu cau huy mot phan hop dong trén doi vOi
dién tich 619 ,6m’. Toa &n so thAm bac yéu cau khai kién cua b C, chip nhan yéu cau
phan té ctia 6ng T. Can ct Pidu 48 NQ 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi, Pidu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa an va diém a khoan 2
Piéu 17 NQO1/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong tham phan TAND tbi
cao thi ba C phai chiu an phi khong c6 gia ngach. Viéc Toa so tham budc ba C chiu an
phi c6 gia ngach 1a khong dung.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm TAND tinh Ba Ria — Viing Tau: Can ctr
khoan 2, khoan 4 Piéu 308 BLTTDS, chap nhan mdt phan khang céo cua ba C dinh chi
giai quyét yéu cau cua bi don vé viéc cong nhan dit tranh chap cho bi don, huy mot
phan ban 4n so thAm ddi véi ndi dung cong nhan dat tranh chip cho bi don, sira phan
con lai ciia Ban an déan su so tham s6 68/2017/DSST ngay 19/9/2017 ctia TAND thanh
phd B, tinh Ba Rija — Viing Tau vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao k&t qua tranh luan tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhén dinh:

Xét khang co ctia ba Tran Thi C:

[1] Ddi voi yéu cau cta ba C doi lai quyén sir dung dat 619,6m? thira 100, t& ban
d6 25, Xa L, thanh ph B: Dién tich dit nay 1a mot phan trong tong dién tich dat
1. 873m 6ng Tran Vin K di dugc UBND thi x4 B cip gidy chu’ng nhan quyén sir dung
dat s6 BP 694710 ngay 06/05/2011, diang ky sang tén cho ba C ngay 21/3/2012.

Cac duong sy déu thira nhan ngudn gbc dién tich dat trén do cha me dé lai cho con
la 6ng Tran Vian K, ong Tran Vian N2 va éng Tran Vin D. Ong N2 chet tir nho nén phan
ctia 6ng N2 do 6ng K quan 1y str dung. Ngay 06/5/2011 dng K dugc cap lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BP 694710.

Theo nguyén don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong P thi 6ng K
chuyén nhuong cho ba C dién tich khoang 500m’ véi gia 50.000.000d, 6ng P chuyén
nhuwong cho ba C 500m? véi gia 50.000.000d. Viéc chuyén nhwong nay khong do dac
thue té nén khong xac dinh duoc chinh xac phan dién tich, tuy nhién qua lam viéc va
theo so dd vi tri ngay 13/3/2017, 6ng B va nhitng ngudi con cua 6ng K déu thira nhan
phan dién tich ong P va 6ng K chuyén nhuong cho ba C 1a 1.253,4m” va ba C da xay
nha str dung 6n dinh, khong c6 tranh chép.

Déi voi dién tich 619,6m” thira 100, t& ban dd sé 25 x4 L: Tai “Pon xin giai
quyét vé viéc ba C lira dao 1y gidy chung nhan quyén st dung dat khong tra” ngay
09/12/2013 cua 6ng K va tai cic Bién ban hoa giai tai tru sé 4p D, xd L ngay
08/01/2014, Bién ban hoa giai tai UBND xa L 21/7/2014 va Pon xin chuyén Toa ngiy
23/7/2014 déu thé hién viéc 6ng K yéu cau ba C tra lai gidy chimg nhan quyén sur dung
dat.
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Tai Bién ban hoa giai ngay 08/01/2014 tai try s¢& ap D, xa L, ba C trinh
bay: “Hién nay toi dem giay chirng nhdn a"l tach thira sang tén nhu’ng chua duwoc. Hién
nay (i dang giit dé lam thi tuc sang tén”; Tai Bién ban hoa giai ngay 21/7/2014, ba C
trinh bay: “Qua y kién trinh bay cua 6ng K t6i dong ¥ ¢ nhdn chuyén nhwong 500m*
dat ciia Ong K nhung khong tdach thira duwoc vi vieong quy hoach va dién tich toi nhan
khéong dii dé chuyén muc dich. Nay glay chimg nhan quyén sir dung ddt ciia 6ng K tOI
dang giit dé lam cdc thi tuc khdc, néu khi nao lam xong va ra gidy ching nhan quyen

swr dung dat ciia t6i thi t6i sé tra lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho ong K, .
(BL 07, 08).

Nhu vay ong K chuyén nhuong dat cho ba C tr nam 2008 va nam 2012 nhung
sau d6 ba C van thtra nhén c6 gilt gidy chirng nhan quyen sir dung dat cua ong K va do
dién tich dat khong da nén chua tach thira dugc.

Tai Bién ban xac minh ngay 09/8/2017 tai UBND xa L xac nhan vao ngay
21/7/2014 ba C c6 dén trinh bay y kién nhung sau dé cii va véi ong K va tu ¥ bo vé,
bién ban hoa giai ¢ chir ky xac nhén cua nhitng nguoi c6 mat. Bi don, 6ng D va nhing
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan khac déu thira nhan xac dinh v&i nhau 13 6ng K
khong chuyén nhuong cho ba C phan dat 6ng T1, ong T dang 0.

Qua trinh st dung dién thh’ dat 619,6m* Dién tich dat nay do gia diph ong K,
ong T1, 6ng Tstr dung tir trude dén nay co6 ranh gidi 16 rang va da duogc cat nha tinh
thuong tir nam 2004, ba C khong str dung.

Tt nhan dinh trén, khong c6 can clr xac dinh 6ng K chuyén nhuong cho ba C
dién tich dat 619,6m” thtra 100, to ban d6 s6 25, x4 L, thanh phé B. Viéc ba C dugc cép
gidy chtng nhan quyen st dung dat dbi voi dién tich dat nay la khong dung voi thuc te
sir dung. Toa an cp so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba C vé yéu cau
ong T1,6ng T giao tra di¢n tich dat nay 1a ¢ cin cr. Khong chap nhan khang cao cua
ba C d6i voi yéu cau nay.

[2] Pbi v6i khang cdo vé viée yéu cau dinh chi giai quyet yéu cau phan t6 cia
ong T1,6ng Tdoong T1,06ng T khong c6 quyén khoi kién, thay: Ong T1, ng T véi
6ng K la quan hé gitta con riéng véi bé duong c6 mdi quan hé cham séc, nudi dudng
nhau nhu cha con, da dugc nhitng nguoi con ciia 6ng K thira nhan, 6ng K cling xac
nhan tai Gidy uy quyén cho dat cat nha ¢ ngay 27/3/2004, 6ng K xac nhan nim 1975
ong c6 ngudi vo la Bui Thi T4, ba T4 ¢6 05 nguoi con con nho va ¢ vai 6ng K ba T4,
nay dng cho 6ng T1 va 6ng T mot phan dat dé cat nha ¢ (BL 88, 89). Theo quy dinh tai
Diéu 651, 652, 654 BLDS 2015 thi ho dugc thura ké di san cua nhau. Mit khac ba C
khoi kién yeu cau ong T1lva ong Ttra lai quyén str dung dat cho ba C nén dng T1, ong
T dugc quyén yéu cau phan t6 dbi véi ba C. Khong chap nhan khang céo cia ba C vé
ndi dung nay.

[3] Péi véi khang cao yéu cau hily ban 4n so tham do Toa an cip so tham giai
quyet vuot qua yéu cau khoi kién cua bi don, thay Trong vu an nay giai quyét tranh
chap doi lai quyén sir dung dét, khong giai quyét tranh chap thira ké. Toa an cap so
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tham cong nhan cho 6ng Tl 6ng T duoc quyén sir dung dat 1a khong dung ma xac dinh
quyén str dung dat thuoe vé dng K, 6ng K di chét thi nhitng ngudi thira ké caa 6ng K
dugc quyén tién hanh thu tuc huong thira ké theo quy dinh, khéng xem xét giai quyét
trong vu 4n nay. Toa an cap phuc tham sira lai phan ndy cua ban an so tham 13 bao dam.

[4] D6i voi yéu cau cua bi don: Do xac dinh dién tich dit 619,6m? thira 100, td
ban dd s6 25 x4 L, thanh phd B cac bén dang tranh chap ong Tran Van K khong chuyén
nhuong cho ba C, tir d6 xéc dinh viéc cap giay chung nhin quyén str dung phan dat nay
cho ba C 1a khong dung véi thuc té nhu nhan dinh & phan trén nén hop dong chuyen
nhuong phan dat nay bi vo hiéu, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cta dng T1 6ng
T vé€ viéc huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ong K va ba
C va huy mot phan gidy chuing nhan quyén sir dung dat cap cho ba C s6 BD 694710
ngay 21/3/2012 d6i véi dién tich dat nay 1a c¢6 can ctr. Theo quy dinh tai Diéu 34 B
luat to tung dan sy thi Toa an duoc quyén huy gidy ching nhéan quyén sir dung dat. Ban
an so tham tuyén kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd B thu hdi huy bo mot phan Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a chua chinh xac. Sira lai phan nay cua 4n so tham.

[5] Chi phi do v&, dinh gi4 tai san, sao luc ho so, tai liéu 1a 10.000.000d: Ba C
phai chiu va da ndp xong.

[6] An phi dan su so thim: + Do yéu cau khai kién cua ba C khong dugc ’chap
nhén nén ba C phai chiu 200.000d an phi dan sy khong c6 gia ngach. Toa an cap so
tham quy€t dinh ba C phdi chiu an phi c6 gia ngach la khong ding. Sua lai phan nay
cua an so tham.

+ Yéu cau ctia 6ng T1, 6ng T duoc chip nhan nén dng T1, 6ng T khéng phai
chiu an phi. Hoan tra lai 6ng T1, 6ng T tam ing an phi da nop.

_[7] Tt nhén dinh trén, khong chap nhan khang co ctia ba Tran Thi C. Sira ban an
so tham.

[8] An phi dan su phuc tham: Do sira ban an so tham nén ba C khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 296, khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B luat té tung dan su; Diéu
127 B6 luat dan su nam 2005; Diéu 407, 468, 651, 654, 688 Bo luat dan su nim 2015;
Diéu 168, 203 Luat dat dai; Diéu 27 phap 1énh an phi 18 phi Toa an; Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

- Khdng chip nhan khang cao ctia ba Tran Thi C. Stra ban an dan Su SO tham s
68/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2017 ctia Toa a4n nhan dan thanh pho B, tinh Ba
Ria - Viing Tau nhu sau:
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1. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi C yé “Tranh qhép doi lai
quyén sur dung dat” vdi bi don 6ng Nguyén Van Tl, ong Nguyén Van T doi voi dién
tich 619,6m? dat thudc thira 100, to ban do 25, xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

2. Dinh chi xét xu d6i voi yéu cau cua ba Irén Thi C vé vigc yéu cau 6ng Nguyén
Van T1, Nguyen Van T thao d& nha tra lai quyén st dung dat 1.253,4m” thtra 100, t&
ban do 25, xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cua 6ng Nguyén Van T1, 6ng Nguyén
Van T.

Tuyén bd mot phﬁn hop dong c}luyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/02/2012 gitta 6ng Tran Van K va ba Tran Thi C doi voi dién tich dat 619,6m? thudc
thira 100, to ban do so 25, Xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau vo hiéu.

_ Huy mot phan Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 694710 dung tén ba
Tran Thi C ngay 21/3/2012 doi v6i dién tich 619,6m? thira 100, t& ban do sb 25 xa L,
thanh pho B.

4. Dinh chi vi¢c giai quyét yéu cau cia ong Nguyén Vin T1, f)ng Nguyén Vin T
vé yéu cau cong nhan cho 6ng T1, 6ng Tquyén st dung dién tich dat 619,6m’ thudc
thira 100, to ban do so 25 Xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Tam giao cho 6ng Nguyen Vin T1, 6ng Nguyén Van T quan 1y dién tich dat
619,6m? thira 100, t& ban do s6 25 toa lac tai x4 L, thanh phd B.

6. Vi tri dién tich dat 619,6m? thia IOQ, to ban d6 25 x4 L, thanh phé B, tinh Ba
Ria — Viing Tau néu trén xac dinh theo So do vi tri ngay 13/3/2017 ctia Trung tam K§
thuat tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau.

7. Chi phi do v&, dinh gia tai san, sao luc ho so, tai lidu 1a 10.000.000d (Mudi
triéu dong): Ba Tran Thi C phai chiu va da ndp xong.

8. An phi déan sy so tham:

- Ba Tran Thi C phai chju 200.000d. Trir vao s0 tién tam (mg 4n phi 1a 200.000d
ba C da nfp theo bién lai thu s6 08515 ngay 16/3/2016 cua Chi cyc thi hanh an dan su
thanh phd B. Ba C di nop du.

- Ong Nguyén Van T1, 6ng Nguyén Vin T khong phai chiu. Hoan lai cho ong T1
300.0004 (Ba tram nghin dong) tam (ng an phi theo bién lai thu sé 0002747 ngay
16/01/2017 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B; Hoan lai cho 6ng T 300.000d
(Ba tram nghin dong) tam tng 4n phi theo bién lai thu sé 0002748 ngay 16/01/2017 cua
Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B.

9. An phi déan sy phic tham: Ba Tran Thi C khong phai chiu. Hoan tra cho ba C
300.000d (Ba tram nghin dong) tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0008017 ngay
02/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B.
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“Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 07/3/2018.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
B T THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
_TAND TP. B: ' (Pa ky tén va dong dau)

- Chi cuc THADS TP. B;
- Cac dqong su;
- Luu ho so

Trwong Van Tam
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