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V/v tranh chap hop dong mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Nam.

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ong Nguyén Van Thanh
2. Ba Bao Thi Thanh Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tay
Son, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiéfm sdat nhdn din huyén Tdy Son tham gia phién toa: Ba
Bui Kim Chau Nghia - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03/3 va 17/3/2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tay Son
xét XU so tham cong khai vu an thu 1y s6 124/2022/TLST-DS ngay 18/11/2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong mua bén tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s
08/2023/Qb XXST-DS ngay 19 thang 01 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin D, sinh nim 1963 (C6 mat).
Dia chi: Thon L, xa B, huyén T, Binh Dinh.

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1979 (Ving mit).
Dia chi: Thon X, xa B, huyén T, Binh Dinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong B4 Vin C, sinh nim 1972 (Ving mat).
Dia chi: Thon X, xa B, huyén T, Binh Dinh.

+ Ba Bang Thi Dong T, sinh ndm 1968 (C6 mat).
Dia chi: Thon L, x& B, huyén T, Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién (vé viéc tranh chap hop dong mua ban tai san), ban tu
khai, cac 101 khai trong qua trinh giai quyet vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham,
nguyén don 1a 6ng Huynh Vin D trinh bay: Ong véi ba Tran Thi H 1a ba con ho hang
Xa. Ong c6 01 10 gach. Khoang thoi gian tir ndm 2008 - 2013 thi ba Tran Thi H co
nhiéu 1an mua gach tai 10 cua 6ng, tong sd tién no 1 23.500.000d. Ba H chua c6 tién
tra ngay nén da viét cho 6ng mot gidy xac nhan no dé ngay 17/12/2013 va hen
khoang 02 - 03 thang nita s& tra dan no cho 6ng. Thang 01/2014, ba H mdi tra dugc



1.000.000d rdi khong tra thém nita mic du ong doi nhiéu 1an. Nay 6ng yéu cau ba H
phai tra dut diém mot 1an cho 6ng so tién 22.500.000d, 6ng khong yéu cau phai tra I3
do cham thyc hi¢n nghia vu tra tién. Viéc ba H nai rr?lng da tra ng cho ong sb tién
12.000.000d, chi con ng 11.500.000d 1a khong dtng véi sy that, dng khdng hé nhan
khoan tién tra ng ndo nhu ba H da khai.

Tai c4c 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don la ba Tran Thi H trinh
bay: Thong nhat nhu 6ng Huynh Van D trinh bay vé quan h¢ ho hang, viéc mua ban
gach gitta ba véi 6ng D; théng nhat Ve thoi gian ng, s tién con ng ciing nhu Gidy xac
nhén no ngay 17/12/2013 1a do ba viét, ky. Ba H x4c dinh: Nam 2013 ba con no 6ng
Huynh Vian D s6 tién 23.500.000d vé khoan mua gach. S6 gach nay ba dung ra mua
dum nguoi khac nhung ngudi ta khong tra tién nén ba phai dung ra chiu no véi 6ng
P. Sau d6, ba di cb gang tra ng dugc cho ong P tong cong 12.000.000d (tra lam
nhiéu lan, mdi 1an tir 1.000.0004d - 4.000.000d), ¢ lan ba tra truc tiép cho 6ng B, c6
lan tra cho vo 6ng D (b T) nhan. Tuy nhién vi 1a chd ba con nén ba khong co budc
Vo chéng ong b viét gidy nhan tién; co 01 1an hai bén da viét lai Giéy xac nhan ng
V01 80 tién 20.000.000d. Ba khong giir gidy nay, cling khong cung cap dugc ching cur
gi vé nhiing 1an tra ng. Nhu vy, hién nay ba chi con ng ong D so tién 11.500.0004.
Nay ba chi chp nhan tra cho 6ng B s6 tién 11.500.000d vé khoan ng mua gach
nhung xin tra dan lam 02 dot (mdi dot 6.000.000d); khong chép nhan tra no
22.500.000d vi khong ding véi thuc té. Chong ba P4 Vian C khong biét gi vé viéc
mua ban va khoan n¢ nay. Ba tu chiu trach nhiém tra ng.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Dang Thi Pong T trinh bay: Ba 1a vo
ong Huynh Vin . Ba hoan toan thong nhat nhu 10i khai va yéu ciu ma éng b da
trinh bay. Ba x4c dinh ba H mua gach va no vo chong ba s tién 23.500.000d. Sau do,
vao thang 01/2014 ba H c6 tra cho ba nhan s6 tién 1 triéu dong. Ba chi nhan ba H tra
ng 1.000.000d, ngoai ra khong nhan bat ky khoan tién tra no nao khac tir ba H. Ba H
khai dé tra cho vo chdng ba tong sd tién 12.000.000d 13 hoan toan khong dung su
that. Ba yéu cau ba H phai tra s tién 22.500.000d con ng cho vo chdng ba

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén huyén Tay Son phat biéu:

Viéc tuan thu phap luat t tung cuia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur tir khi
Toa thy 1y dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an la co can cir, dung theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su (tuy c6 vi pham vé thoi han thu 1y don khéi kién);
nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pang Thi P T chip hanh
dung theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 73 BLTTDS nam 2015; bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong D6 Vin C chua thuc hién ding quy dinh tai cic
Piéu 70, 72, 73 BLTTDS nim 2015.

V& noi dung vu an: Vi dai dién Vién kiém sat d& nghi HDXX ap dung céc Dleu
357, 430, 433, 440 va 468 cua B luat Dan sy ndm 2015; chip nhan toan bo yéu cau
khoi kién cia 6ng Huynh Van B: Budc ba Tran Thi H phai tra cho 6ng Huynh Vin b
tong s6 tién 22.500.000d vé khoan ng mua gach trudc ndm 2013 chua thanh toan;
tién 13i do cham thyc hién nghia vu: nguyén don khong yéu cau nén mién xét. Khong
chép nhan yéu cau cta ba H vé viéc chi chép nhan tra 12.000.000d, xin tra dan khoan

2



ng lam 02 lan, 6.000.000d/1an, vi khong co ching cu dé chimg minh, 6ng D khong
dong y va khong phu hop véi quy dinh phép ludt. V€ an phi: theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phdt biéu cua Kiém sdt vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xur nhdan dinh:

[1] Vé 6 tung: Bi don la ba Tran Thi H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng P4 Vin C vang mit mic du di duoc tridu tap hop 18 lan thr hai. Can cu quy
dinh tai Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat td tung dan su, Toa 4n van tién hanh
x¢&t XUr vu an.

[2] Ong Huynh Vian D va ba Tran Thi H déu théng nhat: Ong D véi ba H 1a ba
con ho hang v&i nhau. Ong B ¢6 01 16 gach thu cong. Khoang nam 2008 - 2013 thi ba
Tran Thi H ¢6 nhiéu 1an mua gach tai 1o ctia ong D, téng s6 tién no 1a 23.500.000d.
Ba H chua co tién tra ngay nén di viét cho ong P mot gidy xac nhan ng dé ngay
17/12/2013 va hen khoang 02 - 03 thang nira sé& tra dan ng cho ong P. Sau d6, ba H
tra dugc 1.000.000d. Pay 1a tinh tiét ma ca nguyén don va bi don déu thira nhan,
khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat t6 tung dan sy nén
Hoi dong xét xir cong nhan. Pay 1a hop dong mua ban tai san theo quy dinh tai Diéu
430 B luat Dan su nam 2015.

[3] Céc bén déu thdng nhat ndam 2013 ba H con no 6ng D 1a 23.500.000d. Sau
d6, 6ng P da nhiéu lan doi ng ba H nhung ba H van khong tra no dat diém 13 vi pham
nghia vu tra ng theo quy dinh tai Piéu 440 B lugt Dan sy ndm 2015.

Ong D yéu cau Toa an budc ba H phai tra s6 tién con ng 22.500.000d 13 c6 cin
ctr, phu hop véi quy dinh tai Piéu 433, 440 Bo luat Dan sy nim 2015 nén HDXX
chip nhan. Ba H nai d4 tra tong s6 tién 12.000.000d nhung khong dwa ra dugc chimg
ctr dé chimg minh nén HDXX khong chip nhan.

N [4] Vé tién 14i do cham thuc hién nghia vu tra tién: Ong P khong yéu cau nén
mién xé&t.

[5] Vé an phi dén su so tham: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t tung
dan sy, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi:

- Ong Huynh Van D khong phai chiu 4n phi so tham; hoan tra lai cho dng b s6
tien 587.500d (nam tram tam muoi bay nghin nam tram dong)- tam Umg an phi da
ndp trude theo bién lai s6 0007552 ngay 18/11/2022 do Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Tay Son thu.

- Ba Tran Thi H phéi chiu 4n phi v6i s tién 1a 22.500.000d x 5% = 1.125.000d
(Mot triéu mot tram hai muoi lam nghin dong).

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:



Can ctr Khoan 1 Diéu 147, DBiéu 227, khoan 3 Diéu 228, Khoan 1 Diéu 273 cua
Bo luét to tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 357, 430, 433, 440 va 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:
1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Vin D:

- Budc ba Tran Thi H phai c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh Van D véi s6 tién 1a
22.500.000d (Hai muwoi hai triéu nam tram dong) vé khoan ng trong viéc mua gach
trrdc nam 2013 chua thanh toan.

- Bac yéu ‘cﬁu cia ba ‘Trﬁn Thi H nai da tra cho 6ng D téng s6 tién 12.000.000d
va xin tra ng dan lam 02 lan, vi khong dua ra duge ching ctr d€ ching minh, 6ng D
khong dong y va khong phu hop véi quy dinh cua phép luat.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Huynh Van B khong phai chiu 4n phi so thim; hoan tra lai cho 6ng B sb
tién 587.500d (ndm tram tam mwoi bay nghin ndm trdm dong)- tam Ung an phi da
ndp trude theo bién lai s6 0007552 ngay 18/11/2022 do Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén Tay Son thu.

- Ba Tran Thi H phai chiu an phi voi s6 tién 1a 1.125.000d (M¢t triéu mét tram
hai muwoi lam nghin dong).

3. V& quyén khang cao: Duong sy co6 mdt tai phién toa dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat tai phién toa duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hodc niém yét ban an.

4. Quyén va nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4&n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
Cong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tay Son;

- Chi cuc THA dan sy huyén Tay Son;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Giang Nam



