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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong

Cdc Thiam phdn: Ong Pinh Nhw LAm

Ba Ping Manh Cam Yén

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phb Ha Noi

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néi: Ba Tran Thi
Ngoan - Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 28 thdng 03 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dén Thanh phd H xét xir
phuc tham cong khai vu an dén sy phic tham thy 1y s6 33/2019/TLPT- DS ngay 18
thang 01 nim 2019 vé viéc “Yéu cdu tuyén huy Hop dong chuyén nhwong Quyén
sir dung dat”

Do ban 4n so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2019 cua Toa
an nhan dan huyén Thach Thét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc thim sé 56/2019/QDXX-PT ngay
07 thang 03 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 65/2019/QD-PT
ngay 22 thang 03 nam 2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nim 1947; dia chi: Thon 5, xa H B,
huyén Th Th, Thanh phd Ha Noi. Ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng L: dng
Nguyén Vin L, sinh nim 1965; dia chi: Thon 3, xd Th H, huyén Th Th, Thanh phé
Ha Ni.

Bi don: Ba Phan Thi K, sinh nam 1962 va chong 14 6ng Nguyén Kiém D, sinh
nam 1961; cling dia chi: Thon Sy Cho, xa H B, huyén Th Th, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén Th Th, Thanh ph6é Ha Noi. Nguoi dai dién theo ty
quyén caa Chi tich UBND huyén Th Th: Ong Can Kim Ng - Pho giam doc Trung
tAm phét trién qui dat huyén Th Th.

2/ Ba D4 Thi H, sinh ndm 1951;

3/ Ba Nguyén Thi Ng, sinh ndm 1961;



4/ Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1976;

5/ Ba Kiéu Thi Th, sinh nim 1983;

Cung dia chi: Thon 5, xa H B, huyén Th Th, Thanh phé Ha Noi. Péu Véng
mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba DS Thi H, ba Nguyén Thi Ng, 6ng
Nguyén Van S 1a: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1965, dia chi: Thon 3, xa Tha H,
huyén Th Th, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Kiéu Thi Th 1a: Ong Nguyén Vin L.

6/ Ong Ngd Tri T, sinh nam 1959 va vo la ba Nghiém Thi Hoa V, sinh nim
1970; cung dia chi: S6 19 ngach 160/9/2 duong Phan Trong Tué, V D, huyén Th
Tr, Thanh phd Ha Noi.

7/ Ong Nguyén Manh T, sinh ndm 1962 va vo 1a ba Tran Thi Hai Y, sinh nam
1971; cung dia chi: S6 8, ngach 629/18 Kim M4, phudng Ng Kh, quan B B, Thanh
phd Ha Noi.

8/ Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1965; dia chi: Thon 3, xd Th H, huyén Th
Th, Thanh phb Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Trong don khdi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhue tai phién toa so tham, nguyén don - éng Nguyén Vin L trinh bay:

Nam 1994, gia dinh 6ng duoc Uy ban nhan dan x4 H B, huyén Th Th giao
mdt suat dat gidn dan c6 dién tich 720m2 & khu Pong Tom vai sb tién ndp 18 phi 1a
1.000.000d0ng (Mot triéu dong). Khi giao dat, do sudt dt cua gia dinh 6ng ndm &
cubi 16 giap vai khu dat trong cay theo du an Pam, nén 6ng cai tao dat sau do duoc
UBND x& H B giao ludén cho gia dinh 6ng st dung. Vi vay, sau khi thanh 1ap xa Th
H, dit cua gia dinh 6ng thudc thira s6 392, to ban dd sb 24, dién tich 1.056m? co
dia chi: Thon 6, xa Th H, huyén Th Th, Thanh phé Ha Noi. Gia dinh 6ng da lam
nha, dao giéng, trong cdy va sitr dung 6n dinh, khong tranh chép véi ai.

Ngay 26/11/2001, ong c6 chuyén nhugng mdt phan thira dat trén v6i dién
tich 720m2, chiéu rong 15m, chiéu dai 48m cho ba Phan Thi K ¢ thon Sy Cho, xa
H B, gia chuyen nhuong 1a 255.000. OOOdong (Hai tram nam muwoi lam triéu
dong). Viéc chuyén nhuong dat chi ¢ 6ng va ba K thoa thuan voi nhau, con cac
thanh vién khac trong gia dinh 6ng khong tham gia. Ong c6 viét cho ba K mot hop
dong “Gidy chuyén nhwong ldu dai dat gidn ddan tai khu viee dat gian dan Bong
Tom”. Bén ban chi c¢6 6ng, bén mua la hai vg chdng ba K. Sau d6, ba K c6 yéu cau
ong viét thém mot gidy cung ngay co cung noi dung nhung co thém nguoi lam
chung. Vé thu tuc chuyén nhuong thi ba K phai ty di lam thu tuc chuyén nhuong
tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Ong di giao dat cho ba K sir dung.

Niam 2002, ba K dén UBND x3 Th H dé lam thu tuc chuyén nhuong thi duoc
thong bao dat mua cia gia dinh 6ng nam trong quy hoach du 4n xay dung duong
cao toc Lang - Hoa Lac nén khong 1am dugc thu tuc chuyén nhugng. Ba K néi voi



ong 1a khong mua dét nita va xin lai tién. Do khi d6 ong da st dung hét tién nén
khong co tién dé tra lai cho ba K, 6ng hira khi nao nha nuéc thu hdi dit cé tién boi
thuong thi 6ng sé tra lai cho ba K. Thuc té khi chuyén nhuong dat cho ba K, 6ng
ciing khong dé v nén khong biét 1a dat cua gia dinh 6ng nidm trong quy hoach mo
dudng.

Nim 2007, nha nudc da thu hoi toan bo 1.056m? dét cua gia dinh ong dé xay
dung du an. Theo yéu cau ctia ba K, ong di ty quyén cho ba K dimg ra nhan tién,
nhung ba K khong 1am duoc thi tuc. Do gia dinh 6ng van 1a chu sir dung dat hop
phap nén gia dinh 0ng da dung ra thyc hi¢n céc thu tuc vé giai phong mat bang
Toan bo s6 tién boi thuong 1.056m2 dat va tai san trén dat 1a 471.181.676dong
(Bon tram bdy muwoi mét triéu mét tram tdm muoi mot nghin sdu tram bdy sdu
dong) ong da giao lai cho ba K ngay khi nhén tién tir Ban boi thudng giai phong
mit bang.

Nam 2008, ba K lai yéu cau ong uy quyen cho ba K di xin cép dat tai dinh
cu nén 6ng c6 ky van ban uy quyén theo yéu cau cua ba K bang hinh thuc gidy
cam két giao lai dét tai dinh cu do ba K chuan bi san mau. Nhung do ba K khong
c6 ho khau sinh song tai xd Th H nén khong du diéu kién dé duoc giao dat tai dinh
cu, ba K bo khong di dé nghj nira.

Niam 2012, 6ng 1am don khiéu nai xin dugc cap dat tai dinh cu vi thyuc té ong
chi ban cho vo chong ba K 720m? trén 1.056 m* dat ong bi thu hdi. Sau khi xem
xét don khiéu nai thiy ong 1a ngudi c6 dat bi thu hdi, c6 ho khau sinh sbng tai xa
Th H, cu tru tai dia phuong nén du diéu kién duoc cép dét tai dinh cu.

Niam 2016, UBND huyén Th Th da cdp cho gia dinh ong mot suat dat tai
dinh cu 6 dién tich 300m?” thudc thira dét s6 08, td ban do s6 00, dia chi: Lo s6 23,
khu tai dinh cu dan dung Bic Pha Cat, xd Th H, huyén Th Th, Thanh ph6 Ha Noi.
Ngay 12/8/2016, dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 CD 732449
dang tén ho 6ng Nguyen Vin L va ba B Thi H. Ngay 30/11/2016, thong qua gioi
thiéu ctuia ong Nguyen Van L, gia dinh 6ng da chuyén nhuong 300m? dat tai dinh
cu trén cho vo chong ong Nguyén Manh T va vo chong ong Ngo Tri T véi gia
1.800.000.000ddng (Mot 1y tam tram tri¢u dong).

Niam 2017, ba K yéu cau gia dinh éng phai tra lai 300m? dat tai dinh cu trén
cho ba K nhung gia dinh ong khong dong y vi dat tai dinh cu 1a tiéu chuan do nha
nude cap cho gia dinh Ong lién quan dén quyén tai san, quyén nhan than ciia ca ho
gia dinh Ong. Tién boi thuong dat va toan bo tai san thi ong da tra cho ba K. Vi
vay, ong dé nghi Toa an tuyén bd “Gidy chuyén nhwong ldu dai dat 9idn dan tai
khu viee ddt gidn ddan Pong Tém” 1ap ngay 26/11/2001 gilta 6ng v6i ba Phan Thi K
6ng Nguyén Kiém D vo hiéu, vi cac ly do sau: O thoi diém 6ng chuyén nhuong dat
cho ba K thi dat cia 6ng di nam trong quy hoach cua nha nudc, chua co gidy
ching nhan, khong dugc phép chuyén nhuong, nhung do 6ng khong biét viéc quy
hoach, khong hiéu phap luat nén di chuyén nhugng dat cho ba K. Thira dat trén 13
tai san chung cua céc thanh vién trong gia dinh 6ng nhung vg, con va em gai 6ng



khong ky tén vao gidy chuyén nhuong dat. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit khong dugc co quan nha nude c6 thim quyén cong chimg, chimg thyuc va
dang ky sang tén chuyén nhuong.

Ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u vi ba
Kim d& nhan toan bo tién bdi thuong tai san. Ong cling khong yéu cau Toa an giai
quyét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gilra gia dinh 6ng voi vo chong
ong Nguyén Manh T va vo chong 6ng Ngb Tri T. Ong khong ddng ¥ tra ba K sd
tién 2.600.000.000d6ng (Hai ty sdu tram triéu dong) 1a gia tri 2/3 caa 300m2 dat
tai dinh cu ma ba K yéu cau.

Ong Lé Pinh Ch va ba P Thi H dong y vdi 16i trinh bay va yéu cau ciia 6ng
Nguyén Vin L.

Tai van ban ngay 27/11/2017 va cac van ban trong qua trinh Toa an gidi
quyét, bi don ba Phan Thi K trinh bay:

Ngay 26/11/2001, ba c6 nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén Van L thira dat
gidn dan sb 392, to ban d6 s6 24, dién tich 1.056m2 & khu Pong Tom, thon 6, xa
Th H, huyén Th Th, Ha Noi véi gia 255.000.000d6ng (Hai tram ndm muoi nam
triéu dong). Trén dat c6 03 gian nha cép 4 lop ngdi song cau, 01 _gian bép, 01 gian
cong trinh phu lop po ro xi mang, giéng nudc. Ba da tra du sd tién cho 6ng L; ong
L c6 viét “Gidy chuyen nhu'ong lau dai dat gian dan tai khu vuee dat gidn dadn Pong
Tom x& Th H” 1ap cung ngay 26/11/2001 cho vo chdng ba. Ba ¢ yéu cau 6ng L
viét lai gidy khac cung ngay va cung ndi dung c6 thém tén ngudi 1lam ching.

Ngay 26/11/2001, mot minh ba thoa thuan mua dat véi 6ng L, con chong ba
la 6ng Nguyén Kiém D khong tham gia. Khi 1ap gidy chuyén nhugng dat thi ba bao
6ng L viét tén ngudi nhan chuyén nhuong 1 hai vo chong ba.

Sau d6, ba di tién hanh stra chita lai nha, x4y lai tuong bao, nha vé sinh, trong
cay. Pau nam 2002, ba c6 dén UBND x3 Th H dé 1am tha tuc chuyén nhuong,
nhung duoc UBND x& Th H tra 1oi do dat ba mua ctia 6ng L nam trong quy hoach
duong dng nude sach Song Pa va du an duong Lang - Hoa Lac cua nha nude nén
khong 1am duoc thi tuc chuyén nhuong. Ba c6 dén néi lai vdi ong L 1a ba khong
mua dat nita va xin lai tién nhung 6ng L khong néi gi.

Thuc té, ba nhan chuyén nhwong toan bo thira dat sé 392 cua 6ng L ¢d dién
tich 1.056m? nhung trong gidy chuyén nhuong 6ng L chi viét chuyén nhuong cho
ba c6 720m?. Ly do 6ng L viét nhu trén 1a do 6ng L chi duoc cdp 720m?, dién tich
dat con lai 1a dat trong san nén ong L khong dong y viét gidy ban cho ba vi sg Vi
pham phap luat.

Nim 2007, nha nude thu hoi dién tich dat trén cua ba, do nguén géc dat van
dung tén 6ng L chua sang tén ba nén dé dam bao quyén loi ba c6 nhd ong L ding
tén hd so kiém dém tai san va nhan dat tai dinh cu ho. Sau khi co két qua bdi
thuong, theo yéu cau cua ba thi 6ng L da uy quyén cho ba nhén tién bf)i thuong
nhung khong duoc chap nhan nén ong L phai truc tiép ky gidy nhan tién trong ho
so boi thudng cua Ban giai phong mat bang huyén Th Th. Sau khi nhan tién, 6ng L



da giao toan bo sb tién bdi thuong dat, tai san trén dat, tién hd tro 1a 471.181.676
ddng cho ba, ba co lai qua lai cho 6 ‘ong L 8.000. 000ddng.

Nam 2008, 6ng L da lap gidy uy quyén cho ba di xin cdp dit tai dinh cu va
van ban cam két giao lai dat tai dinh cu cho ba. Ba dén UBND x4 Th H dé nghj thi
duge can bo dia chinh tra 101 toan bd hd so cap dét tai dinh cu cioa ba d3 duoc
chuyén 1én Ban giai phong mit bang huyén Th Th dé xét duyét nén ba khong di
kién nghi nita. Nam 2016, 6ng L duoc nhan dat tai dinh cu thi 6ng L khong giao lai
cho ba ma tu ¥ chuyén nhuong cho vg chong 6ng Nguyén Manh T va vg chong
6ng Ngb Tri T. Nam 2017, ba yéu cau 6ng L tra lai dat tai dinh cu nhung 6ng L
khong dong y nén ba tb cdo ong L ra co quan cong an.

Nay 6ng L khai kién yéu cau Toa an tuyén bd gidy chuyén quyén st dung
dat gitra ba véi 6ng L 1ap ngay 26/11/2001 thi ba khong dong y. Ba dé nghi Toa an
giit nguyén hop déng chuyén nhuong dat gitra v chong ba véi ong Nguyén Vin L
lap ngay 26/11/2001 va budc dng L phai tra cho ba sé tién 2.600.000.000d6ng la
gia tri 2/3 caa 300m® dét tai dinh cu theo bién ban dinh gia tai san ngay 11/7/2018.
Do 6ng L di chuyén nhuong 300m? dat tai dinh cu cho ong T va 6ng T nén ba
khong yéu cau Toa an giai quyét vé cac hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng L
v6i ong T va dng T nira.

Ong Nguyén Kiém P trinh bay: Ong 14 chong cua ba Phan Thi K. Nam 2001,
vo chdng dng ¢6 nhan chuyén nhugng thira dat & khu Béng Tém, thén 6, xa Th H,
huyén Thach That, Ha Noi caa 6ng Nguyén Van L. Toan bo viéc mua ban do ba K
thoa thuan vai ng L, 6ng khong truc tiép tham gia nén 6ng dong y voi 1oi trinh
bay va yéu cau trén cua ba K.

Ong Nguyen Van H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Phan Thi K de
nghi Hoi dong Xét xir néu du can ctr chitng minh giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 26/11/2001 gitra 6ng L v&i ba K vo hiéu thi tuyén bé giao dich
nay vo hiéu, dong thoi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu va budc dng L
phai boi thuong thiét hai vé 300m? dat tai dinh cu theo yéu cau cua ba K.

Ong Cdn Kim Ng dai dién theo sy quyén cua Chai tich UBND huyén Th Th
trinh bay: Thuc hién Quyét dinh sé 386/QD-UBND ngay 10/4/2004 caa UBND
tinh Ha Tay (cii); Quyét dinh s6 374/QD-UBND ngay 13/4/2005 cia UBND tinh
Ha Tay (cii); Quyét dinh s6 2371/QP-UBND ngdy 07/12/2007 cua UBND tinh Ha
Tay (cl); Quyét dinh s6 2644/QD-UBND ngdy 28/12/2007 cia UBND tinh Ha
Tay (ct); Quyét dinh s6 2645/QP-UBND ngay 28/12/2007 cia UBND tinh Ha
Tay (cii) vé cac van dé lién quan dén giai phong mat bang dy an mo rong va hoan
thién duong Lang-Hoa Lac, du &n xay dung khu dan dung Béic Phi Cét thudc dia
ban huyén Th Th. Nam 2007 va 2008, UBND huyén Th Th da lap hd so trinh
UBND tinh Ha Tay (cii) phé duyét phuwong an boi thuong, hd tro giai phong mit
bang dbi véi hang nghin ho dan thudc cac xa: Bong Trac, H B, Th H thudc dy an
mé rong va hoan thién duong Lang- Hoa Lac, trong d6 hd 6ng Nguyén Vin L
duoc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro tai Quyét dinh s6 1847/QB-UBND



ngay 10/10/2007 ctia UBND tinh Ha Tay (cil).

Déi véi phuong an bdi thuong, hd trg caa ho 6ng Nguyén Vin L cu thé:
Thira dat ho gia dinh éng L dang st dung phai thu hdi cho du &n 1a 1.056m?, thuoc
thira s6 392, to ban d6 24, ngudn géc thira dat nay 1a do UBND x4 H B giao dat
gidn dan cho ho gia dinh 6ng L nim 1994 c6 thu tién sir dung dat, 6ng L da xay
dung nha va sinh sdng tai thira dat trén. Qua trinh thyuc hién cong tac giai phong
mat bang dy 4n mé rong va hoan thién duong Lang- Hoa Lac, ho ong L da dang ky
ké khai kiém dém va cung cap cho t6 cong tac céac glay to chieng minh quyén so
hitu thira dat trén, cac gidy to khac nhu ho khau, quyén nhan than cua cac thanh
Vvién ho gia dinh.

Ngay 10/10/2007, UBND tinh Ha Tay ban hanh Quyét dinh sb 1847/QD-
UBND vé viéc phé duyét du toan kinh phi boi thuong, hd trg giai phong mat bang.
Ho gia dinh 6ng L duoc phé duyét 471.181.676 dong, trong d6 tién dat la
344.059.176 dong, tién cay hoa mau la 31.268.500 dong, tién tai san vat kién tric
1a 82.473.000d6ng, cac khoan hd tro 1a 13.384.000 dong. Ngay 24/10/2007, ho gia
dinh 6ng L d4 nhan tién va cam két ban giao mat bang dé thuc hién dy én.

Nam 2015, xét thay gia dinh ong Nguyén Vin L ¢6 du tiéu chuan cap dat tai
dinh cu do gia dinh éng L 1a chu st dung dat hop phap bi thu hdi, cd ho khau tai
dia chi thu hoi giai phong mat bang, sinh séng & x& Th H nén UBND huyén Th Th
cap cho gia dinh 6ng Lwong 300m? dit tai dinh cu thudc thtra s6 08, t& ban dd sb
00 & 16 23 khu tai dinh cu dan dung Bic Phi Cét, x4 Th H, huyén Th Th, Thanh
phd Ha Noi.

Qua trinh thyc hién cdng tic thong ké kiém dém, boi thuong thi UBND
huyén Th Th, Trung tdm phét trién quy dat (truGe day la Ban giai phong mat bang),
UBND xa Th H khdng nhan dugc bat ky ho so, kién nghi ndo caa ca nhan, ho gia
dinh lién quan dén viéc chuyén nhuong dét gita ho 6ng Nguyén Van L véi 6ng
Nguyén Kiém B va ba Phan Thi K. Viéc thiét 1ap ho so doi véi ho gia dinh ong Lu
la dGing quy dinh, dang chinh sach nha nudéc.

Tai van ban ngay 31/5/2018, ba Nguyén Thi Ng, anh Nguyén Vin S va chi
Kiéu Thi Th trinh bay: Ba Ng 1a em géi cua 6ng Nguyén Vin L, anh S va chi Th 1a
con trai va con dau cua o6ng L.

Nam 1994, gia dinh 6ng ba duoc UBND x4 H B cdp mot suat dat gidn dan &
khu vue Dong Toém, o dién tich 1.056m?. Lic d0, gia dinh 6ng ba do ong L 1a chu
ho dai dién dtng tén trong hoa don ndp 1¢ phi giao dat va duoc thé hién trong sb
giao dat ciia xa H B. Khi thanh 1ap x4 Th H thi dét cua gia dinh 6ng ba thudc thon
6, xd Th H. Theo yéu cau ctia UBND xa Th H d6i v&i cac ho dan co dat ¢ thi phai
chuyén ho khau vao sinh séng tai xi Th H nén gia dinh ong ba c6 chuyén ho khau
cuia ong Nguyen Van L vao thon 6, xa Th H. Sau khi dugc giao dat, gia dinh 6 ong
ba da lam nha cép 4, cong trinh phu, ddo giéng va sinh song o day dé lam kinh té.
Tuy mot minh 6ng L c6 ho khau & xa Th H nhung kinh té trong gia dinh van chung
nhau va cic ong ba van ciing ong L ting gia san xuét trén thira dat nay. Nam 2001,



6ng L da chuyén nhuong 720m? dit thudc thira dat trén cua gia dinh cho ba Phan
Thi K ¢ x3 H B voi gia 255.000.000d0ng (Hai tram nam muoi lam triéu dong).
Viéc chuyén nhuong do mdt minh éng L thoa thudn va viét gidy chuyén nhuong
dat voi ba K, cac thanh vién khac trong gia dinh khong tham gia va ba K ciing
khong trao d6i gi voi cac 6ng ba. Sau khi chuyen nhuong dugc mot thoi gian thi ba
K yéu cau tra lai dat cho ong L dé xin lai tién. Ong L c6 noi voi ba K la da chi tiéu
hét tién nén chd khi nao nha nudc thu hdi dat co bdi thuong thi co tién tra lai cho
ba K.

Vé qua trinh boi thudng giai phong mat bang, xin cap dat tai dinh cu va cac
viéc lién quan cac ong ba thdng nhat nhu 10i khai ctia ong L d4 trinh bay.

Ong Ngb Tri T, 6ng Nguyén Manh T, ba Nghiém Th; Hoa V, ba Tran Th;
Hai Y trinh bay: Thang 11/2016, thong qua gigi thiéu caa 6ng Nguyén Vin L, cac
6ng ba cd nhan chuyén nhuong thira dat sé 08, to ban d6 s6 00, dién tich 300m2
cua gia dinh 6ng Nguyén Vin L & khu tai dinh cu dan dung Bac Phu Cat, xa Th H
v6i gid 1.800.000.000 dong. Thira dat nay da dugc cap gidy chang nhan s6 CP
732449 ngay 12/8/2016 cua UBND huyén Th Th cap cho ho dng Nguyen Van L va
ba Do Thi H. Céc ong, cac ba chi biét khi nhan chuyén nhuong dat thi can ctr vao
gidy chitng nhan quyén su dung dat do UBND huyén Th Th cap cho gia dinh éng
Nguyén Van L hop phap thi cac dng, cac ba méi nhan chuyén nhuong. Vé tha tuc
chuyén nhuong hai bén di 1am diy du tai co quan nha nuéc c¢d tham quyén va
duoc cap lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho hai gia dinh, mdi gia dinh
duoc st dung % thira dat s6 08 1a 150m2.

Viéc chuyén nhuong dat gitra cac dng, cac ba véi gia dinh ong L khdng c6
tranh chap gi. Nay xay ra tranh chap dat giira ba K v&i 6ng L thi cac 6ng cac ba dé
nghi Toa an giit nguyén viéc chuyén nhuong dat trén. Hién nay trén thia dat nhan
chuyén nhuong ciia 6ng L thi cac 6ng, cic ba da xay tuong bao xung quanh va
phan chia mdc gidi sir dung riéng biét cua timg gia dinh, nhung chwa lam nha.

Ong Nguyén Vén L trinh bay: Ong va éng Nguyén Van L 12 anh em con chd
bac vai nhau. Ong biét 6ng L c6 thira dat tai dinh cu dién tich 300m2 thudc thia sb
08, to ban do s6 00 & khu tai dinh cu dan dung Bic Pht Cét, xa Th H do UBND
huyén Th Th cip cho h¢ gia dinh 6ng L. Nam 2016, duoc gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CD 732449 cho gia dinh 6ng L. Thang 11/2016, éng L c6 nho dng
ban ho thira dét trén. Ngay 30/11/2016, 6ng c6 dung béan thia dat nay ho éng L cho
vg chong 6ng Nguyén Manh T va vo chong 6ng Ngd Tri T véi gia
1.800.000.000d6ng. Ong 1a ngudi thoa thuan chuyén nhuong dat va nhan tién cua
éng T, dng T roi ong giao tra lai cho ong Nguyén Vian L.

Hién nay, xay ra tranh chap dat giita 6ng Luong véi vo chong ba K thi do
6ng L va ba K tu giai quyét véi nhau, _khong lién quan dén ong.

Y kién cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Phan Thi K dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Nguyen Van L.
Ba Phan Thi K d3 c6 don t6 giac t0i pham tai Cong an huyén Th Th dbi véi ong



Nguyén Vin L vé hanh vi lira dao chiém doat tai san. Vay dé nghi Hoi dong xét xur
can c Piém d Khoan 1 Diéu 214 ctua Bo luat T tung dan sy, tam dinh chi viéc
giai quyét vu 4n dan sy theo don khdi kién cua 6ng L dé cho két qua giai quyét vu
an hinh sy ctia Cong an huyén Th Th.

Tai ban dn s6 10/2018/DSST ngay 18 thang 10 nam 2019 ciia Toa dn nhdn
dan huyén Th Th da xu:

Ap dung Khoan 2, Khoan 4 Diéu 131; Piéu 133; Piéu 136; Piéu 137; Diéu
139; Diéu 146; cac dicu 691, 692, 693, 696 ctia B luat Dan sy nam 1995. Khodn 2
Piéu 31 ctia Luat dat dai nim 1993 duoc stra d6i bd sung nam 1998.

Can cir Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Dicu
39; Khoan 1 Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 ctia Bo luat TH ‘tung dan sy nam 2015;

Khoan 1, Khoan 2, Khoan 5 Piéu 26; Khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hai “Gidy chuyén nhwong lau dai dat 9idn dan tai khu viee dat gidn dan
Pong Tém xa Th H” 1ap ngay 26/11/2001 giita ong Nguyén Van L véi ba Phan Thi
K va ong Nguyén Kiém D 1a hop dong v6 hiéu ngay tu khi giao két do vi pham
diéu cAm cua phap luat va khong tuan thu qui dinh v€ hinh thuec.

2. Chap nhan mét phan yéu cau cta ba Phan Thi K va 6ng Nguyen Kiém b,
budc dong Nguyén Vin L, ba P6 Thi H, ba Nguyén Thi Ng, dng Nguyen Van S, ba
Kiéu Thi Th phai bdi thuong cho ba Phan Thi K va éng Nguyén Kiém D sé tién
892.718.000d0ng (Tdm tram chin mwoi hai triéu bdy tram muwdi tam nghin dong)
do hop dong vo6 hiéu.

Khong chap nhan yéu ciu cta ba Phan Thi K va ong Nguyén Kiém P vé
viéc budc 6ng Nguyén Vian L bodi thuong s6 tién 1.707.282.000d6ng (Mot ty bdy
tram linh bay triéu hai tram tam muwoi hai nghin dong).

3. V& 4an phi: Ba Phan Thi K va 6ng Nguyén Kiém P phai chiu
63.518. OOOdong (Sau mwoi ba triéu nam tram mwoi tam nghin dong) an phi dan
su. Ong Nguyén Vin L, ba D6 Thi H, ba Nguyén Thi Ng, ong Nguyén Vin S, ba
Kiéu Thi Th phai chiu 38.781.000d0ng (Ba muoi tdm triéu bay tram tam muoi mot
nghin dong) an phi dan suy.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang céo cua cac duong sy

Sau phién toa so tham,

Vé khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H khang nghi: Pé nghi
sua an theo hudng: Do hop dong ngay 26/11/2001 khong tudn thu vé hinh thuc,
khong dugc sy dong ¥ cua cac thanh vién khac trong ho gia dinh 6ng L nén vo
hiéu. Hau qua cua Hop dong vo hiéu 471.000.000d6ng + 3.900.000.000d6ng -
255.000.000d6ng= 4.100.000d6ng. Ba K khong phan t6 doi 2.600.000.000d6ng;
toa so tham khong thu 1y yéu cau nay ma tinh an phi trén phan 1.707.000.000dong
1a khong dang.



Vé khang cdo:

Ong Nguyén Vin L khang cao: Khang cdo toan bo ban an, tuyén vo hiéu,
khong phai thanh toan thém.

Ba Nguyén Thi K: Yéu cau huy an, hodc tinh thiét hai theo gia hoi déng dinh
gia da dinh.

Tai phién toda phtc tham,

Ong Nguyén Van L la dai dién theo uy quyén cua dng Nguyén Vian L trinh
bay gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Ly do khang céo la: Ong
L chi ky giay ban cho vo chéng ba K 720 m’ trén 1.056 m? dat; khi ban khdng
duoc sy dong y cua nhimg nguoi trong gia dinh; sau khi ban thi ba K da dén yéu
cau tra lai dat dé Iy lai tién nén giao dich ban dit gitra dng L va va vo chong ba K
la v hiéu. Do phan dét con lai 336 m2 khong c6 nha ma dat vao quy hoach nén gia
dinh chi tréng trot chir khdng xay dung thém nha dé cho thu héi. Khi nha nudéce thu
hoi nha dat thi 6ng L van la chu sir dung dat hop phap nén chinh quyén chi chap
nhan ong L dang tén ké khai, lam thu tuc giai phong mat bang. Khi nhan
471.000.000d6ng tién tai dinh cu, du day 1a toan b tién boi thuong cua 1. 056m*
nhung gia dinh dng L van dua ca cho ba K vi nghi di no tién may nam coi nhu 13i
suat cham tra. Suat dat tai dinh cu 1 tiéu chuan cua ho gia dinh 6ng L duoc cap vi
du diéu kién cap dit tai dinh cu nén gia dinh 6ng L c6 toan quyén quyét dinh. Ong
dai dién cho dng L d& nghi Hoi dong xét xtir xem xét khdng chap nhan viéc ba K
yéu cau bdi thudng thém tién, néu co thira tién thi gia dinh ong Lg ciing tu nguyeén
khong l4y lai.

Ba Phan Thi K va 6ng Nguyén Kiém D giit nguyén yéu cau khang céo. Ly
do ba khang céo la: Ba d¢a mua toan bo thira dat cua 6ng L, thé hién & cac van ban
uy quyén ghi rd dién tich ban la 1.056m Sau khi mua xong thi 6ng ba cé stra chira
cai tao nha. Khi biét nha dat thuoc quy hoach ma duong thi ba co dén doi lai tién
nhung 6ng L no6i di tiéu hét tién nén doi tién giai phong mat bang chir hai bén ciing
khong c6 thoa thuan thanh ly gidy ban dat. Ong L da uy quyén cho ba K di 1am tha
tuc boi thuong nhung vi chinh quyén khong chap nhan nén ba van phai nho 6ng L
dung tén trong giay to, mac du ba la ngudi ¢6 mét va tryc tiep tham gia kiém dém
tai san. Ba cling khong c6 phuong an boi thudng riéng, khong nop gidy to nhan
than, khong khiéu nai gi trong sudt qua trinh giai phong mat bang vi ba hleu toan
bo quyén lgi caa 6ng L 1 cia ba vi dat nay ba dd mua. Sau khi nhén tién boi
thuong giai phong mat bang thi éng L da dua cho ba toan bo 471.000.000d6ng 1a
tién bdi thudng toan bd nha dat di bao gdm phan sira chita cai tao cua gia dinh ba,
ba da cho cho 6ng L 8.000.000d0ng. Ba van giit yéu cau ong L phai thanh toan
thém cho vo chong ba theo gia ctia Hoi dong dinh gia 13 3.900.000.000d0ng.

Céc duong su khac c6 mat tai phién toa van giit nguyén céac y kién da trinh
bay tai tai qué trinh giai quyét so tham.

Cac duong sy khong thoéa thuan duoc vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa phéat biéu



y kién:

Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac dwong su tudn thu day du cac quy dinh
ctiia B luat t6 tung dan su tir giai doan thu Iy vu 4n dén phién tod xét xt vy an.

Tuy nhién, Hoi dong xét xtr so thim d3 dinh gia dat bi thu hdi bang gia dat
giai phong mat bang 1a qua thap va thiét thoi cho gia dinh ba K. Bé nghi Hoi dong
Xét xir phlic tham tam ngimg phién toa dé di dinh gié lai dat ba K da nhan chuyén
nhuong cua 6ng L.

V& noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong hd so vu &n va qué trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H dé nghi:

Néu hoi dong phiic tham khang tam ngimng phién toa thi Vién kiém sét nhan
dan Thanh phé H van git nguyén khang nghi nhu trén.

Can cr vao céc tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

Cap so tham da thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan suy.

[1.1] Vé khang nghi, khang cao:

Vé khéng ngh1 Vién kiém sat nhan dan huyén Th Th tham gia phién toa
ngay 18/10/2018; ngay 19/ 11 /2018, Toa &n nhan dan huyén Th Th nhan duoc
Quyét dinh khang nghi sé 34/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/11/2018 cta Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phd H. Khang nghi dam bao vé tham quyén, hinh thuc, noi
dung va trong thoi han khang nghi theo quy dinh tai cac Piéu 278, Piéu 279, Piéu
280 cuia B luat td tung dan su.

Vé khang céo:

Ong Nguyén Vin L c6 mit tai phién toa xét xir so tham vu 4an ngay
18/10/2018; ngay 31/10/2018, 6ng L ndp don khang céo (dé ngay 31/10 /2018) va
da nop tam ung an phi phic tham trong thoi han luat dinh. Khang cdo dam bao vé
chu thé, hinh thac, ndi dung va trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai Piéu
271, Biéu 272, Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy. Vé pham vi khang cdo, tai don
khang céo 6ng L khang cao toan bd ban an.

Ba Phan Thi K va chdng 1a ong Nguyén Kiém D c6 mit tai phién toa xét xir
so thAm vu an vao ngay 18/10/2018; ngay 01/11 /2018, ba K va 6ng D ndp don
khang co (dé ngay 31/10 /2018) va d3 ndp tam tng an phi phuc tham trong thoi
han luat dinh. Khang cdo dam bao vé chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi
han khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271, biéu 272, Piéu 273 cua Bo luat to
tung dan sy. V& pham vi khang cdo, tai don khang cdo ba L va ong D khang céo
toan b ban an.

[1.2] Vé su Véng mat cua cac duong sy tai phién toa phic tham:

Tai phién toa, vang mat ba Kiéu Thi Th do 6ng Nguyén Van L dai dién; Vang
mit vo chong éng Ngo Tri T va vo la ba Nghiém Thi Hoa V; v vang mit 6ng Nguyén
Manh T va vo 1a ba Tran Thi Hai Y. Cac duong su dd dugc triéu tap hop 1€ lan thir



hai, nén Hoi déng xét xtr phlc tham thiy can xét xtr ving mit cac duong su theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat td tung dan sy.

[1.3] V& pham vi khoi kién:

Tai don khoi kién va 101 khai cua 6ng Nguyen Vin L trong qua trinh tién
hanh t6 tung, 6ng L yéu cau khoi kién: Tuyén bd “Gidy chuyén nhwong ldu dai dat
gidn dan tai khu viec dat gian dan Pong Tom, xa Th H” ngay 26/11/2001 1a vo hiéu
toan bo.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ba K va 6ng P c6 y kién tai but luc sd 219

“khong dang ¥y gidi quyét quyén loi vé 3 00m? dat tdi dinh cu, sé c6 don khéi ki¢n dé
giai quyet thanh vu kién dan sy riéng”. Ba K va 6ng D khong c6 don phan t, Toa
cap so tham ciing khong thy Iy yéu cau phan t6 ctia bj don. Do vay, theo diéu 5 Bo
luat t6 tung dan su Toa an chi giai quyét trong pham vi cac yéu cau cua duong su
duoc thu 1y theo trinh tu quy dinh tai B luat t6 tung dan su.

[1.4] Vé 4p dung phap luat: Do giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong dat
cua ong L va ba K, ong D dugc xac 1ap ngay 26/11/2001 nén ap dung Bo luat dan
su nim 1995 dé xem xét tinh hop phép ciia giao dich nay.

[1.5] V& yéu cau tam ngung phién toa cua dai dién Vién kiém sat dé dinh
gia lai dat ba K d3 nhan chuyén nhuong cua 6ng L, Hoi dong xét xir phdc tham
thdy rang: Gid nha dat hai bén chuyén nhuong nam 2001 ca nha dat 1a
255.000.000d6ng; gia boi thuong giai phéng miat bang cho 720m? dat va cong
trinh trén dat 12; (344.059.176ddng : 1.056 m°) * 720m? + 31.268.500d6ng (tién
cay hoa mau) + 82.473.000dong (tién tai san vat kién tric) = 347.266.800 dong la
da cao hon gia hai bén chuyén nhuong cho nhau. Ngoai ra, toan b nha dat nay da
bi giai toa va da 1a long duong dai 16 Thing Long tir nam 2007. Néu c6 nglng
phién toa dé dinh gia lai ciing khong xéac dinh dugc vi tri dat, khong xéac dinh duoc
gia thi truong tai thoi diém hién nay vi khong thé c6 giao dich twong ung dé so
sanh. Do vay, Hoi dong xét xtr phlic tham thay khong co cin ctr dé chap nhan dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat.

[2] V& ndi dung vu an: Hoi dong xét xir phlic tham nhan thdy ndi dung vu
an nhu sau: Nam 1994, thuc hién cha truong gidn dﬁn, thanh 1ap xa moi Th H,
UBND x4 H B giao cho gia dinh 6ng L dién tich 720m? tai Khu Béng TOm, thon 6,
x& Th H, huyén Th Th. Gia dinh ong L da xay dung ba gian nha cap 4 lop ngoi
song Cau, 1 gian bép, 1 gian cong trinh phu lop ngodi proximang va sinh sbng tai
day. Qua trinh ¢, gia dinh 6ng L coi ndi, cai tao va st dung dién tich 16n hon dién
tich dat dugc giao. Sau khi do v& ban dé thi dat gia dinh 6ng L dugc giao thudc
thira dat s6 392 c6 dién tich 1.056m?, t& ban do sb 24 ¢ Khu Pdng Toém, thén 6, xa
Th H, huyén Th Th.

Ngay 26/11/2001, ong L lap “Gidy chuyen nhiwrong lau dai dat Qidn dan tai khu
vucC ddt gidn ddan Pong Tom, x& Th H” c6 ndi dung: Nguoi ban 1a ong Nguyen Van
L ban cho vo chong ba Phan Thi K; miéng dét co chiéu rong 15m * 48m , tong dién
tich 720 m2; sé tién 255.000.000 déng; trén dat c6 ba gian nha cip 4 lop ngdi song



Cau, 1 gian bép, 1 gian cong trinh phu lgp ngdi proximang. Bén ban di nhan tién,
bén mua da nhan nha.

Sau d6, theo yéu cau cua ba K thi 6ng L c¢6 1ap cho ba K thém mot “Gidy
chuyén nhuong 1au dai dat gian dan tai khu vuc dat gidn dan Dong Tom xi Th H”
dé cung ngay 26/11/2001 ¢ cung ndi dung nhu trén c6 nguoi ching kién 1a ong
Phung Van T va ba Pinh Thi Th.

Theo giéy ban thi bén mua la vo chéng ba K ¢0 trach nhiém lam tha tuc sang
tén nha dat. Khi ba K di lam tha tuc thi khong 1am dugc thu tuc do nha dét thuoc du
an mo dudng Lang- Hoa Lac. Ba K dén yéu cau tra lai dat cho 6ng L va doi lai tién
d3 mua. Do ong L da tiéu hét tién ban nha nén ong L khong c6 tién tra cho ba K.

Trong ndm 2007-2008, theo yéu cau cua ba K thi ong L da viét 04 gidy uy
quyén, gidy cam két vé viéc uy quyen cho ba K thyc hién viéc lam thu tuc giai
phong mat bang, nhan cac khoan dén bu, cam két giao quyen sir dung dat tai dinh
cu néu co cho ba K. Tuy nhién, theo quy dinh, chinh sach v€ viéc giai phong mat
bang thi cha st dung hop phap nha dat van 1a ho gia dinh 6 ong Nguyén Vin L va ba
D6 Thi H, do vay ba K khong thé thyc hién viéc uy quyén ma gia dinh 6ng L van
phai ke khai, n0p céac gidy to theo quy dinh va thuc hién céc viéc lién quan va dung
tén trong phuong an boi thuong giai phong mat bang.

Nam 2007, toan bd nha dat dugc giai phong mat bang véi dién tich dat thu
h01 la 1.056 m2 dat, véi toan bo tai san, cay coi, hoa mau trén dat duoc boi thuong
téng sO tién 1a 471.181.676d6ng (tién dat 1a 344.059.176d0ng; tién cay cdi hoa
mau 1a 31.268.500dong; tién nha vat kién trac: 82.473.000d6ng trong d6 da bao
gdm phan sira chira cai tao cta gia dinh ba K 1am sau khi nhan dét; cac khoan hd
tro 14 13.384.000 dong)

Ngay 24/10/2007, dng L nhén s tién 471.181.676 dong, dng L di giao cho
ba Kim toan b sd tién ndy va nhan lai tir ba Kim s tién 8.000.000d6ng 13 tién ba
Kim tang lai gia dinh 6ng Luong.

Niam 2015, gia dinh 6ng L dugc cap 300 m® dat tai dinh cu tai khu vuc Phu
Cat, huyén Th Th, Ha Noi. Ngay 12/08/2016, UBND huyén Th Th cp Gidy chimg
nhan QSDD 300m? dit tai dinh cu cho ho gia dinh 6 ong L.

Ngay 30/11/2016, gia dinh 6ng L ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho bén mua 1a vo chong 6ng Nguyén Manh T va vo chong ong Ngo Tri
T.

Ngay 12/08/2016, UBND huyén Th Th cdp Gidy chirmg nhan QSDD cip cho
vo chong ong Nguyén Manh T va vo chong ong Ngo Tri T.

Nam 2017, ba K ¢6 don t6 giac toi pham dén Co quan diéu tra Cong an
huyén Th Th vé viéc 6ng L c¢6 hanh vi lira dao chiém doat tai san.

Thang 04/2018, dng L khai kién ra Toa én nhan dan huyén Th Th yéu cau
Tuyén bd “Gidy chuyén nhwong ldu dai dat gidn dan tai khu vuwc dat gidn dan
Pong Tém, xa Th H” ngay 26/11/2001 14 v6 hiéu toan bo.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tuyén giao dich dan su vo



hi¢u:

Theo S6 muc ké giai thira ho gia dinh xd H B chuyén vao xd Th H- huyén Th
Th, tinh Ha Tay gia dinh 6ng L dugc giao 720 m2 dét gidn dan tai khu vuc Dong
Tom; khi do v& ban d6 thi thira dit thudc thira s6 392 dién tich 1.056 m? , t& ban do6
s6 24 & Khu Pong Toém, thon 6, xa Th H, huyén Th Th, Thanh pho Ha Noi ding
tén ho gia dinh Ong Nguyén Vin L. Nhu vy, quyen st dung dat ctia ho gia dinh
ong Nguyen Vin L duoc xac lap theo khoan 2 Piéu 690 B luat dan sy nam 1995,

Pat chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhuong chua du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh tai Pidu 693 B luat dan su nam 1995.

“Gidy chuyen nhwong lau dai dat gidn dan tai khu viee dat gidn ddan Dong
Tom xa Th H” ngay 26/11/2001 trong d6 chi mot minh déng L Ky bén ban, tai thoi
diém ban thi trén dat da c6 nha ba gian nha cap 4 lop ngoéi song Cau va cac cong
trinh xay dung khac nhung khong c6 sy dong ¥ bang van ban, khong c6 vin ban uy
quyén ctia cac thanh vién con lai trong gia dinh thudc truong hop giao dich dan su
tai vO hi¢u theo khoan 1 Piéu 135, vi pham Piéu 445 B0 luat dan sy ndm 1995.
Hai gidy chuyen nhuong ngay 26/11/2001 déu chi viét tay, khong co chung thuc
ciia UBND cép c6 tham quyén 14 vi pham quy dinh hinh thirc theo Piéu 139, Piéu
691 Bo luat dan sy nam 1995; khoan 1 Diéu 31 Luat dat dai nam 1993 duoc sta
d6i bo sung nam 1998.

Thoi han yéu cau Toa an tuyén b giao dich dan sy vo hiéu trong trudng hop
nay khong bi han ché theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 145 Bo luat dan sy nam
1995; Diéu 128, khodn 2 Diéu 136 Bo luat dan sy 2005; Diéu 123, khoan 3 Diéu
132 B¢ luat dan su 2015.

Nhu vay, dbi chiéu theo cac quy dinh ctiia Phap luat thi giao dich giira 6ng L
va vo chong ba K bi vo hiéu ngay tir khi xac 1ap.

Ngoai ra, sau khi biét khu dat thudc quy hoach mé duong. Ba K di yéu cau
voi ong L khong mua dét nita va xin lai tién. Nhu vay, hai bén da thtra nhan giao
dich dan sy vo6 hi¢u ngay tir ndm 2001.

Cap so tham nhan dinh giao dich dan sy v6 hi€u la c6 co so phap ludt.

Ba Phan Thi K yéu cau gitr nguyén giao dich trén la khong c6 can cur.

Xét hai Gidy uy quyen ngay 15/08/2008 c6 ndi dung uy quyén cho ba K nhan
dat va Bién ban cam két viéc giao lai quyén sir dung dét tai dinh cu nim 2008
(khong dé ngay): Ché d6 tai dinh cu ban hanh kém theo Quyét dinh 1847/QD-
UBND ngay 10/10/2007 ctia UBND tinh Ha Tay 1a bdi thuong va cap dat tai dinh
cu cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L; do d6 viéc 6ng L mot minh cam két giao lai
dat tai dinh cu cho vo chong ba K 1a khong co gia tri. Tai thoi diém ky két dat tai
dinh cu chua co, cam két s& giao nhu mot 16i hira trong twong lai; néu di c6 dat thi
Viéc chuyén quyén su dung dat cling phai dugc thuc hién theo quy dinh tai cac diéu
luat tuwong tmg cua Bo luat dan sy nam 2005. Do vay, cac cam két trén khong co
gia tri phap 1y.

[2.2] V& hau qua cta giao dich dan su vo hiéu:



Ngay tai thoi diém giao dich dan sy xéac 1ap va bi vo hi¢u, dang ra ong L
phai hoan tra cho vo chdng ba K 255.000.000 dong va nhan lai nha dit. Tuy nhién,
tai thoi diém 2001, ong L khong tra lai tién cho vo chéng ba K nén can xac dinh
thi¢t hai theo gia tri quyén str dung dat cua dién tich dat da chuyén nhuong tai thoi
diém giai phong mat bang.

Theo Gidy mua ban ngay 26/11/2001, thi hai bén chuyén nhugng cho nhau
720 m2 dat va tai san trén dat co gia 1a 255. OOO 000ddng.

Theo Bién ban dinh gia ngay 12/10/2018, Hoi dong dinh gia da dinh gia dat
bi thu hoi bang gia Hoi dong giai phong mit bang 4 ap dung la 344.059.176 dong.

Theo phuong an boi thuorng giai phong mat bang, tong tri gia dat, cong trinh
xay dyng, hoa mau trén 720 m? tai thoi diém giai phong mit bang 1a: (344 059.176
ddng : 1.056 m* * 720m? + 31.268500 ddng (tién cAy hoa mau) + 82.473.000dong (tién tai san
vat kién triic) = 347.266.800 dong

Thiét hai xay ra la: 347.266.800d6ng - 255.000.000d6ng = 92.266.000d6ng.

Xac dinh 16i gy thiét hai, ca bén ban va bén mua déu dat chua du diéu kién
chuyén nhugng, khong dang chil thé chuyén nhugng, khong thuc hién vé hinh thirc
chuyén nhugng nhung vin mua va van ban nén xac dinh mdi nguoi chiu 50% 16i.

Gia bdi thuong giai phéng mit bang cao hon gid chuyén nhuong
92.266.000d6ng, nén mdi nguoi phai chiu 46.133.000dong.

Nhu vay, hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u la 6ng L can phai hoan tra
cho vo chong ba Kim sb tién: 255.000.000d6ng + 46.133.000d6ng =
301.133.000d6ng.

Nam 2007, 6ng K da tra cho ba K toan b sb tién 471.181.676ddng 1a ché do
bdi thudng giai phong mit bang toan bo 1.056 m? dat va tai san trén dat, ba K dua
lai cho 6ng L 8.000.000d6ng, thuc nhan 463.181.676 dong. Nhu vay, ong L di tra
nhiéu hon nghia vu cua 6ng L dugc quy dinh tai Diéu 146 Bo luat dan sy 1995 véi
s tién tra thira 1a: 463. 181.676d6ng - 301.133.000d6ng = 162.048.000d0ng.

Tai phién toa phtic tham, ghi nhan dai dién uy quyén cua ong L dong v tu
nguyén khong lay lai tién da tra cho ba K nim 2007.

Cép so tham tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu, nhung lai xac dinh thiét hai
trén co s gid tri chuyén nhwong 300m? dét tai dinh cu 1a khéng cO can cu.

Trong qué trinh tai cip so thém ba K khong co yéu cau phan t6 doi
2.600. 000 000ddng, khong ai ¢ yéu cau lién quan dén giao dich chuyen nhuong
300m? dit tai dinh cu giita gia dinh 6 ong Luong va vg chong 6ng Nguyén Manh T
va vo chong éng Ngo Tri T ‘nhung cap so tham lai budc gia dinh ong L phai bdi
thudng cho ba K va éng D s tién 892.718.000ddng (Tdm tram chin muwoi hai triéu
bay tram muoi tam nghin dong) tinh trén gia thi trudng cta dat tai dinh cu la
khong c6 can ctr.

[2.3] Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H:

Nhu phan tich ¢ trén, giao dich dan sy ngay 26/11/2001 1a vo6 hiéu toan bd.
Theo quy dinh tai Diéu 146 B luat dan sy 1995 thi “giao dich dan sw vo hiéu



khéng lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cdc bén tir thoi diém xdc ldp va phdi
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn”.

Do di v6 hiéu nén chu str dung dat hop phap cua dién tich dat 1. 056 m ng
1a cuia gia dinh 6ng L; toan b ho so giai phong mit bang tir ké khai, nop gidy to vé
nhan ho khau, ching minh cac diéu kién lién quan van do gia dinh 6ng L thuc
hién.

Xét vé ché do boi thuong giai phong mat bang: Pat bi thu hdi cua gia dinh
ong Nguyen Vin L c¢6 ngudn gbe dat duge giao di diéu kién dé bdi thuong dat
theo Piéu 8 va thudc dién dugc tai dinh cu theo quy dinh tai Pidu 4 Nghi dinh
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu. Gia dinh 6ng L bi thu hdi toan
bo dat 1.056 m2 dét ¢, c h khau thuong tra tai dia phuong noi ¢ dat bi thu hoi,
theo cung cap cua chinh quyén dia _phuong thi gia dinh 6ng L sinh song tai dia
phuong nén du diéu kién duoc cip dat tai dinh cu theo Piéu 2 Quyét dinh
1538/2008/QD-UBND ngay 06/06/2008 cua UBND tinh Ha Tay. Viéc UBND
huyén Th Th d3 thong bao cong khai két qua xét duyét dat tai dinh cu s6 500 ngay
09/9/2015 va Danh sach tong hop két qua xét duyét tai dinh cu trong d6 c6 ho gia
dinh 6ng L duoc cép 300m? da dugc thuc hién dung theo Nghi dinh 84/2007/ND-
CP ngay 25/05/2007 cua Chinh phu.

Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham c6 di co s két luan tiéu chuan dét tai
dinh cu 1a tiéu chuan cdp cho ho gia dinh ong L va duoc cip ding trinh tu quy
dinh.

Ngoai ra, 6ng L 1a cha sir dung 1.056m* dit; tai Gidy chuyén nhuong ngay
26/11/2001 dng L chi thoa thusn ban cho vo chong ba K dién tich 720m? (15m * 48
m); tai cac Gidy uy quyén ngay 10/05/2019 ctia dng L ¢6 ndi dung “Téi 6 thira dat
gidn ddn cé dién tich 1.056m*” cht khong c6 tai liéu nao ching minh viéc 6ng L da
chuyén nhuong toan bo 1.056m?.

Cho du giao dich c6 hiéu lyc (d4t di diéu kién chuyén nhuong, toan bo thanh
vién trong ho gia dinh 6ng L ky gidy chuyén nhuong, cac bén tuan thi dung hinh
thirc hop dong) thi vo chong ba K ciling khong du diéu kién cap dat tai dinh cu do
gia dinh ba K khong c6 ho khau tai dia chi giai phong mit bang.

Do vay, Hoi dong xét xtr phuc tham thay khong c6 can cir dé chdp nhéan yéu
cau khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H vé viéc tinh hau qua cta
Hop ddng trén gia tri dat tai dinh cu va tién bodi thuong giai phong mat bang.

Nhu phan tich ¢ trén, ba K khdng c6 don va Toa cap so tham khong thy 1y
yéu cau phan td ctia ba K doi 2.600.000.000d6ng, Toa an so thim budc ba K chiu
an phi ddi voi phan 1.707.000.000dong khong duge chap nhan 1a khong ¢ can ci.
Ho1 déng x&t xur théy can chép nhan mot phén khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H.

[2.4] Xét khang cdo ciia dng Nguyén Vin Luong: Khang céo ciia 6ng Luong
khang c4o toan bd ban an, yéu cau tuyén giao dich dan sy vo hiéu, khong phai
thanh toan thém phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir phuc tham nén dugc



chép nhén.

[2.5] Xét khang cédo cua ba Nguyen Thi K: Cip so thim da thu thap day du
chtng ctr ding theo trinh ty ctia B luat t6 tung dan su nén yéu cau huy an cua ba
K khong co can cir chap nhan. Nhu nhan dinh trén, yéu cau cua ba K vé tinh thiét
hai theo gia hoi dong dinh gia cua dat tai dinh cu 14 khong c6 cin cir chap nhan.

[2.6] Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2016
giita gia dinh 6ng L véi vo chong 6ng Nguyén Manh T va vo chong éng Ngb Tri
T, da dugc thyc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Do cac bén duong sy
khong c6 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay, nén Hoi
dong xét xtr phuc tham khéng xem xét.

[2.7] V& nghia vu chiu 4n phi:

Vé an phi so tham: Ong L dugc chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo nén khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham.
Ba K va 6ng P phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham khong gia ngach;
Hoi dong xét xir cap phiic tham stra an vé cach tinh thiét hai va vé an phi nén ong
L, vo chong ba K khdng phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phic tham thay can chap nhan
mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat; chdp nhan khang cao cua ong L; khong
chap nhan khang cao cua ba K va 6ng D; sua an dan su vé cach tinh thiét hai va vé
an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 135; Diéu 139; Khoan 2 Diéu 145; Diéu 445; Diéu 691;
Diéu 693 Bo luat dan sy 1995;

- Dicu 128; khoan 2 Dicu 136 B§ luét dan sy 2005;

- Dicu 123; khoan 2 Dicu 132 B lut dan sy 2015;

- Khoén 1 Diéu 31 Luat dat dai nam 1993;

- Khodn 3 Picu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39;
Khodn 1 Diéu 147; Diéu 271; Diéu 272; Diéu 273; Diéu 278; Dicu 279; Diéu 280;
khoan 2 Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

-Khoan 2 Piéu 26; Khoan 3 Piéu 27 cula Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;

- Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007 cua Chinh phu;

- Quyét dinh 1538/2008/QD-UBND ngay 06/06/2008 cia UBND tinh Ha
Tay.

Tuyén xir:

1. Hai “Gidy chuyén nhwong ldu dai dat 9idn dan tai khu viee dat gidn dan
Pong Tom xda Th H” 1ap clng ngay 26/11/2001 gitta 6ng Nguyén Vin L véi ba



Phan Thi K va 6ng Nguyén Kiém D 13 hop dong v6 hiéu ngay tir khi giao két do vi
pham diéu cAm ctia phap luat va khong tuan tha qui dinh vé hinh thirc.

2. V& hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: 6ng Nguyén Vin L tiép tuc 1a
chu st dung hop phap cua 720 m 2 dat va cong trinh xay dung trén dat cho dén khi
nha nudc thu hdi gidi phong mat bang nha dat noi trén; 0ng K phai hoan tra cho vg
chong Phan Thi K va 6ng Nguyén Kiém D s6 tién 301.133. OOOdong Ghi nhén viée
ndm 2007, ong K da tra cho ba K 463.181.676 dong. Nhu vay, 6ng L di tra thira
cho vo chong ba K sd tién 162.048.000d6ng. Ghi nhan trong qua trinh giai quyet
vy an tai cap so tham va tai phién toa phiic tham 6ng L tu nguyén khong 1y lai s6
tién 162.048. OOOdong da tra thtra cho ba K nam 2007.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin L khong phai chiu 4n phi dan su so thAm va
an phi dan su phiic thim; 6ng Nguyén Vin L dugc hoan lai 6 tién 300. 000ddng
tam (mg 4n phi so thAm da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0000597
ngay 24/10/2017 va 300.000d6ng tam tng an phi phiic tham da nop theo Bién lai
thu tién tam ng an phi s6 0001134 ngay 06/11/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Th Th. Ba Phan Thi K va 6ng Nguyén Kiém b phai chiu 300. 000dong an
phi 50 tham duoc trir vao s6 tién tam tng an phi phuc thim da nop theo Bién lai
thu tién tam (mg an phi s6 0001133 ngay 06/11/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Th Th.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan déan thanh phé Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an, Chi cuc thi hanh an dan sy (Pa ky)

huyén Thach Thét;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu H(‘“)ng



