TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n s6: 668/2023/HC-PT

Ngay 09 thang 8 nam 2023.

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan Iy dét dai ”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thém gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thay Hong.

Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

Ba Tran Thi Hoa Hiép.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Tda 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Céng Minh - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 09 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh pho

Ho Chi Minh xet xur phlic tham cong khai vu an hanh chinh phtc tham thy ly so:
353/2023/TLPT-HC ngay 31 thang 5 nam 2023 veé viéc: “Khieu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s 247/2023/HC-ST ngay 07/3/2023 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phlc tham sé: 1752/2023/QD-PT ngay
10 th&dng 7 nam 2023, gitra cac duong sy:

1. Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1986.

Pia chi: A duong L, Phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguwoi khai kién: Luat su Phung
Thi H, Cbng ty Luat trach nhiém hitu han A+, thudc doan luat su Thanh pho Ho
Chi Minh.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, vang

mat.
Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi bi kién:
- Ba bang Nguyén Tuyét V - Chuyén vién Uy ban nhan dan quan B, c6 mit;

- Ong Nguyén Quéc T1 - Chuyén vién phong Tai nguyén va Mai trudng quan
Binh Thanh, cé mat.
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3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim
1982.

- bia chi: B khu ph E, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mit.
4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Phuong T - La nguoi khai kién.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién ban tw khai ngay 27/4/2022 va trong qua trinh gidi quyét Vi
an, nguoi khoi kién 1a ba Nguyén Thi Phwrong T trinh bay: Ngudn gbc nha dat sd
101A duong Dinh Tién Hoang (nay la duong Lé Van Duyét), Phuong 3, quan Binh
Thanh duoc Uy ban nhan dan quan B céng nhan cho cha ba T 1a 6ng Nguyén Tan N
vé6i dién tich 12 36m? theo gidy phép mua ban chuyén dich nha cira s6 228/GP-UB
ngay 22/5/1982 va sir dung 6n dinh tir trude dén nay. Pén nim 2009, Uy ban nhan
dan quan B do dac va di cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Tan N. Bén ngay 27/11/2015, ba T duoc 6ng N ting cho toan bo nha dat tai sé 101A
duong Pinh Tién Hoang.

Sau khi kiém tra gidy cha quyén va hién trang nha dat thi bi thiéu 10,5m?.
Theo tim hiéu thi tat ca nha dat xung quanh khu vire nay déu di dugc Nha nude cap
gidy chiing nhan nha dat theo hién trang va dién tich 16n hon nha dat cua ba T rat
nhiéu. Truéc day, 6ng N chi xin cap gidy chiang nhan dbi véi phan dién tich l1a
25,8m? la do 6ng N khong biét 1a phan san truéc khoang 10,5m? Ia phén dat du diéu
kién duoc Cap gidy chiing nhan. Ngay 12 thang 3 nam 2021, ba T ¢6 don dé nghi
cap doi giay chung nhan, trong d6 25,5m* da duoc Cap gidy va 10m? la phan san
phia trudc nha cd ngum g6c va qua trinh str dung dét caa dng Nguyén Tan N theo
gidy mua ban chuyén dich nha cira ngay 22/5/1982, dién tich sir dung 1a 36m2. Bén
ngay 27/4/2021, ba T nhan dugc Van ban s6: 1327/UBND-TNMT cia Uy ban nhéan
dan quén B Vvé Viéc tir chdi cap gidy chimng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & ddi véi phan dién tich theo yéu cau caa ba T tai dia chi 101A duong
Dinh Tién Hoang nay la duong Lé Van Duyét, Phuong 3, quan Binh Thanh thugc
thira s6 236, to ban do s6 23 — Ban dd dia chinh Phuong 3 1a xam pham dén quyén
va lgi ich hop phép cuia gia dinh ba.

Do d6, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy bo Vian ban sé:
1327/UBND-TNMT ngay 27/4/2021 cua UBND quan Binh Thanh; yéu cau Uy ban
nhan dan quan B Cap dol gidy chang nhan cho ba T véi dién tich 36m? (trong d6 co
25,5m? da dugc cap gidy chung nhan va dé nghi céng nhan thém phan dién tich
10,5m? trong 16 gisi).

- Tai Van ban sé 1473/UBND-TNMT ngay 12/5/2022 Uy ban nhan dan qudn
B, Thanh phé Hé Chi Minh c6 ¢c6 y kién: Nha, dét tai s 101A duong Dinh Tién
Hoang nay la duong Lé Van Duyét, Phuong 3, quan Binh Thanh da dugc Uy ban
nhan dan quan B cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 6542/GCN/2009 ngay 09 thang 12 nim 2009 cho éng Nguyén Tan N véi dién
tich dat duoc cong nhan 1a 25,5m2.

Ngay 26 thang 10 ndm 2015, ba Nguyén Thi Phuong T nhan tang cho toan bo
nha dat néu trén theo Hop dong so 018076/HD-TCN do Van phong cong chirng
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Nguyén Thi T3 chung nhan, da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan
Binh Thanh cap nhat chu sir dung ngay 17 thang 11 nam 2015.

Ngay 12 thang 3 nim 2021, ba T c6 don d& nghi cip d6i Giay chiing nhan,
trong d6 dé nghi céng nhan thém phan dién tich tai huéng Pong chua dugc cong
nhan va phan dién tich tang thém ngoai Giay chung nhan néu trén, theo hién trang
thé hién tai Ban vé so d6 nha dat do Cong ty TNHH MTV Do dac Thiét ké Tu van
Pau tu Xay dung Tin N1 lap ngay 12 thang 3 nam 2020, véi dién tich khuén vién
41,7m?.

Theo x&c nhan ngay 29 thang 3 nam 2021 ctia Uy ban nhan dan Phuong 3 tai
don dé nghi cap giay caa ba T thé hién: Hién trang nha dat dé nghi cap gidy chang
nhan khéng pht hop véi Ban vé so d6 nha dat do Cong ty Tin N1 lap ngay 12 thang
3 ndm 2020, cu thé: Hinh dang kich thudc ban cdng tai tang 2 va tang 3 khdng phu
hop. Phan san theo hién trang thyc té 12 via hé duong Pinh Tién Hoang.

Qua kiém tra: Phan dién tich ting thém tai huéng Pong 1a 18 dudong Pinh Tién
Hoang (nay laduong Lé Vian Duyét) theo ban v& so do nha & dit o sb
16/2009/bDDLA do Cong ty TNHH Thiét ké - Pau tu Xay dung Lam A lép ndm
2009 (6ng Nguyén Tan N c6 ky tén dong y trén Ban ve) va Gidy chiing nhan quyén
s& hitu nha & va quyén st dung dat & 56 6542/GCN/2009 ngay 09 thang 12 nim
2009 do Uy ban nhan dan quan B cap cho dng Nguyén Tan N.

Vé quy hogch: Vi tri nha dat thuoc quy hoach dat dan cu hién hitu cai tao va
mot phan thuoc quy hoach dat duong giao thdng theo quy hoach chi tiét lién Phuong
1, 2, 3, 14 dugc Uy ban nhan dan quan B duyét theo Quyét dinh s6 2616/Qb-
UBND-QLDT ngay 01 thang 3 nam 2011; L gioi duong/hém: Lo gidi duong Dinh
Tién Hoang huéng Pong (30m) dugc duyét theo Quyét dinh s6 6982/QD-UB-QLDT
ngay 30/9/1995 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

Can ctr Bidu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh viéc xt ly, cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi voi ho gia dinh, c& nhan st dung dat
co vi pham phap luat dat dai trude ngay 01 thang 7 nim 2014 nhu sau: “Treong
hop sir dung dat lan, chlem hanh lang bao vé an toan cong trinh cdng cgng sau khi
Nha nuée di céng bo, cam moc hanh lang bdo vé hodgc ldn, chiém long duwong, lé
duwong, Via hé sau khi Nha meée da cong bo chi gidi xay dung hodc lan, chiém dat
st dung cho muc dich xday dung tru so co quan, cong trinh sy nghiép, cong trinh

cong cong khac thi Nha nwdc thu hoi dat dé tra lai cho cong trinh ma khong Cdp
Gidy chzing nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan liéen
Véi dat doi Vi dién tich dat da lan, chiém...”

Hién nay vi tri phan dién tich tai huéng dong ba T dé nghi cong nhan thém la
via hé duong Lé Van Duyét, quan Binh Thanh.

Ngay 27 thang 4 nim 2021, Uy ban nhan nhan quan Binh Thanh c6 Vian ban
$6 1327/UBND-TNMT tra loi ba T: “Uy ban nhan dan quan B khong ¢6 co s& cap
glay chuang nhan, cdng nhan thém phan dién tich dat tai hudng Pong dbi véi nha
dat tai s 101A Dinh Tién Hoang, Phuong 3, quan Binh Thanh theo quy dinh tai
Diéu 22 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phi”
la dang quy dinh phap luat.



Do d6, Uy ban nhan nhan quan Binh Thanh dé nghi Toa &n khong chap nhan
yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Phuong T.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la dng Nguyen Ngoc T2: Thong nhat
Vei y kién cua ba Nguyén Thi Phuong T va yéu cau dugc vang mat khi Toa an giai
quyet Vu an.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so: 247/2023/HC-ST ngay 07/3/2023 cuia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30; Diéu 32; Diéu 38; Diéu 116; Diéu 157, Piéu 158;
diém a khoan 2 Dbiéu 193, Diéu 206 Luat T tung hanh chinh; Nghi dinh sé:
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén xir: Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Phuong T
vé yéu cau huy Vin ban s6: 1327/UBND-TNMT ngay 27/4/2021 cua Uy ban nhan
dan quan B; yéu cau Uy ban nhan dan quan B Cap dol gidy chting nhan cho ba voi
dién tich 36m? (trong d6 ¢6 25,5m? da duoc cap gidy ching nhan va dé nghi cong
nhan thém phan dién tich 10, 5m2 trong 16 gioi).

“Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi hanh chinh so tham va
quyeén khang cao, khang nghi theo quy dinh cua phéap luat.

- Ngay 20/3/2023 nguoi khoi kign ba Nguyén Thi Phuong T khang céo toan
bd ban an so tham.

Tai phién tda phdc tham hdm nay:

- Nguoi khoi kién ba Nguyén Thi Phuong T giit nguyén yéu cau khang co
toan bd ndi dung cia ban 4n so tham vi ban an khong phan anh su that khach quan,
bo qua nhiéu bang ching quan trong hop phép, khong dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ba, khong dua 6ng N tham gia td tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung. D nghi Hoi dong xét xu
hity 4n so tham.

Luat su bao vé quyén loi hop phap cia ba T ¢6 y kién: Toa an so tham da c6
vi pham nghiém trong t6 tung khi khong tricu tap ong Nguyén Tan N, Cong ty Lam
A tham gia t6 tung dé giai quyét van dé chir ky caa 6ng Nguy&n Tan N vi Chit ky
cua ong Nguyen Tan N trén ban vé do Cong ty Lam A 1ap ndm 2009 1a gia mao;
Ho so nha dat goc cua ba T ¢6 dau hiéu bi 1am gia, viéc Cap glay ching nhan la
khong ding quy dinh dan dén viéc khong giai quyét triét dé van dé tinh hop phap
cua ho so cap gidy ching nhan cho 6ng N nim 2009. Toa an so thim di c6 thiéu
sOt, so sai trong viéc xem xét tham dinh tai chd dan dén nhan dinh trong ban an so
tham khdng phu hop vaéi su that khach quan, sai 1am nghiém trong trong viéc danh
gia chiing ctr dan dén sai 1am nghiém trong trong viéc ap dung phéap luat, khong
danh gi4 cac ching cir ba T cung cap chimng minh vige sir dung dét tir ndm 1982, ¢6
du co so, xac dinh ngudn goc s hit, st dung 36m2 Tir d6 bac yéu cau khai kién
cuia ba T, diéu nay 1a hoan toan sai vé té tung, sai vé ban chat cua vu &n, anh huong



dén quyén loi truc tiép caa ba T, gay oan sai, bire xuc trong long ngudi dan. Do dé
dé nghi chap nhan toan bo khang céo cua ba T hiy ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich cua ngudi bi kién ¢ y kién: Trén gidy phép
chuyén dich nha ctra nim 1982 cho dng N ¢d thé hién 36m?2 nhung khong c6 ban vé
dinh kém dé thé hién hién trang dat nhu thé nao. Giay phép xay dung cap cho éng
N thé hién cap dién tich xay dung 1a 26,7m? trong d6 c6 ghi chu 1a xay dung trong
pham vi nén nha hién hitu. Phan ghi chi mat tién nha xay dung cach tim duong
Pinh Tién Hoang 1a 15m c¢6 nghia 1a tai thoi diém d6 duong Pinh Tién Hoang da
c6 16 gidi 1a 30m. Phan ghi chd ghi phan nha hién hitu pham 16 gigi phai duoc théo
dd khong diéu kién khi c6 yéu cau mé rong duong Thanh phé thi nhitng cin nha
nam trén tuyén duong Pinh Tién Hoang phan pham 16 gigi phai thao do khong dicu
kién chir khong chi ap dung riéng cho nha ba T. Nam 2009, 6ng N c6 don xin cap
glay chang nhan quyén so hitu nha o, quyén sir dung dat c6 chir ky cua ong N, tai
phan ké khai thi 6ng N van ké khai la 25,85m?2 cha khdng phai 6ng N xin cap giay
36m? ma Uy ban cap gidy ching nhén it hon don cua 6ng N dé nghj cap. Ba T cho
rang tai thoi diém ba T nop hd so xin cép gidy chung nhan c6 bao gom dién tich
nam trong 16 gidi. Ban vé nay 1a ban vé do ngudi su dung dat huéng dan Cong ty
Tin N1 do v& va di do v& lubn phan dién tich nam trong 16 giéi. Do do Uy ban
nhan dan quan B mai c6 van ban tra 10i vé viéc khdng co co s¢ cap gidy chang
nhan dién tich niam trong 16 giGi. C6 nghia la Uy ban can ctr vao ban veé cua Cong
ty Tin N1 do ba T cung cép xac dinh phan yéu cau duoc cap nam trong 16 giéi. Do
d6 dé nghi bac don khang cdo. Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HG& Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phtc tham: Nhiing nguoi tlen hanh té tung va nguoi tham gia t tung da thyc hién
dung cac quy dinh caa Luat té tung hanh chinh.

Vé yéu cau khang co va loi dé nghi ciia ngudi khoi kién ba T thay rang: Viéc
khong dua 6ng Nguyén Tan N va Cong ty Lam A tham gia t6 tung khong lam thay
d6i ban chat su viéc boi vi viéc dng N ¢d quan ly sir dung nha dat tir nam 1982 tuy
nhién viéc sir dung dat khéng phi hop véi quy hoach caa Uy ban nhan dan quan B
vao nam 1982 va nam 1987 do d6 nam 2009 Uy ban nhan dan quan B cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat cho dng N dién tich 25,5m?tai s6 101A dudng Dinh
Tién Hoang nay la duong L& Van Duyét l1a dang quy dinh cta phap luat. Do d6 ba
T yéu cau cap doi dien tich 36m? trong d6 c6 10,5m2nam trong pham vi 16 gigi nay
la via hé duong Lé Vin Duyét 1a khong c6 cin cir. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir
can cir khoan 1 Biéu 241 Luat té tung hanh chinh bac khang céo cia nguoi khoi
kién, gilr nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai Iiéu, chiing cir da doc xem Xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Don khang céo cua nhiing nguoi khei kign ba Nguyén Thi Phuong T trong
thoi han luat dinh, du diéu kién dé xem xét giai quyét theo tha tuc phac tham.



~ Nguoi bj kign Uy ban nhan dan quan B ¢6 Vian ban d{% nghi Toa &an xét xu
vang mt, nén Toa an tien hanh phién toa phuc tham xét xu vang mat nguoi bi kién
theo quy dinh tai khoan 4 Bicu 225 Luat t6 tung hanh chinh.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ba T va y kién cua Luat su bao vé quyén loi
hop phap cua ba T cho rang vé viéc Toa an khong dua 6  Ong Nguyén T4n N va Cong
ty Lam A tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dé
giai quyét vy an 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi huy an so
tham. Hoi dong xét xir thay rang: Can nha 101A mac du c6 ngUOn goc cua ong
Nguyén Tan N, nhung dng N di 1ap hop ddng ting cho nha, dat cho ba Tvaba T
da dung tén chi sir dung trén Giay chiing nhan quyén sir dung dat dugc Van phong
dang ky dat dai quan Binh Thanh cap nhat ndi dung thay doi vao ngay 17/11/2015.
Ong N ciing khéng c6 khiéu nai hay yéu cau gi ddi voi viéc thay dol chu su dung
sang t&n cho ba T. Viéc ba T yéu cau cip dbi Gidy ching nhan quyén st dung dat
dién tich 36m?2trong d6 c6 10,5m2nam trong pham vi 16 gisi khdng lam anh hudng
dén quyén lgi cua 6ng N. Toa &n cip so tham khong dua 6ng N tham gia té tung
véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢6 can ci.

Tai két luan giam dinh 6938/KL-KTHS ngay 05/12/2022 cua phong Ky thuat
hinh sy Céng an Thanh phé HS Chi Minh xac dinh chix ky Nguyén Tan N trén ban
vé thiét ké xay dung do Cong ty TNHH Thiét ké - Pau tu Xay dung Lam A ban
ban v& lap nam 2009 so véi chir ky mau caa ong N khéng do cting mot nguoi ky ra.
Tuy nhién viéc Toa an so tham khong dua Cong ty TNHH Thiét ké - Pau tu Xay
dung Lam A tham gia t6 tung véi tu cach ngudi €O quyen loi, nghia vu lién quan
cling khong anh hudng dén viéc xem xét giai quyet yéu cau khoi kién cia ba T vé
viéc yéu cau coéng nhan thém phan dién tich dat tai huéng Pong chua duoc cong
nhan va phan dién tich ting thém ngoai Gidy chung nhan theo hién trang thé hién
tai Ban vé so d6 nha dat do Cong ty TNHH MTV Do dac Thiét ké Tu van Pau tu
Xay dung Tin N1 lap ngay 12 thang 3 nam 2020 véi dién tich 10,5m?2 d4t.

Do d6 khong chap nhan yéu cau cia ba T va y kién cua luat sw dé nghi huy an
so thAm do Toa an so tham dé dua ong Nguyen Tan N va Cong ty TNHH Thiét ké -
Pau tu Xay dung Lam A tham gia t6 tung dé giai quyét vy an.

[3] Xét ba Nguyén Thi Phuong T khoi kién yéu cau hiuy Van ban $6
1327/UBND-TNMT ngay 27/4/2021 cua Uy ban nhan dan quan B veé viéc: “Uy ban
nhan dan quan B khong c6 co s cap glay chung nhén, cdng nhan thém phan dién
tich dt tai huéng Pong ddi voi nha dat tai s6 101A Pinh Tién Hoang, Phuong 3,
quan Binh Thanh”; yéu cau Uy ban nhan dan quan B cap d6i gidy chung nhan cho
ba T ddi véi dién tich 10,5m?21a 16 gidi 6 vi tri hudng dong ctia cin nha 101A. Toa
an so tham thy ly giai quyét 1a dang tham quyén va con trong thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai cac Piéu 3, 30, 32, 116 cua Luat té tung hanh chinh nam 2015.

[4] Xét tinh hop phap cua Quyét dinh hanh chinh bi khai kién:

[4.1] Uy ban nhan dan quan B ban hanh Vin ban so: 1327/UBND-TNMT
ngay 27/4/2021 tra 161 ve viéc cap giay ching nhan quyéen s¢ hiru nha ¢ va quyen
sur dung dat ¢, 1a dang tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

[4.2] Nguon goc nha dat tai s6 101A duong Dinh Tién Hoang nay 1a duong Lé
Van Duyét, Phuong 3, quan Binh Thanh cua 6ng Nguyén Tan N va ba Lé Thi C



mua ciia Duong Thi L theo gidy phép mua béan - chuyén dich nha cua s6 228/GP-
UB ngay 22/5/1982 do Uy ban nhan dan quan B cho phép Lé Thi C - Nguyén Tén
N duoc hop thirc hoa can nha sé6 101A Dinh Tién Hoang, Phuong 3, quan Binh
Thanh. Ngay 09/6/1987, Uy ban xay dung co ban Thanh phé cip Gidy phép xay
dung cho dng Nguyén Tan N dé xay dung nha trét + lau dién tich: 2 x 26,7m? =
53,4m?tai s6 101A dudng Pinh Tién Hoang, Phuong 3, quan Binh Thanh.

Ong N di tién hanh xay dyng nha mot trét, mot lau tai s6 101A, dén nam 2002
6ng N co tién hanh sta chira va xay dyng thém mot tang. Ngay 29/9/2009 6ng
Nguyen Tan N c6 lam don dé nghi cdp Gidy chang nhan sé hitu nha va quyén st
dung dat dién tich 25,85m?.

Pén ngay 09 thang 12 nam 2009 Uy ban nhan dan quan B cap Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dit ¢ sb 6542/GCN/2009 cho 6ng
Nguyén Tan N ddi véi dién tich dat &: 25,5m? thudc thira dat s6 236 to ban dd s6 23
tai dai chi s6 101A duong Pinh Tién Hoang phuong 3, quan Binh Thanh, Thanh
phé H6 Chi Minh.

[4.3] B4 T cho ring do dng N khdng biét viéc gia dinh 6ng du diéu kién dugc
cap gidy chang nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 10,5m21a 16 giGi ¢6 vi tri
huéng déng cta can nha 101A nén 6ng N chi lam don xin cip Gidy chiing nhan so
hitu nha va quyén sir dung dat dién tich 25,85m2. Cho dén khi 6ng N ting cho
Nguyén Thi Phuong T theo Hop ddng s6 018076/HD-TCN do Vin phong cong
chirng Nguyén Thi T3 chang nhan va ngay 17/11/2015 Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan Binh Thanh cap nhat noi dung thay d6i cha st dung cho ba T, qua
tim hiéu thi ba T duoc biét phan 16 gidi du diéu kién duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén ngay 12/3/2021 ba T 1am don dé nghi cap gidy chiing nhan,
trong d6 d& nghi céng nhan thém phan dién tich tai huéng Pong chua duoc cong
nhan va phan dién tich ting thém ngoai Gidy ching nhan theo hién trang thé hién
tai Ban vé so 6 nha dat do Cong ty TNHH MTV Do dac Thiét ké Tu van Pau tu
Xay dung Tin N1 lap ngay 12 thang 3 nam 2020. Xét loi nai ra cua ba T 1a chua co
can cu dé chap nhan. Boi vi:

Cin ct khoan Biéu 76 caa Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii va Biéu 1 ciia Nghi dinh 148/2020/NB-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh
phu stra doi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai sta
d6i, bo sung mot sb diéu cia nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu coa luat dat dai da quy dinh: “Viéc cap
doi Gidy chirng nhdn, Gidy chiing nhan quyén so hiru nha ¢, Gidy chizng nhdn
quyén so hizu cong trinh xay dung da cdp dwoc thuc hién trong cdc triong hop
sau:a) Nguwoi su dung a"dt c6 nhu cau déi Giay chizng nhdn quyén sé hizu nha &,
Giay chiing nhdn quyén sé hizu cong trinh xay dung hodc cac logi Gidy ching
nhan da cap trudc ngay 10 thang 12 nam 2009 sang logi Gidy chiing nhan quyen
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; ); c. Do do dac
xde dinh lai dién tich, kich thiéc thira dat;”. Nhu vay, trudng hop yéu cau cap doi
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cua ba T 1a trudng hop xac dinh lai dién
tich do ba T d& nghi cong nhan thém phan dién tich tai huéng Pong chwa dugc
cong nhan va phan dién tich ting thém ngoai Giay chung nhan di dugc cap theo
quy dinh tai Biéu 76 cua Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
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phu va biéu 1 cua Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu sta
doi, bo sung mot so dieéu cua nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu.

Theo Gidy phép mua béan - chuyén dich nha cira s6 228/GP-UB ngay
22/5/1982 do Uy ban nhan dan quan B cho phép L& Thi C — Nguyén Tan N duoc
hop thirc hoa cin nha sé 101A Pinh Tién Hoang, Phuong 3, quan Binh Thanh c6
dién tich 36m? (BUt luc s6 64).

Tuy nhién tai Gidy phép xay dung ngay 09/6/1987 do Uy ban xay dung co
ban Thanh phé chi cip phép cho 6ng Nguyén Tan N dia chi tai s6 101A Dinh Tién
Hoang, Phuong 3, quan Binh Thanh dugc phép xdy dung nha &, dién tich xay
dyng: trét + lau dién tich: 2x 26,70m? = 53,4m? trén thua dat 16 13, 14 to ban do s
14 (xay dyng lai trong pham vi nén nha hién hitu). Tai phan ghi chd caa Giay phép
xay dung c6 thé hién noi dung: mit tién nha xay dung cach tim duong Dinh Tién
Hoang 15,00m; phan nha hién hitu pham 16 gidi phai duoc thao do khong diéu kién
khi c6 yéu cau mo rong duong caa Thanh phd (BUt luc sé 63).

Ngay 29/9/2009 6ng N c6 don dé nghi cap méi Gidy chiing nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ (But luc s6 98) di¢n tich khuon vién dat o chi co
25,85m? thudc thira 236 to ban d6 s6 23 tai s6 can nha sd 101A Pinh Tién Hoang,
Phuong 3, quan Binh Thanh. Do dé, ngay 09/12/2009 Uy ban nhan dan quan B cap
Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & sé6 6542/GCN/2009
cap cho dng Nguyén Tan N dbi véi nha &: dién tich san 76,5m2, sb tang 03; dat ¢
tai thira 236 to ban d6 s6 23 dién tich san 25,5m?21a c¢o can cit theo quy dinh tai cac
Diéu 49, 50 cta Luat dat dai nim 2003.

Tai so d6 nha &, dat & va phan ghi chd trén Gidy chung nhan quyén so hiu
nha & va quyén sir dung dat ¢ sb 6542/GCN/2009 cap cho 6ng Nguyén Tan N c6
thé hién: mot phan nha dat (tai ting 1) khong dugc cdng nhan; phan dién tich nha
(tai ting 2, 3) khdng phu hop Kkién tric - quy hoach xay dung, khéng cong nhan;
mot phan nha dat nam trong 16 gidi duong Pinh Tién Hoang (30m) dugc duyét theo
Quyét dinh 141/QP-UB ngay 12/5/1987 cua Uy ban nhan dan quan B; khi nha
nudéc thyuc hién quy hoach chi s¢ hitu nha &, dat ¢ phai chap hanh theo quy dinh.

Ba T yéu cau vé viéc cap gidy chiing nhan, trong dé dé nghi cong nhan thém
phan dién tich tai huéng Pong chua duoc ¢dng nhan va phan dién tich ting thém
ngoai Gidy chang nhan cé dién tich 10,5m? theo hién trang thé hién tai Ban vé&
so d6 nha dat do Cong ty TNHH MTV Do dac Thiét ké Tu van Pau tu Xay dung
Tin N1 lap ngay 12 thang 3 ndm 2020. Nhung tai ban v& so do nha dat do Cong ty
TNHH MTV Do dac Thiét ké Tu van Pau tu Xay dyng Tin N1 xac dinh dién tich
dat theo hién trang: 41,7m2dét trong d6 c6 15,6m?dat thuoc pham vi 16 gisi. Bong
thoi tai Van ban xac nhan ngay 29/3/2021 cua Uy ban nhan dan Phuong 3, quan
Binh Thanh xéc dinh viéc ba T yéu cau cong nhan thém phan nha dat hudéng dong
chua duoc cdng nhan va mot phan san theo hién trang thuc té 1a via hé duong Pinh
Tién Hoang (nay la duong Lé Van Duyét).

Do vi tri phan dién tich tai huéng Pong ma ba T dé& nghi céng nhan thém
thuoc 16 gioi duong Pinh Tién Hoang (nay l1a duong Lé Van Duyét) duoc duyét
theo Quyét dinh sé 6982/QD-UB-QLPT ngay 30/9/1995 cuia Uy ban nhan dan
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Thanh pho Ho Chi Minh nén khéng ¢6 co s¢ cap gidy ching nhan cdng nhan thém
phan dién tich tai huéng bong d6i v6i can nha 101A Pinh Tién Hoang, Phuong 3,
quan Binh Thanh. Vi vdy, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Van ban sd
1327/UBND-TNMT ngay 27/4/2021 tra 1oi vé viéc khdng chap nhan yéu cau cia ba
T @& nghi cap d6i gidy chiing nhan cho ba theo dién tich 36m? (trong do6 c¢6 25,5m?
da duoc cap giay chimg nhan va 10,5m? chua dugc cap theo 16 giGi) 1a ¢6 can ctr
theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu.

[5] Tai phién toa phic tham, ba T va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép
ctia ba T cho rang chix ky cua 6ng Nguyen Tan N trén ban vé do Cong ty Lam A
lap nam 2009 1a gia mao; Ho so nha dat goc co dau hiéu bi 1am gia, dan dén viéc
cap gidy chang nhan cho dng N nam 2009. Xét thdy, can ctr vao Két luan giam
dinh 6938/KL-KTHS ngay 05/12/2022 cua Phong ky thuat - Cong an Thanh phé
Ho Chi Minh xac dinh chit ky Nguyén Tan N trén Ban vé thiét ké xay dung do
Cong ty TNHH Thiét ké - Pau tu Xay dung Lam A lap nam 2009 c6 thé hién chi
ky caa 6ng Nguyén Tan N so véi chir ky mau caa dng N khdng do cing mot nguoi
Ky ra.

Tuy nhién, viéc xem xét yéu cau cua ba T vé viéc dé nghi cap ddi Gidy ching
nhan theo huéng cdng nhan thém phan dién tich dat tai huéng Pong chua dugc
cong nhan va phan dién tich tang thém ngoai Gidy chung nhan theo hién trang thé
hién tai Ban vé& so do nha dat do Cong ty TNHH MTV Do dac Thiét ké Tu van Pau
tu Xy dung Tin N1 lap ngay 12 thang 3 nam 2020 do ba T cung cap chi khong
can ctr Ban vé& thiét ké xay dung do Cong ty TNHH Thiét ké - Pau tu Xay dung
Lam A lap nam 2009. Nén Toa an so tham khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi Phuong T la c¢6 can cir, diing quy dinh cua phép luat.

[6] Do d6, khdng chap nhan yéu cau khang cdo cua ngudi khoi kién ba
Nguyén Thi Phuong T. Gitt nguyén ban an so thim theo dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 can ci.

[7] Vé an phi hanh chinh phic tham: Do khang céo khong dwoc chap nhan
nén ngudi khang cdo ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu an phi hanh chinh phuc
tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

[8] Quyét dinh khac cua Bén 4n so tham vé an phi hanh chinh so tham, khang
c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Diéu 241 cua Luat T4 tung Hanh chinh; Khoan 1 biéu 34
cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
I¢€ phi Toa an;

- Khdng chap nhan khang céo cua nguoi khai kién ba Nguyén Thi Phuong T.



2. Gilr nguyén ban &n hanh chinh so thdm s0: 247/2023/HC-ST ngay
07/3/2023 cta Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh:

Can ctr khoan 1 Piéu 30; Diéu 32; Piéu 38; Diéu 116; Diéu 157, Piéu 158;
diém a khoan 2 Piéu 193, Biéu 206 Luat T tung hanh chinh; Nghi dinh sé:
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an,

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Phuong T Vé yéu cau
huy Van ban s6: 1327/UBND-TNMT ngay 27/4/2021 cua Uy ban nhan dan quan
B: yéu cau Uy ban nhan dan quan B cap d0| gidy chang nhan cho ba véi dién tich
36m? (trong d6 ¢ 25,5m? di duoc cap gidy ching nhan va dé nghi cong nhan thém
phan dién tich 10, 5m2 trong 10 giGi).

3. Ba Nguyén Thi Phuong T phai ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong) &n
phi hanh chinh phic tham, dugc khau trir vao s6 tién tam Gng an phi di nop tai
Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi s6 0004492 ngay 05/4/2023 ciia Cuc Thi hanh &n
dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Puong sy di ndp du.

4. Quyet dinh khac cta Ban 4n so thdm vé 4n phi hanh chinh so tham, khdng
c6 khang céo, khang nghi cé hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

5. Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
(P& ky)
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