TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 225/2023/DS-PT
Ngay: 09-6-2023
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;
Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ong Lé Sy Tru.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2023, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc thdm cong khai vu an dan su thy ly s6: 08/2023/TLPT-DS ngay 12
thang 01 nam 2023, vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n dan sy so thdm so: 86/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 94/2023/QD-PT ngay
01 thang 03 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan N4; dia chi: s6 A T,
phuong L, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Pinh Viét H, sinh nam: 1972, dia chi lién hé: sO BL, _phuong D,

quén H, Thanh ph6 Ha Noi 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo gidy uy quyén
ngay 13/5/2021); c6 mat.

- Ong Nguyén Ding Héng M, sinh nam 1976, dia chi lién hé¢: sé B L,
phuong D, quan H, Thanh ph6 Ha Noi 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo
gidy uy quyén ngay 18/8/2022); c6 mat.
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- Bi don: Ong Phg}m Truong C, sinh ndm 1975; dia chi: ) A N, t6 C, khu
C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi hién nay: s6 A duong L,
khu C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ’

1. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim: 1971; dia chi: s6 A P Binh Duong,
khu phé B, phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba N: Ong Pham Vin S, sinh nim: 1983 va
ong Truong Van T, siqh nam: 1988; cung dia chi lién h¢: s6 D H6 V, Phuong I,
quan P, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo hop
dong uy quyén ngay 26/5/2022); c6 mat.

2. Cong ty TNHH T2, dia chi tru sé: sé A Pai Lo B, khu phd B, phuong
T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyen Duy T1, sinh nam 1985; dia chi:
s6 H T, Phuong E, Quin H, Thanh phé HO Chi Mlnh chtrc vu: Giam dbc, 1a
nguoi dai dién theo phap luat; cd mat.

3. Cong ty TNHH N5, dia chi tru soé: s6 A Pai Lo B, khu phé B, phuong
T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép: Ba Pao Tuyét N1, chirc vy: Chu tich Hoi dong
quan tri kiém giam doc, la nguoi dai dién theo phap luat; vang mat.

4.1. Ba Pang Thi Kim V (da chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pang Thi Kim V-

4.1. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1971; dia chi: S6 A P Binh Duong,
khu pho B, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba N: Ong Pham Vén S, sinh nam: 1983 va
ong Truong Van T, sinh nam: 1988; cung dia chi lién h¢: s6 D HO V, Phuong I,
quéan P, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo hop
dong uy quyén ngay 26/5/2022); c6 mat.

4.2. ’Bé Nguyén Thi Hoang N2, sinh nim: 1972; dia chi lién h¢: nha T, t6
D, khu phé B, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong; vang mat.

4.3. C)ng Nguyén Htru C1, sinh nam 1973; dja chi: s6 A P Binh Duong,
khu pho B, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong; vang mat.

4.4. Ong Nguyén Hoang B, sinh nam: 1975; dia chi: s nha A O, ap C, x4
T, huyén B, tinh Binh Duong; c6 mat.

4.5. Ba Bui Ngoc Thién K, sinh nam: 1981; (jIja chi: s6 A P Binh Duong,
khu pho B, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong; vang mat.

4.6 Ong BUi Hoang C2, sinh nam: 1983; dia chi: s6 A P Binh Duong,
khu pho B, phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong. Dia chi lié,n hé: s6 D N,
Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 d€ nghi xét xir vang mat.
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- Nguoi khdng cdo: bi don 6ng Pham Truong C; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang N2, 6ng Bui Hoang C2, ba Nguyén
Thi Kim N.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan thanh phé) T, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Ngdn hang Thwong mai c6 phan N4 trinh bay: Ngay 10/7/2020, Ngan
hang Thuong mai C6 phan N4 — Chi nhanh H2 (sau day viét tit 1a Ngan hang
N4) ky Hop dong cho vay sé 32/20/BPS/PGD.LP véi ong Pham Truong C.
Theo d6 Ngan hang N4 cho dng C vay s6 tién 29.000.000.000 dong (hai muoi
chin ty dong), thoi han vay 240 thang, 13i suit 8,7%/nim, 14i qua han bang 150%
lai uét trong han, phuong thtrc thanh toan: Tra goc, 13i hang thang véi s tién
gbc ¢b dinh 1a 120.883. 000 dong/thang, tra vao ngay 26 tay hang thang. Muc
dich vay dé thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6
104, to ban d6 26 tai phudng T, thi xd B, tinh Binh Duong.

Pé dam bao thyuc hién hop dong tin dung, ong C c6 ky véi Ngan hang N4
Hop df)ng thé chap quyén sir dung dat ngay 11/8/2020, thé chap thira dat s6 104,
to ban d6 26 tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhéan
quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
933177, s6 vao s6 cAp GCN: CS 10700 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap ngay 30/12/2015 cho ba Nguyén Thi Kim N, cap nhat bién dong cho éng
Pham Truong C vao ngay 05/8/2020. Hop dong thé chap duoc ching nhan tai
Vin phong C4 vao ngay 11/8/2020. Sau d6, Ngan hang N4 d3 giai ngan du sb
tién 29.000.000.000 dong cho dng C. Qua trinh thuc hién hop dong, ong C méi
thanh toan duoc 06 ky, tur thang 01/2021, 6ng C khong tlép tuc thanh toan cho
Ngan hang N4. Tinh dén ngay 18/8/2022, 6ng C con ng so tién 33.069.221.372
dong, trong d6 bao gom: No goc 28.395.342.174 dong, 13i trong han
4.581.582.481 dong, 14i cham thanh toan 92.296.717 déng. Do d6, Ngan hang
N4 khoi kién yéu cau ong C phai tra sd tién vay con ng va tién 13i phat sinh cho
dén khi tra xong cac khoan no. Trudng hop 6ng Pham Truong C khong thyc
hién nghia vu tra ng theo thoi han néu trén thi Ngan hang N4 c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san dam bao no vay theo Hop dong thé
chap s6 010901, quyén s6 20 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 11/8/2020 dé thu hoi
ng theo quy dlnh cua phap luat. Truong hop phat méi tai san bao dam khong du
thu hdi no thi Ngan hang N4 c6 quyén yéu cau ong Pham Truong C tiép tuc tra
no cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

- Bi don ong Pham Truwong C trinh bay: théng nhat phan trinh bay cua
Ngén hang vé viéc ky hop dong tin dung, hop ddng thé chap ciing nhu sd tién no
gbc chua tra cho Ngan hang dén thoi diém hién nay, do kho khan nén dé nghi
Ngan hang G thém thoi gian 03 thang sé tra toan bd no goc va lii cho ngan
hang. Ngoai ra, 6ng C dé nghi Ngan hang giam mdt phan 13i. Truong hop khong
tra duoc ng thi ong C dong y xur 1y tai san theo hop dong da ky véi ngan hang.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH T3 6ng Nguyén
Duy T1 la nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 12/7/2018 Cong ty TNHH T2 (v1et tat 1a Cong ty T2) voi Cong ty
TNHH N5 (V1et tat [a Cong ty N5) ky hop ddng thué tram xang dau gdém co so
vat chat, mit bang kinh doanh va quyén kinh doanh xang dau, bén cho thué 13
Cong ty N5 do 6ng Nguyén Hoang B, chiic vu Giam dbc va ba Pang Thi Kim
V, chitc vu Chu tich Hoi dong thanh vién, hop dong thué 05 nam tinh tir ngay
01/8/2018 dén ngay 31/7/2023, gia thué 40.000.000 dong/thang (bon muoi triéu
d6ng). Theo d6, Cong ty T2 da dit coc cho COng ty N5 tong sb tién la
1.500.000.000 dong (mot ty ndm tram triéu dong) Hién nay, Cong ty T2 van
thanh toan tién thué mdi thang cho ba Nguyén Thi Kim N la con gai cua ba V.
Tat ca cac giao dich lién quan dén viéc thanh toan tlen thué va trao d6i cac noi
dung lién quan dén hop dong thué, Cong ty D tryc tiép thuc hién véi ong B. Tuy
nhién, tir thang 04/2022, sau khi tim hiéu thi Céng ty T2 duoc biét Cong ty N5
d3 nhiéu 1an thay doi thanh vién cong ty va nguoi dai dién theo phap luat, lan
thay d6i gan nhat vao ngay 13/5/2021, nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Pao
Tuyét N1. Nhu vay, qua trinh thay doi doanh nghiép, 6ng B cling nhu Cong ty
N5 khong thong bao cho Cong ty D1 vé viéc di thay d6i nguoi dai dién theo
phap luat 13 che giau, khong minh bach thong tin.

Tai thoi diém Cong ty T2 va Cong ty N5 ky hop dong thué mit bang kinh
doanh vao nam 2018 thi quyén sir dung dat do ba N dimng tén, sau d6 ba N da
chuyén nhuong cho 6ng C, 6ng C da sir dung tai san nay dé thé chap cho ngan
hang. Ngoai ra, Cong ty T2 duoc biét ba N va ong C ky két “Hop dong thoa
thuan va cam két vay ngan hang” dé ong C dung tén quyén st dung dat voi muc
dich 6ng C vay tién Ngin hang giap ba N. Nhu vdy, qua trinh kinh doanh dén
khi nhan dugc thong bao thu 1y vé vu viéc tranh chép nay, bén cho thué la Cong
ty N5 cung chu dét 1a ba N di khong thong bao dén Cong ty D2 c6 hanh vi gian
déi, che gidu thong tin lién quan dén mat bang thué dan dén kha ning giy thiét
hai nghiém trong, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty D3 Do
do, Cong ty T2 khong dong v voi yéu cau phat mai tai san cua ngan hang khi
chua giai quyét quyén loi lién quan dén Cong ty D4 tién da dit coc, tién dén bu
thiét hai, chi phi dau tu co sé vat chat ma Cong ty T2 chi tra trong thoi gian da
thué.

Tai phién toa so tham, ong T1 xac dinh qua trinh giai quyet vu an da dugc
Toa 4n giai thich va triéu tap nhiéu lan dé lam vige vé y kién va yéu ciu cua
Cong ty N5. Truong hop Cong ty D5 yéu cau doc 1ap thi phai 1am don giri cho
Toa an Tuy nhién, ong T1 xac dinh vi Iy do ca nhan nén 6ng T1 khong lam don
yéu cau doc lap d01 v6i COng ty N5 va khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay. Dbi voi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, éng T1 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH N5 di duoc Toa
an tong dat hop 1é va thong bao trén phuong tién thong tin dai ching nhung
Cong ty khong dén Toa an lam viéc, khong cung cap 10i khai, khong c6 yéu cau
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doc 1ap nao, khong cung cip chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia
minh.

- Ngu*o’z co quyen loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cia ba Pang Thi Kim V 1a ba Nguyén Thi Kim N va
nguoi dai dién hop phdp cua ba N la Ong Pham Van S va ong Truong Van T
thong nhat trinh bay: Do ba N khong the vay tién ngan hang nén thoa thuan voi
ong C vé viéc nho 6ng C ding tén gidy ching nhén quyén st dung dat dé vay
tién ngén hang, s6 tién vay 29.000.000.000 dong (theo hop dong thoa thudn va
cam két dé vay ngan hang ngay 02/7/2020), nhung déy chi 1a thoa thuén viét tay
vOi nhau, ngan hang khong blet su viéc nay. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau
ong C thanh toan so tién no gdc va tién tién 14i theo quy dinh thi ba N dong ¥
theo yéu cau ctia ngan hang. Ba N xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an. D01 véi viée thoa thuan gitra ba N va Ong C, ba N khong yéu cau Toa an giai
quyét, hai bén sé& ty thoa thuan va giai quyét véi nhau. Truong hop gidi quyét
khong duoc thi cac duong su s€ khoi kién thanh vu an khac. Tai phién toa,
nguoi dai dién hop phép ctia ba N théng nhat yéu cau khoi kién ciia ngan hang
va dé nghi xem xét lai phan thu tuc d6i véi Cong ty N5 dé dam bao viéc thi hanh
an trong truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Dang Thi Kim V' 1a ba
Nguyén Thi Hoang N2, Buii Ngoc Thién K da dugc Toa an tong dat hop 18 nhung
khong dén Toa an 1am viéc, khong cung cap 10i khai, khong c6 yéu cau doc 1ap
nao, khong cung cip chl’rng ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

_Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Pang Thi Kim V 1a ong
Nguyén Hoang B, 6ng Nguyén Hitu C1 thong nhdt trinh bay: Ong B, 6ng C1 1a
con trai ba V. Ong B, 6ng C1 théng nhat phan trinh bay va y kién cua ba N.
Ngoal ra, 6ng B, 6ng C1 khong c6 y kién hay yéu cau nao khac. Tai phién toa so
tham, 6ng B dé nghi ngan hang G thém thoi gian dé 6ng C c6 diéu kién tra ng
cho ngan hang.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Pang Thi Kim V 14 6ng
Bui Hoang C2 trinh bay: Quyén sur dung dat va tai san trén dat ban chat déu
thudc vé me ong C2 1a ba V. Viéc chuyén tén quyén str dung dat tir ba V sang ba
N va tir ba N chuyén tén sang cho 6ng C déu 1a sy sap xép cla ba V. Thyc chat
khong c6 viéc mua ban dat ma chi la de hop thirc hoa viée vay vbn ngan hang,
ba V va ba N khong du diéu kién vay v6n ngan hang nén dé ong C dung ra vay
von dum. Hon nira, tai san trén dat gom co can nha cap 4 va cay xang déu thuoc
so hitu cta ba V tir khi thanh 1ap cho dén nay. Do vay, khi ba V chét thi nhimng
tai san nay phai dugc phan chia thura ké 1a cac con ctia ba V. Viéc ngan hang yéu
cau Toa an phat mai tai san the chap néu trén cia gia dinh 6ng C2 1a khong ding
va vi pham tryc tiép dén quyen va nghia vu d6i v6i nhimg ngudi thira ké cua ba
V nén 6ng C2 khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ngan hang. Ngay
217712022, 6ng C2 c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa 4an huy gidy ching nhén
quyén st dung dat quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
933177, s6 vao so cap GCN: CS 10700 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B
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cap ngay 30/12/2015 cho ba Nguyén Thi Kim N, cap nhat bién dong cho ong
Pham Trudng C vao ngdy 05/8/2020 va yéu cau hoan tra tai san thudc gidy
chirng nhan néu trén cho ba Pang Thi Kim V.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 86/2022/DS-ST ngay 24/8/2022 cua Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quy¢t dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan N4
d6i voi 6ng Pham Truong C.

1.1. V& nghia vu thanh toan ng: Bugc 6ng Pham Truong C phai tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan N4 sb ng ‘phat sinh tir Hop dong tin dung sb
32/20/BDS/PGD.LD ngay 10/7/2020 tinh dén ngay 18/8/2022 14 33.069.221.372
d6ng (ba muoi ba ty khong traim sau muoi chin triéu hai traim hai muoi mbt ngan
ba trim bay muoi hai dong), trong d6 gom:

- No géq: 28.395.342.174 dong (hai muoi tam ty ba tram chin muoi lam
tri¢u ba tram bon muoi hai ngan mot tram bay muoi bon dong);

- L4i trong han: 4.581.582.481 dong (bbn ty nam tram tam muoi mot triéu
nam tram tdm muoi hai ngan bon tram tdm muoi mot dong);

- Lai qua han: 92.296.717 dong (chin muoi hai triéu hai trim chin muoi
sau ngan bay tram mudi bay dong).

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xet xu so tham cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai
ctia 86 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

1.2. V& xur Iy tai san bao dam: Trudng hop ong Pham Truong C khong cé
kha nang tu nguyén thanh toan n¢ thi Ngan hang Thuong mai Co phan N4 duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san dé thu hoi no
gém:

- Quyén st dung dat dién tich 2.086m?, thudc thira dat s6 104, to ban dd
s6 26 tai phuong T, thi xi B, tinh Binh Duong theo hop dong thé chap bat dong
san ngay 11/8/2020. Gia tri quyén sir dung dat khi phat mii duoc dung dé bao
dam thanh to4n s6 no trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N4.

- Tai san gan lién trén dat gdm: 01 nha o cap 4 c6 két cau: Mong, cot gach
x4y t6, vach gach xdy t0, mai ngoi tdy, clra sit gong k1eng, 11 cay mit, 02 bui
chubi, 01 cay coc, 01 cay me, 02 cay man, 02 cady mang cau va mot sd cay kiéng
c6 thé di doi duge; 01 bdn nude xi mang, 01 bon nude 01 inox. Ngoai ra con co
01 tram xang dau; 04 try bom don, 01 nha diéu hanh dién tich 60m?% 01 nha &
nhan vién, 03 bon chua xang dau (02 bon 24.000 it va 01 bon 12.000 lit); 01 ké
bang sit dung nhdt, 01 bon nude 1000 lit va cac cong trinh phu 13 nha vé sinh,
nha tim duoc rao xung quanh.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 31/8/2022, 6ng Pham Truong C, ba Nguyén
Thi Kim N; ngay 20/9/2022, 6ng Bui Hoang C2; ngay 22/9/2022 ba Nguyén Thi
Hoang H1 c6 don khang céo ban an so tham. Ngay 07/9/2022, Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong khang nghi ban 4n so tham.

Tai phién toa phac tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién; bi
don 6ng Pham Truong C, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Kim N, éng Bui Hoang C2 van gitr nguyén yéu cau khang cao; nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang N2 c6 khing c4o nhu’ng Vang mat
tai phién toa; cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Khang céo ciia bi don xin giam tién 14i suat. Khang céo cia
nguoi lién quan ba N: dé nghi dugc tra lai phan tai san con lai sau khi da thi
hanh 13 quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang. Ngudi lién quan 6ng C2,
ba N2 khang céo dé nghi huy an so tham. Khang nghi ciia Vién truéong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd T dé nghi huy an do vi pham thi tuc t6 tung. Xét
khang cao cua bi don, nguoi lién quan, khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh pho T: Qua trinh giai quyét vu an, cdp so tham c6 vi pham
nghiém trong thii tuc td tung:

Tai Cong van sd 121/DKKD ngay 08/02/2022 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh B (but luc s6 229) thé hién Céng ty TNHH N5 ding ky lan dau ngay
11/8/2006; dang ky thay d6i 1an thir 11 ngay 13/5/2021 nguoi dai dién theo phap
luat 13 ba Pao Tuyét N1; dia chi thuong trG va dia chi lién lac 1a thén A, X3 I,
huyén I, tinh Gia Lai; chitc danh: Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam ddc.
Déi chiéu quy dinh tai khoan 1 Piéu 178 B§ luat Té tung dan sy thu tuc cap,
tong dat, thong bao truc tiép cho co quan, to chtre quy dinh: “Truong hop nguoi
dugc cap, tong dat, thong bao 13 co quan, to chirc thi van ban t6 tung phai dugc
giao truc tiép cho nguoi dai dién theo phap luat ...”. Nhu vay, ba N1 1a nguoi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty TNHH N5 co dia chi cu tra 10 rang, dﬁy du
thi Toa 4n nhan dan thanh phd T phai thuc hién viéc uy thac thu thap chung cr
d6i v6i ba N1 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 105 Bo luat To tung dan su. Tuy
nhién, Toa an nhan dan thanh phd T khong tién hanh tha tyc Gy thac thu thap
chimg cr ma tién hanh thi tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung
theo quy dinh tai Piéu 180 BO luat TH tung dan su 1a chua dam bdo dung trinh
tu, thi tuc cap, tong dat vin ban té tung cho duong su.

Vi€c thu thap chung cir chua day du: ngay 19/01/2022, Toa an ban hanh
Quyét dinh s6 10/2022/QD-CCCC vé viéc yéu cau S¢ Ké hoach va Dau tu tinh
B cung cap thong tin cua Cong ty TNHH N5 (cira hang xiang dau s6 C). Tuy
nhién, Quyét dinh nay khong thé hién r6 cac thong tin, tai liéu lién quan dén ctra
hang xang dau s6 3 nhu sau: Ai 1a nguoi dimg ra thanh 1ap cong ty TNHH N5?
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Thudc s& hitu cua ai? Hinh thanh tir thoi gian nao? Cu thé viée thay doi ngudi
dai dién theo phap luat qua cac lan dang ky thay doi? ... ciing nhu dé nghi So&
Ké hoach va Pau tu tinh B cung cip toan bo hd so phap 1y ké tir thoi diém thanh
1ap cho dén nay. Tuy nhién, Toa an chua tién hanh thu thap, 1am rd cac van dé
nay dé lam co so cho viéc giai quyét vu an 13 vi pham diém g khoan 2 Piéu 97,
khoan 3 Piéu 106 B¢ luat T4 tung dan su.

Vé danh gia chung ctr trong hd so vu 4n: Toa an nhan dan thanh phd T
nhén dinh ctra hang xang dau s6 3 1a ctia ngudi thé chdp va hop dong co thoa
thuan vé ndi dung bao dam nay 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
325 B6 Luat Dan sy, 1am anh hudng téi quyén va loi ich hop phép cta duong
su, boi 18: hd so vu an thé hién, ngay 12/7/2018, Céng ty TNHH N5 do dng
Nguyén Hoang B, chirc vu Giam ddc ky hop dong cho Cong ty TNHH T4 tram
xang dau dé kinh doanh xing dau. Tai Cong vin s6 121/DPKKD ngay
08/02/2022 ciia S& Ké hoach va Pau tu tinh B (bt luc s6 229) thé hién Cong ty
TNHH N5 diang ky lan dau ngay 11/8/2006; ding ky thay d6i lan thir 11 ngay
13/5/2021 ngudi dai dién theo phap luat 13 ba Pao Tuyét N1. Ngay 11/8/2020,
6ng Pham Truong C ky hop dong thé chap quyén sir dung dat (tai san trén dat 1a
tram xing dau s 3) cho Ngan hang TMCP N4. Theo d6, tai cac diéu khoan cua
hop dong thé chap thi khong c6 diéu khoan nao thé hién vé viéc 6ng C c6 thé
chap cho ngan hang tai san trén dat 1a cira hang xang dau sb 3. Mit khéc, tai
phién toa 6ng B trinh bay vao nam 2018, 6ng B 1a nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty TNHH N5 nén ng B dimg ra ky hop dong cho Cong ty TNHH T4
tram xang dé kinh doanh xang dau, tir nim 2019 6ng B khong phai la nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty TNHH N5 nita. Trude d6 va dén thoi diém hién
tai ong B khong biét ai 1 nguoi thanh 13p ra tram xang dau ciing nhu ai 14 ngudi
dai dién theo phap luat hién tai, d6i voi ba Pao Tuyét N1 thi 6ng B khong biét
ba N1 1a ai. V& phia bi don 6ng C trinh bay qua trinh ngan hang khoi kién thi bi
don c¢6 xin ngan hang G thdi gian tra no dé bi don ban tai san dam bao dé tra ng
cho ngan hang nhung bi don khong ban dugc do vuong ho so gidy to phap ly
d6i v6i tram xang dau. Pong thoi, phia ngan hang trinh bay ong C thé chap toan
b tai san trén dit trong d6 c6 tram xing dau sé 3 nhung do thoi diém d6 khong
c6 gidy to phap 1y ctia tram xang dau sb 3 nén khong ghi vao hop dong thé chip.

Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh 6ng C khong phai la chu s¢ hitu hop phap
d6i voi cira hang xang dau sb 3 va hop dong thé chap gitta 6ng C ky két vai
ngan hang ciing khong thé hién noi dung thoa thuan vé tai san dam bao nay. Toa
an cap so tham vi pham thu tuc trong qua trinh giai quyét vu an, diéu tra thu thap
danh gia chimg ctr khong dy du. Khang céo cia bi don, ngudi lién quan, khang
nghi 1a co6 can cu chép nhan. Can cr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy,
dé nghi huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Hoang N2 khang c4o nhung ving mait tai phién toa phuc thim khéng co 1y do.
Can cr khoan 2 Diéu 312 B luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan tinh Binh
Duong dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang cdo ctia ba N2.

[2] V& noi dung:

Ngay 10/7/2020, Ngan hang N4 vé&i 6ng Pham Truong C ky Hop dong
cho vay s6 32/20/BDS/PGD.LD, hop ddng duogc giao két gitta ngudi co tham
quyén ctiia Ngan hang N4 véi 6ng Pham Trudng C thé hién ¥ chi tw nguyén thoa
thuan cua hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dic xa hdi nén co
hiéu luc bat budc cac bén phai ton trong thuc hi¢n. Thuc hién hop déng vay,
Ngan hang N4 di giai ngan cho 6ng C 29.000.000.000 dong theo Gidy nhan no
ngay 13/7/2020, thot han vay 1a 240 thang ké tur ngay nhan ng, voi hinh thire vay
tra goc, 1ai hang thang. Qua trinh thue hién hop dong ddi véi khoan vay nay, ong
C da tra dugc 604.657.826 dong tién goc. Tir thang 01/2021, 6ng C khong tiép
tuc tra tién cho Ngéan hang N4. Vi vay, Ngan hang N4 khoi kién yéu cau ong C
phai tra no gbc va lai qua han phat sinh 1a ¢6 can ct.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, ong C dong ¥ tra sb
ng gdc 28.395.342.174 dong va no 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong
toan bo nghia vu theo hop ddng tin dung néu trén. Do do6, Toa an cip so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N4 dbi v6i ong Pham Truong C vé
nghia vy thanh toan ng 1a ding quy dinh cua phép luat.

Vé tai san bao dam cho khoan vay 29.000.000.000 dong, 6ng Pham
Truong C thé chip cho Ngan hang N6 sir dung dat dién tich 2.086m? thudc thira
dat so 104, to ban d6 sb 26 tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Hop
déng thé chap quyén s dung dat ngay 11/8/2020 gan lién nha & (bt luc 57).
Quyen sir dung dat the chap da duoc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai sdn khac gan
lién vé&i dat s6 CB 933177 (s6 vao s6 cap GCN: CS 10700) ngay 30/12/2015 cho
ba Nguyén Thi Kim N, cip nhat bién dong (chuyén nhuong) cho 6ng Pham
Truong C vao ngay 05/8/2020.

Tai liu, chung cir thu thap tai hd so, thé hién trén thira dat thé chap c6 01
nha & cap 4 c6 két cAu mong, cot gach xdy td, vach gach xdy t6, mai ngdi tay,
ctra sat gong kiéng; 11 cdy mit, 02 bui chudi, 01 cdy coc, 01 cdy me, 02 ciy
man, 02 cAy méng cau va 01 sé cay kiéng c6 thé di doi duoc; 01 bon nude xi
mang, 01 bon nude 01 inox. Ngoai ra, con ¢6 01 tram xang dau; 04 tru bom don,
01 nha diéu hanh dién tich 60m?, 01 nha ¢ nhan vién, 03 bon chwa xiang dau (02
bdn 24.000 1it va 01 bon 12.000 lit); 01 ké bang sit dung nhot, 01 bdn nude
1.000 lit va cac cong trinh phu 12 nha vé sinh, nha tim dugc rao xung quanh.

Tai phién toa phic thim, 6ng Nguyén Hoang B trinh bay, éng B la con
ctia ba V. Nhiing tai san trén thira dat s6 104, to ban do s6 26 1a do ba V tao lap
va giao cho 0ng B dung tén nguoi dai dién theo phap luat cua Céng ty N5, sau
d6 ba V thué ba Pao Tuyét N1 thay thé ong B dimg tén ngudi dai dién theo phap



10

luat. Thira dat s6 104 va tai san géan lién do Cong ty T4 cua Cong ty N5. Toan bo
nha va tai san trén dat duoc hinh thanh tir trudc khi éng C thé chap quyén su
dung dat va da dugc ong C va Ngén hang xem x¢t tham dinh trudc khi giai ngan
von vay. Tai hop dong thé chap quyén sur dung dat (but luc 61) thé hién tai san
thé chap 1a quyén su dung dat, tai san gan lién v6i dat 12 nha ¢ va cac cong trinh,
bd phan khac gan lién véi dat (but luc 57). Do do, tru:ong hop ong C khong c6
kha nang tra no thi Ngan hang N4 c6 quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no la phu hop voi thda thuan gitta 6ng C voi Ngan hang, phu hop quy dinh cua
phép luat.

Toda 4n cap so tham nhan dinh toan bo tai san gan lién voi quyén sir dung
dat thé chdp va thudc sé hiru ctia ngudi thé chip nén sé& duoc xtr Iy cing véi
quyén str dung dat trong trudng hop ong C khong c6 kha ning tra no theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam dugc stra doi, bo sung theo Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 cta Chinh phu la ding.

Truong hop nhiing tai san gan lién quyén sir dung dat khong thude quyén
so hiru ctia ong C da thé chap cho Ngan hang N4 va di bi phat mai thi cha so
hiru nhiing tai san nay cé quyén khoi kién 6ng C tai mot vu an khac.

Dbi v6i quan hé thué tai san gitra Cong ty T2 va Cong ty N5, tai phién toa
SO tham ngudi dai dién hop phap cua Cong ty T2 xac dinh khong yéu cau gidi
quyét trong vu an nay. Quyén loi (tai san) cua Cong ty T2 va Cong ty N5 khong
bi xam pham trong trudong hop quyén sir dung dat cua 6ng C bi phat mai dé tra
no cho Ngéan hang. Quan hé thué tai san gitra Cong ty T2 va Cong ty N5 sé giai
quyét bang mot vu an khac khi cac duong su yéu cau.

Pbi voi Cong ty N5, theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghi¢p (dang
ky thay do6i lan tha 7 ngay 26/6/2018) c6 dia chi try s tai s6 A, Pai 16 B, khu
phé B, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong, qua trinh t6 tung, Toa an cap so
tham khong téng dat truc tiép duoc cac vin ban t tung cho Cong ty N5 do
khong c6 nguoi nhan. Do d6, Toa an cp so tham da niém yét cong khai vin ban
t6 tung tai dia chi dang ky doanh nghiép va thong béo trén thong tin bao chi 1a
dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 177 va Diéu 180 B0 luat TH tung dan su.

Dbi v6i phan trinh bay ctia cac duong sy tai cdp so thim va trinh bay cta
ba N2, dng C3 tai don khang cdo cho rang ba N, ba V nhd ong C ding tén dum
gidy chtng nhan quyén str dung dat dé thé chap cho Ngan hang vay vbn cho ba
N kinh doanh. Qua xem xét tai liéu, chimg cr thiy rang thira dat 6ng C thé chip
cho Ngan hang do ba Ping Thi Kim V ding tén gidy ching nhén tr ngay
09/12/2015. Dén ngay 14/12/2015, ba V ky hop dong chuyén nhuong cho ba N
thira dat nay. Ngay 30/12/2015, ba N dung tén quyén sir dung dat.

Ngay 02/7/2020, ba N va ong C lap “Hop dong thoa thuan va cam két dé
vay ngan hang” c6 ndi dung ong C dung tén quyén st dung dat dé thé chap vay
von cho ba N, thoi han dimg tén 1a 12 thang, c6 ba V ky tén lam ching. Toa an
nhan thdy, viéc thoa thuan trén giita ba V, ba N va dng C khong c¢6 sy tham gia
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va dong y cua Ngan hang N4 trude khi ba N chuyén nhuong dét cho éng C dé
ong C thé chap cho Ngan hang nén thoa thuan nay khong c6 hiéu luc phap luat
budc Ngan hang thuc hién.

Ngay 10/7/2020, ba N, 6ng C va N3 ky bién ban “Thoa thuén ba bén” (but
luc 25), ¢6 ndi dung ba N ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng C dugc cong
ching, thi Ngén hang giai ngan so tién 29.000.000.000 dong cho ong C vay
nhu’ng chuyén vao tai khoan cua ba N va tai khoan nay bi tam khoa cho dén khi
ong C dugc ding tén guyen str dung dét va giao cho Ngan hang thi tai khoan s6
tién 29.000.000.000 dong cua ba N sé mo tam khoa. Thoa thuén trén dugc ba N,
ong C va dai dién Ngan hang N4 ky. Trén co s¢ thoa thun nay, cac bén thyc
hién ding thoa thuén nén Ngan hang N4 nhén the chap tai san ding tén 6ng C
va cho 6ng C vay so tien 29.000.000.000 dong d€ trd tien nhdn chuyén nhugng
dat cho ba N. Viéc 6ng C nhén chuyén nhuong dat cua ba N Ia ngay tinh nén
dugc phap luat bao v€. Do do, tai san 6ng C theé chap cho Ngan hang N4 s& bi
phat mai néu 6ng C khong tra ti€n vay va 1ai cho Ngan hang.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua ba N trinh bay khi Ngan hang
N4 va dng C ky hop dong thé chap tai san thi ba N biét ong C thé chip bao gom
dat va toan bg tai san trén dat. Do d6, Toa 4n cap so tham tuyén phat mai tai san
bao gom tai san trén dat 1a phu hop.

~ Tai don khang cao ba N2 va 6ng C2 trinh bay ong Nguyén Hiru C1 (nguoi
ke thira quyén va nghia vu to tung cua ba V) bi han ché nang Iyc hanh vi dan sy
nhung Toa an khong chi dinh nguodi dai dién mdi hop phap cho ong C1. Tuy
nhién, dng C2 va ba N2 khong c¢ tai liéu, chimg cur ching minh 6ng C1 bi han
ché nang lyc hanh vi dan sy nén viéc 6ng C1 tryc tiép tham gia vu én 1a hop
phap.

Khang cdo cua bi don ong C, ba N, 6ng C2 khong ¢6 cin cir chap nhan.

[3] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong va khang nghi
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan thanh phd T 1a chua phu hop.

- [4] An phi phtic thim: Khang céo ctia 6ng C, ba N, 6ng C2 khéng dugc
chap nhén nén nguoi khang cio phai chiu theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr Dicu 48, khoan 1 Diéu 308, khoan 2 Dicu 312, Piéu 313 B} luat
Té tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr phuc tham dbi voi khang céo ctia ba Nguyén Thi
Hoang N2.

2. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi sé 52/Qb-VKS ngay
07/9/2022 ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh
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Duong; khang cao cua bi don 6ng Pham Truong C va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Bui Hoang C2 va ba Nguyén Thi Kim N.

3. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s0: 86/2022/DS-PT ngay 24/8/2022
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong

4. An phi phtic tham: Nguoi khang céo 6ng Pham Truong C, 6ng Bui
Hoang C2, ba Nguyén Thi Hoang N2, ba Nguyen Thi Kim N mdi phai chiu
300.000 dong, duogc trir vao s6 tién 300.000 dong cac duong su déd ndp tai cac
Bién lai thu tién s6 0000127 ngay 15/9/2022, s6 0000160 ngay 22/9/2022, sb
0000215 ngay 11/10/2022, s6 0000101 ngay 12/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phd T, tinh Binh Duong.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su. N
Nguyen Van Tai
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