TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 28/2026/KDTM-ST
Ngay: 15/5/2Q26 ‘
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Thily Duong Ngoc Anh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Ngo Thanh Xuén
2. Ong Pao Hoang Anh
- Thw ky phién toa: Ba Pham L¢ Quyén - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 5 - Ha Noi.
- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén khu vwe 5 - Ha N§i tham gia phién
toa: Ong Bui Bach Thanh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 29/4/2026 va 15/5/2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu
vuc 5 - Ha Noi, xét xtr so thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly
50 29/2020/TLST-KDTM ngay 01/6/2020, vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 19/2026/QDXXST-KDTM ngay
03/3/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 80/2026/QDST-KDTM ngay
25/3/2026, gitra cac duong su:

* Nguyen don: Ngan hang TMCP Q2
Pia chi: s6 AL, phuong Y, thanh pho Ha Noi.
Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tuan T — Chuyén vién t6 tung MBAMC
(theo Van ban uy quyén s6 13335/UQ-MBAMC ngay 17/9/2024)
Ong T c6 mdt tai phién toa.
* Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai Nong Viét
MSDN: 010205xxxx
Pia chi: s6 A, ngach C, Nguyén Van L cii, nay 1a ngd B, duong C, phuong L,
thanh phd Ha Noi.
Do 6ng Nguyén Hitu D — Giam ddc, dai dién theo phap luat
Ving mdt tai phién toa
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciau déc lap:
1) Ong Ping Vin L1, sinh nam 1972, CCCD: 011804xxxx;
2) Ba Cao Thi L2, sinh ndm 1971, CCCD: 001171004xxx
Cung dia chi: s6 C, ngd A, T, phuong H, TP ..



2

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng L1, ba L2: Ba Pang Thi N, sinh

nam 1978, CCCD s6 00117800xxxx; dia chi: s6 B ngd I T, khu T Y, phuong H,
P . (theo Gidy uy quyén s6 cong chimg 6600, quyén sé 12 12.TP/CC-

SCC/HDGD ngay 29/12/2020 1ap tai Van phong C1, Ha Noi) — Co mat ba N.
Nguoi bao vé QLHP cho 6ng L1, ba L2: Luat sw Pang Van S (Van phong L4
va cong su (s6 C, ngd A, T, phuong H, TP .) — C6 mdt Ludt su S.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Ong Nguyén Hiru B, sinh nam 1977
HKTT: thén P, xa Q, tinh Hung Yén.
Noi ¢: Phong 303-A2-CT18, khu d6 thi V, phuong V, thanh phé Ha Noi.
Ong B vdng mdt tai phién tod

2) Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960

3) Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1988
Cung dia chi: thon C, xa P, thanh phd Ha Noi
Co mat ba M, anh T1I tqi phién toa.
Ngueoi bao vé QLHP cho ba M, anh T1: Luét sw Nguyén Viét X (Cong ty L5 -
P.313 toa nha Van phong V2, s6 C, ngd C, phd H, phuong V, Ha Noi) - C6 mdt
tai phién toa.

4) Anh Ping Quyét C — Ving mdt tai phién toa

5) Anh Diing Quyét T2 — Ving mdt tai phién toa
Cung dia chi: s6 C, ngd A, T, phuong H, TP ..

6) Van phong C2
Dia chi: s6 A, N Kon Tum, thanh phé Ha Noi.
chng mat tai phién toa.

7) Phong C3 - TP .
Pia chi: s6 C Ba T, phuong H, thanh phd Ha Noi.
chng mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién ghi cac ngay 07/6/2018, 07/02/2020 va cdc ban
tw khai, van bdn y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguyén don — Ngdn
hang TMCP Q2 trinh bay:

Ngay 21/3/2013, Bén cho vay Ngan hang TMCP Q2 (sau ddy goi tdt la
“MB” hoac “Ngdn hang”) - Chi nhanh B3 da ky Hop dong han murc tin dung
s0 07.13.059.1451015.HMTD.NH vo¢i Bén vay la Cong ty TNHH T6 (sau day
goi tat la Cong ty T6). Hop dong tin dung c6 cac ndi dung co ban nhu sau:

- S6 tién vay: cap han mire tin dung cho Céng ty TNHH T6 sé tién 1a
10.000.000.000 VND (Muwoi ty dong).

- Muc dich vay von: b6 sung von luu dong san suat kinh doanh.
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- Thoi han vay vén 1a 04 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién theo khé
udc nhan no.

- Tra gdc vay: Bén vay phai tra no gbc khoan vay vao ngay ddo han ghi
trén tung khé udc nhan no.

- Tra 1ai vay: Bén vay phai tr4 1ai vay dinh ky 01 thang/ky

- Lai sudt 4p dung: 13 Lai suit tha ndi bang 13i suat huy dong tiét kiém
dan cu loai 12 thang cong bién do theo tung 1an giai ngan, 1ai suat tai tho1 diém
gidi ngan quy dinh trén khé udc nhan no.

Ngoai ra, Hop dong tin dung con c6 nhitng quy dinh khéac vé céc loai 1ai
suat diéu chinh ky han tra nog, 1ai suat qua han, tién phat, quyén va nghia vu cua
cac bén, hi¢u luc cia hop dong.

Ngay 25/4/2013, M3 va Cong ty T6 da ky Van ban stra d6i hop dong tin
dung 1an 01 s6 07.13.059.1451015.PLTD bo sung muc 8 khoan 5.1 ctia Hop
ddng tin dung; Ngay 31/5/2013, M3 va Cong ty T6 di ky Vin ban sira d6i hop
ddng tin dung 1an 01 s6 07.13.059.1451015.PLTD bé sung muc 9 khoan 5.1 cta
Hop dong tin dung; Ngay 05/8/2013, M3 va Cong ty T6 da ky Vin ban stra d6i
hop dong tin dung lan 03, theo d6 ngan hang dong y cap cho bén vay mot khoan
tin dung han mtrc 1a 20.000.000.000 dong (Haz muoi ty dong) va bd sung muyc
10,11,12,13 khoan 5.1 ctia Diéu 5 ctia Hop dong tin dung.

Thuc hién Hop dong tin dung da ky két vai Cong ty TNHH T6, M3 - Chi
nhanh D3 da giai ngan day du cho Bén vay so tién 1a 15.803.000.000 VND
(Bdng chit: Muwoi ndm ty tdm tram linh ba triéu dong), thoi han vay 1a 04 thang
ké tir ngdy nhan no theo timg khé uéc, cu thé nhu sau:

1) Khé udc LD 1324200765, giai ngan ngay 30/8/2013: Sé tién giai ngan
1.280.000.000 ddng (Mot ty hai tram tam muoi triéu dong); Lai suat ap dung:
Lai suét tha ndi 1a 11,7%/nim, bién d6 4,4/nim, dugc diéu chinh 03 thang/1 lan
ké tir ngay giai ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 30/8/2013 dén ngay
30/12/2014

2) Khé udc LD 1324900561, giai ngan ngay 06/9/2013: S tién giai ngan
2.000.000.000 dong (Hai ty dong); Lai suat ap dung: Lai sudt tha ndi 1a
11,7%/mam, bién do 4,4/nam, duoc diéu chinh 03 thang/1 1an ké tir ngay giai
ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngdy 06/9/2013 dén ngay 06/1/2014.

3) Khé uwéc LD 1325300177, giai ngan ngay 10/9/2013: S6 tién giai ngan
2.000.000.000 ddng (Hai ty dong); Lai suat ap dung: Lai sudt tha ndi 1a
11,7%/ndm, bién dd 4,4/nam, dugc diéu chinh 03 thang/1 lan ké tir ngay giai
ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 10/9/2013 dén ngay 10/1/2014.

4) Khé udc LD 1325500236, giai ngan ngay 12/9/2013: S tién giai ngan
1.500.000.000 ddng (Mot ty ndm trdam triéu dong); Lai suat ap dung: Lai suét
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tha noi 13 11,7%/nim, bién d6 4,4/nam, dugc diéu chinh 03 thang/1 1an ké tur
ngay gidi ngan; Thot han vay: 04 thang tir ngay 12/9/2013 dén ngay 12/1/2014.

5) Khé u6c LD 1326100417, giai ngan ngay 18/9/2013: Sé tién giai ngan
2.000.000.000 ddng (Hai ty dong); Lai suit ap dung: Lai sudt tha ndi 1a
11,7%/nam, bién d6 4,4/nam, duoc diéu chinh 03 thang 1 1an ké tir ngdy giai
ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 18/9/2013 dén ngay 18/1/2014.

6) Khé udc LD 1326600392, giai ngan ngay 23/9/2013: Sé tién giai ngan
1.000.000.000 ddng (Mgt ty dong); Lai suat ap dung: Lai suit tha ndi 1a
11,7%/nam, bién d6 4,4/nim, dugce diéu chinh 03 thang/1 lan ké tir ngay giai
ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 23/9/2013 dén ngay 23/01/2014.

7) Khé udc LD 1326900123, giai ngan ngay 26/9/2013: Sé tién giai ngan
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong); Lai suat ap dung: Lii suat tha noi 1a
11,7%/nam, bién do 4,4/nam, duoc diéu chinh 03 thang/ 1 1an ké tir ngay giai
ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 26/9/2013 dén ngay 26/1/2014.

8) Khé udc LD 1328900431, giai ngan ngay 16/10/2013: S tién giai
ngan 1.100.000.000 dong (Mot ty, mét trdam triéu dong); Lai suat ap dung: Lai
suat tha noi 1a 11,7%/nam, bién do 4,4/nim, dugc diéu chinh 03 thang/1 lan ké
tir ngdy giai ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 16/10/2013 dén ngay
17/2/2014.

9) Khé wéc LD 1329600525, giai ngan ngay 23/10/2013: Sé tién giai
ngan 1.000.000.000 dong (Mt ty dong); Lai suat ap dung: Lai sudt tha ndi 13
11,7%/nam, bién d6 4,4/nam, duoc diéu chinh 03 thang/1 1an ké tir ngay giai
ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 23/10/2013 dén ngay 24/2/2014.

10) Khé wdc LD 1330300400, giai ngan ngay 30/10/2013: Sé tién giai
ngan 800.000.000 dong (T3 trdm triéu dong); Lai suit ap dung: Lai sudt tha ndi
1a 11,7%/nam, bién d6 4,4/ndm, duoc diéu chinh 03 thang/1 lan ké tir ngay giai
ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 30/10/2013 dén ngay 28/02/2014.

11) Khé uwdc LD 1330500491, giai ngan ngay 01/11/2013: Sé tién giai
ngan: 1.100.000.000 dong (Mot 1y, mét tram triéu dong); Lai suat ap dung: Lai
suat tha noi 1a 11,7%/nim, bién do 4,4/nim, dugc diéu chinh 03 thang 1 1an ké
tir ngdy giai ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 01/11/2013 dén ngay
01/3/2014.

12) Khé uwdc LD 1330900463, giai ngan ngay 05/11/2013: S6 tién giai
ngan 400.000.000 dong (Bon trdam triéu dong); Lai suat ap dung: Lai suit tha
ndi 1a 11,7%/nam, bién d6 4,4/nam, duoc diéu chinh 03 thang 1 1an ké tir ngay
giai ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 05/11/2013 dén ngay 05/3/2014.

13) Khé uc LD 1335300507, giai ngan ngay 19/12/2013: S6 tién giai
ngan 1.023.000.000 dong (Mot 1y, khéng tram hai muwoi ba triéu dong); Lai sut
ap dung: Lai suét tha ndi 1a 11,7%/nam, bién do 4,4/nam, duge diéu chinh 03
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thang 1 1an ké tir ngay giai ngan; Thoi han vay: 04 thang tir ngay 19/12/2013
dén ngay 19/4/2014.

Tt ca cac khé ude néu trén déu nham muc dich giai ngan 1a “Thanh toan
tién mua hang”.

Tai san bao dam cho khoin vay cia Cong ty T6 nhw sau:

1) Quyén su dung dAt tai thira 148-2 t& ban d6 s 35, dia chi: s6 A t6 H
phuong L, quan D, Ha No1, theo GCN quyén st dung dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BL696802 ngay 07/12/2012 cia UBND quén
P, dimg tén chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Dtrc V.

Gia tri tai san thé chap dugc cac bén thdng nhat x4c dinh 13 5.596.000.000
dong (nam ty, nam tram chin muwoi sau triéu dong).

Nghia vu: tai san bao dam cho s6 tién vay 1a 4.476.800.000 dong (bon 1y,
bon tram bay mwoi sdu triéu, tdm tram nghin dong).

Hop dong thé chap s6 cong ching 1630.2013/HPTC, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/4/2013 cua Phong C4 Ha N§i, dang ky giao dich bdo dam
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan B, Ha Noi.

2) Quyén sir dung dit tai thira 152 to ban d6 s6 29, dia chi: s6 B thén C,
xom C, xa P, Ha Noi, theo GCN quyén st dung dat s6 BM213071 ngay
31/10/2012 cia UBND quan D, ding tén chu sir dung dat 1a 6ng Duong Van
b1 vabalLa Thi L3.

Gia tri tai san thé chap dugc cac bén thong nhat xac dinh 13 5.484.000.000
dong (nam ty, bon tram tam muoi tw triéu dong).

Nghia vu: tai san bao dam cho sb tién vay 1a 4.387.200.000 dong (bon 1y,
ba tram tam muwoi bay triéu, hai tram nghin dong).

Hop dong thé chip s6 cong chimg 1174.2013/HPTC, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/3/2013 cua Phong C4 Ha Noi, dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky quyén stir dung dat huyén T, thanh pho Ha Noi.

3) Quyén sir dung dat tai thira 279 t& ban do s6 6H-1-32, dia chi: C t0 D,
bé L, phuong P, quan B, Ha N§i, theo GCN quyén st dung dat soO AD 444346
ngay 01/3/2007 cia UBND quan B, dimg tén chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén
Htru D.

Gia tri tai san thé chap dugc cac bén thong nhat xac dinh 13 6.378.400.000
dong (sau ty, ba tram bay muwoi tam triéu, bon tram nghin dong).

Nghia vu: tai san bao dam cho s tién vay 1a 5.102.720.000 dong (ndm
ty, mot tram linh hai triéu, bdy tram hai muoi nghin dong).

Hop dong thé chap s6 cong chiung 4841.13/HPTC, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 21/8/2013 cuia Phong C3 Ha No1, dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky quyén st dung dat quan D, Ha Noi.
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4) Quyén str dung dat tai thira 194(1) to ban do so 16, dia chi: cum A, S,
phuong Y, quan H, Ha Noi1, theo GCN quyén st dung dat s6 AB 175929 ngay
01/7/2005 cia UBND quén H, dirng tén chii sir dung dat 1a 6ng Nguyén Hitu D.

Gia tri tai san thé chép duoc cac bén théng nhét xac dinh 1a 1.279.700.000
dong (mot ty, hai tram bdy mwoi chin triéu, bay tram nghin dong).

Nghia vu: tai san bao dam cho s tién vay 1a 1.279.700.000 dong (mét ty,
hai tram bay muwoi chin triéu, by tram nghin dong).

Hop dong thé chap sé cong chimg 7450.13/HPTC, quyén sb 04TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17/12/2013 ctia Phong C3 Ha Néi, dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyén str dung dat quan H, Ha Ngi.

5) Quyén str dung dét tai thira 94(3), to ban dd sb: x6m Ba 4, dia chi: x6m
C, xa P, huyén G, thanh phd Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 MS 5440186 ngay 08/9/2005 cia UBND huyén G, ding tén chu sir dung dat
12 6ng Nguyén Hiru D.

Gia tri tai san thé chap dugc cac bén théng nhét xac dinh 1a 582.000.000
dong (nam tram tam muoi hai triéu dong).

Nghia vu: tai san bao dam cho s tién vay 1a 582.000.000 dong (nim tram
tam muoi hai triéu dong).

Hop dong thé chap s6 cong chimg 2562.13/HPTC, quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/5/2013 cua Phong C3 Ha N§i, dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén G, thanh ph6 Ha Noi.

6) Quyén st dung dAt tai thira 19 to ban do sb 8, dia chi: to I phuong Y,
quan H, Ha No1, theo GCN quyén st dung dat s6 BL766469 ngay 01/10/2012
ctia UBND quan H, dimg tén chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Hiru P.

Gia tri tai san thé chap dugc cac bén thong nhét xac dinh 1a 1.940.000.000
dong (mot ty, chin tram bon muoi triéu dong).

Nghia vu: tai san bao dam cho s6 tién vay 1a 1.083.880.000 dong (mdt 1y,
khéng tram tdm mwoi ba triéu, tdm tram tdm muwoi nghin dong).

Hop dong thé chap s6 cong ching 1070.2013/HPTC, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 18/3/2013 cuia Phong C4 Ha No1, dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan H, Ha Noi.

Quad trinh thwc hién nghia vu trda ng ciia Cong ty T6:

- Tinh dén ngay 07/6/2018, Cong ty T6 méi thanh toan duoc sb tién
900.000.000 dong (chin tram triéu dong) ng goc ma khong thanh todn dugc
khoan no 131 nao.

- Ngay 21/8/2018, ngan hang xir 1y tai san (ban dau gia) la quyén sir dung
dat tai thira s6 279 to ban d6 s6 6H-1-32 cung tai san gén lién voi dat tai dia chi:
C t6 D Pé L, phuong P, quan P, Ha Noi v6i gia ban tai san thu vé 1a
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5.007.208.171 ddng (ndam ty, khéng tram linh by triéu, hai trdam linh tam nghin,
mét tram bay muwoi mét dong);

- Ngay 17/01/2019, ngan hang xir Iy tai san (ban ddu gid) 13 quyén st
dung 116m? dat & va tai san ge"m lién v&i dat tai thira sb 19 to ban dd s6 8, dia
chi: to I phudng Y, quan H, Ha Noi véi gia ban tai san thu vé 1a 1.171.000.000
dong (mét ty, mét tram bdy muoi mot triéu dong).

Toan b0 s6 tién thu dugc néu trén dugc ngan hang can trir vao ng goc.

Do vy, tai Pon khoi kién ghi ngay 07/02/2020, Nguyén don dé nghi Toa
an giai quyét nhiing ndi dung sau:

1) Budc bén vay 1a Cong ty TNHH T6 tra ng cho Ngan hang TMCP Q2
cac khoan no theo Hop ddng tin dung sb 07.13.059.1451015.HMTD.HN tong
sO tién 14 25.068.714.622 dong (hai mwoi lim ty, khéng tram sau muoi tam
triéu, bay trdm muwoi bén nghln sdu tram hai muwoi hai déng) trong d6 bao gom
ng goc 1a 8.574.790.000 ddng (tdm ty, nam tram bay muoi tw triéu, bay tram
chin mwoi nghin dong), no 13i 13 16.493.924.622 dong (muweoi sdu ty, bon tram
chin muwoi ba triéu, chin tram hai mwoi bon nghin, sau tram hai mwoi hai dong).

2) Budc bi don thanh toan s tién 14i phat sinh theo thoa thuan ké tir ngay
08/02/2020 cho dén khi tra hét ng.

3) Ké tir ngay Quyét dinh/Ban an ctia Toa an ¢ hiéu lyc phap luat, néu
Cong ty TNHH T6 khong thure hién nghia vy thanh toan cac khoan tién néu trén
cho Ngan hang TMCP Q2, thi Ngan hang TMCP Q2 c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an tién hanh ké bién phat mai cac TS bao dam cua khoan vay dé thu
hdi ng la:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dét tai thira 148-2 to ban do
sb 35, dia chi: s6 A t6 H phuong L, quan D, Ha No1, theo GCN quyén st dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BL696802 ngay
07/12/2012 ciia UBND quan B, diing tén chu sir dung dat 1a ong Nguyén Pirc
V.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 152 to ban d6 s6
29, dia chi: s6 B thon C, xém C, xa P, Ha Néi, theo GCN quyén str dung dét s6
BM213071 ngay 31/10/2012 cia UBND quén D, ding tén chu sir dung dat 1a
ong Duong Van D1 va ba La Thi L3.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 194(1) to ban d6
sb 16, dia chi: cum A, S, phuong Y, quan H, Ha Noi, theo GCN quyén st dung
dat s6 AB 175929 ngay 01/7/2005 caia UBND quén H, dung tén chu st dung
dat 1a 6ng Nguyén Hiru D.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dét tai thira 94(3) to ban dd
X6m Ba 4, dia chi: xom C, x4 P, huyén G, Ha Noi, theo GCN quyén st dung
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dat s6 MS 5440186 ngay 08/9/2005 cia UBND huyén G, ding tén chil sir dung
dat 1a 6ng Nguyén Hiru D.

4) Trudng hop sb tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong du
trd ng cho Ngan hang TMCP Q2, thi Cong ty TNHH T6 phai ti€p tuc thuc hién
nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP Q2 cho dén khi tat toan toan bo khoan
vay.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang tiép tuc dong y cho chu tai san bao
dam ndp tién va giai chap mot so tai san bao dam sau:
- Thira dat sb 148-2 t& ban dd s6 35; dia chi: s6 A, t6 H, phuong L, quan D,
thanh pho Ha Noi; so tien thu vé: 4.042.000.000 dong (bao gom 800.000.000
dong nop nam 2018), can trir vao ng goc;

- Thura dat s6 152, tor ban d6 s6 29; dia chi: thon C, phuong X quan B, thanh
ph6 Ha Noi; s6 tién thu vé: 4.400.000.000 dong, can trir vao no goc.

Vao cac ngay 16/01/2023 va 15/7/2024, nguyén don riat mét phan yéu
ciu khéi kién, theo do, sd tién géc Cong ty T6 con no nguyén don la
1.174.778.000 dong (mét ty, mét tram bdy muoi tw triéu, bdy tram bdy miroi
tam nghin déng) theo cac Khé udc sé6 LD 1335300507 va Khé udc sé6 LD
1330900463. Tai san bao dam cho khoan vay cua Cong ty T6 con lai 02 tai san
sau:

- Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 194 (1), to
ban d6 sb 16, dia chi Cum A, S, phuong Y, H, Ha Néi, theo GCNQSDD sb
AB175929 do UBND quén H cép ngay 01/7/2005, chu tai san la ong Nguyén
Hiru D.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thua déat s6 94(3), to
ban db s6 Xom Ba 4, Pia chi: x6m C, thén P, xd P, thanh phd Ha Noi, theo
GCNQSDD s6 MS5440186 do UBND huyén G cap ngay 08/9/2005, chu tai san
12 6ng Nguyén Hiru D.

* Bi don la Cong ty TNHH T6 da dugc Toa an tricu tap hop 1€ nhung
vang mat khong 1y do, khong giao ndp tai licu, chung ctr, 161 khai cho Toa an.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc ldp la ong
Ding Vin L1, ba Cao Thi L2 do ba Piang Thi N la dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Thuec té chung t6i khong chuyén nhuwong nha dat cho anh B, ching t6i c6
vay anh B tién va anh B ¢6 ky hop dong véi chiing toi néi viée chuyén nhuong
nay chi 14 hinh thirc dé vay von ngan hang. Sau d6 do tin tuéng anh D chung t6i
c6 ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching. Nhung tir khi ky hop
ddng, chiing t6i van quan 1y st dung nha dat chua c6 viéc ban giao cho anh P
nha dat. Chung t6i rat bat ngo khi biét anh D sang tén nha dat ctia ong L1 ba L2
dé thé chap cho Ngéan hang.
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Ong Pang Vian L1 va ba Cao Thi L2 yéu ciu ddc 1ap, dé nghi Toa an
giai quyét nhitng van dé cu thé nhu sau:

- Tuyén b “Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta bén
chuyén nhu’O’ng la 6ng bang VanL1 va ba Cao Thi L2, bén nhan chuyen nhu:ong
— 6ng Nguyén Hiu B, s6 cong chung 0431.2013/CNQSDD, quyén so 01
TP/CC- SCC/HDBGD ky tai Van phong C2 v6 hi¢u do gia tao.

- Tuyén bd vo hiéu d6i véi “Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao
dam viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac” s6 468.13.110.1144613.BD lap
ngay 17/12/2013 giita bén thé chap 13 6ng Nguyén Hitu B, bén nhan thé chap 1a
Ngan hang TMCP Q2 — Chi nhanh D3, bén duoc cip tin dung Cong ty TNHH
T6, s6 cong ching 7450 13, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2013
cua Phong C3 - Ha Noi.

- Ong Piang Van L1 khong yéu cau Toa an giai quyét hdu qua cia hop
ddng vo hiéu doi véi “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta bén
chuyén nhuong 13 6ng Pang Van L1 va ba Cao Thi L2, bén nhan chuyén nhuong
— ong Nguyén Hiru B va “Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam
viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac” sé 468.13.110.1144613.BD lap ngay
17/12/2013 giira bén thé chap 1a ong Nguyén Hiru D, bén nhén thé chap 1a Ngan
hang TMCP Q2 — Chi nhanh D3, bén duoc cap tin dung 1a Cong ty TNHH T6.

Vé yéu cau khai kién cua Ngan hang dbi voi cong ty T6 chiing t6i khong
c6 ¥ kién gi.

Ngoai ra, ong L1 ba L2 dé xuat phuong 4n dé Ngan hang xem xét gia
dinh cling thién chi s& ndp tién vao Ngan hang nhung can xac dinh sb tién cu
thé gia dinh phai nop 1a bao nhiéu dé Ngan hang cho chung toi giai chap tai san
ctia minh. Nha dat chung t6i dang bi thé chap tai Ngan hang hién nay dang nam
trong quy hoach 1a 39m? nam ngoai quy hoach 1a 12m>.

Hién nay tai nha dat nay co vo chéng ong Pang Van L1, ba Cao Thi L2,
hai trai con 6ng L1 ba L2 13 Pang Quyét C va Pang Quyét T2 cung sinh song.

* Ba Nguyén Thi M trinh bay: Nam 2013, tdi c6 nhu cau vay tién nén co
duoc ngudi gidi thiéu dén gap anh Nguyén Hiru B, 13 giam dbc cong ty TNHH
T6. Anh B ddng ¥ cho t6i vay 100.000.000 ddng nhung véi diéu kién phai thé
chép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty anh B. Téi va anh b di
ky két ban cam két voi ndi dung t6i vay ctia Cong ty TNHH T6 100.000.000
déng va toi thé chép quyén su dung 97m?2 dét tai Xém B, P, G, Ha Noi d3 dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén hai vo chong toi 1a Nguyén
Vin T4 va Nguyén Thi M. Sau khi ky két anh B da dua cho toi s6 tién la
100.000.000 dong, anh P bao t6i 1 nam tra ng 13i 1 1an. Cung ngay ky ban cam
két ngay 06/3/2013, t6i cling chi nhé anh B c¢6 dwa mot ngudi dan dng dén nha
t61, con khi d6 c6 ky gidy to gi khong thi t6i khong biét. Dén thang 01 nim 2014,
Ngéan hang c6 dén va thong bao véi toi 1a anh B dd dem GCN cuia t6i thé chap
vay tién Ngan hang va dén nay anh P khong tra. Khi d6 toi lién lac thi anh D tat
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dién thoai, toi dén dia chi ciia cong ty thi cong ty dong cira. Tir d6 toi khong lién
hé duoc véi anh D nira.

Ngudn gdc nha dat cua toi 1a do t6 tién dé lai cho vo chong toi. Nam 2005,
UBND huyén G di cép gidy ching nhan quyén str dung dt mang tén t6i va éng
T4. Tur khi duoc cap gidy ching nhan cho dén nay chiing t6i khong c6 tranh chép
moc gidi véi ai. Nam 2012, ti c6 xay duoc nha 2 ting nhung chua hoan thién.
Thang 8 nam 2013 (Am lich) ong T4 chét. Toi va 6ng T4 c6 duy nhat 01 con
chung 1a Nguyén Vin T1, sinh nim 1988, ngoai toi thi 6ng T4 khong c6 vo nao
khac ciing khong c6 con riéng, con nudi. B6 me dé ra éng T4 di chét trudc ong
T4. Cho dén nam 2017, t6i méi xay thém dugc tang 3 va tum nhu hién nay. Nha
dat nay dén nay van chi xay thd ma chua hoan thién.

T6i hoan toan khong biét viéc ky két hop dong chuyén nhugng nha dat
v6i anh D cling nhu viéc anh P sang tén GCN dé thé chap vay tién ngan hang.

Nay Ngéan hang khoi kién quan diém cuta t6i nhu sau: Ngan hang phai doi
anh D, t61 khong vay va khong hé biét dén khoan vay nay. Con s0 tién to1 vay
anh P va 1ai tr nam 2013 dén nay t61 s€ c6 trach nhi¢m tra cho anh D.

* Anh Nguyén Vin TI thong nhat véi ¥ kién ciia ba M.

* Vin phong C2 c6 don dé nghi xét xir vang mat. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Van phong C2 c6 y kién guri cho Toa an nhu sau:

Ngay 19/03/2013, Van phong C2 d nhan duoc dé nghi cong ching Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat tai dia chi: Cum A S,
phuong Y, quan H, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AB 175929, s6 GCN: 0986.979/QHM do UBND quan H, thanh phd Ha Noi
cap nagyf 1/7/2005 giira Bén chuyén nhuong 1a vo chong ba Cao Thi L2 - 6ng
Ping Vian L1 voi Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Hitu D.

Pé nghi cong chimg duoc 1ap thanh van ban “Phiéu yéu cau cong chimg
hop dong, van ban” ngay 19/03/2013 do ba Cao Thi L2 truc tiép ké khai va ky
nhan.

VPCC Poéng D6 sau khi tiép nhan yéu ciu cong ching da kiém tra ban
chinh hé so nhan than, ho so tai san; kiém tra nang lyc hanh vi dan sy, théa thuan
tu nguyén cua cac bén giao két hop déng; cling nhu kiém tra muc dich, noi dung
hop déng khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hdi nén da thyc hién
cong chung hop dong nay tai tru s VPCC Pong D6 theo ding quy dinh cua
phap luat.

Chung t6i khang dinh rang:

(i) Khi ky két hop dong cong chung néu trén, bén chuyén nhuong (vo
chong ba Cao Thi L2 - ong Pang Van L1) va bén nhan chuyén nhuong (6ng
Nguyén Hitu D) dd xac nhan: hoan toan tu nguyén, khong bi ltra déi va khong
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bi ép budc, cac bén da doc nguyén vin hop dong, da hiéu rd quyén, nghia vy, loi
ich hop phap cua minh va hau qua phap ly ctia doc giao két hop dong nay.

(ii) Ké tir sau thoi diém cong ching hop dong nay, V3 khong nhan duoc
bat chuyén nhugng, ky khiéu nai, thac mac hodc dé nghi huy hop dong da cong
ching nay ctuia bén bén nhan chuyén nhuong, hodc ngudi khac.

Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién
voi dat trén 6 hiéu luc phap luat, co6 gia tri thuc hién ddi voi cac bén giao két va
v6i ngudi khac, khong co cian cir dé hity hop ddng chuyén nhuong theo yéu cau
cua ba Cao Thi L2 va 6ng Pang Van L1.

Ngoai cac thong tin, tai liéu da cung cip, ching toi khong biét bt ky
thong tin, tai liéu nao khac lién quan dén Vu an d3 néu trén. Viéc giao nhén tién,
giao nhan tai san va viéc thyc hién cac quyén, nghia vu khac quy dinh tai hop
déng chuyén nhuong do cac bén giao két tu thuc hién, tu chiu trach nhiém trudc
phap luat, ngoai sy ching kién cta cong chimg vién.

* Phong C3 thanh phé Ha Nji co don xin xét xir ving mit. Trong giai
doan chuan bi xét xtr, Phong C3 cung cap 101 khai cho Toa an nhu sau: “Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat dé bao dam viée thue hién nghia vu cta ngudi
khac” s6 cong chimg 7450 13, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2013
duogc Cong chimg vién Phong C3 thanh ph6é Ha Noi ching nhan theo dung quy
dinh cta phap luat tai thoi diém chtng nhan.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hivu D, anh
Ding Quyét C, anh Ding Quyét T2 da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang
mat khong 1y do, khong giao np tai li€u, ching ctr, 161 khai cho Toa an.
Tai phién toa:
* Pai dién nguyén don trinh bay quan diém nhu trong toan b qua trinh
giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau:
1) Budc bén vay la Cong ty TNHH T6 tra ng cho Ngan hang TMCP Q2
cac  khoan no theo Hop déng han mac tin  dung b
07.13.059.1451015.HMTD.NH, ngay 21/3/2013 va cac khé wéc nhan ng véi
téng sb tién tam tinh dén ngay 15/5/2026 1a: 23.963.111.881 dong (hai muoi ba
ty, chin tram sau muoi ba triéu, mot tram mwoi mot nghin, tam tram tam muoi
mot dong), trong d6 no goc 1a 1.174.778.000 ddng (mdt ty, mot tram bdy muoi
tie triéu, bay tram bay mueoi tam nghin dong), no 13i trong han 294.670.614 dong
(hai tram chin muwoi tw triéu, sau tram bdy muwoi nghin, sdu tram muwoi bon
dong), no 13i qua han 22.493.663.268 ddng (hai muwoi hai ty, bon trdam chin muoi
ba triéu, sau tram sau muwoi ba nghin, hai tram sdu muwoi tam dong), tong 14i 1a
22.788.333.881 ddng (hai muoi hai ty, bay tram tam muoi tam triéu, ba tram
ba muoi ba nghin, tdm tram tam mwoi mot dong).

2) Budc Bén vay phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP Q2 sb tién no
131 phat sinh tinh theo 1ai suat théa thudn quy dinh tai Hop dong han muec tin
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dung s6 07.13.059.1451015. HMTD.NH, ngay 21/3/2013 va khé u6c nhan ng,
ké tir ngay 16/5/2026 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

3) Ké tir ngay Quyét dinh/Ban an ctia Toa an ¢ hiéu luc phap luat, néu
Cong ty TNHH T6 khong thyc hién nghia vu thanh toén cac khoan tién néu trén
cho Ngan hang TMCP Q2, thi Ngan hang TMCP Q2 c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n tién hanh ké bién phat mai cac TS bao dam cta khoan vay dé thu
hoi ng la:

- Quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat thira dat so 194 (1), to
ban do s6 16, dia chi Cum A, S, phwong Y, H, Ha Noi, theo GCNQSDP 56 AB
175929 do UBND qudn H cdp ngay 01/7/2005. Chii tai san éng Nguyén Hitu
D.

- Quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat thira dat sé 94(3), to bdn
d6 Xoém Ba 4, Pia chi Xém ba, thén P, xa P, Ha Ngi, theo GCNQSDD s6 MS
5440186 do UBND huyén G ngay 08/9/2005. Chii tai san 6ng Neuyén Hitu .

4) Trong truong hop s6 tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong
du trd ng cho Ngan hang TMCP Q2, Cong ty TNHH T6 phai ti€p tuc thuc hién
nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP Q2 cho dén khi tat toan toan by khoan
vay.

* Pai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén loi hop phap cho dng
L1, ba L2 giit nguyén quan diém nhu di trinh bay trong qu4 trinh giai quyét vu
an. Dé nghi HDXX chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap cta ong L1, ba L2.

* Ba M, anh T1 va luat su Xuan giit nguyén quan diém nhu trong qua
trinh gidi quyét vu an. Bé nghi HDXX xem xét toan dién ho so vu &n nham dam
bao t61 da quyén loi cho gia dinh ba M.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 5 - Ha Noi phat biéu:
- V& t6 tung:

+ Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
Toa an: di chap hanh dung quy dinh tai Dicu 48 ctia Bo luat T tung déan su,
Tda an nhan dan khu vuc 5 - Ha Noi thy 1y vu an 13 dang tham quyén, xac minh
thu thap chimg ctr, gtri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, cip téng dat cac
van ban t6 tung cho VKS va duong su dung quy dinh.

+ Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t tung: Nguyén don da
thuc hién dung, day di quyén va nghia vu té tung ciia minh; Bi don va Nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hién ding, day du quyén va nghia
vu t6 tung cta minh theo quy dinh ciia BLTTDS.

+ Khong chip nhan yéu cau ap dung thoi hiéu do bi don chua tat toan
khoan vay, nghia vu trong hop dong van con gia tri rang budc, hi¢u luc cia hop
dong chua két thtc.

- 'Y kién vé viéc giai quy€t vu an:
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+ Chap nhén yéu cau khaoi kién cua nguyén don:

v Budc bi don c6 nghia vu thanh toan toan bo gdc, 14i tinh dén ngay
xét xtr so tham theo bang ké nguyén don giao ndp tai phién toa.

v" Budc bi don tiép tuc thanh toan no 13i ké tir sau ngay xét xu so
thdm cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

v Truong hop bi don khéng thanh toan hodc thanh toén khong déy
du thi nguyen don co quyen yéu cau Xu ly tai san bao dam la quyén sir dung dét
va tai san gin lién voi dat tai thu:a s6 194 (1), to ban dd 6 16, dia chi Cum A,
S, phuong H, Ha N1 va thira ) 94(3), to ban dd s 4, xom ba, thon P, xa P, Ha
Noi.

v' Truodng hop xur 1y tai san bao dam van khong du tra no thi bi don
c6 nghia vu tra no dén khi tat toan khoan vay.

+ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i vdi no gbc
va tai san bao dam da xur 1y trong qua trinh gidi quyét vu an.

+ Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng L1: tuyén bo vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng L1, ba L2 véi ong P (do gia
tao).

+ Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong L1 vé viée tuyén
bo vO6 hi¢u hop dong thé chap tai san.

+ Cac duong sy phai chiu an phi va c6 quyén khang cdo theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngan hang TMCP Q2 khdi kién yéu cau Cong ty TNHH T6 tra tién
ng goc va lai phat sinh tir Hop dong tin dung duoc xéc lap giita hai doanh nghiép
c6 dang ky kinh doanh va cung ¢6 muc dich lgi nhuan. Bi don c6 dia chi try s&
tai phudng P (cii) nay thudc phudng L, thanh phd Ha Noi. Toa 4n nhan dan quéin
Long Bién, nay l1a Toa &n nhan dan khu vuc 5 - Ha No6i thu Iy vu an tranh chép
hop dong tin dung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30, Piém b Khoan 1 Diéu
35 va Piém a Khoan 1 Piéu 39 cta B luat T tung dan sy.

[1.2] Vé thoi hiéu khéi kién:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don phét sinh tir hop dong, theo quy dinh
tai Diéu 429 cta B¢ luat Dan sy, thi thoi hiéu khoi kién tranh chap vé hop dong
12 03 nam ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi
ich hop phéap ctia minh bi xdm pham. Tuy nhién, tai Hop dong tin dung thi cac
bén thoa thuan tai Khoan 8.2 Diéu 8 nhu sau: “Hop dong nay cham dirt (i) khi
Bén vay da hoan thanh moi nghia vu ciia Bén vay theo Hop dong nay; hodc (ii)
theo thod thudn ciia cdc bén”. Tinh dén thoi diém khoi kién, Cong ty T6 khong
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thue hién ddy du nghia vu thanh toan, cic bén ciing khéng c6 thoa thuin nao
khac vé hiéu luc cua hgp dong nén thoi han hi¢u luc cia hop dong chua két
thuc. Do vay, Ngan hang van con thoi hiéu khoi kién, yéu cau vé ap dung thoi
hi€u khéi kién khong cé can ctr chap nhan.

[1.3] Cong ty TNHH T6 bi thu hoi Gidy chitng nhin ding ky doanh
nghiép theo Quyét dinh s6 QDTH/1008296 ngay 19/12/2017 ctia Phong dang
ky kinh doanh — S& Ké& hoach va dau tu thanh pho H, tuy nhién dén hién tai
doanh nghi¢p chua ndp ho so giai thé dén co quan dang ky kinh doanh.

Do vay, viéc téng dat van ban to tung ddi v&i doanh nghiép va ngudi dai
dién theo phap luat cia doanh nghiép 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat

[1.4] Vé sur vcfng mat cua dwong su tqi phién toa:

- Cong ty TNHH T6 1a bi don do éng Nguyén Hitu P dai dién, ong D
dong thoi 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu li€n quan da dugc triéu tap hop 1€
nhung vang mat.

- Anh Piang Quyét C va anh Pang Quyét T2 da duoc triéu tap hop 18
nhung vang mat.

- Phong C3 — TP . va Vin phong C2 c¢6 don dé nghi xét xir vang mit.

Can clr vao Diéu 227 va 228 cia Bo luat TH tung dan su, Toa an x&t xu
ving mit Cong ty T6, ong Nguyén Hiru D, anh Ding Quyét C, anh Ding Quyeét
T2, Phong C3 — TP . va Van phong C2.

[1.5] Trudc thoi diém khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngan
hang da ban dau gia, xt ly doi vai cac tai sdn bdo dam dé thu hoi mdt phan
khoan vay cua bi don gom:

- Thira dat s6 279 t& ban d6 sd 6H-1-32; dia chi 332 Dé L, to D phuong P,
quan D, thanh pho Ha Noi;

- Thira dét s6 19, to ban dd s6 8; dia chi: T I, phuong Y, quan H, thanh
ph6 Ha Noi;

- Thira dat sb 148-2 t& ban do sb 35; dia chi: s6 A, t6 H, phuong L, quan
b, thanh phd Ha Noi;

- Thira dat s6 152, to ban dd s6 29; dia chi: thon C, phudng X, quéan B,
thanh ph Ha Noi.

Do vay, Toa an nhan dan khu vuc 5- Ha No§i khong xac dinh cac
ong/ba/anh/chi Nguyén Dirc V, Nguyén Vin Q, Nguyén Thi N1, Hoang Thi Q1,
Nguyén Minh T35, La Thi L3, Duong Van B1, Duong Thi Thanh H, Duong
Ngoc M1, Duong Tra M2, Lé Vin S1, Nguyén Vin V1 1a duong su trong vu 4n
vi khong cé quyén loi, nghia vu gi phat sinh tir tranh chap hop dong tin dung
theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q2 d6i v6i Cong ty TNHH T6.



15

Pé nghi ctia Luat su Pang Van S vé viéc bo sung cac 6ng Nguyén Vin
D2, Nguyen DPlic V vao tham gia t6 tung vai tu cach la duong su trong vu an vi
1a thanh vién HO1 dong quan tri ctia Cong ty T6 1a khong c6 co s6.

[1.6] Xét viée rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée
giam sb tién no va giam tai san bao dam 1a tw nguyén, phi hop quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 244 cta B luat TH tung dan su, nén dugc chép nhan va dinh chi
xét xtr d6i v6i phan yéu cau néu trén.

[1.7] Trong vu 4n nay, ba M khong c6 yéu cau doc 1ap. Qua trinh dién ra
phién toa, ba M c6 don dé nghi giam dinh con diu ciia Cong ty T6 va chir ky
ctia 6ng Nguyén Hiru D tai ban cam két 1ap ngay 06/3/2013. Xét ban cam két
lap ngay 06/3/2013 1a thod thuan riéng gitra 6ng B vdi ba M, khong thude pham
vi giai quyét cta vu an nay. Mat khac, tai phién toa duong su rt yéu cau giam
dinh, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia Nguyén don:

[2.1] Ngay 21/3/2013 , Ngan hang TMCP Q2 — Chi nhanh B3 va Cong ty
TNHH T6 di giao két Hop dong han muac tin dung s6
07.13.059.145.1015.HMTD.NH ngay 21/3/2013, v6i muc dich vay bd sung
von luu dong, thoi han vay 04 thang keé tir ngay glal ngan dbi véi ting khe udc
nhan ng, ngoai ra cac bén con thoa thuan vé 13i suat, phu’O’ng thire tra gdc, 14i. .
Qua trinh thyc hién hop dong, céc bén d3 nhiéu lan ky két c4c van ban stra 601,
bo sung vao cac ngdy 25/4/2013, 31/5/2013, 08/5/2013 dé thong nhat bd sung
tai san bao dam va nang han muc tin dung 1én tdi da 20.000.000.000 dong (Hai
muoi ty dong).

Xét Hop dong han mire tin dung s6 07.13.059.145.1015.HMTD.NH va
cac vin ban stra doi, bd sung duoc ky két gitta MB véi Cong ty T6 duge cac
bén tu nguyén ky két dtng tham quyén, c6 ndi dung va hinh thtrc pht hop véi
quy dinh tai Diéu 463 ctia Bo luat Dan su, Piéu 91 va Piém d Khoan 3 Diéu 98
ctia Luat cac to chirc tin dung nim 2010 nén c¢6 hiéu lyc thi hanh, quyén va
nghia vu ctia cac bén dugc phap luat bao ve.

[2.2] Thuc hién thoa thuan tin dung néu trén, MB da giai ngan cho Cong
ty T6 khé udc nhan ng véi tong so tién goc 1a 15.803.000.000 dong, tuy nhién
Bi don da khong thuc hién dung thoa thuan vé viéc tra ng goc, 1ai theo thoi han,
vi pham nghia vu cua hgp dong. Do vay, ngan hang khaéi kién 1a c6 cén cu.

[2.3] V& no gbc: Can cir vao cac tai liéu do nguyén don cung cip co du
co s¢ dé xac dinh bi don con ng nguyén don so ti€n goc tinh dén ngay xét xur la
1.174.778.000 dong (Mot ty, mot tram bay muwoi tw triéu, bay tram bay muoi
tam nghin dong).

[2.4] V& no 13i:

- Theo thoa thuan trong Hop déng han muc, cac Khé ude nhan no thé
hién: tho1 han vay 04 thang d61 vdi moi khé udc, 1ai suat trong han bang dugc
an dinh trong ting khé udc nhan ng 1a 11,7%/ndm, sau doé diéu chinh 03
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théng/lén theo 14i suét huy dong tiét kiém dan cu loai 12 thang cong bién do
4,4%/mam ké tir ngay giai ngan; 13i suat qua han = 150% l4i suat trong han.

Thoa thuén vé 14i suat néu trén 1a phi hop v6i quy dinh tai Khoan 2 Diéu
91 Luat To chirc tin dung nam 2010, Piéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14/4/2010
va Khoan 2 Diéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1621/QD-NHNN ngay 31/12/2021 ctia Ngan hang N2, phu hop vdi hu’ong dan
tai Nghi quyét sb 01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao vé ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai,
1i suét, phat vi pham, nén c6 co s& dé chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don giao ndp cac Thong bao, Quyét
dinh vé viéc diéu chinh 14i suit. Tuy nhién, dai dién nguyén don cho réng khoan
vay ctia bj don 1a khoan vay ngan han, do vay sau khi két thac thoi han vay thi
ngan hang khong diéu chinh 13i suat trong han nira.

Xét thay, muc dich vay von cua Cong ty T6 1a bd sung von luu dong,
thanh toan tién hang; nganh nghé kinh doanh cta Cong ty T6 khong thudc mot
s6 linh vuc, nganh kinh té ma Nha nudc c6 nhiing co ché, chinh sach dic thu ap
dung vé 13i suat cho vay nham tao diéu kién cho doanh nghiép phat trién va co
co hoi vay von. Cong ty T6 ciing khong thuoc doanh nghi¢p vira va nho thudc
d6i tuong dugc huong chinh sach vu dai vé 13i suat do Ngan hang N2 quy dinh.
Do viy, can ton trong y chi tu dlnh doat ctia duong su, chap nhan murc 13i suat
trong han ma ngan hang yéu cau.

- V& sd tién 13i cu thé: Can ctr cac tai lidu co trong hd so vu 4n ¢6 du co
s dé xac dinh tinh dén ngay xét xir so tham (15/5/2026) s6 tién no 1di ma bi
don con no nguyén don 13 22.788.333.881 ddng (hai muoi hai ty, bay tram tam
muwoi tdm triéu, ba trdm ba mwoi ba nghin, tdm tram tdm mwoi mot dong), trong
d6 13i trong han 13 294.670.613 dong, 13i qué han 1a 22.493.663.268 dong).

[2.4] Bi don da vi pham Hop ddng, khong thuc hién nghia vu thanh toan
ng cho Ngan hang thi phai ¢6 nghia vu tra no theo quy dinh tai Diéu 463 cua
B luat Dan sy, Khoan 2 Diéu 91 va Diéu 93 ctia Luat cac td chirc tin dung. Do
vay, c6 du cin ctt dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, budc Cong
ty TNHH T6 phéi tra toan bd sb tién tinh dén ngdy xét xr so tham la
23.963.111.881 ddng (hai muwoi ba ty, chin tram sdu muwoi ba triéu, mot tram
muwoi mot nghin, tam ram tdm muweoi mot dong), bao gébm 1.174.778.000 dong
ng gbc, 294.670.613 dong tién 1i trong han va 22.493.663.268 dong tién 13i qua
han.

Bi don phai tiép tuc thanh toan sd tién 13i cua khoan no géc chua thanh
toan theo murc 1ai suat thoa thuan trong hop dong.

[3] Xét yéu ciu xir Iy tai sin dam béo ciia nguyén don va yéu cau doc
lap cia nguoi co6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
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Tai phién toa, Nguyén don tiép tuc khiang dinh viéc ngan hang giai ngan
cho Céng ty T6 va nhan thé chap cac khéi tai san déu dang quy dinh ctia phap
luat; tai thoi diém nhan thé chip da thAm dinh, dinh gia tai san, chu tai san déu
biét va hop tac; thoa thuan giita nguoi dai dién cua Cong ty T6 véi cac chil tai
san bao dam 1a thoa thuén riéng ma ngan hang khong duoc tham gia, khong biét
nén ngan hang khong phai chiu trach nhiém ddi véi cac thoa thuan d6. Gia cia
tai san tai thoi diém nhan thé chap 13 su thoa thuan ty nguyén co su tham gia
cua chu tai san.

[3.1] Dbi v6i quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira sb
194(1), to ban dd s6 16, dia chi tai cum A, S, phuong Y, quan H, nay 1a phuong
H, thanh phd Ha Noi:

[3.1.1] Xét yéu cau tuyén bé “Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit”
giita bén chuyén nhuong — ong Dang Van L1 va ba Cao Thi L2 véi bén nhan
chuyen nhuong — 6ng Nguyén Hitu D, s6 cong ching 0431.2013/CNQSDD,
quyén so6 01 TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 15/3/2013 tai Van phong C2 1a vo
hiu:

Can ctr vao tai li¢u, chirng ctr do cac du:ong su giao nop va két luan giam dinh
con dau, chit ky c6 co sd xac dinh Hop ddng chuyén nhuong duoc cac bén xac
1ap nham muyc dich che gidu viéc ong L1, ba L2 vay tién cia 6ng B, thyc té gia
dinh 6ng L1 van sinh song trén nha dat ma khong co tranh chap véi bat ky ai.
Do vay can ctr Biéu 124 BLDS, hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén b1 vo hi¢u do gia tao.

V& giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu: mic du d3 duoc Toa an giai
thich nhung ong L1, ba L2 khong yéu cau, do vay khong xem xét.

[3.1.2] Xét tinh hop phap ctia Hop dong thé chap:

Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia
vu cia ngudi khac, sb 468.13.110.1144613.BD ngay 17/12/2013, s cong
chung 7450.13/HPTC, quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2013 do
Phong C3 thanh phd Ha Noi 1ap giita bén thé chap 1a ong Nguyén Hiru B, bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh D3. Nghia vu duoc dam bao
(muc 2.2 Diéu 2) tdi da 1 1.279.700.000 dong (mdt 1y, hai tram bdy muoi chin
triéu, bdy tram nghin dong). Tai sdn thé chdp (Diéu 1) la toan bé quyén sir
dung dit tai thira s6 194(1), to ban do s6 16 va céng trinh xdy dung, cdc tai
sdn, trang thiét bi..., quyén loi, quyén tai san... phdt sinh tiv quyén sir dung
dit tai dja chi: cum A, S, phuong Y, quan H, nay la phuong H, thanh phé Ha
Noi, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sd AB 175929, S6 vao sb cap
GCN: 0986.979/QHM do UBND quan H cap ngay 01/7/2005 cho chu st dung
12 6ng Ding Vin L1, sang tén cho éng Nguyén Hitu D ngay 11/4/2013.

Xét thay, qua trinh nhan thé chip phia ngan hang da thuc hién viéc tham
dinh, dinh gi4 tai san theo ding quy dinh, Hop dong thé chap néu trén di dang
ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Chi nhanh HI, tai thoi diém



18

nhan thé chip ngan hang khong biét viéc cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong
1a gia hiéu, phia 6ng L1, ba L2 (do nguoi dai dién va luat su bao vé) cho ring
ngan hang khong di thAm dinh nhung khong dua ra duoc tai liéu, ching cir ndo
dé chuing minh, nguogc lai tai bién ban tham dinh tai san cua ngan hang c6 anh
chup vo chong 6ng L1, ba L2 tai nha dat nhan thé chap, nén Hop dong thé chap
duoc ky két giira 6ng Nguyén Hiru D véi ngan hang 1a hop phép, ¢ hiéu luc,
ké ca trong trudng hop Hop dong chuyén nhugng QSDD giita 6ng Nguyén Hiru
b voi ong Pang Van L1, ba Cao Thi L2 1a v6 hi€u (theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 133 BLDS).

Do vay, yéu cau doc 1ap cua 6ng Pang Van L1, ba Cao Thi L2 ddi vai
hop dong thé chap la khong c¢6 can ctir chap nhan.

[3.1.3] V& tai san thé chap:

Dién tich dat ghi trén GCN 1a 51m?, dién tich hién trang tai thoi diém
tham dinh tai chd 1a 51m2. Theo Pon Ping ky giao dich bao dam thi dién tich
dat ngan hang nhan thé chap 1a 39m>, theo trinh bay ciia dai dién ngan hang thi
day la dién tich dat nam ngoai chi gidi quy hoach, doi véi 12m? dat nam trong
chi gi6i quy hoach thi ngan hang khong nhan thé chap. Viéc ngan hang cin cir
vao ban quy hoach ty 18 1:2000 dé bét lai mot phén dién tich dat da duogc cap
GCN la su ty nguyén va giam di gia tri tai san, phan thiét thudc vé ngan hang,
khong lam bat lgi d6i voi nguoi thé chap tai san (6ng D). Tuy nhién, chi c6 can
ctr xac dinh dién tich dat ma ngan hang nhan thé chap 1a 39m?.

Can ¢t vao bién ban xem xét tham dinh tai chd va 161 khai cua céac duong
su, bién ban xac minh tai UBND phudng, thi tai san gin lién véi thira dat co
mot nha hai ting trén dién tich 31,6m? mdt nha cip 4 dién tich 11,7m? va mét
san gach 7,7m?. Toan b0 tai san trén dat 1a cua vo chéng ong L1, ba L2, khong
duoc thé hién trén Gidy ching nhan va ciing khong thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng B, do vay cac tai san gan lién v6i quyén str dung dat khong thude so
hitu ctia 6ng P nén khong phai 1a tai san thé chap.

[3.2] Dbi véi quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira so
94(3), to' ban d6 X6m Ba 4, dja chi: xom C, xa P, thanh phd Ha Noi:

Hop dong thé chap quyén str dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia
vu cua nguoi khac, s6 cong ching 2562.13 quyen s6 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/5/2013 do Vin phong C5 - thanh phd Ha Noi 1ap giita bén thé chap 1a
6ng Nguyén Hiru B, bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh
b3.

Nghia vu dugc dam bao (Khoan 2 Diéu 2) 13 tong du no va phat hanh bao
lanh ctua Cong ty T6 toi da 1a 582.000.000 ddng (ndm trdm tam muoi hai triéu
dong).

Tai sin thé chip (Diéu 1) la quyén sir dung dit tai thira s6 94(3), to ban
d6: Xom Ba 4, dia chi: xém C, x4 P, thanh phé Ha Noi, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 MS: 5440186, s6 QP cip GCN: 769/QPb-
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UB/2025/0167/2005 do UBND huyén G cip ngay 08/9/2005 dung tén 6ng
Nguyén Vin T4 va ba Nguyén Thi M, sang tén chu st dung dat ong Nguyén
Hiru B vao ngay 11/3/2013.

Dién tich dat ghi trén GCN 1a 97m?, dién tich hién trang theo Bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd 13 89,4m?. Qua xac minh tai UBND x4 P va 101 khai
ctia ba M, thé hién: tai thoi diém cép giéy chirng nhan thi khong do dac thuc té
ma cép theo ban d6 dia chinh, hién trang sur dung cac ho lién ké déu da xay
tuong bao, nha & va khong tranh chap mdc gidi. Do vay, ¢o du co s¢ xac dinh
viéc thiéu hut dién tich nhu trén 1a do sai sb do dac ban dd do v& nam 1991, Do
vay co du co sé dé x4c dinh dién tich thia dat thé chép theo hién trang 1a 89,4m?
theo nhu két qua do dac thuc té.

Can clr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd thi tai san gin lién véi
thira dat thé chap gom co: Nha hai tang trén dién tich dat 48m?, day 1a tai san
ctia gia dinh ba M, khong duoc thé hién trén Gidy chimg nhan va cling khong
thoa thuan chuyén nhuong cho éng B, do vay céc tai san gin lién véi quyén su
dung dat khong thudc s hitu cia 6ng P nén khong phai la tai san thé chap.

Qua trinh giai quyet vu an, ba M cho rang viéc chuyén nhuong quyen su
dung dét cho 6ng B nham muc dich vay tién, nhung ba M khong co6 yéu cau doc
1ap do vay Toa an khong xem xét giao dich chuyén nhuong gitta ba M va ong
D. Tuy nhién, tuvong ty nhu truong hop cuia nha 6ng L1, ba L2 (nhan dinh tai
tiéu muyc [3.1.2] phan Nhén dinh cta Ban an) thi Hop dong thé chip dugc cac
bén 13p thanh van ban cong ching, da dang ky giao dich bao dam; qua trinh
nhan thé chap thi ngan hang di di tham dinh, dinh gi4 tai san theo quy dinh, tai
thoi diém nhan thé chap thi ngan hang khong biét viéc cac bén 1ap hop dong
chuyén nhuong 13 gia hiéu, nén Hop dong thé chap duoc ky két giira ong
Nguyén Hiru B voi ngan hang 1 hop phap, co hiéu luc, ké ca trong trudong hop
hop ddng chuyén nhuong QSD dét gitra ong B véi ba M, ong T4 1a v6 hiéu.

[3.3] V& yéu cau tach nghia vu dbi véi timg tai san bao dam va pham vi
xur 1y tai san bdo dam:

[3.3.1] Gia tri tai san dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu dan su
quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam quy dinh: “Truong hop bén dam bdo ding mét tai san dé bdo
dam thue hién nhiéu nghia vu dan sy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 324 Bo
ludt dan sw thi cdc bén cé thé théa thudn dung tai san co gid tri nho hon, bcing
hoac lon hon gia tri cac nghia vu duoc bao dam, trie truong hop phap ludt co
quy dinh khac”.

Nhu vay viéc Ngan hang nhan thé chap nhiéu khbi bat dong san déu 1a
tai san cua nguoi khdc, tri gia tai san bao ddm nho hon tri gid cac nghia vu dugc
bao dam, tai hop dong thé chap cac bén thoa thuan gia tri toi da cho nghia vy
bao dam ctia ngudi thé chap. Do vy, ¢ co sé chdp nhan yéu cau ciia cac duong
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su vé viée tach nghia vy dbi véi timg tai san bao dam theo gia tri tbi da ma cac
bén tham gia thé chap da thod thuan.

[3.3.2] Mic du trong hop ddng thé chap thé hién nha va cac cong trinh
xay dyng, tai san gan lién v6i dat khong phai cia nguoi thé chip nhung tai san
phai gan lién voi quyén sir dung dat méi co gid tri str dung dung. Theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 54 ctia Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh pht thi “Bén nhdn béio dam dwoc xik Iy dong thoi toan bé cdc phan, cdc
bé phdén ciia tai san bao dam la vit dong bé . Do viy, yéu cau clia nguyén don
d@é nghi xr Iy tai san thé chap gdm c6 quyén sir dung dat cung tai san gin lién
véi dat 13 co can ctr duoc Hoi déng xét xu chép nhan.

[3.3.3] Mic du ngan hang chi nhan thé chap 39m? trén dién tich 51m? tai
thira s6 194(1) to ban d6 s6 16, Y, phuong H, Ha N6i, nhung thira dat néu trén
khong dam bao dién tich, s6 do t6i thiu cac canh va 16i di.. dé tach thira dat, do
vay viéc xtr Iy toan bo quyén st dung dat (trong truong hop cac bén khong thoa
thuan dugc viéc ndp tién va giai chap tai san) méi dam bao cong nang st dung.
Tuy nhién, khi x{r Iy toan bo 51m? thi s6 tién thu vé tdi da khong vuot qua mirc
t6i da gid tri bao dam (1.279.700.000d) va/hodc khong vuot qua gid tri quyén
sir dung d6i vdi 39m? dat, so tién chénh léch (thira) khi xir 1y quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat phai thanh toan lai cho ong L1, ba L2.

Truong hop ong L1, ba L2 nodp tién dé giai chap tai san thi Ngan hang co
nghia vu tra lai Gidy chiig nhan quyén st dung dat s6 AB 175929, Sé vao s6
cap GCN: 0986.979/QHM do UBND quan H cip ngay 01/7/2005 dé ong L1,
ba L2 thuc hién viéc huy, diéu chinh dang ky bién dong chu st dung dat do giao
dich dan su vo hiéu.

[3.3.4] Dbi voi tai san tai xom C, thon P, xa P, Ha Noi:

Viéc xir 1y tai san thé chap ma trén dét co tai san khong phai ciia nguoi
c6 quyén sir dung dat da thé chp thi thuc hién theo Khoan 4 Diéu 19 Nghj dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu, Piéu 61 Nghi dinh
21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phii, Khoan 2 Diéu 325 va Diéu 688
ctia Bo luat dan sy nam 2015, cy thé: danh quyén wu tién nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat khi xtr Iy tai san thé chap cho ba M, anh T1.

Truong hop ba M, anh T1 khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén
str dung d6i véi thira dat s6 94(3) to ban d6 Xom Ba 4, xa P, thanh ph6 Ha Noi
ma trén d6 co tai san ciia minh, thi khi x{r 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat, thi ngan hang phai thanh toan toan b gi tri tai san gan lién voi dét tai cho
chu tai san la ba M, anh T1.

[3.4] Trong qua trinh xir 1y tai san bao dam (néu c6), thi nhiing nguoi
dang & hoic c6 tén trong ho khau, thuc té sinh séng hodc co tai san tai nha dat
thé chap c6 nghia vu chap hanh ban an.

[4] Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.
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[5] V& an phi:
- Bi don phai chiu 4n phi so tham theo theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.
- Hoan tra nguyén don 1a Ngan hang TMCP Q2 s6 tién tam tmg an phi d nop.
- Ong P phai chiu 300.000 déng an phi do yéu cau cua éng L1, ba L2 dugc chap
nhan.
- Ong L1 phai chiu 300.000 dong an phi do yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
thé chap khong dugc chap nhan.
- Hoan tra 6ng L1, ba L2 s6 tién tam tng an phi 3 ndp do yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong vo hiéu dugc chap nhan.

[6] Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 1 Piéu 30, Diém b Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1
Diéu 39, cac biéu 147, 227, 228, 244, 271 va 273 ctia B luat Té tung dan su;

- Cac biéu 318, 319, 323, 325, 342, 348, 350, 351, 355, 715, 716, 717,
718, 719, 720 va 721 ctia Bo luat Dan sy nim 2005; cac Diéu 124, 133, 318,
463 va 688 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can cr cac Diéu 91, 95 va 98 ciia Luat cac to chire tin dung nam 2010;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao
dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu
vé stra doi, bd sung mat s6 diéu cua Nghi dinh s6 163; Nghi dinh )
21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va si dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Nguyén don - Ngan hang
TMCP Q2 d6i voi Bi don - Cong ty TNHH T6 vé tranh chap Hop dong han mure
tin dung s6 07.13.059.145.1015.HMTD.NH ngay 21/3/2013 cung céac van ban
stra doi, bo sung, cac khé udc nhan no.

- Bugc Cong ty TNHH T6 c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP
Q2 tong s6 tién 1a 23.963.111.881 dong (hai muwoi ba ty, chin tram sau muoi ba
trieu, mot tram mwoi mot nghin, tdm ram tam muoi mot déng), bao gém
1.174.778.000 dong (hai muoi ty, tdm tram nam muoi ldm triéu, su tram bon
muwoi bon nghin, tam tram chin muoi tam dong) ng goc, 22.788.333.881 dong
(hai muwoi hai ty, by tram tam muoi tdm triéu, ba tram ba miwoi ba nghin, tdm
tram tdm muwoi mot dong) ng 1ai (trong d6 13i trong han 1a 294.670.613 dong,
131 qué han 14 22.493.663.268 dong).
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- K& tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, Cong ty TNHH T6 con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién no gdc con
phai thi hanh 4n theo muc 131 suat no qua han cac bén thoa thuan trong hop
dong.

2. Trudng hop Cong ty TNHH T6 khong tra dugc hodc tra khong day du
khoan ng néu trén, thi Ngan hang TMCP Q2 ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén ké bién, ban dau gia, xir 1y tai san bao dam gdm:

2.1. Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira s 194(1), to
ban dd sb 16, dia chi tai cum A, S, phuong Y, quan H, nay 1a phuong H, thanh
ph6 Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AB 175929, S vao sb
cap BCN: 0986.979/QHM do UBND quén H cap ngay 01/7/2005.

Tai san dam bao cho phén nghia vu ng géc, no 13i tbi da 1a 1.279.700.000
dong (mét ty, hai tram bay mwoi chin triéu, bay trdm nghin dong) va khong
vuot qua gid tri quyén str dung d6i voi 39m? dat tai thoi diém xu 1y tai san bao
dam.

Ong Ping Vin L1 va ba Cao Thi L2 c6 quyén thoa thuan voi Ngan hang
dé duoc tra no thay cho Cong ty T6 (gia tri toi da khong qua 1.279.700.000
ddng). Truong hop ong L1, ba L2 khong tra thi s6 tién thu duoc sau khi xir Iy
toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai thanh toan gia tri con
thtra cho 6ng L1, ba L2.

2.2. Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira s6 94(3), to
ban do: xom B, dia chi: xém C, thon P, xd P, TP . theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 MS: 5440186, s6 QD cap GCN: 769/QD-UB/2025/0167/2005
ngay 08/9/2005 ctia UBND huyén G cép.

Tai san dam bao cho phan nghia vu ng goc, no 14i toi da 1a 582.000.000
dong (nam tram tam muwoi hai triéu dong).

Ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Vin T1 c6 quyén thoa thuan véi Ngan
hang dé dugc wu tién nhin chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 94(3), to
ban dd s6: xom Ba 4 néu trén néu c6 nhu cau. Truong hop ba M, anh T1 khong
¢4 nhu cau hoic khong théa thuan dugc voi Ngan hang vé viéc nhan chuyén
nhuong tai san thi so tién thu duoc tir viée xir Iy toan bd quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat, Ngan hang phai thanh toan lai gia tri tai san trén dat cho
ba M, anh T1. D6i véi gia tri quyén str dung dat, Ngan hang dugc quyén thu no
theo nghia vu bao dam tbi da 1a 582.000.000 dong, sb tién con lai (néu cd) Ngan
hang phai tra lai cho 6ng Nguyén Hitu B.

2.3. Tai san bdo dam néu trén dugc xu ly dé thanh toan cho cac khoan ng
ctia Cong ty TNHH T6 dugc néu ¢ muc 1 phan Quyét dinh ctia Ban 4n nay theo
ty 16 bao dam d6i voi timg khéi tai san da duoc 4n dinh tai muc 2 phan Quyét
dinh cua Ban an. Trudng hop sd tién thu duogc tir viée xur 1y tai san khong du dé
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thanh toan cac khoan ng thi Cong ty TNHH T6 c6 nghia vu thanh toan phan con
thiéu.

Trong qué trinh xi Iy tai san thé chip néu trén thi nhimg ngudi co tén
trong ho khau hodc sinh song hodc c6 tai san tai nha dat néu trén déu c6 nghia
vu chap hanh ban an.

2.5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su ¢ quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008, stra ddi bd sung nam 2014; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an dan
su nam 2008, sira d6i bd sung nam 2014.

3. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q2
doi véi khoan no da duoc thanh toan va tai san da dugc giai chap trong qué trinh
thu hoi no.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Pang Vian L1 va ba Cao
Thi L2:

Tuyén b6 “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Pang Van L1 va ba Cao Thi L2, bén nhan chuyén nhuong
— ong Nguyén Hitu B, sé cong ching 0431.2013/CNQSDD, quyén sb 01
TP/CC- SCC/HPGD ngay 19/3/2013 ky tai Van phong C2 1a vo hiéu.

Truong hop quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira s6
194(1), to ban d6 s6 16, dia chi tai cum A, S, phuong H, thanh phé Ha Noi dugc
giai chap, thi ngan hang c6 nghia vu tra 6ng L1, ba L2 ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé AB 175929, Sb vao s6 cidp BCN: 0986.979/QHM
do UBND quén H cap ngay 01/7/2005; éng L1, ba L2 duoc quyén lién hé véi
co quan nha nudc co thim quyén dé ding ky/huy diang ky bién dong chi sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat. Trong qué trinh 1am cac thi tuc néu trén,
ong L1, ba L2 c6 nghia vu ndp cac khoan thué, phi (néu c6).

5. Khong chép nhan mQt phém yéu cau doc 1ap cia 6ng Dang Vian Ll va
ba Cao Thi L2 vé viéc Tuyén bd vo hiéu d6i voi Hop dong thé chap quyén sur
dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac sb
468.13.110.1144613.BD lap ngay 17/12/2013 giita bén thé chap la ong Nguyén
Hiru B, bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q2 — Chi nhanh B3, bén dugc
cép tin dung 1a Cong ty TNHH T6.

6. Bac cac yéu cau khac ciia cac duong su.

7. V& an phi:

- Hoan tra Ngan hang TMCP Q2 sb tién 61.500.000 dong tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai s6 0016293 ngay 01/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.
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- Cong ty TNHH T6 phai chiu 131.963.000 dong an phi kinh doanh thuong mai
s0 tham.

- Ong Nguyén Hitu B phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

- Ong Piang Vin L1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, dugc
trir vao tong so tién 600.000 déng tam Gmg an phi da ndp theo cac Bién lai s6
0064559 ngay 20/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién
(300.000 ddng) va Bién lai s6 0018541 ngay 03/12/2025 ctia Thi hanh 4n dan
su thanh phd Ha Nbi (300.000 dong). Ong L1 dugc nhén lai 300.000 dong.

- Hoan tra ba Cao Thi L2 s tién 300.000 ddng tam tng an phi di ndp
theo Bién lai s6 0064560 ngay 20/4/2021 caa Chi cuc Thi hanh an din sy quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi.

8. Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong sy vang mat tai phién toa dugc
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tr ngay duoc tong dat hop 1€ ban
an./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa

Nguyén Hoang Thity Dwong Ngoc A



