TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 386/2023/DS-PT
Ngay 07 — 12 — 2023
V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSD dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Huon, 6ng Vii Van Tu.

- Thuw ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nim 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dak Lk xét
xtr phiic thAm coéng khai vu an dan sy thu 1y sb: 359/2023/DS — PT ngay
25/10/2023 vé viéc: “ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do ban an dan sy so tham s6 126/2023/DS-ST ngay 18/7/2023 cta Toa an nhan
thanh phd B, tinh Pak Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham s6 332/2023/QP-PT ngay 02 thang 11 nam 2023, giita cic duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1989.

Dia chi: A duong M, phudng T, thanh phd B, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Trong H1, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 A M, thanh phé B, tinh Bak Lik — ¢6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi Lan H2, sinh nim 1967 va ong Pham Héng T, sinh
nam 1964.

Pia chi: S6 nha F M, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lak (6ng T c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Van T1, sinh ndam 1962. Pia chi: T, Buon K, phuong T, thanh
phd B, tinh Pak Lik.

2/ Chi Pham Thi Thu P, sinh nam 1997; Chi Pham Thi Ngoc A, sinh nim
1999.

Cung dia chi: S6 nha F M, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

3/ Ong Tran Vin T2, sinh nam 1971. Pia chi: A M, phuong T, thanh phd
B, tinh Pak Lik.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan déu ving mit.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi ki¢n, qud trinh tham gia to tung va tai phién toa nguwoi
dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 11/12/2021, vo chéng ba Nguyén Thi H (nguyén don) c6 nhin
chuyén nhuong nha va dat dién tich 115m? (rong 5m X dai 23m) cua ba Tran
Thi Lan H2 va 6ng Pham Hong T (bi don) tai mot phan thira dat 902, to ban dd
s6 13, Pia chi tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik do S¢ T4 cip
GCNQSDD ngay 09/7/2019 cho 6ng Pham Hong T va nguoi cung sir dung ong
Tran Vin T1. Nha va dét co tir can nhu sau: Phia Pong giap dudng di; Phia Tay
giap dat ba N; Phia Nam giap dat ong T; Phia Bic giap dat ba N1. Gid tri nhan
chuyén nhuong 13 630.000.000 dong, trén dit c6 01 cian nha xay cap 4.

Bi don d3 giao hét tién va nhan nha st dung tir thang 12/2021 cho dén nim
2022 thi bi Nha nuéc cudng ché, d& bo vi xay dung trai phép. Sau khi bi d& bo
nha, bi don c6 giao cho 6ng T2 1a chong ciia nguyén don 180.000.000d6ng, tién
dén bu nha bi dap. S6 tién con lai hién nay bi don khong dua tiép nén nguyén
don khoi kién yéu cau bi don tra lai s6 tién 630.000.000 dong, nhung qué trinh
t6 tung chi yéu cau bi don tra sb tién 450.000.000d6ng va tuyén bd hop déng vo
hiéu.

Theo don khoi kién b1 don xac dinh tai san tranh chép la mot phén thira dat
902, nhung chtrng cr cung cap 1a thira 903, to ban d6 sb 13, su khac nhau nay 1a
do GCNQSDP ban photo ¢ hinh v& do bi don ky giao cho quyén don cit giir
lam bang chung viéc nhan chuyén nhuong 1a thira 903. Pé nghi Toa an giai
quyét dua trén két qua thAm dinh tai chd 1a thira 902, t& ban do so 13.

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa so tham, bi don ba Hé Thi
Hong H3 trinh bay:

Nim 2021 bi don bo tién ra xay 04 cin nha trén thira dat 902, to ban do s6
13, Pia chi tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik do S& T4 cap GCNQSDD
ngay 09/7/2019 cho bi don, muyc dich dé ¢ nhung nguyén don c¢6 nhu cau mua
nén bi don dong y ban vai gia 630.000.000d0ng (Nha xay hoan thién, di vao sir
dung).

Khi ban nguyén don cé héi vé gidy to dat thi bi don cé néi nha xay trén dat
noéng nghiép va dang 1a bia chung, sau nay néu du cac diéu kién theo quy dinh
phap luat bi don sé& tach thira cho nguyén don. Viéc dién tich dat bi don sang
nhuong cho nguyén don tai thira dat 902 hay 903 khong quan trong ma dé nghi
Toa an xem x¢ét vi tri theo bién ban ban giao va tr can tai bién ban tham dinh tai
chd.

Sau khi thyce hién chu truong ciia Nha nudce, cac ngdi nha bi don xay dung
bi thao do thi gia dinh bi don va gia dinh nguyén don c6 thda thuén va 1ap bién
ban dé ngay 16/6/2022 véi ndi dung: Bi don da tra tong s tién cho nguyén don

2



1a 180.000.000d0ng 14 hd tro tién nha bj thao dd, con vé phan dat thong nhat s&
dung tén ddng sé hiru cua cac nha. Pong thoi, nguyén don cam két khong khai
kién hay c6 bat ky tranh chép gi.

Nhung nay nguyén don lai cin cir vao gidy mua ban nha dé khoi kién yéu
cau bi don tra 450.000.000dong 1a khong c6 cin cir. Tai thoi diém 1ap hop dong
ngay 10/12/2021 cac bén thoa thuan gia dat 1a 350.000.000d0ng va gia tri nha 1a
280.000.000d6ng.

Quan diém cta bi don, d6i v6i gia tri nha nguyén don da dén bu xong, con
vé dat khi nao Nha nuéc c6 chi truong tach thtra thi bj don sé tach cho nguyén
don theo quy dinh phap lut nén khong dong ¥ viéc nguyén don yéu cau tuyén
huy hop dong. Truong hop néu Tda an hiy hop dong thi yéu cau nguyén don
cung c6 trach nhiém chiu thi¢t hai mdi bén 1/2 gia tri can nha bi don xay da bi
thao d& (vi nguyén don biét xdy dung khoéng diing ma van mua va d3 st dung
nha nhiéu thang).

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Tran Van T1 trinh bay: Trude kia dng cung bi don ¢ nhan chuyén
nhuong thira dat s6 902, to ban dd sd 13; Dia chi tai phuong T, thanh phé B,
tinh Pak Lak; Nhung sau d6 6ng va bi don d chuyén nhuong gidy to gidy tay
cho ba N1, 6ng T3; hién nay dat dang do ai quan 1y ciing nhu duoc Nha nude
cong nhan quyén s dung dat (QSDP) nhu thé nao 6ng khong biét, khong con
lién quan va khong phat sinh tranh chap.

+ Ba Pham Thi Thu P va ba Pham Thi Ngoc A trinh bay: Hai ba 1a con cia
bi don, thira dat s6 902, to ban d6 sd 13, Pia chi thira dat tai phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak 1a cua bi don, cac ba khong co cong stc dong gop tao nén
tai san trén va khong phat sinh tranh chép.

+ Ong Trdn Vin T2 trinh bay: Ngay 11/12/2021, vo chong 6ng ¢6 mua nha
va dit cua bi don tai mot phén thira dt 902, to ban d6 s 13; Pia chi tai phuong
T, thanh phé B, tinh Pak Lik co gia tri, tr can dién tich nhu nguyén don trinh
bay 1a dtng. Sau khi bj d& bo nha bi don c6 giao cho ong T2 180.000.000ddng,
1a tién dén bu nha bi dap. Nay dbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng T2
dé nghi Toa an chap nhan.

Tai bén dn so tham so 126/2023/DSST ngay 18/7/2023 ciia Téa dn nhin
din thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 184, 227, 228, 266 BLTTDS;

Can ctr cac didu 117, 122, 123, 131, 357, 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Cin ctr Diéu 188 Luat dét dai 2013.

Can ci Nghi quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa
an.



Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

1.1 Tuyén b6 hop dong mua ban nha ngay 11/12/2021 giira ba Nguyén Thi
H, 6ng Tran Van T2 va ba Tran Thi Lan H2, 6ng Pham Hong T v6 hiéu.

1.2 Ba Tran Thi Lan H2 va ong Pham Hong T tiép tuc quan 1y, sir dung va
dinh doat ddi véi dién tich dat ngang 5m x dai 23m = 115m? 1a mot phan thudc
thira dat thira 902, t& ban d6 sé 13; Pia chi tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak
Lak co tir can: Phia Pong giap duong di; Phia Tay giap dat ba N; Phia Nam giap
dat ong T; Phia Bic giap dat ba N1.

1.3 Ba Tran Thi Lan H2 6ng Pham Hong T c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Thi H, 6ng Tran Van T2 sb tién 450.000.000d0ng (Bén trdm ndm muoi triéu
dong).

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, quyén yéu cau
thi hanh 4n va quyén khang cdo cho cic duong su theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 26/7/2023, bi don 6ng Pham Hong T c6 don khang céo toan bd ban
an dan sy so tham s 126/2023/DS-ST ngay 18/7/2023 cta Toa an nhan dan
thanh phé Buén Ma Thuot. Bé nghi Toa an cap phiic tham xem xét lai toan bo
ndi dung ban an, theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don an gitr
nguyén ndi dung don khang cao.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su dd chap hanh
ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé néi dung: Can clr vao 10i trinh bay cta duong su va cac chimg cu, tai
liéu c6 trong hd so vu 4n, d3 co du co so xac dinh hop dong mua ban nha dat
giita vo chong ba Tran Thi Lan H2 éng Pham Hong T va ba Nguyén Thi H, dng
Tran Van T2 d3 vo hiéu do vi pham vé hinh thirc va noi dung vi pham diéu cam
ctia phap luat. Do d6, 4n so thim dd chip nhdn yéu cau khoi kién cua ba Phan
Thi H4, tuyén hop doéng vo hiéu va budc cac bén hoan tra cho nhau nhing gi da
nhan 1a c¢6 cin ¢ va dung phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1
Diéu 308 B luat t6 tung dan sy, Khong chép nhan khéng cdo cua bi don 6ng
Pham Hoéng T, gilt nguyén Ban 4an dan sy so tham s 126/2023/DS-ST, ngay
18/7/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét day di cdc
tai liéu, chitng cir 1o trinh bay ciia cdc dwong sw va y kién ciia Kiém sdt vién,
Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé noi dung:



[1.1] Ngay 11/12/2021, gitta 6ng Pham Hong T, ba Tran Thi Lan H2 va ba
Nguyén Thi H, 6ng Tran Vin T2 c6 1ap Hop déng mua ban nha véi nodi dung:
Ong T, ba H2 ban cin nha cdp 4 dién tich 115m? (bé ngang 05m x bé dai 23m)
tai hém B N, phuong T, thanh phd B cho 6ng Tran Vian T2, ba Nguyén Thi H
v6i gia 630.000.000 ddng, vi tri: Phia Pong giap dudng di; Phia Tay giap dat
nha ba N; Phia Nam giap dat ong T; phia Bic giap dat ba N1. Bén ban laéng T,
ba H2 d4 nhan du tién va bén mua 13 ong T2, ba H di nhan nha.

Can nha va phan dat c¢6 dién tich 115m? (5m x 23m) ma 6ng Pham Hong T
va ba Tran Thi Lan H2 chuyén nhugng cho vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng
Tran Van T2 1a mot phﬁn dat thudc thira dat sd: 902, t& ban dd sd: 13, ¢o dién
tich: 747,7m?, myc dich sir dung: Pt tréng cay lau nam; dat da duoc S¢ Tai
nguyén va Méi trudong tinh T4 cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha va tai san gan lién trén dat s CQ 564346 ngay 09/7/2019, cap cho
6ng Pham Hong T va nguoi dai dién cta nhimg nguoi cung str dung dét 13 éng
Tran Van T1. Khi 6ng T d4 xay dung cin nha trén dat khong duogc cap gidy phép
xay dung theo quy dinh.

Do cin nha xay dung trén dat nong nghiép va khong c6 gidy phép xdy dung
theo quy dinh, nén da bi Uy ban nhan dan thanh phé B xur phat vi pham hanh
chinh theo Quyét dinh s6 178/QD-XPVPHC ngay 17/3/2022 va sau d6 cin nha
d3 bi cudng ché, thao dd toan bo.

[1.2] Nhu vay, Hop dong mua ban nha lap ngay 11/12/2021 gitta vo chong
6ng Pham Hong T, ba Tran Thi Lan H2 v&i ba Nguyén Thi H, dng Tran Van T2
v6 hiéu ngay tir khi xac 1ap do vi pham vé hinh thitrc va ndi dung vi pham diéu
cam ctia phap luat. Pong thoi theo quy dinh cua Uy ban nhan dan tinh B ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 17/10/2014 ctia Uy ban
nhan dan tinh B, thi d6i véi dat san xuat nong nghiép, dién tich tdi thiéu dugc
phép tach thira 1a 500m?, trong khi dng T chuyén nhugng cho ba H, ng T2 dién
tich 115m? dat nong nghiép 1a khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh
trén. Do d6, an so thdm d3 tuyén hop dong mua ban nha ma hai bén d3 ky két
néu trén vo hiu la c6 can cu.

[2] Xét don khang c4o cta bi don 6ng Pham Hong T, Hoi dong xét xtr thay
rang:

Theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan sy thi khi giao dich dan sy vo hi¢u,
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan,
bén co 16i gy thiét hai phai bdi thuong. Hién tai ngdi nha da bi thao d& hoan
toan, chi dinh gia dugc gia tri quyén sir dung dét 1a 300.000.000 dong. Ba Tran
Thi Lan H2 va 6ng Pham Hong T tiép tuc quan 1y, st dung va dinh doat d6i véi
dién tich dat ngang 5m x dai 23m = 115m? trudc ddy chuyén nhuong cho vo
chong ba H nén phai c6 nghia vu tra cho vo chong ong T2, ba H sb tién
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300.000.000 dong gia tri quyén st dung dat 1a phu hop. Pbi voi sb tién
330.000.000 dong 1a thiét hai phat sinh, Hoi dong xét xir thdy rang khi vo chong
ba H, 6ng T2 nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat va ngdi nha trén dat phai
biét 1 tinh trang phap 1y cua tai san nhin chuyén nhuong nhung van chip nhan
mua va st dung mot thoi gian nén mdi bén phai chiu % thiét hai 1a 165.000.000
d6ng. Tuy nhién vao ngay 16/6/2022, giita ba H2 va 6ng T2 c6 thoa thudn véi
ndi dung: gia dinh ba H2 hd tro cho gia dinh éng T2 tong s tién 180.000.000
d6ng do ngdi nha bi thao dd, 6ng T2 cam két khong khoi kién néu bén ban thuc
hién diing nghia vu hd tro. Do d6, viée vo chéng ong T, ba H2 boi thuong thiét
hai cho vo chéng ong T2 s6 tién 180.000.000 1a tu nguyén, khong xem xét lai.

Tt phén tich néu trén, cd cin c& chap nhan ndi dung don khang céo cua
6ng Pham Hong T, stra ban an so thdm theo hudng budc bi don phai tra cho
nguyén don 300.000.000 dong gia tri quyén st dung dat. Khong chip nhan yéu
cau cua nguyén don budc bi don tra thém 150.000.000 dong tién thiét hai.

[3] V& an phi: Bj don phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
khong co gia ngach + an phi so thAm c6 gia ngach 1a 15.000.000 dong (5% X
300.000.000 dong), va khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac /e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 cua Bo luét t6 tung dan su.

Chép nhan khang cdo cua bi don 6ng Pham Hong T. Sira mdt phan Ban an
dan sy so tham sé 81/2023/DSST ngay 30/5/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh
phb Buon Ma Thuét, tinh Pak Lik.

Can ctr cac diéu 117, 122, 123, 131, 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Dicu 188 Luat dat dai nam 2013.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
H.

[1.1]. Tuyén bd hop dong mua ban nha ngay 11/12/2021 giita ba Nguyén
Thi H, 6ng Tran Van T2 va ba Tran Thi Lan H2, 6ng Pham Hong T vo hiéu.

[1.2]. Ba Tran Thi Lan H2 va 6ng Pham Hong T tiép tuc quan 1y, st dung
va dinh doat ddi véi dién tich dat ngang 5m x dai 23m = 115m? 1a mot phan
thuc thira dat thira 902, to ban dd s 13; Dia chi tai phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak co6 tr can: Phia Pong giap duong di; Phia Tay giap dat ba N; Phia
Nam giap dat ong T; Phia Bac giap dat ba N1.



[1.3]. Ba Tran Thi Lan H2 va 6ng Pham Hong T c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi H, 6ng Tran Vin T2 s tién 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién i ciia so
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia
Bo ludt dan sw 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

[2]. V& an phi va chi phi t6 tung:

[2.1]. V& chi phi t6 tung: Bi don ba Tran Thi Lan H2 va 6ng Pham Hong T
c6 nghia vu chiu chi phi dinh gia va thdm dinh 5.000.000d0ng (Nim triéu dong)
da chi phi xong, nguyén don ba Nguyén Thi H dugc nhén lai sd tién trén sau khi
thu duoc cua bi don.

[2.2]. V& an phi dan sy so tham:

Bi don ba Tran Thi Lan H2 va 6ng Pham Hong T ¢6 nghia vy ndp 4n phi
dan sy so thim c6 gia ngach 1a 15.000.000dong (Muwoi lam tridu dong) va
300.000 dong (Ba trdam nghin dong) an phi khong c6 gia ngach.

Tra lai cho ba Nguyén Thi H 14.9000.000d6ng (Muwoi bon triéu, chin tram
nghin dong) ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Buén Ma Thudt theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2021/0012757 ngay 26/10/2022.

[2.3]. An phi dan sy phiic thim: Ong Pham Hong T khong phai chiu an phi
dan sy phtc tham, dugc nhén lai 300.000 déng tam g an phi phic tham da
ndp theo bién lai thu sé AA/2022/0003073, ngay 31/7/2023 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd B, tinh Pik Lik.

[3]. Cac quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va
diéu 9 Ludt thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Néing; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddk Lik;

- TAND Tp. Buon Ma Thuot,

- Chi cuc THADS Tp. B; (Pa ky)

- Duong su;

- Cong théng tin dién tir TA;



- Luu hé so; Luwu Thi Thu Hudong



