TOA AN NHAN NHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - hanh phic
Ban 4n $6:158/2019/DS-PT
Ngay 29-05-2019
V/Iv tranh chip:“Hop ddng
mua ban tai san va dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuén Tuén;

Cdc Tham phan: Ba Luu Thi Sum.

Ong Nguyén Song Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Vé Thi Liéu Hanh-Thu ky Toa an tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Thiam -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23 va 29 thang 05 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét x{r phtic tham cong khai vy an thu 1y s6 137/2019/TLPT- DS
ngay 22 thang 04 nam 2019 vé tranh chip:“Hop dong mua ban tai san va dit
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coc'.
Do ban an dan sy so tham s 343/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 naim 2018

cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 174/2019/QD-PT ngay
24 thang 04 nam 2019 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: B4 Nguyén Thi D, sinh nim 1961 (c6 mat);

Pia chi: 4p A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba D 1a luat su Tran Cong Ly
T - Poan luat su thanh phd HO Chi Minh (c6 mit);

2. Bi don: Anh P Thanh T, sinh nim 1978;

bia chi: ép D, x& E, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh T 14 chi S Thi Thanh T, sinh nim
1975 (Theo vin ban uy quyén ngay 02/10/2018) (c6 mit);

Pia chi: ap I, x4 K, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi D.



NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 04/3/2017 giita ba va anh D6 Thanh T thda thuan 1a anh T gia cong
ctra cho ba, tit ca 1a nhom hiéu Tungkuang, kinh cuong luc day 10mm, gia
1.350.000 d6ng/m?, san pham nhu sau:

Quy cach hé 1.000 (10cm) gém: 02 bd cira 16n (ctra cai) mdi bd ¢ 02 canh,
kich thudc 1,75m x 2,32m va 04 bd cira phong, mdi bd c6 01 canh, kich thude
0,88m x 2,32m.

Quy céch h¢ 700 (07cm) gém: 02 bo ctra s6, mdi bd c6 04 canh, kich thuéde
1,75m x 1,32m.

Giao dich c6 lam gidy tay cho anh T viét, ky tén va ba dit coc cho anh T
10.000.000 ddng cung ngay 04/3/2017.

Ngay 04/4/2017 anh T giao toan b khung bao cira va ba tiép tuc dit coc
cho anh T 10.000.000 d6ng nita. Sau d6, ba cho thg hd gin toan bd khung bao cira
vao tuong.

Ngay 15/5/2017 anh T dem canh cira (chua lap kinh cuong luc) dén nha ba
dé gan vao khung bao. Khi anh T va tho gan dugc mot bd cira cai, 01 bo cira so
va 03 cira phong thi gia dinh ba phat hién anh T khong thuc hién dung hop dong,
cu thé 13 06 khung bao cira hé 700 chir khong phai hé 1.000 nhu thoa thuén nén
ba khdng cho anh T gin cira tiép. Ba thuong luong 13 néu anh T muén tiép tuc
gan cira thi phai giam tién cho ba (vi khong thé rap khung bao cira hé 700 ma tinh
tién gia khung bao ctra hé 1000). Do anh T khong dong ¥ nén ba da yéu cau chinh
quyén dia phuong giai quyét. Tai budi hoa giai & Uy ban x4 E cho thdi gian 01
tuan dé hai bén thuong luong, nhung hét thoi gian d6 anh T khong dén gip ba dé
thoa thuan va ciing khong tiép tuc thuc hién hop dong.

Nay ba yéu cau hay bo hop dong gia cong gitta ba va anh T, anh T phai tra
lai sb tién d3 dat coc, anh T phai tu thao d&, nhan lai toan bd khung bao ctra va
boi thudng thiét hai gay ra cho nha ba trong viéc thao dd.

Dén ngay 08/3/2018 ba b b6 sung yéu cau khai kién yéu cau anh T phai tra
tién phat coc 20.000.000 dong.

Tai phién toa, ba P rat lai yéu cau anh T phai tra tién phat coc 20.000.000
ddng, khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong. Ba yéu cau hiy bé hop dong
gitta ba va anh T, budc anh T phai tra lai cho ba s6 tién coc 20.000.000 ddng, anh
T phai tu thao d& khung bao ctra va nhan lai toan bo san phém da giao, gia tri thiét
hai gy ra cho nha ba, viéc thao d& thi ba va anh T chia doi.

Bi don anh P4 Thanh T trinh bay:



Giira anh va ba D c6 thoa thuan giao két hop dong gia cong cira nhom voi
chung loai, qui cach, $6 lugng nhu ba b trinh bay la dang, anh da nhan tién coc
20.000.000 dong. Gidy tay ba B cung cip cho Toa 4n 1a chit viét va chit ky cia
anh. Vao ngay 29/3/2017 ba P yéu ciu anh giao khung bao cira, dén ngay
04/4/2017 thi anh giao toan bd khung bao cira theo yéu cau cua ba B, ba B cho
tho ho 1ap toan bo khung bao ctra vao tuong. Do trude d6 thg hd db da bi sai lam
cho chiéu cao ctia ctra phong thap hon nhiéu so véi chiéu cao ctia khung bao cira
nén ba B nho anh cit b6t chiéu cao cua khung bao va anh da thuc hién theo yéu
cau cua ba.

Khi anh tién hanh gin ctra vao khung bao thi ba B ngin can khong cho anh
thuc hién. Ba cho rang anh ty y khong tiép tuc lam cira cho ba 1a khong dung. Anh
T da gia cong khung bao ctra diing hop dong vi giira anh va ba D ¢6 thoa thuan
miéng gia cong canh cua la nhom hé 1.000 con khung bao ctra 1a nhom hé 700 va
v6i quy cach nhu thé thi mdi co gia 1a 1.350.000 dong/m? cira nhom loai
Tungkuang.

Tai phién toa dai dién theo iy quyén cta anh T 1a chi B4 Thi Thanh T thira
nhan toan bo khung bao ctra anh T gia cong hé 700 1a da thuc hién khong dung
hop dong giira hai bén. Tuy nhién anh T khong dong ¥ theo yéu cu ctia ba P vi
ba P di cho gian khung bao cira vao tudng bang cach 14p hd vao gay khung bao,
néu thao d& khung bao cira s& bi hu hong, ngoai ra khung bao cira phong anh T
d3 cat giam bot chiéu cao theo yéu cau ctia ba P, khi gia cong ctra ciing cat bot
chiéu cao nén cira phong hién khong con diing quy cach thong thuong sir dung va
khong thé ban lai cho nguoi khac. Anh T yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop
dong v6i ba B. Néu ba b khong dong v thi phai tra tién cac san phdm ma anh T
da giao, trir vao tién dit coc, sd tién vuot qua anh T khong yéu ciu ba P tra tiép,
anh T tu nguyén hd trg cho ba B 5.000.000 dong.

Ban an dan sy so tham sé 343/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2018,
ctia Toa 4n nhan dan huyén C da quyét dinh:

Can ctr Diéu 542, khoan 2 Diéu 551 va khoan 4 Diéu 422 Bo luat dan su;

Can ctr Diéu 147 B0 luat tb tung dan su;

Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi B vé viéc hay
b6 hop ddng gia cong giita ba Nguyén Thi B va anh B Thanh T.

2. Cham dirt hop dong gia cong gitta ba Nguyén Thi B va anh B4 Thanh T.



Anh B3 Thanh T c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién 5.000.000
déng, thuc hién ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan su tuong Gng véi thoi gian thi hanh an.

3. Pinh chi xét xtr dbi vi yéu cau bude anh DS Thanh T ¢b nghia vu tra s6
tién phat coc 20.000.000 dong ctia ba Nguyén Thi D, néu c6 tranh chip thi c6
quyén khoi kién lai theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang co, nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su theo qui dinh phap luat.

Ngay 17/11/2018 ba Nguyén Thi B c6 don khang céo toan bo ban an so
tham, yéu cau Toa an cip phuc tham xét xir lai theo hudng chdp nhan toan bo yéu
cau khdi kién cua ba.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Nguyén Thi B ¢6 ¥ kién giir nguyén
yéu cau khang c4o, dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia ba: Hiy hop dong gia
cong giira ba va anh T, budc anh T phai thao d& nhan lai toan bo san pham da
giao, bdi thudng thiét hai phat sinh tir viéc thao dd, tra lai cho ba s tién dat coc
20.000.000 dong va phat coc 20.000.000 dong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba P ¢ ¥ kién cho rang, phia
nguyén don thira nhan c6 sai sot vé qui cach san pham d giao nhu 10i trinh bay
ctia ba B. Vi thé, theo qui dinh ctia phap luat thi ba B ¢6 quyén yéu cau hay hop
dong, budc 6ng T tra lai s6 tién 20.000.000 dong da nhan; ong T ¢6 quyén doi lai
s6 tai san da giao cho ba B. Do anh T vi pham dan dén hay hop dong nén yéu cau
khai kién ciia ba B dé nghi budc anh T phai chiu moi phi tén thao d, khic phuc
hién trang tuong nha va phai chiu phat coc la ¢ can ctr. Trong truong hop xét
thay can thiét phai giam dinh thiét hai thi dé nghi hiiy ban an so thAm dé tién hanh
giai quyét lai vu an theo thu tyc chung.

Chi B Thi Thanh T — dai dién Gy quyén cho bj don anh DS Thanh T c6 y
kién khong dong ¥ vdi yéu cau khang cao caa nguyén don, dé nghi Toa an cép
phuc tham xem xét giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham Ia
dam bao dung quy dinh cia B luat T tung dan sy.



Xét vé noi dung: Dbi v6i yéu cau khang cao cuia nguyén don Nguyén Thi

P 1a khong c6 cin ctt, dé nghi khong chip nhan, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu trong ho so vu an d3 dugc tranh tung tai phién toa,
v kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap: Can ctr don khoi kién, khai kién bo sung cua
nguyén don ba Nguyén Thi B va y kién cta bi don anh B Thanh T thi d6i twong
cua hop ddng 1a tai san — cira nhdm theo qui cach cac bén thoa thuan dugc san
xuat hoan thién va ba B yéu cau budc anh T tra lai 6 tién coc da nhan, nén quan
hé phap luat tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong mua bén tai san
va dat coc”. Thé nhung, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 12 “Tranh chdp hop dong gia céng” va can ¢l cac qui dinh cia B luat Dan
su twong Gng dé giai quyét tranh chap 1a khdng dung va thiéu sot. Xét sai sot trén
khong gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich cua cac bén duong su
nén diéu chinh lai cho phi hop.

[2] Qua két qua tranh tung tai phién toa da thé hién, ngay 04/3/2017 ba P
va anh T c6 thoa thuan mua ban cua sit kéo va cira nhdm, kinh. Theo théa thuan,
anh T béan cho ba P c4c loai ctra thanh pham theo qui cach va kich thudc phd hop
véi yéu cau cua ba B. Trong d6, phan cira nhdm nhan hiéu Tungkuang, kinh cudng
lyc day 10mm, gia 1.350.000 dong/m? véi qui cach cu thé nhu sau:

- HE 1.000 (10cm) gém: 02 bd ctra di, moi bd 02 canh, kich thude 1,75m x
2,32m; 04 bd ctra phong, mdi bd 01 canh, kich thudc 0,88m x 2,32m.

- Hé 700 (07cm) gébm: 02 bo cira s6, mdi bd cd 04 canh, kich thude 1,75m
X 1,32m.

Giao dich c6 1ap thanh vin ban 1a gidy viét tay do anh T viét, ky tén va ky
nhan 20.000.000 ddng (ngay 04/3/2017 nhan 10.000.000 dong va 04/4/2017 nhan
10.000.000 ddng).

Ngay 04/4/2017, anh T giao toan bo khung bao gdm: 02 ctra céi, 04 cira
phong, 02 cira s6 va ba P da giao cho tho xay lap dit khung ctra vao tuong. Dén
ngay 15/5/2017, anh T dem canh ctra (chua lap kinh cudng lyc) 1ap dit hoan thién
thi gia dinh ba D phat hién phan khung bao cira cai va ctra phong qui cach hé 700,
khong dung hé 1.000 nhu thoa thuan nén phat sinh tranh chap.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ba B va y kién dé nghi cua luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ba P, nhan thdy: Qu4 trinh giai quyét vu an va tai
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phién toa phuc thim cac bén théng nhat thira nhan, khung bao cira cai va cira
phong anh T giao cho ba B qui cach hé 700, khong ding hé 1.000 nhu thoa thuén.

Theo khoan 2 Diéu 445 B6 luat Dan su da qui dinh: “Bén bdn phdi ddm
bao vat ban phu hop voi sw mo ta trén bao bi, nhan hiéu hang hoa hodc phu hop
vGi mau ma bén mua da lea chon”. Xét ba B va anh T thoa thuan khung bao cira
céi, ctra phong qui cach hé 1.000 nhung anh T lai giao san pham hé 700, nén ban
an so thAm x4c dinh 15i thudc vé anh T 1a ¢6 can c. Tuy nhién xét thay, tai khoan
1 biéu 9 Luat bao vé quyén loi nguoi tiéu dung quy dinh vé nghia vu ctia ngudi
tiéu dung 12 “Kiém tra hang héa trude khi nhdn”’. Do ba B di nhan va cac khung
ctra d3 duoc tho xdy cb dinh bang vira xi ming vao tudng; Kich thudc khung bao
ctra phong di bi anh T cit b6t theo yéu cau cua ba B nén khong con dung chuan
thong dung trén thi trudng. Vi thé, ban an so thim x4c dinh phia ba b clng c6 16
la phu hop.

Theo két qua xac minh (Bt luc 110 dén 117) thi viéc gan ctra hé 1.000 vao
khung bao hé 700 khong anh huéng gi dén chat lugng cong trinh va st dung. Do
d6, viéc budc anh T phai thao d& nhén lai san pham va khac phuc hién trang tuong
nha sau khi thao d& s& gy anh huong 16n dén loi ich ctia cac bén. Vi thé, ban 4n
so thAm khong budc anh T thao d&, nhan lai tai san theo yéu cau cua ba D; khiu
trir gid tri tai san ba D da nhan véi sd tién anh T tng; ghi nhan anh T hd tro cho
ba b s6 tién 5.000.000 dong 1a phi hop. Do d6, yéu cau khang cao ctia ba B vay
kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B dé nghi budc anh T
c6 nghia vu thdo do nhan lai tai san va chiu moi phi ton cho viéc thao d&, khic
phuc hién trang tuong nha 1a khong c6 can clr, nén khong chap nhan.

DPdi vai yéu cu phat coc, nhan théy: Cac bén théng nhét thira nhan, sau khi
thoa thuan vé qui cach, sb luong, kinh thudc va gia ca mua ban thi ba B da dua
cho T 10.000.000 dong va dén ngay 04/4/2017 ba B dua tiép 10.000.000 dong,
tong cong 1a 20.000.000 dong. Theo ba B, s tién 20.000.000 déng ma ba da dua
cho anh T 13 tién dit coc. Xét thiy, theo qui dinh cua Diéu 328 B luat Dan s thi
dit coc 1a dé dam bao cho viéc giao két hoic thuc hién hop dong giita cac bén.
Thé nhung, trén thyc té thi viéc mua ban d3 dugc cac bén thoa thuan trude khi ba
P dua tién cho anh T, nén s6 tién ba P da dua cho anh T khong vi muyc dich dam
bao cho viée ky két hop dong. Pong thoi, qua xem xét tai liéu (But luc 93) da thé
hién: “ngay 4-3-2017 Thanh T ung 10.000.000d; Thanh T wng 10.000.000d ngay
4-4-2017”. Nhu vay, tong s tién 20.000.000 dong ma anh T da nhan 1a tién tng,
khong phai 1a tién dit coc nhu ba P trinh bay. Xét sb tién 20.000.000 dong anh T

dd nhan duogc khiu trir vao sb tai san ma anh T da giao cho ba B nhu nhan dinh
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phan trén, nén ba D yéu cau budc anh T tra lai tién 13 khong phu hop. Tai phién
tda hdm nay ba D c6 ¥ kién cho rang, Tham phan toa so tham d3 giai thich ép ba
rut yéu cau khoi kién phat tién dat coc ddivoianh T nhung khong dua ra dugc tai
lidu, chtng ctr gi dé chimg minh, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

Ngoai c4c tai liéu, chirtng ctir ma Toa &n cip so tham da xem xét, ba B khong
cung cap duoc cac tai liéu, ching ctr gi méi dé chang minh cho yéu cau khang
cdo cua ba. Vi thé, y kién cua dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi ddng xét xu
khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba D, y kién dé& nghi cua luat su, giit
nguyén ban an so tham Ia phi hop nén chap nhan.

[3] V& 4an phi: Nguyén don ba Nguyén Thi D phai chiu an phi dan su so
tham va 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su;

Khong chip nhan yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi ; giit nguyén
ban 4n dan sy so tham sé 343/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang.

Cin cir Diéu 385, 430, 445 va khodn 4 Diéu 422 B¢ luat Dan sy; Diéu 147,
148, khoan 2 Piéu 282 Bo luat TS tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi D vé viéc huy
b6 hop déng mua ban tai san (ctra nhom, kinh) véi anh B Thanh T 1ap ngay
03/3/2017.

2. Ghi nhén thoa thuan cta ba Nguyén Thi D va anh D6 Thanh T vé viéc
cham dut viéc thuc hién hop dong mua bén tai san (cra nhom, kinh) ngay
03/3/2017.

Ghi nhan anh D§ Thanh T hd tro thiét hai cho ba Nguyén Thi P sb tién
5.000.000 dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau ciia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan su.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi P vé phat
tién dit coc 20.000.000 ddng ddi véi anh BS Thanh T.

4. V& an phi:



- Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham va 300.000
d6ng an phi dan su phuc tham, tong cong 1a 600.000 ddng. Ba B da nop 800.000
dong dy phi theo bién lai thu sd 38090 ngay 10/10/2017 va sb 39850 ngay
22/11/2018 cua Chi cyc hanh 4n dan sy huyén C nén dugc hoan lai s tién 200.000
dong.

- Hoan lai cho ba B s6 tién tam tmg 4n phi d3 nop 500.000 dong theo bién lai
thu s6 39268 ngay 14/3/2018 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C.

- Anh D6 Thanh T phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy so thAm.

5. Céc phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi da co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo diéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
su, nguwoi duwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy cé quyén théa
thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh én theo Piéu 6,7
va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Tuyén an vao lic 8 gio 30 phat ngay 29/5/2019 ¢6 mit chi B6 Thi Thanh

T./.
N A Chi Minh TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tai Tp. H6 Chi Minh; X o , iAoy
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan — Chu tea phién toa
- TAND huyén C:
_VKSND huyén C:

- CC THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Ph(‘)ng‘KTNV & THA (TAT);

- Luu ho so, 4n van. Nguyén Xuén Tuin



