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THANH PHO BAC GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
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Ban 4n s6: 11/2023/HNGD - ST
Ngay 09 - 3 - 2023
V/v: Tranh chap vé chia tai san chung
sau ly hon va thuc hién nghia vy chung vé tai san

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Hong va ba Nguyén Thi Vuong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Can bo Toa an nhan dan
thanh phé Bic Giang

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bic Giang tham gia phién
tda: Ba Chu Ngoc Linh - kiém sat vién.

Ngay 09 thang 03 nam 2023, Toa an nhan dan thanh phé Bic Giang xét
Xt so thAm vu &n dan sy so tham thy Iy sé 17/2022/TLST - HNGD ngay
24/01/2022 vé viéc “Tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon” va “Thuc
hién nghia vu chung va tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
81/2022/QDST- HNGD ngay 24/9/2022, quyét dinh hodn phién toa sb
40/2022/QDST-HNGD ngay 24/10/2022, quyét dinh tam ngiing phién toa sd
03/2022/QDST-HNGD ngay 24/11/2022, théng béo thay déi thoi gian mo
phién tda sé 1089/2022/TB-TA ngay 16/12/2022, quyét dinh hodn phién toa
sé6 02/2023 ngay 10/01/2023, quyét dinh tam ngung phién toa s
04/2022/QBST-HNGD ngay 09/02/2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962 (C6 mit)

Pia chi: S6 nha 1AM, dudong HQ, phudng HVT, thanh phé Bic Giang,
tinh Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap caa nguyén don: Luat suw Ong Thi
Th; Luat su Ngo6 Thi Thl — thudc van phong luat sw Vii Anh Hung — Poan
luat su tinh Bic Giang (Luat su Th ¢6 mat. Luat su Thl ving mit)

* Bj don: Ong Nguyén Khic Gi, sinh nam 1962.(Vang mit)

HKTT: S6 nha 06, ngd A, duong H, phuong LL, thanh phd Bic Giang,
tinh Bic Giang

Noi &: Thén CP, xi PS, huyén LN, tinh Bac Giang.



* Nguwoi cO quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Khic Qu, sinh naim 1988. PKHKTT: S6 nha 06, ngd A,
duong H, phuong LL, thanh phé Bic Giang, tinh Bac Giang. (Anh Qu da chét
ngay 29/5/2022)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia anh Qu:

+ Ong Nguyén Khic Gi, sinh naim 1962 (Vang mat)

HKTT: S6 nha 06, ngd A, duong H, phuong LL, thanh phd Bic Giang,
tinh Bic Giang

Noi &: Thén Cau Dét, xd Phuong Son, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1962. Dia chi: S6 nha 1AM, duong HQ,
phuong HVT, thanh phé Bic Giang, tinh Bac Giang (C6 mat)

+ Chau Nguyén Bao Truc L, sinh ngay 28/8/2009

Ngudi dai dién theo phéap luat cia chau Linh: Chi Nguyén Thi Danh L,
sinh nam 1991. Pia chi: S6 nha 20, duong 4, thén Tr, xd HG, huyén Hoang
Hoa, tinh Thanh Hoa (Vang mit)

2. Anh Nguyén Tuan A, sinh nim 1994 (Ving mit)

3. Chi Hoang Thi H, sinh nim 1994 (Vang mat)

Cung dia chi: S6 nha 1AM, duong HQ, phuong HVT, thanh pho Bac
Giang, tinh Bac Giang

4. Anh Cao Van T, sinh ndm 1983(Ving mit)

5. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1983(Vang mat)

Pia chi: S6 nha 267, duong NVC, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang

6. Ong Nguyén Khac B, sinh ndm 1956 (Vang mit)

7. Ba Nguyan Thi N- sinh ndm: 1954 (Véng mat)

Pija chi: S6 nha 294, duong Nguyén Khuyén, phuong Xuong Giang,
thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang.

8. Uy ban nhan dan thanh phé B

Pai dién theo phap luat: Ong Pang Pinh H - Chi tich UBND thanh pho
Bic Giang

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T— Chtc vu: Pho truong
phong tai nguyén va méi truong thanh phé Bic Giang

(Ong T ¢6 don xin vang mat)

* Ngudi O quyén, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc 1ap: Ngan hang
A

Dia chi: S6 02, LH, phuong TC, quan B, thanh phé Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th — Chirc vu: Tong giam déc

Pai dién theo ty quyén:

- Ong Nguyén Hoang G — Chirc vu: Giam ddc chi nhanh Ngan hang A —
Chi nhanh Béic Giang Il (Theo quyét dinh sé 2965/QB-NHNo-PC ngay



27/12/2019 cua Tong giam déc Ngan hang A). Dia chi: S6 A01, duong N,
phuong Tran Pha, thanh phé Bac Giang, tinh Bic Giang

- Ong Giap Quang Kh — Chirc vyu: Cén bo phép ché chi nhanh Ngan hang
A — Chi nhanh Béic Giang Il (theo gidy uy quyén ghi ngay 23/02/2022 cua
giam ddc chi nhanh Ngan hang A — Chi nhanh Béc Giang 11). bia chi: S6 A01
duong N, phuong Tran Phu, thanh phb Bic Giang, tinh Bac Giang. (Ong Khai
c¢6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ghi ngay 29/12/2021, ban tw khai va céc loi khai
tiép theo, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba va dng Nguyén Khic
Gi t6 chuc 18 cudi nam 1987, dén nam 1991 dang ky két hon tai Uy ban nhan
dan phuong LL, thanh phd Bic Giang. Vo chong chung séng di c6 hai con
chung va tao lap duoc khéi tai san chung gom:

+ Thira dét 342, to ban d6 17, dién tich 148,6m? (nay la thura dat s6 41, to
ban d6 s6 13) tai dja chi s6 06/1, ngd 19, dudong Huyén Quang, té Tién Mon 2,
phuong LL, thanh phé Bic Giang. Dt c6 ngudn gbc cua 6ng Nguyén Khac
Th (bé dé 6ng Gi) chia cho 6ng Gi tir ndm 1994. Ngay 21/3/1998 dng Gi 1am
thi tuc xin cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat trong d6 ghi rd ngudi st
dung dat 1a 6ng Nguyén Khac Gi, ba Nguyén Thi H. Ngay 22/8/2001, UBND
thi x4 Bac Giang d3 cip gidy chang nhan quyén su dung dat cho “hd 6ng
Nguyén Khic Gi”. Tai san trén dat c6 mot ngdi nha cap bon dién tich 28m?* do
bd, me chong ba xay dung tir nam 1974; 01 lan xuéng lop Proxi mang, 01
choi ngu bang ton quay lop Proxi ming va trang thiét bi ciia xuwong ché bién
tuong 6t do vo chong ba xay dung nam 2005.

+ Thira dat 343, to ban dd 17, dién tich 128,7m? (nay la thura dat sb 42, to
ban do s6 13) tai s6 4, ngd 19, dudng Huyén Quang, té Tién Mén 2, phuong
LL, thanh phd Bac Giang. Nguon goc dat 1a do ba va 6ng Gi mua lai cia 6ng
Nguyén Khac B nam 2005 véi gia 400.000.000 dong, da thanh toan xong. Tuy
nhién, gitta hai bén chwa 1ap hop ddng chuyén nhwong ma chi sir dung trén
thue té bang hinh thic xay dung xudng san Xuit twong 6t.

+ Thira dat s6 74, to ban d6 s6 18, dién tich 60,2m’ tai s6 nha 1AM,
duong HQ, phuong HTV, thanh phé Bic Giang, do ba va 6ng Gi mua ctia 6ng
Vién nam 1992. Nam 1998 vg chong ba xay mot ngdi nha 2 ting, mot tum.
Tai san trén da duoc UBND thi x& Bic Giang cap gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 D261143, vao sb cap gidy sé 01580 ngay 22/12/2003 cho ho 6ng
Nguyén Khic Gi. Tai san nay nim 2005 di duoc thé chap tai Ngan hang A dé
dam bao cho khoan vay caa vo chong ba. Hién nay chwa thuc hién xong.

Nam 2006, vo chdong mau thuan, ba giri don yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd Bac Giang giai quyét ly hdn, con chung, chia tai san chung, nghia
vu chung caa vo chong. Tai ban an s6 10/2008/DSST ngay 15/5/2008 cua Toa



an nhan dan thanh phb Bac Giang da xur cho ba va dng Gi ly hon, giao cho ba
va ong Gi mdi ngudi nudi mot con va phan chia tai san chung, nghia vu chung
ctia Vo chong. Do khong dong y voi két qua phan chia tai san, ba khang céo.
Ngay 14/8/2008, Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang da hay phan phan chia tai
san chung cua vo chong va chuyén hd so cho Toa an nhan dan thanh phé Bic
Giang giai quyét. Tir nam 2008 dén nam 2020, Toa an nhan dan thanh phd
Bic Giang van chua xét xtr viéc phan chia tai san chung cua ba va 6ng Gi.
Thang 9 nam 2020, ba c6 rat don khai Kién va sau d6 Toa an ra quyét dinh
dinh chi vu an. Trén thyc té, 6ng Gi quan ly, st dung hai thira dat 342, 343, to
ban dd s6 17, con ba quan ly, sir dung thira dat sé 74, to ban d6 sb 18, nhung
hai bén chua giai quyét dut diém vé tai san. Khoang thang 11 nim 2021 ba
duoc biét théng tin 6ng Gi di chuyén nhuong tai san do 6ng Gi quan ly, st
dung cho nguoi khéc, hién nay chu st dung, sé hitu la 6ng Cao Van T, sinh
nam: 1983 va vo 1a Nguyén Thi H, sinh nam: 1983 tr( tai s6 nha 267, dudng
NVC, thanh phé Bic Giang. Thira dit con lai do ba quan ly, hién van thé chip
tai Ngan hang A, chi nhanh Béc Giang 2.
Nay ba xac dinh tai san trén chua duoc phan chia, cac con Nguyén Khac
Qu, Nguyén Tuan A khong dong gop cong stic gi trong viéc tao lap khoi tai
san chung nay. Ba yéu cau Toa an phan chia tai san chung cho ba va éng Gi
theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, ba va éng Gi c6 khoan ng chung tai
Ngan hang A — Chi nhanh Béc giang, s tién no gdc 1a 177.200.000 ddng va
khoan no 13i chua tra ké tir thang 8 nim 2005 dén nay, yéu cau vo chong cling
6 trach nhiém chung vaéi khoan ng trén.
Ngay 07/11/2022, ba H c6 don khai kién sira doi, bo sung ghi:
1. DBdi véi quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira s6 342, to ban
dd s6 17 (nay la thira s6 41, to ban dd s6 13, do v& nam 2009) dién tich
148,6m°, dat tho cu, tai s6 06 ngd 1 dudng HQ, phuong LL, thanh phd Bac
Giang, tinh Bac Giang, ba rut yéu cau chia tai san chung, nay dé nghi Toa an
tuyén vo hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich vd hiéu déi voi céc giao
dich lién quan dén tai san nay gom: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta dng Nguyén Khac Gi véi dng Nguyén Khic Th ky ngay 18/02/20086,
duoc UBND phuong LL xac nhan ngay 22/02/2006, Phong tai nguyén va moi
truong thanh phé Bac Giang xac nhan ngay 07/2/2007; Di chic s6 627/2009,
quyén sé 01-TP/CC-SCT/HPGD di duoc Vin phong cong chung Séng
Thuong coéng chang ngdy 19/12/2009; Hop dong ting cho QSD dat sb
1716/2020, quyén s6 01/TP/SCC/HPGD dugc Vian phong cong ching
Nguyén Thi Thao cbng chiing ngay 07/9/2020. Bé nghi Toa an budc ong
Nguyén Khac Gi phai bdi thuong thiét hai cho ba vi da ty y thuc hién viéc
chuyén nhuong nha dat trén trai phap luat. Mac boi thuong twong duong %



gia tri quyén sir dung dat ma ba H dwoc huong khi phan chia tai san sau ly
hon véi dng Gi, cu thé 1a: ¥ x 2.598.271.000 dong = 1.299.135.500 dong.

2. Di véi thira dat 343, to ban @6 sb 17 (nay 1a thira dat sé 42, to ban d6
s6 13), dién tich 128,7m?, dia chi: s6 04 ngd 1 duong HQ, phuong LL, thanh
phd Bic Giang, tinh Bic Giang. DBé nghi Toa 4n cdng nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ba H, 6ng Gi vai 6ng Nguyén Khic
B, ba Nguyén Thi N xac l1ap vao thang 8/2005 c6 hiéu luc phap luat, xac dinh
quyén sir dung thira dat nay 1a tai san chung cua ba H va éng Gi chua chia. Dé
nghi Toa an tuyén giao dich vd hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich vo
hiéu dbi voi: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén
Khic B, ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi L di véi thira dat trén la vo
hiéu. Yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich v hiéu, buéc 6ng Nguyén
Khac B, ba Nguyén Thi N phai bdi thuong thiét hai cho ba H vi da tu y thuc
hién viéc chuyén nhuong nha dat trai phap luat. Muc boi thuong tuong duong
Y gi4 tri nha dat, cu thé 1a: % x 2.277.730.700 dong = 1.138.865.350 ddng.

3. D6i véi nha dat tai thira dat s 74, to ban d6 s6 18, dién tich 60,2m?,
tai s6 nha 1AM, duong HQ, phuong HVT, thanh phé Bic Giang, tinh Bic
Giang, dugc UBND thi x4 Bac Giang cap Gidy CNQSD dat s6 261143, sb
Vvao s6 cap gidy s6 01580 ngay 22/12/2003 cho ho 6ng Nguyén Khac Gi. Ba
dé nghi phan chia tai san chung, giao cho ba nha, dat nay dé sir dung.

- Bi don 6ng Nguyén Khdc Gi tai cac véin ban gii Toa an trinh bay:

Péi vai yéu cau doc lap caa Ngan hang A vé khia canh kinh doanh tai
chinh 1a sai trai, Ngan hang cho dng vay lay lai va 6ng phai thé chap tai san c6
gia tri tai chinh cao hon. Khi 6ng gap hoan canh dic biét bat kha khang khong
c6 tién dé tiép tuc tra gdc, 14i, ong da dé nghi Ngan hang phat mai tai san thé
chap nhung Ngan hang da khong dap tng nguyén vong cuaa dng, tiép tuc gitr
tai san dé budc ong phai tra 13i l1au dai, néu Ngan hang van mudn thu 1oi bat
chinh dén mot thoi diém phi hop 6ng sé khoi kién buoc Ngan hang phai chiu
toan bo tién chi phi phat sinh tir viéc phat mai can nha 1AM, duong HQ cong
véi tra lai cho ong.

Déi véi cac yéu cau cua ba H, 6ng c6 y kién: Di véi can nha sb 06, ngd
19 dudng HQ ma b 6ng - dng Nguyén Khic Th di ban di trude khi dng mat
la tai san riéng cua 6ng, khong phai la tai san chung ctaa 6ng va ba H. Vi manh
dat 1a do ba noi 6ng mua, bd, me 6ng thira hudng va di cho riéng ong bang
van ban cu thé dich danh tén 6ng duoc cho. Song vé thu tuc hanh chinh, cac
co quan nha nudc da thyc thi khong dung thuc té, da bién tai san caa cha 6ng
dé lai cho 6ng thanh tén “hd gia dinh”. Khi ba H x(c pham b 6ng, b6 ong da
yéu cau dng lam tha tuc dé bé ong dung tén gidy ching nhan quyén st dung
thira dat s6 nha 6, ngd 19, sau d6 ong va ba H phai sang nha 1AM, duong HQ
dé &. Ong x4c dinh tai san trén khong phai 12 tai san chung dé chia. Di voi



thira dat nha ¢ s6 1AM, duong HQ thuc té 12 6ng Nguyén Khic Th mua cua
6ng Tran Vin V. Ong va ong V da ty y chuyén thanh dng V ban cho 6ng ma
khdng cd y kién cua 6ng Th. Tai don y&u cau doc 1ap ghi ngay 09/9/2022 éng
Nguyén Khic Gi yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Béc Giang chia tra cho
6ng Nguyén Khic Th (d mat) phan tai san dugc hudng theo quy dinh cua luét
phap trong d6 c6 6ng 1a mot trong cac thira ké & hang thira ké thir nhat dé ca
nhan 6ng cho con trai 1a Nguyén Tuan A phan tai san cua 6ng Nguyén Khac
Th phai dugc chia mot cach hop phap”.

Ong dé nghi Toa an sao toan bo hd so vu &n s6 101/2008/TLST-HNGD
ma Toa an nhan dan thanh phd Bic Giang da thu 1y dua vao hd so vu an sb
17/TB-TLVA lam chang ct, néu thiéu but luc ndo 6ng s& tim bé sung thém.
Trong hd so vu an sd 101/2008/TLST-HNGD co6 day du chang ct ching
minh viéc ba Nguyén Thi H 1a ngudi gian doi bang moi thi doan bat luong,
loi dung hon nhan dé bon vét tién cua.

*Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ngan hang A tai don khéi kign yéu cau dgc |dp ghi ngay 23/02/2022
va win ban tiép theo néu: Theo hop dong tin dung sé 2501 LAV 200500702
ngay 16/8/2005 giira Ngan hang A — Chi nhanh Bac Giang Il — Phong giao
dich s6 1 va 6ng Nguyén Khac Gi, s6 tién vay 1a 250.000.000 ¢éng. Muc dich
vay von dé xay dung nha xuong, mua may moc, thiét bi san xuat tuong 6t,
tuong gao, thinh men. LAi suat trén hop dong tin dung 1a 1,3%/thang (bang
15,60%/mam); LAi suat no qua han 1a 1,95%f/thang (bang 23,4%/mam). Thoi
han vay 36 thang ké tir ngay 16/8/2005. Phuong thtic cho vay ting lan. Hinh
thirc cho vay c6 tai san bao dam. Trong d6 hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién dat s6 16/TC ngay 19/8/2005. Tai san thé chap 1a quyén
sir dung dat cung tai san gin lién dat, dién tich 60,2m? tai thira dét s6 74, to
ban do s6 18 da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 D 261143,
s6 vao s6 cap GCN QSDD sé 01580 QSDD/965/Qb-UB (TX) 08-069 do
UBND thi xa Bac Giang cap ngay 22/12/2003 cho ho 6ng, ba Nguyén Khic
Gi. Tai san trén dét 12 nha gac hai tang, dia chi s6 1AM, duong HQ, phuong
HVT, thanh phé Béc Giang, dién tich 70m?.

Khoan vay di qua han tr ngdy 16/8/2008, du ng gbc dén ngay
10/02/2022 la 177.200.000 @ (Mot tram bay muoi bay tri¢u hai tram nghin
ddng), 14i tam tinh dén ngay 10/2/2022 14 639.451.337 & (sau trim ba muoi
chin triéu bdn trim ndm muoi médt nghin ba trim ba muoi bay déng). Do ba
H, dng Gi c¢6 dé nghi chia tai san dang thé chap tai Ngan hang A — Chi nhanh
Bac Giang Il va anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua Ngan hang do
vay Ngan hang A — Chi nhanh Bic Giang II dé nghi Toa &n budc 6ng Gi va
Hué phai tra hét s6 tién no goc 177.200.000 ddng, 14 tam tinh dén ngay
10/2/2022 13 639.451.337 ddng va toan bo 1di phat sinh cho dén khi thuc hién



xong nghia vu cho Ngan hang. Truong hop ba H va éng Gi khong thuc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang ma van dé nghi Toa an chia tai san chung 12 tai
san dang thé chap thi Ngan hang dé nghi Toa an khi chia tai san va xu ly tai
san thé chap thanh todn no cho Ngan hang truéc. Néu tai san con lai sau khi
dbi trir tra hét ng cho Ngan hang thi Toa &n chia cho ba H va 6ng Gi theo quy
dinh cua phép luat.

+Anh Cao Van T, chi Nguyén Thi H tai van ban trinh bay y kién ghi ngay
28/01/2022 trinh bay:

Anh, chi c6 nhan chuyén nhugng quyén sir dung thira dat sb 41, to ban
d6 s6 13, dién tich 148,6m?* thuoc phuong LL, thanh phd Bic Giang. Nguoi
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Quéc H, sinh nim 1979 va ba Nguyén Thi Q,
sinh nam 1981. Hop dong chuyén nhuong dugc 1ap ngay 04/11/2021 tai Vin
phong cong chimg Vii Anh Hoang tai dia chi ngd 1, so nha 1, duong Lé Duan
1, x& Tan Tién, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang. Can ctr ho so chuyén
nhuong va nhitng quy dinh caa phap luat, cac bén da thuc hién day du nghia
vu tai chinh véi nha nudc, ngay 12/11/2021 van phong diang ky dat dai So tai
nguyén va moi trudng da cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho gia dinh
anh, chi s6 DD116877, s vao so cap gidy chang nhan CS 02811, ngudi sur
dung dat Cao Van T.

Anh, chi cling nhan chuyén nhuong thira dat sé 42, to ban dd s6 13, dién
tich dit 128,7m” thuoc phuong LL, thanh phd Bic Giang. Ngudi chuyén
nhuong la 6ng Nguyén Ning B, sinh nim 1979 va ba Nguyén Thi Phuong Th,
sinh naim 1984. Thua dét cii 1a thra s6 343, to ban d6 s6 17 (ban d6 do nim
1998), nguoi sir dung dat 1a ba Nguyén Thi L, sinh nim 1985 dia chi thon
Nam Phd, xd Xuan Phi, huyén Yén Ding, tinh Bic Giang. Nam 2020 ba
Nguyén Thi L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ning B va ba Nguyén Thi
Phuong Th va nay dng B, ba Th chuyén nhuong cho vg chéng anh, chi. Hop
dong chuyén nhuong duoc lap ngay 04/11/2021 tai Vian phong cong ching
Vi Anh Hoang. Cin cir vao hd so chuyén nhuong va nhilng quy dinh cua
phap luat, cac bén da thuc hién day du nghia vy tai chinh voi nha nude. Hién
nay trén trang 3 gidy chiing nhan quyén str dung dat da duoc chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Bac Giang bo sung phan bién dong (chuyén
nhugng cho 6ng Cao Vin T, sinh nam 1983). Viéc chuyén nhuong dat cua
anh, chi la cdng khai, minh bach, dang phap luat. Trong qua trinh thyuc hién
thii tuc nhan chuyén nhuong dat & khdng xuat hién ba Nguyén Thi H, sinh
nim 1962(nguyén don) va ong Nguyén Khic Gi, sinh nim 1962 (bi don) vi
trude d6 nam 2020 6ng Gi da chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Vi vay dé
nghi Tda 4n nhan dan thanh phd Bic Giang xem xét va bao vé quyén loi cho
anh, chi.



+ Anh Nguyén Tudn A tgi bién bdn ghi loi khai ngay 16/3/2022 va céc
loi khai tiép theo trinh bay: Anh 14 con trai caa ba Nguyén Thi H va éng
Nguyén Khac Gi. Qua trinh chung séng giira b, me anh ¢6 xay ra mau thuan
nén nam 2006 bd, me anh chinh thic song ly than. Anh va me anh chuyén ra
sinh séng ¢ sé nha 1AM, dudng HQ, phuong HTV, thanh phé Béc Giang tir
nam 2006 va sinh sdng tai d6 cho dén nay. Di véi ngdi nha s6 1AM, dudng
HQ c6 ngudn gbc cua bb, me anh mua lai caa 6ng V 1a ho hang cua gia dinh
anh. Qua trinh sinh séng tai day anh va me anh chi son trang tri, mua sim noi
that str dung cho gia dinh, khong cai tao, stra sang két cdu ngdi nha. Ngdi nha
van nguyén hién trang nhu khi xay dung nam 1992. Ddi véi quyén sir dung
thira dat s6 342, to ban db sé 17, dién tich 148,6m? tai sé nha 6/1, dudong HQ
2, cum TM, phuong LL, thanh phd Bac Giang va quyén sir dung thira dat co
dién tich 130m? tai dia chi s6 nha 04/1 duong HQ 2, cum TM, nay dia chi s6
6, ngd 19, duong HQ, to dan phé TM, phuong LL, thanh phd Bac Giang, tinh
Bic Giang la tai san chung ctia bd, me anh. Sau khi b6, me ly hon anh duoc
biét b anh di chuyén nhuong cho ngudi khac. Anh xac dinh khdng cé cong
stc dong gop gi trong khdi tai san chung cua bd, me. Anh khdng cé y kién,
yéu cau doc lap gi. Bé nghi Toa an nhan dan thanh pho Bac Giang giai quyét
theo quy dinh ciia phap luat, dam bao quyén lgi cho me anh.

+ Chj Hoang Th; H tai ban tw khai ghi ngay 15/03/2022 trinh bay: Chi la
vo cua anh Nguyén Tuin A. Vo chong chi két hon nam 2018, sau khi két hon,
vo chong chi ¢ ciing ba Nguyén Thi H tai s6 nha 1AM, duong HQ, phuong
HTV, thanh phd Bac Giang. Khi chi vé nha chong thi b6, me chong da c¢6 nha,
dat tai dja chi trén. Tur khi chi va anh Tuan A két hon dén nay, vo chong chua
dong gop cong stc, tai san gi trong khdi tai san chung ma b, me chong dang
tranh chap. Chi dé nghi Toa an cho ving mat trong qué trinh giai quyét vu én.
Chi nhét tri véi céc y kién cua anh Tuan A trinh bay tai Toa. Dé nghi Toa an
gui cac van ban t6 tung cho anh Tuan A, ba H hoic gui qua dudong buu chinh
déu duoc.

+ Chj Nguyén Th; Danh L tai ban te khai ngay 10/3/2022 trinh bay: Chi
la vo cua anh Nguyén Khic Qu. Thang 7 ndm 2020 chi c6 vé sinh sdng tai
thanh phd Bac Giang mot thoi gian nhung vo chong chi khdng séng chung voi
6ng Nguyén Khac Gi hay ba Nguyén Thi H. Thang 1 ndm 2021 vo chong chi
sbéng ly than, chi khong c6 lién quan gi dén cong no va tai san chung caa 6ng
Gi va ba H. Chj @& nghi Toa an khdng triéu tap chi, cho chi vang mat trong
qué trinh té tung. Tai don Xin vang mat ngay 15/8/2022, chi L trinh bay, chi 1a
me cua chau Nguyén Bao Truc L, sinh ngay 28/8/2019 (chau L 1a con dé cua
anh Nguyén Khic Qu). Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo phap luat cua con
gai, chi dé nghi cho vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.



+ Ong Nguyén Khdc B tgi ban tir khai ngay 11/11/2022 trinh bay: Ong
X&c dinh 6ng khong mua ban dat véi véi chong dng Gi, ba H. Ba H néi khong
dung. Ong khong co lién quan gi dén vu viéc tranh chap cua ba H, ong Gi.
Y&u cau Toa an khdng lién hé, 1am phién ang.

+ UBND thanh phé Bdc Giang do dng Nguyén Thanh T— Bagi dién theo
1y quyén tai vin ban ngay 19 thang 9 nam 2022 trinh bay:

Vé hd so cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat:

* Thira dat s6 342, to ban dd s6 17, dién tich 148,6 m% Ho 6ng Nguyén
Khic Gi di duoc UBND tinh Bic Giang cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat ngay 22/8/2001, sb phat hanh S 773690, sé vao so cap gidy: 01011
QSDD/1157/QB-CT(T), cap tai thira dat s6 342, to ban db sb 17, dién tich cap
148,6 m* dat &, dia chi thura dat: phuong LL, thanh phd Bic Giang. H6 so gdbm
c6: Pon xin ding ky cap Giay chang nhan quyén sir dung dat ngay 21/3/1998
c6 xac nhan caa UBND phuong LL ngay 14/5/2001; Ho so k¥ thuat thira dat;
Bién ban xac dinh ranh giéi, mdc gigi thia dat; Gidy chang nhan quyén so
hitu dat do UB hanh chinh thi x& Bac Giang cap cho 6ng Nguyén Khic Th
ngay 2/9/1977; Gidy chang nhan quyén sé hitu dat do UB hanh chinh thi x&
Bac Giang cap cho ba Nguyén Thi M ngay 2/9/1977; Pon xin chuyén quyén
st dung dét o;

* Thira dat sb 343, to ban d6 sé 17, dién tich 128,7 m% Ho 6ng Nguyén
Khic B da dugc UBND tinh Bic Giang cap Giay chung nhan quyén sir dung
dat ngay 22/8/2001, s phat hanh S 773691, s6 vao s6 cap Giay: 00999
QSDD/1157/QB-CT(T), cap tai thira dat s6 343, to ban d6 sb 17, dién tich cap
128,7 m* dat ¢, dia chi thura dat: phuong LL, thanh phd Bic Giang. H6 so gdbm
c6: Pon xin dang ky cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 21/3/1998
c6 xac nhan caa UBND phuong LL ngay 14/5/2001; Ho so k¥ thuat thira dat;
Bién ban xac dinh ranh gisi, moc gisi thira dat; Gidy chiing nhan quyén so
hitu dat do UB hanh chinh thi xd Bac Giang cap cho 6ng Nguyén Khic Th
ngay 2/9/1977; Giay chiing nhan quyén so hiru dat do UB hanh chinh thi xa
Bic Giang cap cho ba Nguyén Thi M ngay 2/9/1977; Pon xin chuyén quyén
st dung dat &

* Quan diém Vvé viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat ndm 2001:
Theo hd so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cac thira dat s6 342, 343
c6 ngudn gbe 1a dat dugc cap Gidy ching nhan quyén so hitu dat do UB hanh
chinh thi x4 Bac Giang cap cho 6ng Th, ba M nam 1977, 6ng Nguyén Khic
Gi, Nguyén Khic B duoc bd me cho ting theo don xin chuyén quyén si dung
dat & nam 1994. Can cir quy dinh tai Quyét dinh sé 110/1998/QD-UBND
ngay 11/8/1998 ciia UBND tinh Bac Giang quy dinh vé viéc ké khai dang ky
va cap gidy chirng nhan QSD dit trén dia ban tinh Bic Giang; ho so cap Giay
ching nhan QSD dat cua ho 6ng Nguyén Khic Gi, ho dng Nguyén Khic B



cho thay: Viéc UBND tinh Bic Giang c4p gidy chitng nhan QSD dit ¢ cho 02
ho gia dinh néu trén la dung theo trinh tu, thu tuc duoc phéap luat quy dinh.
Theo ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2001 tai cac thira dat
342, 343, khdng c6 hd so thé hién thanh vién ho dng Gi do d6 dé nghi Toa an
lien hé véi co quan cong an dé duoc cho biét thanh vién ho gia dinh dng Gi
nam 2001. Lién quan dén viéc chuyén nhuong cac thira dat néu trén, hién nay
Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd chua cung cap hd so vé viéc
chuyén nhuong cac thira dit trén do d6 chua c6 co so thé hién quan diém. Tuy
nhién cin ci Diéu 85 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai dé nghi Toa &n lién hé véi
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd, Vin phong Ding ky dat dai
tinh dé duoc thé hién quan diém theo quy dinh. Ong T d& nghi Toa &n cho
vang mat trong qua trinh xét Xt

Trong qué trinh giai quyét vy an, Toa an di ra quyét dinh tham dinh, dinh
gia tai san tranh chap, tai bién ban tham dinh, dinh gi4 tai san ngay 24/8/2022
xac dinh:

+ Thira dat s6 342, to ban d6 sb 17 (nay la thira dat s6 41, to ban d6 sé
13), dién tich 148,6m? tai t6 dan phé TM 2, phuong LL, thanh phé Bic Giang,
trén dat c6 mot ban mai ton xay dung nam 2022, dién tich 148,6m?. Tri gia tai
san: Bdi voi dat, theo quyét dinh sé 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cua
UBND tinh Bic Giang, thira dat duoc xac dinh tai vi tri 3, theo gia nha nuéc
quy dinh tai quyét dinh trén 1a 7.900.000 d6ng/01m? tri gia dat bang
1.173.940.000 ddng; Theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a 17.000.000
d6ng/01m?, tri gia dat bang 2.526.200.000 dong. 01 ban mai tén dién tich
148,6m® xay nam 2022, 4p gi& nha tam loai C, khiu hao con 50%, tri gia Ia
72.071.000 ddng

+ Thua dat s6 343, to ban do s6 17 (nay la thia dat sb 42, to ban do s6
13), dién tich 128,7m? tai t6 dan phé TM 2, phuong LL, thanh phd Bic Giang,
tai san trén dat c6 01 nha hai ting xay dung nim 1982 va dién tich d6 tran
chéng néng 20,2m? ban méi lgp ton xdy ndm 2022 dién tich 75,1m?. Theo
quyét dinh sé 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cta UBND tinh Bic
Giang, thira dat duoc xac dinh tai vi tri 3, tri gia dat theo gia nha nuéc quy
dinh 13 7.900.000 d5ng/01m?, bang 1.016.730.000 dong; Theo gia thi truong
tai thoi diém dinh gid tri gia dat 1a 17.000.000 ¢6ng/01m?, bang 2.187.900.000
ddng; 01 nha hai ting xay dung nam 1982, dién tich 61,4m? trj gia con lai
bang 49.488.400 ddng; 01 ban mai chéng ndng dién tich 20,2m?, tri gi con lai
bang 3.918.800 d6ng; 01 ban mai lop tdn xay dung nam 2022 dién tich
75,1m? tri gi4 36.423.500 ddng.

+ Thira dét s6 74, to ban db sé 18, dién tich 60,2m? tai dia chi s6 1AM,
duong HQ, phuong HTV, thanh phé Bic Giang. Theo quyét dinh s
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72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 caa UBND tinh Bic Giang, thira dat
dugc xac dinh tai vi tri 1, theo gia nha nudc quy dinh la 15.500.000
d6ng/01m?, tri gia dat bang 933.100.000 dong; Theo gia thi truong tai thoi
diém dinh gié 1a 40.000.000 ddng/01m?, tri gia dat bang 2.408.000.000 dong.
Tai san trén dat c6 01 nha hai ting xay dung nim 1998, dién tich 58m? tri gia
con lai bang 129.050.000 ddng; 01 ban mai chdng néng dién tich 29m?, tri gia
8.439.000 ddng; 01 nha cap 4 loai 2, dién tich 23,4m” tri gia bang 18.181.800
ddng.

+ Tai bién ban x4c minh ngay 19/12/2022 vé nhan khau cua ho ba
Nguyén Thi H, dng Nguyén Khic Gi, Céng an phuong LL cung cip: “Tai 6
trang tap 9/4TG (cii) c6 ghi cac thong tin: 1. Nguyén Thi H - chu ho -
4.12.1962; 2. Nguyén Khic Qu — SN: 1988 cung diang ky ho khau tai phuong
LL, thanh phé Biac Giang ngay 05/9/1990. 3. Nguyén Khac Gi — Sinh nim
1962 — di b doi V& va ding ky thuong trd tai L& Loi tir ngay 26/10/1991. 4.
Nguyén Tuan A — sinh nim 1994 — ding ky ho khau ngay 24/3/1994 va
Hoang Thi H — sinh nam: 1994 — dang ky ho khau ngay 8/5/2008. Ngay
24/10/2008 ho ba H va dng Gi tach h, trong d6 ba H va anh Tuan Anh vin &
s6 ho khau cii, con 6ng Gi va anh Qu tach ho di sang so6 ho khau 152/4 Lé Loi,
dang ky ho khau cu tra tai s6 dia chi so nha 6, ngd 19, duong Huyén Quang,
phuong LL, thanh phé Béic Giang. Theo dang ky thi 6ng Gi van ¢ ho khau
thuong trd tai phuong LL. DI véi ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Tuan A, chi
Hoang Thi H hién khong dang ky ho khau thuong trd tai phuong LL. Theo
thong tin tai s6 ho khau nhu trén thi khong c6 thong tin xac dinh 6ng Nguyén
Khic Th (b6 dé 6ng Gi) dang ky ho khau cling vo chong 6ng Gi, ba H”.

+ Toa an da tién hanh thu thap loi khai cia cac duong su va tai liéu,
chtng ¢ ¢6 lién quan d3 dugc thu thap trong hd so vu an dan sy so tham thy
ly s6 101/2008/TLST-HNGD ngay 03/9/2008 cua Toa an nhan dan thanh phé
Bac Giang.

Qua trinh xét xir, ba Nguyén Thi H giri don khai kién bd sung, dong thoi
dé nghi Toa &n xem xét cac y&u cau sira doi, bd sung caa ba vi 1y do don khoi
kién sira doi, b6 sung khong vuot qua pham vi khai Kién ban dau dé nghi xem
Xét tai liéu, ching cu, triéu tap nguoi tham gia to tung. Tai phién tda ngay
13/03/2023 ba Nguyén Thi H va luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho ba
trinh bay y kién ciing nhu tai phan tranh luan di néu: xac dinh ba thira dat ba
H da yéu cau trong don khai kién 12 tai san chung cua ba H va ong Nguyén
Khic Gi chua dugc phan chia. Trong qué trinh quan ly, sir dung 6ng Gi, 6ng
Binh di tu y chuyén nhugng hai thira dat sé 342, 343 clng to ban d6 s6 17
(nay la thira 41, 42 cing to ban d6 s6 13) ma khong dugc su dong y cua ba la
Vi pham quy dinh caa phap luat. Tuy nhién, do cac tai san trén da duoc
chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khac nhau, tai san hién nay thudc quyén so
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hitu, str dung cta vo chong T, chi H. Anh, chi 12 ngudi mua tai san ngay tinh,
khong c6 15i nén ba H khong yéu cau tuyén bb cac giao dich lién quan dén
viéc chuyén nhuong hai thira dat trén vo hiéu, khdng yéu cau anh T, chi H tra
lai dat dé phan chia, khdng yéu cau boi thuong thiét hai theo don khai kién
stra d6i, b sung gui Toa an. Ba H giir nguyén yéu cau khoi kién ban dau, dé
nghi phan chia tai san chung caa ba va ng Nguyén Khic Gi d6i voi ca ba
thira dat da néu. Doi voi hai thia dat s6 342, 343, to ban d6 s 17 (nay la thua
41,42 t& ban d6 s6 13) 6ng Gi di tu y chuyén nhuong, ba H d& nghi tinh gia tri
quyén sir dung dét theo gia thi truong da dugc Hoi dong dinh gia xac dinh gia
va yéu cau dng Gi phai trich chia tra cho ba Y% gia tri cac tai san 1a quyén st
dung dat da chuyén nhuong trén. CAc tai san trén dat do ba va 6ng Gi xay
dung, ba H khéng yéu cau chia. Di véi tai san 1a dat va nha tai thua dat sd
74, to ban db s 18, dién tich 60,2m? ba H dé nghi chia déi gia tri tai san theo
dinh gia va giao cho ba duoc tiép tuc quan ly sir dung. D4i vai s6 tién no
Ngan hang A ba dé nghi chia doi, mdi bén phai c6 trach nhiém mot nira, ba dé
nghi HDXX cho ba dugc nhan nha, dat s6 1AM, dudng HQ va giao cho ba
trach nhiém tra ng cho Ngan hang A, phan gid trj tai san con lai chia do6i va ba
c6 trach nhiém trich chia tra cho 6ng Gi sau khi ddi trir nghia vu cua 6ng Gi
v6i ba. Boi véi chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, ba dé nghi mdi bén phai
chiu mot nira theo quy dinh cta phép luat. Vé &n phi, nay ba H da 60 tudi
thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh cua phap luat, nén dé nghi
Toa &n mién an phi cho ba.

Anh Nguyén Tuan A tai phién tda ngay 09/2/2023 trinh bay anh khdng
lién quan dén tai san tranh chap va coéng no chung cua 6ng Gi, ba H. Pé nghi
Toa an xét xtr dam bao quyén loi cho me anh. Tai phién toa ngay 09/3 anh
Tuan A ving mit.

Tai van ban ctia Ngan hang A ghi ngay 09 thang 3 nam 2023 do ong
Giap Quang Kh dai dién guri Toa an trinh bay: Theo hop dong tin dung sb
2501 LAV 200500702 ngay 16/8/2005, Agribank chi nhanh tinh Bic Giang
(nay la Agribank chi nhanh Bic Giang Il ) cho 6ng Nguyén Khic Gi vay sb
tién 250.000.000 déng, muc dich vay, 14i suat vay trong han, i suat quéa han,
thoi han cho vay, phuong thiic cho vay, hinh thirc bao dam ding nhu ndi dung
don khai kién da néu. Nay xac dinh du no gdc dén ngay xét xir 1 177.200.000
ddng. V& 14i suat, nay Ngan hang diéu chinh giam 14i suat cho vay trong han
va l4i suat qua han cho khéach hang theo muc 4,86%/nam. Ngan hang yéu cau
ba H va 6ng Gi phai tra sé tién du ng gbc 1a 177.200.000 dong. No 1ai tam
tinh dén ngay 09/3/2023 1a 119.166.910 dong (trong d6 13i trong han la
24.141.429 ddng, 13i quéa han 13 95.025.481 ddng). Tong cong gbc va I3 tinh
dén ngay 09/3/2023 1a 296.366.910 ddng (hai trim chin muoi sau triéu ba
trim sau muoi sau nghin chin trim mudi déng). Ngan hang xin rat mét phan
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yéu cau khoi kién dbi voi phan 13i suat vi ngan hang da diéu chinh 1i suat
giam cho khach hang. S tién 14i suat xin rat 1a 520.954.243 dong (nim tram
hai muoi triéu chin trim nim muoi bon nghin hai trim bén muoi ba ddng), dé
nghi HDXX xem xét dinh chi mot phan yéu cau doc lap vé khoan I4i trén. Yéu
cau ba H, dng Gi tiép tuc phai tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 10/3/2023 cho
dén khi thyuc hién xong nghia vu, mac 14i suat theo 14i suat diéu chinh giam la
4,86%/ nam. Trong truong hop khong thuc hién dung nghia vu thi Ngan hang
dé nghi xir ly tai san thé chip dé dam bao thi hanh an cho Ngan hang trudc
sau d6 thi trich chia tai san cho 6ng Gi, ba H theo quy dinh cua phép luat. Vi
ly do cdng viéc, co lich phién toa trung vai phién toa cia Toa an nhan dan tinh
Bic Giang nén 6ng Kh xin ving mit tai phién toa.

Bi don dng Nguyén Khac Gi va nhitg ngudi tham gia té tung khac vang
mat tai cac phién toa.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Giang phét biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an caa
tham phéan, Hoi dong xét xir, thu ky 1a dung phap luat. Bi véi nguyén don,
luat s bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don, dai dién cua Ngan
hang A da chap hanh dang cac quyén, nghia vu theo quy dinh cia B luat t6
tung dan su. Di vai bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan con
chua thyc hién ding, diy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phép
luat.

Kiém sat vién dé nghi: Can ct diéu 28, diéu 35, diéu 39; diéu 147; diéu
157; diéu 227; diéu 228; diéu 271; diéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Cac
diéu 28, 29, 33, 35, 37, 43, 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu
429; Diéu 463; Diéu 466 cua Bo luat dan sy 2015; Diéu 8, 91 Luat cac to chic
tin dung; Can ct diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi, 1& phi Toa an, dé nghi xu:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H. Xac dinh
thira dat sé 74, to ban dd sé 18, dién tich 60,2m? clng toan bo tai san xay
dung gan lién trén dat tai dia chi s6 nha 1AM, duong HQ, phuong LL, thanh
phd Béc Giang, tinh Bac Giang la tai san chung ctiia ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Khac Gi. Tri gia tai san 1a 2.563.670.800 ddng. Giao cho ba H quyén
st dung, so hitu nha, dat trén va ba H phai tra s6 ng Ngan hang. Phan gia tri
tai san con lai ba H c6 trach nhiém chia cho 6ng Gi bang tién

+ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H vé
viéc x4c dinh thira dat s6 41, to ban d6 s6 13, dién tich 148,6m” va thira dat sb
42, t& ban @6 s6 13, dién tich 128,7m’ cung tai t6 TM 2, phuong LL, thanh
phd Béc Giang, tinh Bic Giang la tai san chung cta vo chong ba H, 6ng Gi dé
phan chia.
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+ Chap nhan y&u cau doc 1ap caa Ngan hang A. Budc ba H, 6ng Gi phai
chiu trach nhiém chung ddi véi khoan tién no tai Ngan hang A, trong d6 du ng
gbc 177.200.000 ddng, 1ai tam tinh dén ngay 09/3/2023 14 119.166.910 déng
(trong d6 14i trong han 1a 24.141.429 ddng, 14 qua han 1a 95.025.481 ddng).
Tong cong goc va lai tinh dén ngay 09/3/2023 13 296.366.910 dong (hai traim
chin muoi sau triéu ba trim sau muoi sau nghin chin trim muoi dong).

Do ba H duoc nhan dit, nha dang thé chap nén giao cho ba H trach
nhiém tra khoan ng chung tai Ngan hang ndng nghiép. Ké tir ngay tiép theo
ciia ngay xét xtr so tham, ba H tiép tuc phai tra 1ai cho Ngan hang A theo mirc
|4 suat da duoc Ngan hang giam 1a 4,86%/nam cho dén khi thuc hién xong
nghia vu. Truong hop ba H khéng thuc hién dung nghia vu thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap 1a thira
dat s6 74, to ban d6 sb 18, dién tich 60,2m? cling toan b tai san xay dung gén
lién trén dat tai dia chi s6 nha 1AM, duong HQ, phuong LL, thanh phé Bac
Giang, tinh Bac Giang dé ¢am bao nghia vu thi hanh an.

Vé chi phi tham dinh, dinh gié tai san, 6ng Gi va ba H mdi nguoi phai
chiu ¥ chi phi. Ong Gi c6 trach nhiém hoan tra cho ba H sé tién phai chiu.

Vé an phi, do 6ng Gi va ba H déu trén 60 tudi nén dé nghi mién an phi
cho ba H, dng Gi theo quy dinh.

Pé nghi hoan tra cho ba H va Ngan hang A tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cé4c tai liéu co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Bon khai kién cua nguyén don cung cac tai liéu, ching cir da giao
nop 1a hoan toan hop 18, dam bao dang quy dinh cua B luat t tung dan sy vé
hinh thic va noi dung don khai kién.

Pon khoi kién cia Ngan hang A cung tai liéu, ching ci dugc giao nop la
hoan toan hop 18, dam bao dtng quy dinh cta Bo luat té tung dan su vé hinh
thic va noi dung don khai kién.

[2].Vé tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi H co don khai kién yéu
cau chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon, Ngan hang A c6 don khoi
kién yéu cau ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Khac Gi thyc hién nghia vy thanh
toan khoan ng gbc, 14i theo khoan vay tai Ngan hang tir nam 2005. HDXX xac
dinh day Ia “Tranh chap vé chia tai san chung sau khi ly hon va thuc hién
nghia vu chung vé tai san”. Cac duong su dang ky ho khau thuong trd va tai
san tranh chap tai thanh phd Bac Giang nén vu an thuoc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thanh phb Bac Giang theo diéu 28, 35, 39 cua Bo
lut t6 tung dan su.
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[3]. V& thii tuc t6 tung: Tham phan, thu ky va HDXX d4 chap hanh ding
phap luat. Boi voi nguyén don, luat su bao vé quyén loi ich hop phap cua
nguyén don, dai dién Ngan hang A va mot sd ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan khéc da thyc hién dang quyén, nghia vu cua minh. Déi voi bi don da
duoc Toa an nhiéu lan triéu tap dén 1am viéc nhung déu vang mit. Tai phién
tda bi don va nhiing ngudi cd quyén, nghia vu lién quan vang mat, dai dién
Ngan hang xin xét xa vang mat, HDXX can ctr diéu 227, 228 cta Bo luat td
tung dan su dé xét xir vu an.

V& viéc bi don dng Nguyén Khic Gi ¢6 gui don ghi don yéu cau doc 1ap
dén Toa &n, tuy nhién noi dung don khong day dua, khdng rd rang. Trong qué
trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap 6ng Gi dén 1am viéc vé noi dung
don yéu cau trén, nhung dng Gi khong dén, do d6 Toa 4n khong thu ly yéu
cau caa ong Gi.

[4]. Vé noi dung tranh chap:

[4.1]. Di véi yéu cau khai kien caa ba Nguyén Thi H vé viéc phan chia
tai san chung:

Hoi dong xét xir thay ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Khac Gi ¢ quan
hé hon nhan hop phap, chung song dén nam 2006 thi giri don yéu cau giai
quyét ly hon. Tai ban an dan su so tham sé 10/2008/DSST ngay 15/5/2008
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bic Giang da giai quyét cho ba H va 6ng Gi ly
hdn va giai quyét vé con chung, tai san chung cua vo chong. Ba H khang céo
vé phan tai san. Tai ban an dan su phdc tham s6 32/2008/HNGD —PT ngay
14/8/2008 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang da tuyén hity mot phan ban an
vé phan chia tai san, chuyén ho so vy an cho Toa an nhan dan thanh phé Bac
Giang giai quyét. Do ba H rat don khoi kién, tai quyét dinh sb
08/2019/QDST-HNGD ngiy 14/01/2019 Toa an nhan dan thanh phé Béc
Giang ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Ngay 29/12/2021 ba H gui don
khoi kién yéu cau phan chia tai san chung cua ba va 6ng Gi va yéu cau xem
Xét phan nghia vu chung cta vo chdng, do d6 Toa 4n cin cit quy dinh tai
khoan 1 diéu 28 cua Bo luat t6 tung dan su thu ly, giai quyét yéu cau khoi
kién. Tai san ba H xac dinh 14 tai chung cta ba va 6ng Gi va yéu cau phan
chia gom co:

+ Gia tri quyén str dung dat, thira dat sé 342, to ban do 17, dién tich
148,6m?* (nay la thira dét s6 41, to ban db sé 13) tai dja chi sb 06/1, ngd 19,
duong HQ, t6 TM 2, phuodng LL, thanh phd Bac Giang.

+ Gia tri quyén su dung dat thira dat sé 343, to ban d6 17, dién tich
128,7m? (nay la thua dat s6 42, to ban do sb 13) tai dia chi s6 4, ngd 19,
duong HQ, t6 TM 2, phuong LL, thanh phé Bic Giang.
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+ Gia tri quyén str dung thira dat sb 74, to ban dd sb 18, dién tich 60,2m?
cling tai san trén dat tai s6 nha 1AM, duong HQ, phuong HTV, thanh phb Bic
Giang.

Déi voi hai thira dat sb 41, 42 cing to ban dd s6 13, do ng Gi da tu y
chuyén nhuong, nay ba H yéu cau tinh gia tri quyén st dung dat dé nhap ciing
véi gia tri thira dat sd 74, to ban d6 s 18 va tai san trén dat (tai san ba dang
quan 1y) dé phan chia cho hai bén theo quy dinh caa phép luat.

Can cr C4c tai liéu, chiing ctr do cac duong su giao nop, két qua xéac
minh, thu thap tai liéu ching cir, HBDXX nhan dinh:

1. Di véi thira dat s6 342, to ban db 17, dién tich 148,6m? (hién nay la
thira dat s 41, to ban dd s 13) cling tai san trén dat tai dia chi sé 06/1, ngd
19, duong HQ, t6 TM 2, phuong LL, thanh phb Bic Giang.

Xét vé nguon goc tai san va qua trinh sir dung dat: Thaa dat sé 342, to
ban d6 s6 17 ¢6 nguon goc la tai san caa 6ng Nguyén Khac Th di dugc uy ban
hanh chinh thi xa Bic Giang cap gidy chang nhan quyén sé hitu dat ngay
02/9/1997. Nam 1994, 6ng Nguyén Khic Th c6 don xin chuyén quyén st
dung dit & va phan chia dat cho cac con gém: 6ng Nguyén Khic Gi
(226,8m?), 6ng Nguyén Khic B (117,6m?), ba Nguyén Thi M (84m?), ba
Nguyén Thi T (90,3m?). Vin ban trén da duoc cum hanh chinh TM xac nhan
ngdy 15/7/1994, Uy ban nhan dan phuong LL x&c nhan ngay 18/7/1994.
Thang 10 nam 1997, co quan nha nudc da do dac, xac dinh hién trang ranh
gioi doi vai thira dat ong Gi duogc ting cho. Ngay 21/3/1998 éng Gi c6 don
xin dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, dién tich dat 1a 148,6m°
dat o, thira dat s6 342, to ban d6 s6 17 tai dia chi s6 nha 6, ngd 1, to 3, cum
TM, TT, phuong LL, thi x4 Bic Giang. Ngay 22/8/2001, Uy ban nhan dan
tinh Bac Giang da cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén
Khic Gi theo gidy chiing nhan sé S773690, vao s6 cap gidy chung nhan sb
01011 QSDB/1157/QD-CT(T) 07-060. Ngay 18/02/2006 6ng Nguyn Khéc
Gi da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san cho dng
Nguyén Khic Th. Ngay 27/02/2006 Phong tai nguyén va mdi trudng thanh
phd Bic Giang da xac nhan 6ng Nguyén Khic Th, sinh ndm 1925 dwgc nhan
ting cho toan bo thira dat theo hop déng sé6 1876/2005/CN dugc UBND
phuong LL x&c nhan ngay 22/02/2006. Ngay 18/02/2016, 6ng Nguyén Khac
Gi dugc xac nhan nhan thira ké toan b thira dat theo di chic sb 627/2009,
quyén sé 01TP/CC-SCT/HPGD di dugc Phong cong ching Séng Thuong
cdng ching ngay 19/12/2009. Ngay 17/9/2020 anh Nguyén Khic Qu dugc xac
nhan duoc tang cho toan bo thira dat theo hop dong tang cho quyén sir dung
dat s6 1716/2020, quyén s6 01/TP-SCC/HPGD duoc phong cong chimng
Nguyén Thi Thao cong chang ngay 26/9/2020. Ngay 09/10/2020 ba Nguyén
Thi Qu duoc x4c nhan di nhan quyén st dung toan bo thira dat theo hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1828/2020, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD dugc vin phong cong chiung Nguyén Thi Thao cong chiing ngay
26/9/2020. Ngay 04/11/2021, ba Nguyén Thi Qu va dng Nguyén Quédc H da
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Cao Van T, theo hop ddng dugc vin
phong cdng chimg Vi Anh Hoang cong chung ngay 04/11/2021. Ngay
12/11/2021 S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Bac Giang cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Cao Vin T, sinh nim 1983. CMND s6 121512258
theo gidy chtng nhan s DD116877, s6 vao s6 cap gidy chung nhan CS 02811
Q15-F72, cép ngay 12/11/2021. Anh T va vo 1a chi Nguyan Thi H hién dang
quan ly, sir dung tai san.

Trong don khaoi kién va cac loi khai, ba H xac dinh day la tai san chung
cua ba va 6ng Nguyén Khic Gi bai can cir vao gidy chitng nhan quyén st
dung dat s6 S773690, vao s6 cap gidy chung nhan s6 01011 QSDB/1157/Qb-
CT(T) 07-060 do UBND tinh Bac Giang cip cho ho 6ng Nguyén Khic Gi
ngdy 22/8/2001. Tuy nhién, HDXX thay tai cac tai liéu ching ca do cac
duong su cung cap va do Toa an thu thap duoc trong qué trinh giai quyét vu
an theo hé so thu 1y s6 23/2006/TLST-HNGD ngay 08/3/2006 vé giai quyét ly
hon; hd so thy ly 101/2008/TLST-HNGD ngay 03/9/2008 vé phan chia tai san
sau ly hon cho thay: Céc 1oi khai cua 6ng Nguyén Khac Th, éng Nguyén Khac
Gi trong sudt qua trinh giai quyét vu an déu xac dinh thira dit trén duoc 6ng
Th tang cho riéng 6ng Gi, khéng phai cho 6ng Gi, ba H. Tai don xin chuyén
quyén sir dung dat & cd xac nhan cua té6 dan phd, uy ban nhan dan phuong
ngay 18/7/1994 thi 6ng Nguyén Khac Th ghi “Téi quyét dinh phan chia cho
cac con tdi miéng dat nhu sau: 1. Nguyén Khic Gi: 10,8m x 21m = 226,8m?;
2. Nguyén Khic B 5,6m x 21m = 117,6m? 3, Nguyén Thi M: 4m x 21m =
84m?; 4, Nguyén Thi T 4,3m x 21m = 90,3m?”. Nhu v4y, trong ndi dung phan
chia trén, 6ng Th chi tang cho cac con dé ciia minh, khong phén chia, tang cho
dat cho ca hai vo chong la 6ng Gi va ba H. Tai gidy thoéa thuan ghi ngay
08/6/1996 do dng Gi giao nop co ghi ndi dung “hai vor chong t6i 1a Nguyén
Khdc Gi va Nguyén Thi H. Chang t6i viét gidy nay dé 1am chizng mét thoa
thugn gizza hai vo chong chlng 16i nhuw sau: Ching téi thong nhat véi nhau
nhing tai sdan cia gia dinh bo me hai bén cho con minh thira ké ai duwoc
huéng (Vo hodc chong) sé 1a tai san riéng cuia ngueoi dé (khéng nhdp vao khoi
tai san chung cua hai vo chong) Vi vdy nguwoi diwoe huéng sé ¢6 toan quyén
quyét dinh phan tai sdn diroc thira ké ciia minh™. Tai cudi gidy nay co chit ky,
chit viét ho tén cua ba Nguyén Thi H. Tai gidy xac nhan ghi ngay 02/8/2005
c6 ghi noi dung “78n toi 1a Nguyén Thi H, sinh ndm 1962 hién trl tai sé nha
06, ngé 1, dwong HQ, phwong LL, thanh phé Bdc Giang, tinh Bic Giang. Toi
viét gidy nay xac nhan mét diéu nhw sau: Anh Gi 1a chong ciia t6i va duwoc bé,
Me cho mgt manh dat c6 dién tich 12 148,6m?, nam 2001 dwoc cap gidy ching
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nhdn quyén s¢ hitu ddt mang sé S773890 trwéc kia tdi va anh Gi da thoa
thudn 1 tai san cia cia bé me chong cho dil bdt cir cai gi ké cd cai bat mé toi
ciing khéng cho vao la vén tai sdn cua hai vo chong cho dén 1dc t6i chét. Do
ching tdi khong hiéu biér d@é 1am thu tuc cho diing. nén tdi lam gidy nay xac
nhdn phdn dat trén va bdt ciz mét thiz gi do bé me chong téi d@é lai cho anh Gi
la ciia anh Gi. T6i thé khdng bao gio huwéng nhitng thiz ma khdng do cong sic
t6i 1am ra & cia t6i”. Tai cudi gidy xac nhan nay cé chit ky, chir viét Nguyén
Thi H. Xét c4c gidy xac nhan trén trong ho so thu thap 1a ban phd td, tham
phan da xac nhan “da so sanh ban chinh”. Céc loi khai trong qué trinh giai
quyét vu an trudc ddy ciing nhu tai phién tda, ba H thira nhan da viét, ky vao
cac van ban, gidy to do 6ng Gi xuét trinh trén, nhung 1a do bi 6ng Gi danh va
ép budc nén mai viét. HDXX thay, mac du ba H khai bi 6ng Gi danh va bi ép
budc Vviét cac giay trén, nhung ngay tir nam 1996, khi ba H va éng Gi chua c6
mau thuan gi, ba H va 6ng Gi da co6 thoa thuan vé viéc xac dinh tai san riéng
ctia mdi ngudi khi duoc bd, me tang cho tai san. Khi ba H viét gidy xac nhan
tai san nim 2005 néu trén, khong co ai dugc chung kién truc tiép viéc ong Gi
danh va ép budc ba H viét. Ngoai ra, tai phién toa ba H ciing thtra nhan, khi
6ng Th hop céac con dé tang cho dat, ba khong duoc tham gia, dng Th chi phan
chia dat cho con trai, con gai ciia 6ng Th, khdng chia cho con du, con ré. Do
d6, HDXX xéac dinh mic du tai gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 01011
QSDD/1157/Qb-CT(T) 07-060 do UBND tinh Bic Giang cip ngay 22/8/2001
ghi cap cho “hd 6ng Nguyén Khic Gi”, nhung cin ctr VAo vin ban phan chia
dat & caa 6ng Nguyén Khic Th cho céc con, cin cir c4c gidy to do chinh ba H
viét va ky nhan, 1oi thira nhan caa ba H tai phién toa du co sé xac dinh thua
dét sb 342, to ban dd sb 17, dién tich 148,6m? (nay la thira sé 41, t& ban d6 sb
13) tai dja chi s6 04, cum TM, LL Ia tai san riéng caa 6ng Nguyén Khic Gi,
khong phai la tai san chung cia 6ng Gi va ba H. Ong Gi ¢6 quyén dinh doat
tai san riéng cua dng khi tang cho tai san cho 6ng Nguyén Khac Th va sau do
cac chu thé cd quyén sir dung dat da tang cho, dé lai thira ké, chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi thira dat trén 1a dung quy dinh cua phap luat. Ba H
xéac dinh déy 1a tai san chung va yéu cau chia, yéu cau 6ng Gi trich chia tra lai
cho ba Y% gi4 tri tai san 1a khong co can cir, khong duoc HDXX chap nhan.

2. Déi vai thira dat 343, to ban do 17, dién tich 128,7m? (hién nay la thira
dat s 42, to ban d6 s6 13) cuing tai san trén dat tai s6 4, ngd 19, duong HQ, to
TM2, phuong LL, thanh phd Bic Giang. Theo don khai kién va céac loi khai
ba H x4c dinh day la tai san do ba va 6ng Nguyén Khic Gi mua cta dng
Nguyén Khac B nam 2005 véi gia 400.000.000 dong, da thanh toan xong. Tuy
nhién, cin ctr vao cac tai liéu, chiang ca trong qua trinh giai quyét vu an, éng
Gi va 6ng B déu khong thtra nhan cé viéc chuyén nhuong dat va tai san dat
cho nhau nhu 161 ba H khai. Ngoai 1oi khai trén, ba H ciing khong c6 bat ct tai
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liéu, chitng ¢ ndo khéac ching minh viéc mua ban, nhan chuyén nhuong thia
dat, viéc thanh toan tién cho nhau. Bén canh d6, can ct cac tai liéu, ching cir
do chi nhanh vian phong ding ky dat dai thanh phé Bac Giang cung cap cho
thdy thira dat 343, to ban d6 s6 17 da duoc cip cho ho dng Nguyén Khic B
nam 2001, dén ngay 06/7/2005 ba Nguyén Thi N va dng Nguyén Khic B da
lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Khac Th véi
noi dung tra lai cho dng Th thira dat, sau d6 6ng Th da chuyén nhuong thia
dat trén cho chi Nguy@n Thi L, sinh nim 1985, ngay 14/01/2016 chi L chuyén
nhuong thira dat cho anh Nguyén Nang B, chi Nguyén Thi Phuong Th, ngay
18/8/2020 anh B, chj Th chuyén nhwong cho anh Cao Van T. Nhu vay, khong
c6 tai liéu nao xac dinh thtra dat nay duoc 6ng B chuyén nhuong cho ba H 6ng
Gi, dtrng tén ba H, 6ng Gi. Do d6 viéc ba H xac dinh day la tai san chung cua
ba va 6ng Gi va yéu cau chia tai san chung, yéu cau éng Gi trich chia tra lai
cho ba % gia tri tai san 1a khong c6 can cir, khong dugec HDXX chap nhan.

3. Pdi véi thira dat s6 74, to ban dd s6 18, dién tich 60,2m? cuing tai san
trén dat tai s6 nha 1AM, duong HQ, phuong HTV, thanh phb Bic Giang.

V& ngudn gdc, ba H xac dinh thira dat ndy do ba va 6ng Gi mua cta éng
V niam 1992, nim 1998 vo chong ba xay mot ngdi nha 2 tang, mot tum, tai san
trén da duoc UBND thi xa Bac Giang cap giay chung nhan quyén sir dung dat
sb D261143, vao sb cap giay sb 01580 ngay 22/12/2003 cho hd 6ng Nguyén
Khic Gi. Ba H xac dinh day 1a tai san chung cuia vo chong va yéu cau phan
chia tai san chung. Tuy nhién, 6ng Gi xac dinh day la tai san chung cua 6ng
Gi, ba H va dng Nguyén Khac Th ciing c6 cong st dong, gop tao lap.

Can ctr hd so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat
trén do UBND thanh phé Bac Giang va Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phé Bac Giang cung cap cho thay, theo hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 24/8/2001giira bén chuyén nhwong la 6ng Tran Vin V va
ba Nguyén Thi B véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén Khic Gi ba
Nguyén Thi H thi khong c6 cha thé 1a 6ng Nguyén Khac Th ky hop dong trén.
Loi khai cua 6ng V va ba B trong qué trinh giai quyét vu an trudc day ciing
khai da ban dat cho ba H, 6ng Gi va khong c6 chang ctr nao chitng minh 6ng
Th cling gop tién véi 6ng Gi, ba H mua dét, 1am nha trén dat. Tai bién ban xac
minh cia Toa an vé nhan khau caa ho 6ng Gi, ba H thi tir naim 1980 cho dén
khi dng Gi, ba H Iy hdn, 6ng Nguyén Khic Th khong c6 ho khau cing véi ho
ong Gi, ba H. Do do, HDXX xac dinh day la tai san chung cua ba H, ong Gi
va dugc xem xét phan chia theo quy dinh cia phap luat. Vé gia tri tai san, theo
bién ban dinh gié tai san ngay 24/8/2022, can ctr khoan 2 diéu 2 thong tu sb
02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 quy dinh
“Vi¢c dinh gia tai san dugc thuc hién dua trén cac ti€u chuin ky thuat, thuc
trang cua tai san; pht hop voi gia thi trudng noi cé tai san tai thoi diém dinh
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gia” do d6 HBXX xac dinh gia tai san l1a quyén sir dung dat duoc tinh theo gia
thi tredng va gid c4c tai san trén dat dugc tinh theo gia ma HPDG di xac dinh
tai thoi diém dinh gia. Cu thé trj gia dat bang 2.408.000.000 d¢ong. Tai san trén
dat c6 01 nha hai tang tri gia 129.050.000 dong; 01 ban mai chong néng tri gia
8.439.000 ddng; 01 nha cap 4 loai 2 trj gia 18.181.800 dong. Tong gia tri tai
san nha dat cua Ong Gi, ba H 1a: 2.563.670.800 d6ng (hai ty nim trim sau
muoi ba tridu sau trim bay muoi nghin tam trim dong). Xét thay, do ba H
dang quan 1y s dung nha, dat trén nén HDXX quyét dinh giao quyén st dung,
so httu tai san cho ba H. Ba H co trach nhiém trich chia gia tri tai san éng Gi
duoc huéng bang tién. Tuy nhién, tai san trén hién duoc thé chip tai Ngan
hang A dé dam bao cho khoan vay caa ba H, 6ng Gi nén ba H phai thuc hién
viéc thanh toan cho Ngan hang. Phan gi4 tri tai san con lai sau khi tra Ngan
hang, I& ra duoc chia déu cho ba H va éng Gi, tuy nhién do ba H Ia phu ni,
hién da trén 60 tudi, trong nhitng nim qua ba H 1a nguoi da quan ly, sir dung
tai san nay, nay la nguoi dugc giao trdch nhiém tra ng cho Ngén hang con
phai tiép tuc tra 14i, bén canh d6 khi 6ng Gi tra lai tai san 1 thira dat s6 342, to
ban db 17 cho 6ng Th, dng Gi c6 dugc nhan phan tién ma éng Th tra di véi
cac tai san do 6ng Gi, ba H di xay dung trén dat, do do, khi chia tai san,
HPXX xem xét uu tién chia cho ba H phan tai san c6 gid tri cao hon phan gia
tri tai san 6ng Gi duoc huong.

[4.2]. Déi vé6i yau cau doc 1ap cua Ngan hang A.

Can cu don khai kién, tai liéu, chiing cir do Ngén hang A, loi khai cua
cac duong su ¢6 cin cur xac dinh Giita Ngan hang A va 6ng Nguyén Khic Gi
c6 ky hop ddng tin dung s6 2501 LAV 200500702 ngay 16/8/2005 véi s6 tién
vay 250.000.000 d¢6ng, muc dich dé xay nha xuong, may moc thiét bi san xuat
tuong Ot, I3 suat thoa thuan 1,3%/thang (15,6%/nam), 1di suat qua han
1,95%/thang (23,40%/nim), thoi han vay 36 thang ké tir ngay 16/8/2005. Dé
dam bao cho khoan vay trén, hai bén c6 ky két hop dong thé chap tai san sé
16/TC ngay 19/8/2005 vai tai san thé chap 1a quyén st dung dat cuing tai san
gan lién dét tai thira dat s6 74, to ban dd sé 18, dién tich 60,2m* da duogc
UBND thi x4 Bac Giang cap gidy chung nhan quyén sir dung dét sé 261143
s6 Va0 so cap gidy ching nhan QSDD s6 01580 QSDD/965/QD-UB (TX)08-
069 ngay 22/12/2003 cho ho 6ng, ba Nguyén Khic Gi.

Vé viéc thuc hién hop ddng tin dung: Cho dén nay cac bén déu thira
nhan, ng Gi va ba H con no sé tién g caa hop ddng vay trén 1a 177.200.000
doéng va tién l1ai trong han, 13 qua han. Tuy nhién tai vin ban ghi ngay
09/3/2023 do Ngan hang A gui Toa an da xac dinh chi yéu cau dng Gi, ba H
thanh toan sé tién géc néu trén va tién 14i trong han 1a 24.141.429 dong, i
qua han tinh dén ngay 09/3/2023 la 95.025.481 ddng, tong cong bang
296.366.910 dong va xin rGt mot phan yéu cau khai kién ddi véi phan 13i suat
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s6 tién xin rat 1a 520.954.243 d6ng. Ly do Ngan hang da diéu chinh I3i suét
giam cho khach hang tir muc 13i suat thoa thuan trong hop dong néu trén vé i
suat 4,86%/nam dbi vai ca I3i trong han va i qua han,

HDXX xét thdy, viéc Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khoi kién 1a
quyén cua ngan hang, dong thoi Ngan hang da diéu chinh 14i suat cho khach
hang nhu trén (tir 13i suat cao xubng muc 14i suat thap) 1a cd loi cho nguoi
vay, ba H hoan toan nhét tri, do d6 HDXX chip nhan viéc rat mot phan yéu
cau khai kién cua Ngan hang va dinh chi déi vai phan rat yéu cau vé i suét
nay. D4i véi s6 ng g va tién 14i trong han, 1di qua han con lai nhu trén, ngan
hang yéu cau 1a c6 can cir,nén can chap nhan. Do d6, budc ba H va éng Gi
cling ¢6 trach nhiém thanh toan doi véi khoan no chung trén va mdi ngudi
phai chiu trach nhiém ddi véi ¥ nghia vu chung. Do tai san nha, dat duoc giao
cho ba H nén HBXX giao trach nhiém cho ba H thuc hién viéc thanh toan cho
Ngan hang A. Trong truong hop ba H khong thuc hién dtng nghia vu thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién dat tai thira dat s6 74, to ban dd sb 18, dién tich 60,2m? dé
dam bao nghia vu thi hanh an.

Nhu vay véi tong gia tri tai san ba H duogc giao 1a: 2.563.670.800 dong
(hai ty nam tram sdu muoi ba triéu sau trim bay muoi nghin tam trim dong),
Ba H phai c6 trach nhiém tra no Ngan hang sé tién 1a: 296.366.910 ddng, con
lai 2.267.303.890 d6ng. Ba H phai trich chia cho 6ng Gi phan gia tri tai san
6ng Gi dugc huong bang 1.000.000.000(maét ty) dong, phan gia tri tai san ba
H dugc hudng la 1.267.303.890 (mot ty hai tram sau muoi bay triéu ba tram
linh ba nghin tdm trim chin muoi) dong.

[5]. Déi véi chi phi tham dinh, dinh gia tai san hét 4.000.000 ddng, do ba
H nop tam tng. Can cir diéu 157 BLTTDS thi ca ba H va 6ng Gi phai chiu
trach nhiém nop tién chi phi dinh gia, tham dinh tai san. Do d6 6ng Gi phai
hoan tra ba H sé tién chi phi dinh gia, tham dinh tai san bang 2.000.000 dong.

[6]. V& &n phi: Can ctr diéu 12 Nghij quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, & phi Toa an. Do 6ng Gi va ba H déu da
trén 60 tudi nén dugc mién &n phi dan sy so tham.

[7]. Cac duong su cO quyén khang céo theo quy dinh ctaa phap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 28, diéu 35, diéu 39; diéu 147; diéu 157; diéu 227,
diéu 228; diéu 271; diéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Biéu 27, 28, 29, 32,
33 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; Céac diéu 28, 29, 33, 35, 37, 43, 59
ciia Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014; Diéu 429; Piéu 463; Diéu 466 cua
Bo luat dan sy 2015; biéu 8, 91 Luat cac té chuc tin dung; Diém d khoan 1
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diéu 12 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Québc hoi vé
an phi, I¢ phi Toa an. Xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H xac dinh
thira dat s6 74, to ban dd s6 18, dién tich 60,2m? cing tai san gén lién trén dat
1 tai san chung cua 6ng Nguyén Khic Gi va ba Nguyén Thi H.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H xac dinh
thira dat sb 342, to ban db s6 17 nay la thira dat s6 41, to ban @6 sé 13, dién
tich 148,6m?va thtra dat sb thira dat sb 343, to ban d6 s6 17 nay 1a thua dat sé
42, to ban do sb 13, dién tich 128,7m? tai t6 TM 2, phuong LL, thanh phd Bac
Giang la tai san chung cia 6ng Nguyén Khéc Gi va ba Nguyén Thi H.

- Chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang A di véi sb tién goc, 14i.

- Pinh chi ddi v&i mot phan tién 1ai Ngan hang A di rat yéu cau khoi
Kién.

-Vé phan chia tai san:

Giao cho ba Nguyén Thi H quyén st dung thira dat sé 74, to ban d6 sé
18, dién tich 60,2m* cuing tai san gan lién trén dat da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 B 261143 s vao s6 cap gidy chang nhan QSDD
s6 01580 QSDD/965/QD-UB (TX)08-069 ngdy 22/12/2003. Tri gia tai san
bang: 2.563.670.800 (hai ty nam tram sau muoi ba tridu sau trim bay muoi
nghin tam trim) dong.

Ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thanh toan tra cho Ngan hang A sé tién
no goéc 177.200.000 dong va lai trong han tinh dén ngay 09/3/2023 la
24.141.429 dong, 14i qua han tinh dén ngay 09/3/2023 1a 95.025.481 dong.
Tong cong bang 296.366.910 (hai tram chin muoi sau triéu ba trim sau muoi
sau nghin chin trim mudi) déng.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham cho dén khi thuc hién xong
nghia vu, ba H tiép tuc phai chiu i phat sinh trén s no goc theo muac 14i suat
4,86%/nam da dugc Ngan hang A diéu chinh giam.

Trong truong hop ba H khéng thuc hién nghia vu dbi vi Ngan hang, thi
Ngan hang A cd quyén yéu ciu co quan thi hanh &n c6 tham quyén phat mai
tai san thé chap dé dam bao nghia vu thi hanh én.

- Ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém trich chia tra 6ng Nguyén Khac Gi gia
trj tai san duwoc hudng 1a: 1.000.000.000 (mét ty) dong.

- Phan gi4 tri tai san caa ba H duoc huong 1a: 1.267.303.890 (ot ty hai
trim sau muoi bay tridu ba trim linh ba nghin tdm trdm chin muoi d6ng)
dong.

Ké tir khi ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, néu bén phai thi hanh an khdng thi hanh thi hang thang con
phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an twong ung véi thoi
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gian chua thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

- V& Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san:

Ong Gi va ba H mdi nguoi phai chiu 2.000.000 ddng tién chi phi dinh
gia, tham dinh tai san.

Xéc nhan ba H da nop du tién chi phi trén. Ong Gi c6 nghia vu hoan tra
cho ba H sé tién 2.000.000 dong chi phi dinh gi4, tham dinh tai san phai chiu.

- V& 4n phi: Mién an phi dan sy so thim cho ba Nguyén Thi H va éng
Nguyén Khic Gi.

Hoan tra cho ba H sd tién tam tGng 4n phi da ndp 36.100.000 dong theo
bién lai thu s6 0001339 ngay 19/01/2022 ctia Chi cuc thi hanh &n dan su thanh
phd Béc Giang.

Hoan tra cho Ngan hang A sd tién tam tng an phi da nop 18.333.000
dong theo bién lai thu s 0001418 ngay 14/3/2022 caa Chi cuc thi hanh &n déan
su thanh phé Bac Giang.

Nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don va nhimg nguoi 6 quyén, nghia vu lién quan
vang mat ¢ quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban &n tong dat hoic ké tir ngay ban an niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU

- VKSND TP Bac Giang; Tham phan - chi toa phién toa
- TAND, VKSND Tinh Béc Giang;
- THADS TP Béc Giang;

- UBND Phuong LL, TP Bac Giang
- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Hing
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