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V/v tranh chép‘ quyén str dung dat,
tuyén bo hgp dong dan sy vo hiéu

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Nguyén Hoang Kha
Ba Poan Thi Bay
- Thu ky phién toa: Ba T6 Huyén Trang, 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho C, tinh Ca Mau.
- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Tiét Anh Hong - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 20 va 24 thang 3 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan thémﬁ
pho C, tinh Ca Mau, xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
511/2024/TLST-DS ngay 18 thang 7 nam 2024 vé vi¢c "Tranh chap quyén sir dung

dat va tuyén bd hop dong dan sy vo hiéu", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb:
74/2025/QDbXXST-DS ngay 20 thang 02 nam 2025, giita cac duong suy:

Nguyén don: Anh Nguyén Québc H, sinh nim: 1976. (c6 mit)

Chi Nguyén Thi Th, sinh nam: 1981. (vang mat)
Cung dia chi cu tra: Ap T, xa HT, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Pai dién hop phéap cua nguyén don (theo van ban ty quyén ngdy 27/6/2024):

Chi Nguyén T N, sinh nam: 1995. (c6 mit)
Pia chi cu tri: Khom J, phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Bi don: Anh L& Van Th1, sinh nam: 1981. (c6 mat)
Chi D6 M¥ D, sinh nim: 1978. (c6 mit)
Cung dia chi cu tru: Ap B2, xa HT, thanh phé C, tinh Ca Mau
Anh L& Van N, sinh ndm: 1987. (c6 mat)

bia chi cu tra: Ap B2, xa HT, thanh phé C, tinh Ca Mau.



NOI D VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 16/7/2024 va Pon khoi kién bé sung ngdy
10/12/2024, anh Nguyén Quéc H ciing chi Nguyén Thi Th trinh bdy va xdc dinh
yéu cau véi ndi dung nhu sau:

- Ngay 19/01/2022, anh Nguyen Quoc H va chi Nguyén Thi Th nhan
chuyén nhuorng cua anh L& Van N phan dat nuoi trong thuy san véi dién tich
8.698,7m?, thtra dat sd 498, to ban dd sb 01 toa lac tai ap B2, xa HT, thanh pho
C, tinh Cél Mau (sau day goi tat 13 thira s6 498). Phan dat nay anh N da dugc cip
quyen su dung ngay 23/9/2021. Ngay 25/01/2022 anh H, chi Th dugc ghi nhén
quyén su dung d6i voi thira dat nhan chuyén nhuong néu trén. Sau khi nhén
chuyén nhuong, anh H va chi Th cho anh N thué lai dé nudi tom, thoi gian thué tur
25/01/2022 dén ngay 04/12/2023. Khi hét han thué dat, anh H chi Th ldy lai dat thi
anh Lé Vian Th1 cung vo 1a chi D6 My D ngin can va cho rang thira dat néu trén 1a
dat cua vo chéng anh Thl, chi D.

- Anh H, chi Th yéu cau vo chong anh Lé Van Thl va chi D6 My D tra lai
anh, chi phﬁn dét tranh chép thudc thira dat s6 498, to ban d6 sbé 01 néu trén theo
két qua do dac thuc té 1a 7.860m?; yéu cau anh Lé Vin N giao thém cho anh H chi
Th dién tich dat giao thiéu so v&i hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat 1a
838,7m?. Truong hop anh N khong giao dugc thém dat, yéu cau anh N tra bang gia
tri v6i s6 tién 74.600.000 dong.

Tai phién toa, chi Nguyen T6 N (dai dién hop phdp cua anh Nguyén Quéc
H) trinh bay va xac dinh yeu cau ctia anh Nguyén Quoc H nhw sau:

- Anh Nguyen Quéc H, chi Nguyen Thi Th va anh L€ Van N thoa thuén gia
chuyén nhuong quyén su dung thira dat sb 498, to ban dd s6 01 toa lac tai ap B2,
x4 HT, thanh phd C 1a 115.000 dong/eong tam 16n (1.296m?), tong gia tri dat
chuyen nhuong voi gia 771.650.000 déng. Anh H di thanh toan du tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh N; anh N d3 giao dat cho anh H, chi Th
ngay 25/01/2022. Khi giao dat khong do dac lai dat, khong 1ap bién ban giao dat,
khong c6 nguoi khac ching kién ma chi ¢6 anh H va anh N giao, nhan dat theo cot
méc da c6. Thoi diém trude khi thoa thuan chuyén nhuong thi anh N dang canh tac
thira dat chuyén nhuong. Cung ngay 25/01/2022 anh H, chi Th déng ¥ cho anh N
thué lai dat dé st dung véi thoi gian thué tir ngay 25/01/2022 dén ngay
04/12/2023, s6 tién thué 10.000.000 dong/nim. Anh N da thanh toan tién thué dat
dugc 7.000.000 dong.

- Khi hét han thué dat, anh H dén nhén lai dat thi phat sinh tranh chap véi vo
chong anh Th1, chi D. Anh Thl, chi D cho rang thira dat 498 1a dat ctia vo chong
anh, chi va khong dong ¥ giao dit ma canh tac thira dit 498 cho dén nay. Khi do
dac thuc té thi thira dat s6 498 anh Thl, chi D dang st dung c6 dién tich 7. 860m?>.
So véi dién tich dat theo glay ching nhén quyén su dung dugc cap thi thiéu
838,7m?. Nay anh Nguyén Quéc H yéu cau:

+ Yéu cau anh Thl va chi D tra lai anh H, chi Th phﬁn dét tranh chép Vo1
dién tich 7.860m? thudc thira dat s6 498, to ban dd s6 01 toa lac tai 4p B2, xa HT,
thanh phd C, tinh Ca Mau.



+ Yéu ciu anh Lé Van N giao thém dién tich dat giao thiéu 1a 838,7m?2. Vi
tri dat yéu cau giao thém 1a dat thudc quyén sir dung ctia anh Lé Van N lién ké véi
thira dat s6 498 néu trén. Kich thude yéu cau giao: dai 48,06m, ngang 17,45m.

+ Trudng hop Tda an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
ky gitra anh H, chi Th véi anh N ngay 19/01/2022 v6 hiéu thi anh H yéu ciu anh N
bdi thudng gia tri cua 8.698,7m? tinh trén 136.000 déng/m

- Anh H khong dong y voi yéu cau cla anh N vé viéc anh N tra lai anh H,
chi Th s6 tién 771. 650 000 dong dé chudc lai quyén sir dung dat.

Tai Pon yéu cau déc ldp dé ngay 17/9/2024, anh Lé Vin N trinh bay va xdc
dinh yéu cau nhw sau:

- Nam 2020 anh c6 vay cua anh Nguyen Quéc H va chi Nguyen Thi Th s6
tién 250.000.000 dong, 1ai suat 5%/thang, tién 14i 1a 112.500.000 déng. Anh khong
c6 tién dong 13 nén anh H yéu ciu anh lam hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cta anh dung tén dé vay thé chp bén anh H, thira dat sb 498, to ban do
s6 01, dién tich 8.698,7m? toa lac tai 4p B2, xa HT, thanh phé C, tinh Ca Mau. Khi
ky hop ddng chuyén nhu:ong quyén st dung dat cho anh H thi anh khong giao dit.

- Nay anh N yéu cau tuyén bo giao dich gitra anh voi anh H, chi Th dbi véi
thira dat s6 498 néu trén vo hiéu va yéu cau anh H, chi Th tra lai glay ching nhan
quyen str dung dat cho anh. Anh N dong y tra cho anh H, chi Th tién vay va yéu
cau diéu chinh 13i suat vay 20%/nam. Déi trir v6i s6 tién anh di dong, phan con lai
anh tra cho anh H, chi Th.

Tai phién toa, anh N trinh bay va xdc dinh quan diém nhw sau:

- Khoan ndm 2021 (anh N khéng nhé thoi gian cu thé), anh N ¢6 vay cua
anh H, chi Th s tién 150.000.000 dong, 13i sudt 5%/thang. Anh d3 dong duoc
7.500.000 ddng 13i. Anh khong co tién tra ng cho anh H. Anh H yéu cau anh
chuyén nhuong dat cho anh H. Do 4p lyc thanh toan ng nén anh dong y chuyén
nhuong. Tai phong cong chimg, anh nhén thém cua anh H tién chuyén nhuong
quyén st dung dat sb tién 400.000.000 dong va ky hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat thira 498 cho anh H; ngay ky hop dong va ndi dung cu thé trong hop
dong anh khong nh¢. Khi chuyén nhuong dat cho anh H thi anh khong cho anh
Th1, chi D biét. Trudc khi ky chuyén nhuong dat cho anh H thi anh 1a ngudi canh
tac thﬁ:a dat chuyén nhuong. Anh chua giao dat cho anh H. Anh va anh H ¢6 thoa
thuan anh thué lai dat dén nam 2024 va anh H s& cho anh chudc lai dat véi sb tién
771.650.000 dong. Anh chi dimg tén dum anh Thl, chi D cht dat khong phai cia
anh.

- Anh N khong dong ¥ toan bd yéu cau cua anh H, chi Th. Anh N yéu cau
tuyén bd giao dich chuyén nhuong gitta anh v6i anh H, chi Th ddi voi thira dat s6
498 vo hiéu; yéu cau anh H, chi Th tra lai quyén sir dung dat cho anh Thl, chi D.
Anh sé tra lai anh H, chi Th s6 tién 400.000.000 dong anh déd nhan cua anh H khi
anh ky chuyen nhugng thua dat 498, dong thoi tra anh H s6 tién vay 150.000.000
dong va tién 13i voi mic 13i suat 20%/nam, thoi gian tinh 13i tir khi ndo anh khong
xac dinh dugc do anh khong nhé ngay thang vay. Hodc anh H, chi Th cho anh
chudc lai thira dat 498 véi gia 771.650.000 dong.



Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, anh Lé Vin Thl trinh bay va xdc
dinh quan diém nhi sau:

- Nam 1997, vo chéng anh dugc cha me anh 1a 6ng L& Van Ch va ba T6 Thi
Y cho phan dat 04 (bdn) cong tim 16n toa lac tai 4p B2, x4 HT, thanh phd C, tinh
Ca Mau. Vo chéng anh da canh tac dat tir khi duge cho dét. Sau d6 cha me anh co
lam gidy cho dat, c6 Uy ban nhin dan xa HT, thanh phd C xac nhan. Sau khi cha
anh qua doi, me anh c6 chuyén nhuong thém cho vo chdng anh 02 cong tim 16n.
Thoi gian canh téc, anh c6 c¢b dit cho ngudi khac. Anh Lé Vian N 13 em rudt cia
anh c6 yéu cau anh ky thu tuc dé anh N dugc dung tén quyén st dung dat ddi voi
phan dat 06 cong tim 16n cua vo chong anh (gém 04 cong dugc cha me anh cho va
02 cong me anh chuyen nhuwong). Anh N noi sau khi anh N dung tén quyén s
dung dat, anh N s& cat dat chuyen sang tén cho vo chdng anh. Do tin twong anh N
nén anh dong ¥ ky tha tuc dé anh N duoc cip quyén sir dung.

- Do hoan canh kinh té kho khan, c6 thoi gian anh di lam an xa ¢ tinh khac
nén khong canh tac dat, vo chéng anh dé dat lai cho anh N canh tac. Nam 2022 anh
nghe dugc thong tin anh N da chuyén nhuong dit ciia vo chong anh cho vo chong
anh Nguyen Quéc H nén anh c¢6 lién lac v6i anh H, bao cho anh H biét dat anh N
chuyén nhuong cho anh H la dat cua vo chong anh. Sau do thang 8/2022 vo chong
anh canh tac dat dén nay. Anh khong dong y giao tra dat theo yéu cau cta anh H,
chi Th.

Tai phién toa, chi P6 My D trinh bay va xdc dinh quan diém nhir sau: Nam
1997 cha me chdong chi 14 éng Lé Van Ch va ba T6 Thi Y ¢6 cho chi va chong chi
la anh Lé Vin Th phan dat 04 cong tam 16n toa lac tai ap B2, xa HT, thanh phd C,
tinh Ca Mau. Chi va anh Th1 di canh tac dat tir ndm 1997. Viéc cho dat duoc 1ap
van ban va ¢ chinh quyén dia phuong xac nhan nim 2006. Sau khi cha chong chi
qua doi, me chong chi ¢ ban thém cho vo chong chi 02 cong tim 16n. Qua trinh sir
dung dat, vo chéng chi c6 ¢b dat cho nguoi khac, cling co6 thot gian di lam xa nén
dé dat cho em chong chi 1a Lé Van N canh tac. Pat Lé Vian N ban cho vo chong
anh H 1a dat cua chi va anh Thl. Anh Thl di lam xa, hién chi dang truc tiép canh
tac dat tranh chap. Chj khong dong ¥ giao tra dit theo yéu cau cta anh H, chi Th.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan thanh phé C phat biéu quan diém nhi sau:

- V& viéc chap hanh phap luat trong t6 tung dan su: Tham phéan, Hoi dong
xet xur thye hién dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy; cac duong su
chap hanh dung vé quyen va nghia vu theo quy dinh cia to tung dan Su.

- Vé noi D: Dé nghi Ho1 dong x&t xur chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua
anh Nguyén Quoc H va chi Nguyén Thi Th; khong chap nhan yéu cau phan té cia
anh L& Van N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Anh Nguyén Qubc H va chi Nguyén Thi Th khdi kién anh Lé
Vin Thl, chi 5 My D, anh Lé Van N tranh chip quyén sir dung dat. Anh Lé Vian
N yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong phan dat dang tranh chap da ky giira
anh v6i anh H, chi Th vé hiéu. Do d6 tranh chép giita cac duong su duoc xac dinh
1a tranh chap hop dong dan sy va tranh chap quyén sir dung dat, thudc tham quyén



giai quyét ciia Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26 Bo luat
t6 tung dan sy. Phan dét 1a doi tuong tranh chap trong vu an toa lac tai thanh phé C
nén Tda 4n nhan dan thanh phd C thu 1y giai quyét 1a ding theo quy dinh tai céc
Diéu 35, 39 B6 luat to tung dan sy.

[2] V& chimg ctr: Tét ca cac duong su trong vu an déu dong v véi két qua do
dac thuc t& phan dét tranh chép ctia Cong ty W theo ban Trich do hién trang do
Cong ty W ky ngay 13/11/2024. Cac duong sy ciing dong ¥ voi két qua tham dinh
gia ciia Cong ty Z theo Chimg thu tham dinh gia sb: 313/2025/97/CT-
CITYLAND/CM ngay 17/02/2025. Do d6 Hoi dong xét xir xem xét két qua do dac
va tham dinh gi4 néu trén 1a ching ctr dé giai quyét yéu cau ciia cac duong su.

[3] Xét yéu cau cia anh Nguyén Quéc H va chi Nguyén Thi Th vé viéc yéu
cau anh Lé Van Th1 va chi D6 My D giao tra phan dat nuéi trong Th san véi dién
tich 7.860m? thudc thira sb 498, t ban dd s6 01, lac tai 4p B2, xa HT, thanh phd C,
tinh Ca Mau: Anh H va chi Th trinh bay thtra dat s 498, to ban dd s6 01 toa lac tai
ap B2, xa HT, thanh phé C, tinh Ca Mau anh, chi da nhan chuyén nhuong hop
phéap tir anh Lé Van N vao ngay 19/01/2022 voi dién tich 8.698,7m?; anh, chi da
thanh toan du tién cho anh N va da nhan dét; da duoc co quan c6 tham quyén ghi
nhan quyén st dung ngay 25/01/2022. Anh Lé Van Thl va chi D6 My D 1a anh,
chi ciia anh N dang canh tac thira dAt néu trén véi dién tich thuc té 12 7.860m?2 Nay
anh H, chi Th yéu cau anh Thl, chi D giao tra lai d4t cho anh H, chi Th. Anh Thl,
chi D cho rang phan dat anh H, chi Th yeu cau anh, chi giao tra la dét ctia anh, chi
chtr khong phai dat ciia anh N. Anh Th1 chi D khong dong y giao tra dat. Hoi dong
xét xir xét thay: Mic du anh Thl, chi D va anh N déu cho rang phan dat 7.860m>
thudc thira dat sd 498, t& ban d6 s6 01 toa lac tai ap B2, xa HT, thanh phé C, tinh
Ca Mau la dat cha me anh Thl, anh N cho vo chong anh Thl 04 cong tam 16n va
me anh Thl chuyén nhuong them cho vo chong anh Th1 02 cong tam 16n, c6 cung
cap cho Toa an chimg cir thé hién c6 viéc ting cho va chuyén nhuong bang gidy
viét tay. Tuy nhién, anh Th1 va chi D chua dugc co quan c6 tham quyén ghi nhan
quyén st dung dat d6i v6i phan dat duoc ting cho va nhan quyén nhuong. Vi tri,
dién tich dat anh Thl, chi D tung canh tac, dang canh tac la thura dat doc lap, co
ranh gioi, mdc gidi cu thé nhung anh Th1 da dong v va ky tha tuc dé Nha nudc cap
quyén str dung cho anh Lé Vin N. Do d6 vé mit phap Iy anh N 1a chu su dung dat
hop phap cua thira dat 498. Thoa thuan gitta anh Th1 véi anh N vé viéc anh Th1 ky
tha tuc dé anh N duoc cap quyén st dung thira dat néu trén roi sau d6 anh N s& ky
chuyén tén chu st dung sang anh Th1, chi D (néu c6) thi day la sy tin tuong va
thda thuan riéng gitta anh Th1 va anh N. Trong khi anh Nguyén Quoc H va chi
Nguyén Thi Th 1a bén thir ba ngay tinh nhan chuyén nhuong thira dat 498; thoi
diém anh H chi Th nhéan chuyén nhuong thi anh N 1a chu st dung dat hop phap va
1a nguoi dang truc tiép canh tac thira dat s6 498; anh N khong cho anh H, chi Th
biét thira dat s6 498 1a dat anh N dimg tén dum anh Thl; anh N ciing khong cho
anh Thl, chi D biét viéc anh ky chuyén nhugng quyén st dung thira dat 498 cho
chi Th, anh H; anh N da giao dét cho anh H, chi Th; anh H, chi Th da thanh toan
du tién nhan chuyén nhuong cho anh N va duogc co quan c¢6 thim quyén ghi nhan
1a chu st dung cta thira dat 498. Truong hop anh N dimg tén dum anh Th 13 ¢



that thi viéc anh N che giéu thong tin dé chuyén nhuong d4t cho anh H, chi Th
nham hu’ong loi ich v&i 0 tién 16n thi anh N phai chiu trach nhiém véi anh Thl va
chi D v¢ viéc lam cua minh. Anh H chi Th la bén thir ba chuyén nhuong ngay tinh
va da dugc co quan co tham quyen ghi nhan 13 chi st dung cua thira dat s6 498.
Anh Thl, chi D 13 ngudi dang chiém giit thira dat 498. Do d6 anh H, chi Th yéu
cau anh Thl, D giao tra cho anh, chi phﬁn dat nudi tréng thuy san voi dién tich
thuc té 7.860m? thudc thira dat s6 498 1a co can cir chap nhan.

[4] Xét yéu cau cta anh Nguyen Quéc H va chi Nguyén Thi Th vé viéc yéu
cau anh Lé Vin N giao thém phan dat véi dién tich 838,7m? (kich thude 48,06m x
17,45m), Hoi dong xét xir xét thdy: Theo Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat da ky gitra anh H, chi Th v6i anh N ngay 19/01/2022, anh N chuyén nhugng
toan bo thira dat s6 498 néu trén cho anh H, chi Th véi dién tich 8.698,7m2. Anh H
x4c dinh anh H d4 nhan dat do anh N giao theo diing c6t mbc hién hiru thoi diém
giao dat ngay 25/01/2022; khi nhan dat, anh H ciing khong ¢ v kién gi vé vi tri,
dién tich dat da nhan; anh H cling da cho anh N thué lai ding vi tri, dién tich dat
anh N da giao cho anh H; anh H ciing d3 nhan tién thué dat ma khong co bat ky y
kién nao lién quan dén viéc yéu cau anh N giao dung kich thudc, vi tri nhu di duoc
cap quyén st dung. Piéu nay chimg to tir cach day trén 03 nam, anh H chi Th da
dong y véi vi tri, dién tich dat giao nhan. Viéc chuyén nhuong va nhéan chuyen
nhuong dd dugc thyc hién xong tu thoi dlem ngay 25/01/2022. Mic khac: Chiéu
dai cta thira dat s6 498 & phia Bic theo gidy chirng nhan 13 168,5m lién ké vé6i dat
anh Nguyen Quéc H, thuc té khi do dac la 168,27m (ttc it hon 0,23m); chiéu dai
phan dat 0 phia Nam theo gidy chimg nhan 1a 165,9m lién ké dat 6 ong Phan Hong
L, thuc té do dac 14 165,92m. 'Voi kich thudce nay 1a tuong d6i du vé chiéu dai cua
thira dat. Dién tich dat thure té thiéu so voi _gidy chimg nhan quyén st dung 13 do
chiéu ngang phan dat ngin hon so voi chiéu ngang dugc cip O ca phia Pong va
phia Tay: Phia Déng duoc cap 52,96m, thyc té 1a 48,06m (it hon 4,9m); phia Tay
dugc cap 51,3m, thuc té 1a 46,22m (it hon 5 ,08m). Tuy nhién chiéu ngang thyc té
cta thira dat duoc giot han boi dat anh Nguyén Qudc H va dat ong L. Trong khi
anh H va 6ng L déu thong nhét ranh gidi, khong tranh chéap. Viéc giao nhan dat
cling dugc thyc hién xong da 1au. Do d6 yéu cau ciia anh H, chi Th vé viéc yéu cau
anh N giao thém dién tich dat 838,7m? 1a khong c6 can cit chap nhan.

[5] Xét yéu cdu cta anh Lé Van N vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky ngay 19/01/2022 giita anh N véi anh H,
chi Th d6i v6i thira dat s6 498, to ban do s6 01 toa lac tai 4p B2, x4 HT, thanh phd
C v6 hiéu: Tai Ban tu khai ctia anh N dé ngay 21/8/2024, anh N khai anh c6 vay
tién ctia anh H, chi Th nhiéu lan voi 13i suat vay 5%/thang, cu thé: Thang 01/2020
vay 150.000.000 dong, thang 5/2021 vay thém 100.000.000 ddng, thang 6/2021
vay thém 60.000.000 dong. Pén thang 10/2021 do khong c6 tién thanh toan 14i nén
anh H yéu cdu anh ky chuyén nhuong cho anh H phan dat 06 cong tam 10n, dién
tich 8.698,7m? (dat dang tranh chip) véi gia 771.650.000 dong va hira s& cho anh
chudc lai dat vai sb tién 771.650.000 déng. Tai Pon yéu cau doc l1ap cua anh N dé
ngay 17/9/2024, anh N khai anh N ¢é vay cta anh H, chi Th s tién 250.000.000
dong voi 1ai suat 5%/thang. Do khong c6 tién thanh toan 13i nén anh H yéu ciu anh



ky chuyén nhuong quyén st dung dat do anh dung tén cho anh H, chi Th dé vay
thé chap. Tai phién toa, anh N khai anh vay ctia anh H, chi Th 150.000.000 dong,
do 4p lyc thanh todn n¢ nén anh dong y ky hop dong chuyén nhugng quyén su
dung thtra dat 498 cho anh H chi Th; gia chuyen nhuong 1a 771.650.000 dong; anh
dd nhan thém cua anh H 400.000.000 dong tai phong cong ching cung ngay
19/01/2022. Nay anh yéu cau Toa an tuyén giao dich chuyen nhuong ngay
19/01/2022 néu trén gita anh véi anh H, chi Th v6 hiéu; anh dong ¥ tra lai anh H,
chi Th 400.000.000 ddng va tra tién vay 150.000.000 déng cung véi 13i tién vay
20%/ndm. Anh N khong xac dinh dugc ngay vay va ngay tinh 13i. Hodc anh H, chi
Th cho anh chudc lai thira dat 498 véi gia 771.650.000 dong nhu anh H d3 hta
trude ddy. Dai dién hop phap cua anh H xac dinh anh H yéu cau anh N tra lai vg
chéng anh H gia tri cua 8.698 ,7m? tinh trén 136.000 dong/m trong truong hop Toa
an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gilia vg chdng anh H voi
anh N ngay 19/01/2022 v6 hi¢u. Hoi dong xét xur xét thay Lo1 khai ctia anh N
trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa 1a khong thong nhat voi nhau theo
huéng c6 loi cho anh N. Anh N khong cung cdp cho Tda an bat ky tai liéu, ching
clr nao dé chirng minh giao dich gitra anh vé&i anh H, chi Th 1a giao dich vay tién;
anh N ciing xac dinh anh khong c6 chimg cir dé cung cip. Trong khi tai phién toa
anh N thira nhan anh N c¢6 nhan thém cua anh H 400.000.000 dong tién chuyén
nhuong quyén st dung thira dat 498 tai phong cong ching khi ky hop ddng. Anh
H, chi Th khdéng thtra nhan giao dich gitta anh H, chi Th v&i anh N 14 giao dich
vay. Do d6 khong c6 can ctr xac dinh giao dich néu trén gitra anh N v4i anh H, chi
Th 1a giao dich chuyén nhugng duogc ky két nham che gidu cho hop dong vay. Vi
vy yéu cau cua anh N vé viéc tuyén bd giao dich chuyén nhuong ngay 19/01/2022
giita anh H, chi Th véi anh N v6 hiéu 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung trong vu 4n bao gém chi phi do dac
véi s tién 6.685.000 dong va chi phi tham dinh gia s6 tién 11.448.000 dong, anh
Nguyen Quéc H da thanh toan xong cho don vi do dac va tham dinh gia. Do yéu
cau khoi kién ctia anh H, chi Th vé viéc yéu cau anh Th1 va chi D giao tra phan dat
dd do dac, tham dinh gid néu trén duoc chap nhan nén anh Thl, chi D phai chiu
toan b chi phi do dac, tham dinh gia theo quy dinh phép luét. Anh H da thanh todn
xong nén can budc anh Thl, chi D lién d&i hoan lai cho anh H cac chi phi trén.

[7] Vé 4n phi dan su so tham: Do yéu cau cua anh H, chi Th vé viéc yéu cau
anh Thl, chi D giao tra dat dugc chap nhan nén anh Thl, chi D phai chiu an phi
d6i voi phan yéu cau cua anh H, chi Th dugc chap nhan. Do yéu cau cta anh H,
chi Th vé viéc yéu cau anh N giao thém dién tich dat khong dugc chap nhan nén
anh H, chi Th phai chiu an phi 601 v6i phan yéu cau cua anh, chi khong duoc chap
nhan. Do yéu cau cta anh N vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat vo hiéu khong dugc chap nhan nén anh N phai chiu an phi doi voi yéu
cau cua anh khong duogc chap nhan.

[8] Vé quyén khang cao: Cac duocng su ¢d quyén khang cdo ban an theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ctr vao cac Diéu 166, 167, 203 Luat dat dai 2013;
- Cén ctr vao cac DPiéu 122, 124, 500 B6 luat dan su;
- Can cr cac Piéu 147, 157, 165, 273 Bo luat to tung déan sy;

- Can cir Diéu 26, 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]I4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1 - Chép nhin mét phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Québc H va chi
Nguyén Thi Th. Budc anh Lé Van Thl va chi D6 My D giao tra cho anh Nguyén
Quéc H va chi Nguyén Thi Th phan dit véi dién tich theo do dac thuc té 7. 860m?
thudc quyen stt dung cua anh H, chi Th dbi voi thira s6 498, to ban dd s6 01, toa
lac tai ap B2, xa HT, thanh pho C, tinh Ca Mau véi kich thude, vi tri nhu sau: Ph1a
Pong canh dai 48,06m giap dat anh Lé Vian N; phia Ty canh dai 46,22m giap dat
anh Nguyén Qudc H; phia Nam canh dai 165,92m giap dat 6ng Phan Hong L; phia
Bic canh dai 168,27m giap dat anh Nguyén Qudc H (kich thude, tir cdn thé hién
tai Trich do hién trang do Cong ty W ky ngay 13/11/2024).

2 - Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta anh Nguyen Quéc H va
chi Nguyen Thi Th Ve viéc yéu cau anh Lé Vin N giao thém phan dat véi dién tich
838,7m? toa lac tai ap B2, x4 HT, thanh phé C, tinh Ca Mau.

3 - Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cia anh Lé Vin N vé viéc yéu
cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky gitta anh Lé Vian
N véi anh Nguyén Quéc H, chi Nguyén Thi Th ngay 19/01/2022 dbi voi thira dat
s6 498, to ban dd s6 01 toa lac tai ap B2, xa HT, thanh phd C vo hiéu.

4 - V& chi phi t6 tung: Budc anh Lé Vian Th va chi D3 My D lién d6i hoan lai
cho anh Nguyén Qudc H chi phi do dac, tham dinh gia véi tong sb tién 18.133.000
d6ng (mudi tam triéu mot trim ba muoi ba nghin dong).

5 - V& an phi dan sy so tham:

Budc anh Nguyén Qudc H va chi Nguyén Thi Th phai chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach voi sb tién 3.730.000 ddng. Ngay 17/7/2024 anh Nguyén Quéc
H da ndp tam Umg an phi dan su so tham tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
C voi sb tién 9.785.000 dong (bién lai thu s6 0009074); ngay 10/12/2024 anh
Nguyén Qubc H va chi Nguyén Thi Th di du ndp tam Gng an phi dan su so tham
tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé C sé tién 1.865.000 d(‘)ng (lai thu s6
0009885). Chuyen thu ndp ngan sach nha nude sd tién 3.730.000 dong. B01 trir vol
tong sb tién an phi di du ndp, anh H va chi Th duogc nhan lai tong sb tién
7.920.000 dong (bay triéu chin traim hai mudi nghin dong) khi ban an ¢6 hiéu luc.

Buoc anh Lé Vin Thl va chi D5 My D lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham c6
gia ngach sé tién 44.069.000 dong (bén muoi bén tridu khong trim sdu muoi chin
nghin dong). Anh Th1, chi D phai ndp khi ban an c6 hiéu luc.

Budc anh Lé Van N phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach sb
tién 300.000 dong. Ngay 08/9/2024 anh N d ndp tam Ung an phi dan su so tham



tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C véi s6 tién 300.000 dong (bién lai thu
s6 9278) dugc ddi trir, chuyén thu, ndp ngan sach nha nudc.

6 - V& quyén khéang cao: Anh Nguyén Qudc H, anh Lé Van Thl, anh Lé Vian
N, chi P56 My D ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Chi Nguyén Thi Th ¢6 quyén khéng cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhén ban an hodc ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7bva 9 Ludt thi hanh an
ddan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tiph Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho C;
- Chi cuc THADS thanh pho C;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so; )
’ bak
- Luu: Van thu. axy

Nguyén Ngoc Han



