TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG
Bén 4n sb: 76/2018/DS-ST
Ngay: 23-5-2018
“V/v Tranh chép hop dong cim c¢b quyén
str dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Kim Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/- Ong Tran Minh Trién

2/- Ong Nguyén Nhyt Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Xuyén la Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém st nhén din huyén Chau Thanh, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Lé Thi T6 Anh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh An Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 189/2017/TLST-DS
ngay 14 thang 11 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong cdm cé quyén sir dung
dat” theo quyét dinh dua vy an ra xét xt sé 43/2018/QDXXST-DS ngay 22
thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: - Ong Nguyén Vian T1, sinh ndm: 1971
- Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1972
Ba T2 tiy quyén cho ong T1 theo gidy iy quyén ngy 16/4/2018 (c6 mit)
Cung cu tra: TO A, 4p D, x4 H, huyén T, tinh An Giang.
Bi don: Ba Ly Thi Kim N, sinh nim: 1969 (ving mit)
Noi cu tra: To A, ap B, thi trdn C, huyén C, tinh An Giang.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vian H, sinh nim: 1966 (ving mat)
Noi cu trii: T6 A, 4p B, x4 B, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién, ban tu khai cing ngay 14/11/2017, bién ban 1ay 10i
khai ngay 04/12/2017 nguyén don 6ng T1, ba T2 (do 6ng T1 dai dién theo uy
quyén) trinh bay: Vao ngay 02/02/2013 am lich ba N ¢ ¢b cho vg chdng ong
dién tich 5 cong dét 2 lta (cong tAm lon), voi gia 1a 02 luong vang 24kara, loai
9999, thoi han ¢b 1a 02 nam, tic 1a den hét ngay 02/02/2015 (am lich) vo chong
ong tra lai dat, vo chong ba N tra lai tién. Vo chong ba N giao dit cho vo chong
6ng canh tac tir canh tac tir thang 02/2013 (am lich). Dén ngay 09/10/2014 (&m
lich) ba N tiép tuc cb dat cho vo chong 6ng dién tich 9 cong dat 2 lua (cong tim
16n) véi gia 1a 180.000.000d (mot trim tm muoi triéu ddng). Thoi han ¢b 1a 01
nam, tire 12 dén hét ngay 09/10/2015 vo chéng ong tra lai dat, vo chéng ba N tra
lai tién, toan bo dat toa lac tai xa H, huyén T, tinh An Giang. Vo chéng ong canh
tic cho dén ngay 14/9/2016 vo chdéng ong nhan duoc thong bao sb
556/CTHADS-NV cta Cuc Thi hanh 4n dan su tinh An Giang thi méi biét 1a
toan bo dién tich dét cua vo chéng ong nhan cAm cd tir vo ché)ng ba N bi ké bién
dé thi hanh an trong vu an khéac. Sau d6 vo chong dng duoc biét toan bo tai san
nay dugc ban dau gia, co uu tién cho vo chong ong mua tai san nay nhung ong
ba khong c6 tién mua nén tai san nay di ban cho 6ng Nguyén Vin N va ba
Truong Thi L, cu thé nhu sau:

- Dién tich 5 cong dat 2 laa (cong 16n), nhung sau khi do dac dién tich con
4.333m?, dat LUC (do dac thuc t&) thudc t& ban do s 05, thira s6 399 theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 H1989/kK ngay 11/7/2008 do UBND huyén T
cap cho éng H va ba N, dién tich giam do Nha nudc st dung trong viéc dao
kénh tudi tieu (Keénh hau Tra Su). Phén dién tich nay 6ng Nguyen Vian N, dia
chi 4p T, xa T, huyén T, tinh An Giang la ngudi mua trang dau gia tai san nay.
Ong N canh tac tir thang 12/2016 cho dén nay.

- Dién tich 9 cong dat 2 laa (cong tim 16n) nhung theo gidy ching nhan
quyén str dung dat sé 01104/kK ngay 07/3/2002 dién tich 18.257m* dat LUC,
thudc to ban do s6 5, thira s6 392 do UBND huyén T cap cho ong Ly Thanh T.
Phén dién tich nay ba Truong Thi L, dia chi: S6 A, phuong T, quan T, thanh phd
H6 Chi Minh 1a ngudi mua tring dau gia tai san nay. Tuy nhién, ba L khdng
truc tiép canh tac trén dét ba L déng ¥ cho vo chong 6ng thué lai (hai bén co
1am hop dong thué quyen su dung dat), dén ngay 01/11/2017 thi gitra 6ng va ba
L c6 1am lai hop dong thué quyén st dung dat, thoi han thué 1a 12 thang, ké tur
ngay 01/11/2017, véi gia 1a 27.000.000d/1nam (hai muoi bay triéu dong).

Nay 6ng ba khoi kién yéu cau ba N va éng H phai tra cho vo chdng ong
ba sb tién 180.000.000d (mot trim tam muoi triéu dong) va 02 lugng vang
24kara (loai 9999), tai phién toa 6ng T xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
d6i vé6i éng H, ong chi yéu cau ba N tra sd tién va vang néu trén cho ong ba chir
khéng yéu cau ong H cung tra, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Pbi v6i bi don 6ng H va ba N: Sau khi thy 1y vu kién Toa an co téng dat,
niém yét hop 1¢ thong bao thu 1y, thong bdo vé phién hop ki€ém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chirng clr va hoa giai, dang bao, nhan tin trén bado Cong ly



cua Toa an nhan dan Téi cao vao 3 ky lién tiép (s6 25, 26, 27 nam 2018) nhung
phia bi don déu vang mat khong co6 1y do, cling khong cung cap 101 khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa va
phat biéu ¥ kién: Tai giai doan so thim nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham
gia td tung da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat T tung dan sy va tuan
thu dang quy dinh phap luét trong qua trinh giai quyet vy an. Vé noi dung vu an
dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat gilra ong
T, ba T va ba N v6 hiéu; Budc ba N c6 nghia vu tra lai cho 6ng T va ba T sé tién
180.000.000d va 02 lugng vang 24kara (loai 9999).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh v€ vu an nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong H, ba N 1a bi don trong vu kién da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ dén phién toa xét xtr 1an tha hai nhung van vang mat. Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bb luat to tung dan su, Toa
an van tién hanh xét xtr vang mat ddi véi ong H, ba N.

[2] Vé noi dung vu an: Tuy dng H va ba N vang mit tai cac phién hoa giai
va xét xu, song can cir vao cac ching cir nguyén don cung cap gidy co dat dé
ngay 02/02/2013 am lich va to co dat ngay 09/10/2014 am lich thé hién ba N ¢
cd cho ong T va ba T 5 cong dat voi gia 1a 02 lugng vang 24kara (loai 9999)
thoi han ¢6 14 02 ndm tir ngay 02/02/2013 &m lich dén 02/02/2015 am lich, ¢6 9
cong dat véi gia 180.000.000d, thoi han ¢b 13 01 nam (2 vu), déng xuan 2014 va
hé thu 2015.

Can clr cac gidy to cd dat néu trén khong thé hién dat toa lac & dau? do ai
dung tén; dién tich cu thé bao nhiéu? nhung theo ong T, ba T trinh bay 02 dién
tich dat trén toa lac xa H, huyén T, An Giang. Sau khi giao tién, vang 6ng ba
canh tac dén 14/9/2016 ong ba nhan duoc thong bao s6 556/CTHADS-NV cua
Cuc thi hanh an déan sy tinh An Giang 6ng, ba méi biét dién tich ong ba nhan
cam co tir ba N bi cudng ché ké bién dé thi hanh an ddi véi cac khoan no cua
6ng H, ba N va ong ba da giao dat dé thi hanh an, c6 wu tién cho 6ng, ba mua
nhung 6ng, ba khong co tién mua, sau d6 ong duoc biét ddi voi 5 cong dat ong
Nguyén Vin N ngu ap T, xa T 12 ngudi mua tring gia tai san nay, 9 cong dat ba
Truong Thi L mua tring gid, sau d6 ba L cho ong ba thué lai 9 cong dat (c6 hop
dong thué lai giira ong ba va ba L). Ttr nhiing can cir néu trén xac dinh thyc té
hai bén c6 thoa thuan cam cd dat v6i nhau 1a that va phia ba N ¢6 nhan cia 6ng
T, ba T s tién 180.000. 000d va 02 lugng vang 24kara (loai 9999). Tai phién toa
hom nay ong T chi yéu cau ba N tra sb tién va vang néu trén cho 6ng ba chir
khong yéu cau 6ng H cung tra. Xeét thdy viéc thay d6i ndy khong vuot qua pham
vi yéu cau khoi kién ban dau, ¢6 loi cho phia 6ng H, do d6 nghi nén chap nhan
1a phu hop.



Xét thay ‘Can cilr vao nhimg quy dinh cta phap luat vé dat dai hai bén xac
1ap hop ddng cam cb quyén sir dung dat v6i nhau nhung khong duoc phap luat
thira nhan, boi vi dit dai khong thudce dbi tuong cua hop ddng cam cb, mit khac
dién tich 5 cong dit do ba N c¢b khong c6 su ddng ¥ cua ong H, dién tich 9 cong
dat do ong Ly Thanh T dung tén (theo nguyén don trinh bay) ciing do ba N ¢b
khoéng c6 su dong y ctia ong Thanh T, ciing khong thé hién dat & dau? nén giao
dich dan sy gitta hai bén 13 v6 hiéu ké tir khi x4c 14p. Do d6 nghi nén ap dung
diéu 137 Bo luat dan sy 2005 dé xir Iy viéc giao dich dan sy vo hiéu, cac bén
khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

- Béi voi dién tich dat 5 cong (4333m?) cin ctr vao quyét dinh sé 52/QP-
CTHADS ngay 17/10/2016 quyét dinh vé viéc giao tai san cho ngudi mua dugc
tai san ban du gia thi ong Nguyén Vin N 1a nguoi tring gia, 6ng T, ba T da
giao tai san trén cho Co quan thi hanh 4n va co quan thi hanh 4n di c6 quyét
dinh giao cho ong N; D6i voi dién tich 9 cong dat can clir vao quyét dinh sb
105/QD.CTHADS ngay 23/11/2016 quyét dinh vé viéc giao tai san cho ngudi
mua duogc tai san dau gia thi ba Truong Thi L 14 ngudi mua dugc tai san trén,
6ng T1 ba T2 da giao dat cho Co quan thi hanh an va co quan thi hanh 4n da
giao cho ba L (d6i véi dién tich nay, sau ndy 6ng T1, ba T2 méi thué lai tir ba L
dé canh tac).

- DO vai s tien 180.000.000d va 02 lugng vang 24kara (loai 9999) ba N

nhan tr 6ng T1 Va ba T2 van chua tra cho ong T1 va ba T2. Do dé nghi nén

chap nhéan yeu cdu cua nguyén don budc ba N c6 nghia vu tra sb tién
180.000.0004d va 02 luong vang 24kara (loai 9999) cho 6ng T1 va ba T2 la phu

hop.

[3] V& an phi dan su so thim: Can c&t vao Diéu 147 Bo luat T tung dan
su 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Québc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1é phi Toa an, ba N phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013 Diéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015 va cac Diéu 127, 128, 137 B6 luat Dan su nam 2005; cac Diéu
26, 35, 144, 145, 146, 147, 227, 228, 244 va 273 cta Bo luat td tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Tuyén bo hop dong cam cd quyén sir dung dat giita 6ng T1, ba T2 va
ba N vo hiéu.



Chép nhan yéu cau ctia 6ng T1 va ba T2. Budc ba N ¢6 nghia vu tra cho
ong T1, ba T2 s6 tién 180.000.000d (mdt tram tam muoi triéu dong) va 02 (hai)
luong vang 24kara (loai 9999).

2 V& an phi: Ba N phai chiu 12.600.000d (muoi hai tri¢u sau tram ngan
dong) an phi dan su so tham.

~ Ong T1, ba T2 dugc hoan lai s6 tién 6.500.000d (séu tri¢u nim trim ngan
dong) tam ung an phi da nop tai bién lai thu s6 0003130 ngay 14/11/2017 cta
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh An Giang.

3. Vé quyén khang cao: Ong T1, ba T2 c¢6 quyén lam don khang co trong
thoi han han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (23/5/2018). Ong H, ba N co quyen
lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc tong dat ban an
hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;
- Phong KTNV va THA — TAND tinh An Giang;
- THA.DS huyén;
- Luu hd so.
Phan Thi Kim Hoa



