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V/v: “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyeén stir dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM RONG, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Duong;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba K’ Nga;

2. Ba Nguyén Thi Hién.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan huyén
DPam Rong, tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Dam Rong, tinh Lim Déng tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Yén — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thérJg 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Bam Réng, tinh
Lam Dong xét xur so thdm cong khai vy an thy ly so 13/2024/TLST - DS ngay 06 thang
3 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat ™ theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xir so 18/2024/QDBXXST-DS ngay 04/9/2024 gitra cac
duong su: i

Nguyén don: Ong L& Xuan T, sinh nam 1984; bia chi: Thon B, xa H, huyén D,
tinh Lam DBong.

Bi don: Ba L& Thi Kiéu D; Sinh nam: 1988; Dia chi: Thén A, xa R, huyén D, tinh
Lam DBong.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi L; Bia chi: Thén D, x4 L, huyén D, tinh Lam Déng;

- Ba K’ Thom; Dia chi: Thon E, x4 L, huyén B, tinh Lam Dong.

- Ba Pang Lit B; Bia chi: Thon E, x4 L, huyén D, tinh Lam Dong.

- Vo chdng 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi L1; Dija chi: T dan phé D, thi



tran D, huyén D, tinh Lam Déng;
(Nguyén don, bi don cé mdt, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan vang mdt)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguyén don 6ng L& Xuan
T trinh bay: Ngay 26/4/2022 6ng va ba L& Thi Kiéu D c6 lam hop ddng dit coc sé tién
300.000.000 déng dé chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 84 to ban d6 97 toa lac tai thon
E, x4 L, huyén D, tinh Lam Dong, Thira dat da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 BU 268960. Ba D hen trong vong 30 ngay ké tir ngay 26/4/2022 ba D sé& thuc hién
thu tuc céng chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng. Qua trinh 1am hop déng
cac bén da Ky va ong d4 giao du s tién coc mua dat cho ba D 1a 300.000.000 dong, dén
ngay 02/6/2022 dng giao thém cho ba D 320.000.000 dong. Ngoai ra khi 1am hop dong
dit coc cac bén co thoa thuan cam két nhu sau: Ba D cam két dat thudc quyén sir dung
ctia minh, khdng c6 tranh chap va ba D duoc toan quyén st dung. Tuy nhién qué thoi
han ba D khong thuc hién dugc theo théa thuan trong hop dong dit coc, khong thuc hién
thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng, ban than ong ciing d4 lién
hé véi ba D nhiéu 1an yéu cau lam theo hop dong thoa thuan dit coc nhung ba D nhiéu
lan 1an tranh va khong cd thién chi hoa giai. Vi vy, 6ng khai kién yéu cau Toa an tuyén
b giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng va ba D 1a vo hiéu, huy bo giao
dich nay va budc ba Lé Thi Kiéu D tra cho éng s tién 620.000.000 dong (sau tram hai
muoi triéu dong) ma ba D da nhan dé thuc hién chuyén nhuong 16 dat s6 84, to ban do
s6 97, x4 L, huyén D, tinh Lam Poéng (Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
BU168960) va lai suat phét sinh v6i mirc 1,5%/ thang theo thoa thuan ngay 26/4/2022
dén nay 1a 251.000.000 dong.

Qud trinh giai quyét vy dn, ba Lé Thj Kiéu D trinh bay: Ngay 26/4/2022, ba va ong
T c6 thoa thuan dat coc chuyén nhugng mét phan thira dat so 84, to ban do so 97, xa L
(Thon E, xa L, huyén D), chiéu ngang mat dudr]g khoang 06 met, chieu sau khoang 30
mét, gia chuyén nhugng 1a 720.000.000 dong, so tien dat coc la 620.000.000 dong, chia
lam 02 1an giao. Nguon goc 16 dat cua 6ng, ba Ro Nang S va Pang Lit B. Thoi diém céc
bén Chuyen nhuong thi Gidy ching nhan quyen sir dung dat nay duoc sang tén cho ong
Nguyén Vin G ¢ huyén D. Do 6ng G chuyén nhuong cho ba Pham Thi L, ba Luu chuyén
n cho ba, ba chuyén nhuong cho 6ng T. Tai thoi di€ém dat coc ong T giao cho ba
300.000.000 dong, den ngay 02/6/2022, 6ng T giao cho ba 320.000.000 dong, gitr lai
100.000.000 dong khi nao tach thua s€ giao not (cac bén khong thoa thuan thoi han).
Tuy nhién, qua trinh 1am ho so do dién ‘tI'Ch thuc té va trén Giéyvchﬁ:ng nhan quyén su
dung dat 0 sai léch nén cac bén lam dieu chinh. Qua trinh chuyén nhuong gitra 6ng G
va ong ba S, B c6 nham lan thay vi 6ng G nhan chuyén nhugng mot phan thira dat 84 thi



lai thanh toan bo thira dat, do vay cac bén dang 1am thu tuc tach va diéu chinh lai cho
dang.

Ba D khéng dong y véi yéu cau khoi kién ctia 6ng T vi ba dang 1am Gidy ching
nhan quyén st dung dat, khi xong thi tuc Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi ba s&
lam tha tuc sang tén cho 6ng T nhu d4 thoa thuan. Do vay ba ¢ yéu cau phan t6 14 tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng T, ba D.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba K’ Thom trinh bay: Ngudn gbc phan dat
6ng T, ba D tranh chap 1a do bd me ba K> Thom 1a dng, ba Ro Nang S va Pang L2 Bré
iy quyén cho ba ky chuyén nhuong cho ba Pham Thi L tir thang 4/2021. Thang 9 nam
2021 thi b me ba K’ Thom c6 chuyén nhuwong mot phan dat thuoc thira 84, to ban dd
s 97 cho 6ng G & D, cu thé chi chuyén nhuong phan dat chiéu ngang mit duong Quéc
16 27 12 08 mét, chira lai phan dat da chuyén nhuong cho ba L va phan dat gia dinh ba
K’ Thom dang 6. Tuy nhién khéng hiéu vi sao céc bén Iap hop dong ghi thanh chuyén
nhuong toan b thira dat trén. Sau nay thi ba K’ Thom chi biét ba L chuyén nhwong phan
dat nhan chuyén nhuong cho ba D, ba D chuyén nhuong lai cho 6ng T. Phan dét ba ky
chuyén nhuong cho ba L ¢6 chiéu ngang Qudc 16 B 12 06 mét, chiéu dai khoang 30 mét.
Hién nay viéc chuyén nhuong gitra ba va ba L d xong, chi con phan dat chuyén nhuong
nham trén gidy to cho 6ng G va gia dinh dang lién hé dé tach lai, khi nao tach lai thi gia
dinh ba s& lam thu tuc sang tén cho ba D hoic 6ng T theo dung gidy chuyén nhuong d4
thoa thuan chuyén nhuong cho ba L trudc day. Trong vu an ndy ba K> Thom khéng c6
tranh chap va yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pang Lit B trinh bay: Ba théng nhét véi
101 trinh bay ctia ba K’ Thom 13 con gai cua ba. Vé ngudn gbc dat ba K’ Thom chuyén
nhuong cho ba L ding nhu 16i trinh bay ctia ba K’ Thom. Péi véi phan dat vo chong ba
chuyén nhuong cho 6ng G & D thi chi chuyén nhugng phan dat chiéu ngang mit duong
Qudc 16 27 12 08 mét, chira lai phan dat da chuyén nhugng cho ba L va phan dat gia dinh
ba K’ Thom dang &. Tuy nhién khong hiéu sao ma noi dung lai 1a chuyén nhuong toan
bo thira dat va sang tén cho dng G. Hién gia dinh dang lién hé co quan chirc ning dé
chuyén lai cho gia dinh phan chuyén nhuong nham. Sau khi tach lai s& 1am tha tuc tach
phan da chuyén nhuong cho ba L. Viéc tranh chap giita 6ng T va ba D thi gia dinh ba
khong c6 v kién gi vi dd chuyén nhuong cho ba L xong.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Pham Th; L trinh bay: Khoang thang 4
ndm 2021, ba c6 nhéan chuyén nhuong cia vo Chong ba K’ Thom mét phan thira dat s6
84, to ban d6 s6 97 véi gia 360.000.000 dong, chiéu ngang mat duong Q khoang 06 mét,
Chiéu dai khoang 30 mét. Khoang thang 9 nam 2021, ba chuyén nhugng lai phan dat nay
cho ba D véi gia 540.000.000 dong, ba D da dua cho ba 440.000.000 dong, con lai
100.000.000 dong khi nao 1am thu tuc tach thira s& tra not. Sau d6 ba D chuyén nhuong
phan dat nay cho 6ng T. Trong Vu an nay ba khong cd tranh chap va yéu cau gi do viéc
chuyén nhuong giita ba va ba D da xong va két thic.



Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Vian G, ba Neuyén Thi Lé do
ong G trinh bay: Ong dang dimg tén diéu chinh trang tu cua Giay chang nhan quyén sir
dung dat s6 BU 168960 dol Véi thira dat s6 84, to ban d6 s6 97, xa L, huyén b va do ong
dang quan ly. Nguon gdc thira dat ong nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Ro Nang
S vaba Pang Lit B, thoi diém chuyén nhuong thi 6 6ng khong biét c¢6 viéc chuyén nhuong
chdng lan. T khi nhan chuyén nhuong va duoc diéu chinh trang tu sang tén ong thi dng
chua chuyén nhuong lai mot phan hay toan bo dién tich cho ai ca. Ong khong quen biét
ba Pham Thi L nén viéc ba L c6 ban hay chuyén nhuong dat cho ai thi 6ng khong biét
va khéng co y kién. Trong vu an ndy dng nhan thay 6ng khong co lién quan gi nén khéng
c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Toa &n dd mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa
giai nhung cac bén khong thoa thuan dugc vaéi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu é&n.

Tai phién toa, Nguyén don yéu cau Toa an tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dét gitta 6ng va ba D 1a vo hiéu, huy bo giao dich nay va buoc ba Lé Thi Kiéu
D tra cho 6ng T s6 tién 620.000.000 dong (Sau trim hai muoi triéu dong) ma ba D da
nhan dé thuc hién chuyén nhuong 16 dat s6 84, to ban d6 s6 97, xa L, huyén B, tinh Lam
Pong (Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 BU168960). Pong thoi 6ng yéu cau bi
don tra cho ong 13i suat phat sinh voi mirc 1,5%/ thang theo thoa thuan ngay 26/4/2022
dén nay 13 251.000.000 dong nhung tai phién toa ong rat mot phan yeu cau veé lai suat la
126.000.000 d6ng, chi yéu cau bi don tra cho éng 125.000. 000 dong tién Iai suat phat
sinh. Téng cong, 6ng yéu cau b1 don phai tra cho 6ng tong s tién 1a 745.000. 000 dong.
Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don va gitr nguyén yéu cau phan
tb, yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng T
vé6i ba D. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Dam Rong, tinh Lam Pong phat biéu y kién
Ve viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Thu ky Toa an, ctia Hoi dong xét xur
vé co ban 1a dam bao quy dinh.

Vé duong 16i xt Iy vu an, d& nghi Hoi ddng xét xtr: Chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ciia Nguyén don: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita
6ng L& Xuan T va ba Lé Thi Kiéu D vo hiéu. Budc ba Lé Thi Kiéu D phai tra cho ong
Lé Xuan T sd tién chuyén nhuong 1a 620.000.000 dong. Khéng chap nhan yéu cau caa
Nguyén don vé viéc budc bi don tra cho nguyén don tién lai suat 1a 125.000.000 dong.
Pinh chi giai quyét dbi voi phan yéu cau lai suat ma nguyén don rit tai phién toa.

V& an phi va chi phi té tung: Cac duong su phai chiu an phi va chi phi tb tung theo
quy dinh cta phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an d4 dugc xem xét tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ngay 26/4/2022 6ng
Lé Xuan T va ba Lé Thi Kiéu D c6 1am hop déng dit coc dé chuyén nhugng mot phan
thira dat s6 84 to ban do 97 toa lac tai thén E, xa L, huyén D, tinh Lam Dong, thira dat
d& duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BU 268960. Sé tién chuyén nhuong
1a 720.000.000 dong, sé tién dit coc cac bén thoa thuan 1a 620.000.000 ddng giao lam
02 lan. Tai thoi diém 1ap hop ddng dng T giao cho ba D 300.000.000 dong, dén ngay
02/6/2022 6ng giao thém cho ba D 320.000.000 dong, con lai 100.000.000 ddng khi nao
lam xong thu tuc tach thera s& giao nét. Tuy nhién qué thai han ba D khéng thuc hién
duogc theo thoa thuan trong hop dong dit coc, khong thuc hién tha tuc sang tén chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, ban than éng T ciing d4 lién hé véi ba D nhiéu lan
yéu cau lam theo hop dong thoa thuan dat coc nhung ba D nhiéu lan 13n tranh va khong
c6 thién chi hoa giai va phat sinh tranh chip. Do d6, cin ctt khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan su xac dinh quan hé tranh chép cua vu an la “Tranh chép hop déng dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Pam Rong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cua B luat T6 tung dan
su.

[2] Vé viéc cac duong su vang mat: Tai phién toa, nhitng nguoi co quyeén loi, nghia
vu lién quan vang mat nhung cé don xin xét xtr vang mit nén can ctr Diéu 227, Diéu 228
Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mat nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[3] Nguy@n don va bi don déu thira nhan vao ngay 26/4/2022 éng T va D c6 1am
hop dong dit coc dé chuyén nhuong mot phan thira dat sé 84 to ban d6 97 toa lac tai
thon E, x4 L, huyén D, tinh Lam Pdong, thira dat dd duoc cap giay chiing nhan quyén st
dung dat s6 BU 268960. Sé tién chuyén nhuong 1a 720.000.000 ddng, sé tién dit coc cac
bén thoa thuan 1a 620.000.000 d¢ong giao 1am 02 1an. Tai thoi diém I1ap hop dong éng T
giao cho ba D 300.000.000 dong, dén ngay 02/6/2022 6ng giao thém cho ba D
320.000.000 dong, va da ban giao dat, con lai 100.000.000 dong khi nao lam xong thu
tuc tach thtra s& giao ndt. Su thira nhan cia cac duong su la nhiing tinh tiét, ching cur
khong can phai ching minh theo quy dinh tai Biéu 92 B luat T6 tung dan sy. Trong ho
so thé hién cac bén co 1ap 02 hop ddng dit coc ghi ngay 26/4/2022 va ngay 26/4/2023
nhung thuc té chi 1a dé dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi mot phan
thira dat s6 84 to ban do 97 toa lac tai thén E, xa L, huyén D, tinh Lam Pong, thira dat
d4 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BU 268960 nhu cac bén thoa thuan,



hai hop dong nay noi dung 1a mot va viéc 1ap thém hop dong ngay 26/4/2023 chi 1a thoa
thuan gia han thém.

[4] Xét yéu cau khai kién cua Nguyén don va yéu cau phan té caa bi don:

[4.1] Giita nguyén don va bi don 1ap hop d6ng dit coc dé chuyén nhuong mot phan
thira dat s 84 to ban do 97 toa lac tai thén E, xd L, huyén D, tinh Lam Dong, thira dat
d4 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BU 268960. Sé tién chuyén nhuong
1a 720.000.000 dong, sb tién dat coc cac bén thoa thuan 1a 620.000.000 dong giao lam
02 lan. Tai thoi diém lap hop déng dng T giao cho ba D 300.000.000 dong, dén ngay
02/6/2022 6ng T giao thém cho ba D 320.000.000 dong va ¢4 ban giao dat.

[4.2] Xét vé hinh thirc ctia hop ddng dat coc gifra cac bén thi theo quy dinh tai Pidu
328 B luat Dan sy nam 2015 thi:

“1. bt coc la viéc mot bén (sau day goi 1a bén dét coc) giao cho bén kia (sau day
goi 12 bén nhan dit coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, d4 quy hodc vat c6 gia tri
khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot tho1 han dé bao dam giao két hodc
thue hién hop dong.

2. Truong hop hop déng dugc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duoc tra lai cho
bén dit coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir chdi viéc
giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan
dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dit coc tai san dat
coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop c6 thoa thuan
khac”. Nhu vay, phap luat khéng quy dinh vé hinh thirc hop dong dit coc, viéc cac bén
lap hop dong dit coc bang van ban la phi hop vé mit hinh thiec.

[4.3] Xét vé ndi dung hop dong: Thoi diém céac bén chuyén nhuong thi Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 84, to ban d6 s6 97, xa L nay duoc sang tén
cho 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi L1 & huyén D chi khong phai dang tén ba D.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Nguwoi si dung
ddt dwroc thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp,
gop vén quyén si dung dat khi 6 Gidy chizng nhdn”. Viéc ba D va 6ng T thoa thuan ky
hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan thira dat s6 84, to ban
d6 s6 97, x4 L trong khi Gidy chtrng nhan quyén st dung dat dung tén ong G, ba L& | vi
pham diéu cam, tac la vi pham vé mat noi dung hop dong.

[4.4] Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T va ba D vi pham
ndi dung hop dong nén giao dich giira cac bén bi vo hiéu tai thoi diém ky két. Theo quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su thi: “Giao dich dan sw vd hiéu khdng lam phat sinh,
thay déi, cham dirt quyén, nghia vy dan sy cia cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc



Xac ldp. Khi giao dich déan sw vé hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan
tra cho nhau nhéing gi da nhan”.

[4.5] Xét yéu cau phan té caa bi don: Bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong giira bi don va nguyén don. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi lién
quan ba K’ Thom, ba B cho rang do ¢é su nham Ian trong viéc chuyén nhuong gitra dng
G va gia dinh ba B, hién nay cac bén dang diéu chinh lai tuy nhién dng G cho rang Gidy
chtng nhan quyén str dung dat 6ng dang giir va chua thuc hién sang nhuong lai cho ai.
Két qua xac minh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D thi hién tai chwa co
viéc diéu chinh giita cac bén lién quan dén thira dat 84 noi trén trong khi hop dong dat
coc vd hiéu nén khong cé cin cir dé chip nhan yéu cau phan té cua bi don.

[4.6] Xét yéu t6 15i didn dén hop ddng vo hiéu thi ca éng T va ba D déu biét dat
chua duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat diing tén ba D ma van thuc hién hop
dong nén danh gia 16i cua cac bén 1a ngang nhau.

[4.7] Dbi vai viéc giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu: Qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu, bi don phan t6 yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong, do do can phai xem xét giai quyét hau qua hop dong vé hiéu. Toa an da
tién hanh dinh gi4 tai san tranh chap thi 16 dat tranh chap cd gia tri 62.320.000 dong,
trong khi cac bén chuyén nhuwong véi gia 720.000.000 ddng, di giao tién dit coc la
620.000.000 dong. Do 18i dan dén hop dong vo hiéu 1a ngang nhau nén khi giai quyét
hau qua hop dong v hiéu thi cic bén giao tra cho nhau nhitng gi da nhan, can budc ba
D phai tra lai cho éng T s tién dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan 1a
620.000.000 d6ng la pht hop dong thai hity hop ddng dit coc, khong chip nhin yéu cau
vé 13i suat phat sinh trén s6 tién dit coc, do d6 co can cir chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

[5] V& an phi: Ap dung Dieu 147 cia Bo lut to tung dan su; Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an; Budc ba Lé Thi Kiéu D chju an phi dan sy twong
duong voi phan yéu Cau cua Nguyén don dugc chap nhan va phan an phi do tuyén hop

dong vo hiéu, phan an phi do yéu Cau phan’ t6 khong dugc chap nhan. Ong Lé Xuan T
phai chiu 4n phi trén phan yéu cau vé 1ai suat khong duoc Toa an chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi xem Xeét tham dinh tai ‘Cho va do dac la
1.500.000 dong, nguyén don da tam ndp va quy€t toan xong, do yéu cau khei kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai tra lai cho nguyén don so tién nay.

[7] V& quyén khéang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Dicu 26; khoan 1 Piéu 35; Dieu 39, 143, 147, 157, 158, 217, 227,
228, 235, 244, 266, 271, 273 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015; cac biéu 116, 117,
122, 131, 328 cuia B luat Dan sy ndm 2015;

- Can ctr Diéu 168, 188 Luat Dat dai ndm 2013;

- Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Ché}p nhan mot phan yéu Cﬁuvkhéi kién cua nguyén don Ong L& Xuan T vé viée
“Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyen su dung dat” doi véi bi don ba Lé
Thi Kiéu D: Tuyén bo hop dong dat coc ghi ngay 26/4/2022 va ngay 26/4/2023 duoc ky
ket gitra Ong Le Xuan T va ba Lé Thi Ki€u D 1a v6 hi¢u, huy bo hgp dong dat coc ghi
ngay 26/4/2022 va ngay 26/4/2023 dugc ky ket gitra 6ng Le Xuan T va ba Lé Thi Ki€u
D; Bugc ba Lé Thi Ki€u D phai tra cho 6ng L& Xuan T so ti€n 620.000.000 dong (sau
tram hai muoi tri¢u dong).

K¢ tir ngay Ban &n c6 hiéu lyc phap luat va ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an
cua ngudi duge thi hanh an (doi vei cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an)
cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua B luat
dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan yéu cau ciia ong L& Xuan T ve viéc buoc ba Leé Thi Kieu D tra
cho ong so tién lai phat sinh trén so tién dat coc tir ngay 26/4/2022 den nay la
125.000.000 dong (mot tram hai muoi lam triéu dong) Dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ctia 6ng L& Xuan T vé viéc budc ba Lé Thi Kiéu D1 tra cho 6ng s6 tién 14i phat sinh
1a 126.000.000 dong (Mot tram hai muoi sau triéu dong).

2. Khong chép nhén yéu cau phan té ctia ba Lé Thi Kiéu D vé viéc yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gittadng Lé Xuan T vaba Lé Thi
Kiéu D d6i véi mot phan thira dat sb 84, to ban d6 s6 97, x4 L, huyén D.

3. Vé chi phi t6 tung: BaLéThi Kiéu D phai tra cho dng Lé Xuan T 1.500.000 dong
(mot triéu nam tram ngan dong) tien chi phi xem xét, tham dinh tai cho.
4. Vé én phi:

_ BalLeéThi Kiéu D phai chiu 28.800.000 ddng (hai muoi tam triéu tdm trim ngan
dong) an phi dan su so tham trén so tién phai thanh toan cho nguyén don va 300.000
dong (ba tram ngan dong) an phi do hop dong vo hi¢u, 300.000 dong (ba tram ngan
dong) an phi do yéu cau phan t6 khong dwoc chap nhan, tong cong la 29.400.000 dong,
duoc trir vao so tien 300.000 dong (ba tram ngan dong) ba D da ndp tai bién lai thu so



0005323 ngay 11/4/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Roéng. Ba D con
phai nop 29.100.000 dong (hai muoi chin triéu mot tram ngan ddng).

Ong Lé Xuan T phai chiu 6.250.000 ddng (s&u triéu hai trim nim muoi ngan dong)
an phi trén phan yéu cau vé lai suat khong duoc chap nhan, dugc trir vao sb tién
14.400.000 dong (muoi bdn triéu bdn tram ngan ddng) tién tam wng &n phi éng T da da
ndp theo bién lai thu s6 0005300 ngay 06/3/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Pam Rong. Hoan tra cho 6ng T 8.150.000 déng (tdm triéu mot trim nim muoi ngan
d6ng) &n phi con thira.

6. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyen khang cao trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat tai phlen toa co quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
nhan dugc Ban an hoic ké tir ngay Ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua
phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xa phdc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, te nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN

- VKSND huyén Bam Réng; N .

- Chi cuc THADS huyén BDam Rong; TOA

- Cac duong sy;
- Luu: bo phan luu trit, ho so vu an.

Ha Hai Dwong



