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V./v "Tranh chap hop ddng chuyén

nhuong quyén sir dung d4 va tai

san gan lién voi datt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUGC

-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan; Chu toa phién toa: Ong Vé Quang Diing

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ping Thuong

Ong Nguyén Viét Xieng

-Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Trwong Vin Phuwong -Thu ky Toa
an nhan dan huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc.

-Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Péng Pha, tinh Binh Phuwéc
tham gia phién tda: 6ng Ha Vin Thai - Chuc vu: Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dong Ph,
tinh Binh Phuéc xét xur so tham cong khai vu &n thu Iy s6 108/2020/TLST- DS
ngay 24 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
05/2022/QDBXXST-DS ngay 11 thang 01 nam 2022, gitta cac duong su:

*Nguyén don:

1.Ba Nguyen Thi M, sinh ndm 1977 ‘

Dia chi:Ap Thai Diing, xa Tan T, huyén Dong Phd, tinh Binh Phuéc.

Co mat

2.0ng Lé Van T, sinh nam 1970 N

Dai dién theo uy quyén cta 6ng Lé Van T — Ba Nguyén Thi M, sinh nam
1977

Dia chi:Ap Théi Diing, xa Tan T, huyén Dong Ph, tinh Binh Phudc.

Cb mat

*Bjdon:

1.0ng Nguyen Minh T, sinh ndm 1955 ‘

bia chi: Dia chi:Ap Chg, xd Tan T, huyén Dong Phu, tinh Binh Phuéc

Co don xin xét xr vang mat

2.Ba Lé Thi B, sinh nam 1959 ‘

bia chi: Dia chi:Ap Chg, xd Tan T, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc

Co don xin xét xr vang mat



NOI DUNG VU AN

-Theo don khoi kién dé& ngay 09 thang 11 nim 2020, cic vin ban trong hd

so vu 4n, cac ddng nguyén don 12 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 04 thang 5 nam 2018, vo chong 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M va
vo chong ong Nguyén Minh T, ba L& Thi B c6 xac lap mot hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Ngi dung cia hgp dong: Vo chéng 6ng Nguyén Minh T, ba Lé Thi B
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M mét phan dat c6
dién tich khoang 3.6 ha, dat toa lac tai 4p Thai Diing, x4 Tan T, huyén Ddng Phd,
tinh Binh Phudc; vi tri dat duoc xac dinh: Phia dong giap dat 6ng Tan, phia tay
giap dat Cay, phia nam giap duong, phia bac gidp dat co Chién. Khi Chuyen
nhuong thi dat chua dugc cap quyén sir dung dat, trén dat di c6 trong Cay diéu tir
nim 1986. Gia chuyén nhugng 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong). Viéc chuyén
nhuong c6 lap thanh vin ban, ¢6 bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng
cung ky tén nhung khong co cong chtng, chung thuc theo quy dinh cta phap
luat.

Qua trinh theec hién hop dong: Bén nhan chuyén nhuong l1a chong ong Lé
Vin T, ba Nguyén Thi M da giao du cho bén chuyén nhuong la dng Nguyén
Minh T, ba L& Thi B sd tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) va nguoc lai bén
Chuyen nhuong da giao du dién tich dat ciing nhu tai san gan lién véi dat (Cay
diéu) cho bén nhan chuyén nhuong quan ly, sir dung tir &6 cho dén nay khdng cé
tranh chap.

Vi dat do 6ng Nguyén Minh T, ba Lé Thi B dang ky ké khai muc ké s6 dia
chinh, 6ng T, ba M yéu cau éng T, ba B 1am tha tuc xin cap Giay ching nhan
quyén st dung dat va thuc hién viéc sang tén cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi
M nhung 0ng T, ba B khong thuc hién.

, Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau Toa an xem xét, giai
quyeét:

1.Cong nhan hop dong dugc xéac lap gitra 6ng Nguyén Minh T, ba Lé Thi
B va ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M vao ngay 04 thang 5 nim 2018.

2.Giao cho dng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duoc quyén sir dung phan dat
cd dién tich khoang 3.6 ha (Qua do dac thi d4t cd dién tich 35. 426, 5m? (Trong d6
c6 940m? dat thudc hanh lang bao vé duong bg)), toa lac tai ap Thai Diing, xa
Tan T, huyén Bong Phi, tinh Binh Phudc; vi tri dat duoc xac dinh vi tri dat duoc
xac dinh: Phia dong giap dat Nong trudng cao su Tan Lap, phia tay giap duong
va dit Nong truong cao su Tan Lap, phia nam dat 6ng Hoang Vin Luu, ba Hoang
Thi Tinh, phia bac giap dat Nong truong cao su Tan Lap va s¢ hiru toan bo tai
san (198 cay diéu) trong trén dat.

3.Giao chodng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duoc quyen lién hé vaéi cac co
quan chtrc nang dé xin cap quyen st dung phan dién tich dat néi trén dung tén
ngudi s dung 1a Lé Van T, Nguyén Thi M.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi M van gitr nguyén yéu cau khoi kién ban
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dau.

-Tai c&c ban ti khai dé ngay 18 thang 4 ndm 2021, ngay 22 thang 02 nam
2022 va cdce véin ban hoa gidi, cde dong bi don 1a 6ng Nguyén Minh T, ba L& Thj
B trinh bay:

Ong Nguyén Minh T, ba L& Thi B c6 sang nhuong manh dat vuon diéu
cho vo chdng anh T, chi M theo Gidy sang nhuong lap ngay 04 thang 5 nim
2018, dat va diéu toa lac tai 4p Thai Diing, xa Tan T, huyén Ddng Phd, tinh Binh
Phudc. Tir khi sang nhuong dén nay, bén mua (anh T, chi M) da st dung, chim
s6c va thu hoach vuon diéu 6n dinh, khdng cé tranh chap.

Trong gidy sang nhuong dat vuon lap ngay 04 thang 5 nam 2018, dng
Nguyén Minh T, ba L& Thi B di giao cho bén mua toan bo quyén st dung, cham
s6c va thu hoach vuong diéu, giao toan bo quyén giai quyét, quyét dinh moi van
dé co lién quan dén quyén va nghia vu ddi vi manh dat vuon diéu nay. T do
dén nay, ong T, ba B ludn thyc hién ding 10i cam két d6, khong hay hop dong
mua ban d3 xac 1ap va lubn tao moi diéu kién thuan loi cho bén mua.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Phd, tinh Binh Phudc tham
gia phién toa phat biéu y kién caa Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat to
tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap
hanh phap luat cia nguyén don, bi don. Phan tich céc tinh tiét cua vu &n, tai liéu,
chtng ctr dugc kiém tra tai phién toa, d6i chiéu véi quy dinh ctua phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac Picu 129, 500, 501, 502 va 503 cua
Bo luat dan su, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

1.Cong nhan hop dong dugc xéac lap gitra 6ng Nguyén Minh T, ba Lé Thi
B va ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M vao ngay 04 thang 5 nim 2018.

2.Giao cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duoc quyén sir dung phan dat
c6 dién tich 35.426,5m? (Trong d6 c6 940m? dat thudc hanh lang bao vé duong
bo), toa lac tai 4p Thai Diing, xa Tan T, huyén Bong Pha, tinh Binh Phudc; vi tri
dat duoc xac dinh: Phia dong giap dat Nong truong cao su Tan Lap, phia tay giap
duong va dat Nong trudng cao su Tan Lap, phia nam dat ong Hoang Vian Luu, ba
Hoang Thi Tinh, phia bac giap dit Nong truong cao su Tan Lap va so hitu toan
bo tai san gan lién vai dat 1a 198 cay diéu trong nam 1986.

Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M co6 nghia vu lién hé véi cac co quan
chuc ning dé xin cap quyeén sir dung phan dién tich dat 1a 35.426,5m? (Trong do6
c6 940m? dat thuoc hanh lang bao vé duong bo) ndi trén theo quy dinh caa phap
luat dét dai.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sét vién va
duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé quan hé phap lugt: Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M khai kién yéu cau
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cong nhan hop dong dugc xac lap gitra dng Nguyén Minh T, ba Lé Thi B va va
6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M vao ngdy 04 thang 5 nim 2018, theo d6 giao
cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duoc quyén st dung phan dat c6 dién tich
35.426,5m? (Trong d6 c6 940m? dat thuoc hanh lang bao vé dudng bo), toa lac tai
ap Thai Diing, x4 Tan T, huyén Ddng Ph(, tinh Binh Phudc; vi tri dat duoc xac
dinh: Phia dong giap dat Nong truong cao su Tan Lap, phia tiy giap duong va dat
Nong truong cao su Tan Lap, phia nam dit 6ng Hoang Van Luwu, ba Hoang Thi
Tinh, phia bic giap dat Nong truong cao su Tan Lap va so hitu toan bo tai san
gan lién véi dat 1a 198 cay diéu trong nam 1986; Giao cho ong Lé Van T, ba
Nguyén Thi M dugc quyén lién hé véi cac co quan chtrc ning dé xin cp quyen
st dung theo quy dinh cua phap luat dat dai. Vi vdy, dy la "Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat” duge quy dinh tai
khoan 3 biéu 26 cua Bo luét t6 ‘tung dan su.

Vé tham quyen glal quyét cua Toa an: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat duoc xéac 1ap gitra 6ng Nguyén Minh T, ba Lé
Thi B va 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi M ngay 04 thang 5 nam 2018 dugc thuc
hién tai x4 Tan T, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc. Theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 3 Diéu 36; diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat
t6 tung dan sy thi day 1a vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan
huyén Dbng Phd, tinh Binh Phudac.

Vé thii tuc to tung: Bi don 1a ong Nguyen Minh T, ba Lé Thi B khong co
yéu cau phan t6 va c6 don xin gidi quyét vang mat. Vi vay, ap dung khoan 1 Diéu
227 ctia Bo luat to tung dan su dé dua vu &n ra xét xir vy an theo thua tuc chung

Yéu cau cia dwong su:

[1] Cac dong nguyén don 1a 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M va cac dong
bi don 1a 6ng Nguyén Minh T, ba L& Thi B thira nhan: Ngay 04 thang 5 nim
2018, 6ng Nguyén Minh T, ba Lé Thi B va va ong Lé Vian T, ba Nguyén Thi M
c6 xé&c 1ap mot hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ndi dung: Ong
Nguy&n Minh T, ba L& Thi B chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi
M phén dét c6 dién tich khoang 3,6 ha, toa lac tai ap Théi Diing, xa Tan T, huyén
Pdng Phd, tinh Binh Phuéc; vi tri dat duoc xac dinh: Phia dong giap dat cay,
phia nam giap duong, phia bic giap dat cd Chién, gia chuyén nhuong la
2.000.000.000d (Hai ty dong). Ngay 05 thang 5 nam 2018, dng Lé Van T, ba
Nguyén Thi M giao du sb tién 2.000.000.000d (Hai ty déng) cho 6ng Nguyén
Minh T, ba Lé Thi B va nguoc lai 6ng Nguyén Minh T, ba L& Thi B giao du dién
tich dat chuyén nhuong cung tai san gan lién voi dat cho 6ng Lé Van T, ba
Nguyén Thi M quan ly, sir dung tir d6 dén nay. Loi thira nhan caa cac duong su
phU hop véi Gidy sang nhuong dat vudn diéu 1ap ngay 04 thang 5 nam 2018, phu
hop Véi cac tai lidu cd trong hd so vu an dugc kiém tra cong khai tai phién toa. Vi
vay, Hoi dong xét xir c6 du co s¢ dé két luan ngay 04 thang 5 nim 2018, dng
Nguyén Minh T, ba L& Thi B va 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi M c6 xac 1ap mot
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat.
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Qua do dac thuc té va xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dat chuyén
nhuong 1a 35.426,5m? (Trong d6 c6 940m? dat thudc hanh lang bao vé dudng bo),
toa lac tai 4p Thai Diing, xd Tan T, huyén Dong Phu, tinh Binh Phuéc; vi tri dat
duoc x4c dinh: Phia dong giap dat Néng truong cao su Tan Lap, phia tay giap
duong va dat Nong truong cao su Tan Lap, phia nam dat ong Hoang Vin Luu, ba
Hoang Thi Tinh, phia bic giap dat Nong truong cao su Tan Lap (Thuoc thia sb
05, t& ban do s6 26, x4 Tan T); trén dat co trong 198 ciy diéu nam 1986. Qué
trinh sir dung dat va tai san gan lién voi dat, 6ng T, ba M da cai tao va truc tiép
chim soc, bao quan cay diéu trén phan dat nay khong co tranh chap ciing khong
bi chinh quyén dia phuong xir phat vi pham hanh chinh vé linh vuc nay.

Tai thoi diém chuyén nhuong, cac bén tham gia xac 1ap hop ddng 1a nguoi
cod day da ning luc hanh vi, phan dién tich dat chuyén nhuong chua duoc cip
quyén sir dung dét; Tuy nhién, tai Cong vin s6 1442/UBND-NC ngay 31 thang 5
nam 2021, Uy ban nhan dan huyén Pong Pha xac dinh phan dién tich dat
35.426,5m? toa lac tai ap Thai Diing, xa Tan T, huyén Ddng Phi, tinh Binh
Phudc dang c6 tranh chap noi trén thudc trudng hop b tiéu muc 3.3, Muc 3, Phan
1 cua Thong tu lién tich s6 01/2002/TTLT — TANDTC — VKSNDTC — TCBC
ngay 03/02/2002 cua Toa &n nhan dan tbi cao — Vién kiém sat nhan dan tdi cao —
Tong cuc dia chinh (Phan dién tich dat nay da duoc giao vé dia phuong quan ly,
khong vi pham quy hoach va c6 thé dugc xem xét dé giao quyeén su dung dat).

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
duoc xac 1ap ngay 04 thang 5 nim 2018 giita dng Nguyén Minh T, ba Lé Thi B
va 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi M duoc lap thanh vin ban nhung vin ban
khong ding véi quy dinh cua phap luat, vi pham quy dinh vé bat bugc cong
chung, chang thuc nhung bén nhan chuyén nhuong da thuc hién day di nghia vu
tra tién. Theo quy dinh tai Biéu 129 cua B luat dan su, Toa an ra quyét dinh
cdng nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién vai dat duoc xéc 1ap gitta 6ng Nguyén Minh T, ba L& Thi B va 6ng L&
Vin T, ba Nguyén Thi M vao ngay 04 thang 5 nam 2018.

Vi vay, cac dong nguyén don la 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M yéu cau
cdng nhan Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xéc 1ap giira cac
bén vao ngay 04 thang 5 nam 2018 d6i vai phan dién tich dat 35.426,5m? toa lac
tai 4p Thai Diing, xa Tan T, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc ndi trén 13 c6 cin
ctr va dugc chap nhan.

[2] Ong Nguyén Minh T, ba Lé Thi B khong c6 yéu cau phan td, tai cac
ban ty khai dé ngay 18 thang 4 nam 2021, ngay 22 thang 02 nam 2022, 6ng
Nguyén Minh T, ba Lé Thi B khan dinh 12 6ng T, ba B ludn thyc hién dtng 10i
cam két, khdng yéu cau hay hop ddong mua ban da xac 1ap va ludn tao moi diéu
kién thuan loi cho bén mua, diéu nay dong nghia véi viéc 6ng Nguyén Minh T,
ba Lé Thi B ddng y thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat dugc cac bén xac 1ap vao ngay 04 thang 5 nam 2018 nén
duoc ghi nhan,



[3] Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M yéu cau giao cho dng Lé Van T, ba
Nguyén Thi M dugc quyen sir dung phan dat c6 dién tich 35.426,5m? (Trong d6
c6 940m? dat thuoc hanh lang bao vé duong bd), toa lac tai ap Thai Diing, xa Té’n
T, huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc; vi tri dat dugc xac dinh: Phia dong giap dat
Nong truong cao su Tan Lap, phia tay giap duong va dat Nong truong cao su Tan
Lap, phia nam dat ong Hoang Vian Luu, ba Hoang Thi Tinh, phia bac giap dat
Nong truong cao su Tan Lap va s¢ hiru toan bo tai san gan lién véi dat 1a 198 cay
dicu trong nam 1986 1a c6 can cur nhu da nhan dinh tai muc [1] nén dugc chap
nhan.

[4] Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M ¢ ~nghia vu lién hé véi cac co quan
chtrc nang dé xin cap quyén sir dung dat cua phan dién tich dat 1a 11.785,4m? noi
trén theo quy dinh cua phap luat dat dai. ‘

[5]Vé Chi phi té tung khac: Cac bén duong sy khéng cO yéu cau nén
khong xem xét, giai quyét.

[6]Vé &n phi dan sy so thim: Tai phién toda, ba Nguyén Thi M dong y nop
tién &n phi dan su so tham thay cho dng T, ba B. Y&u cau ndy xuat phat tir su tu
nguyén cua ba M, phu hop véi quy dinh caa phap luat nén duoc ghi nhan.

[71Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bong Phu, tinh
Binh Phudc néu trén 12 ¢d cian cir nén dugc chap nhan.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Piéu 26 , diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 3
Piéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39; g khoan 1 khoan 1 Diéu 40, Piéu 147, Piéu
227 va Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung c4c DBiéu 129, 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat dan su;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1.Chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap gitra
6ng Nguyén Minh T, ba L& Thi B va 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi M vao ngay
ngay 04 thang 5 nam 2018.

Giao cho 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi M duoc quyén sir dung ddi voi
dién tich dat 35.426,5m? (Trong d6 c6 940m? dat thudc hanh lang bao vé duong
bo), toa lac tai 4p Thai Diing, xa Tan T, huyén Bong Phi, tinh Binh Phudc; vi tri
dat duoc xac dinh: Phia dong giap dat Nong truong cao su Tan Lap, phia tay gidp
duong va dat Nong trudng cao su Tan Lap, phia nam dat ong Hoang Vian Luu, ba



Hoang Thi Tinh, phia bac giap dat Nong truong cao su Tan Lap va so hitu toan
bo tai san gan lién véi dat 1a 198 cay diéu trong nam 1986

Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M c6 nghia vu lién hé véi cac co quan chuc
nang dé dugc cap quyén sir dung dat caa phan dién tich dat noi trén theo quy dinh
ctua phap luat dat dai.

2.Vé &n phi dan sy so tham: Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M phai lién d6i
nop 300.000 dong; dugc khau trir vao s tién tam ang &n phi 300.000 déng ma
6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M di ndp theo bién lai thu tién s6 0004473, quyén
s6 0090 ngay 23 thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dong
Pha, tinh Binh Phudc.

3.Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su cO quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su

4 Nguyén don c6 mit tai phién tod dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an duoc niém
yét theo quy dinh caa phap luat.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND huyén Bong Phu;

-Chi cuc THADS huyén Bdng Phu;
-Céac duong su.

-Luu HS, VP;

Vo6 Quang Diing






