TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 14p - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 41/2023/DS-PT
Ngay: 31/5/2023
“V/v: Tranh chdp quyén sir dung ddt; yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén quyén sir
dung dat v6 hiéu va yéu cdu boi thuong
thiét hai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gé:m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vi Thi Yén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hai Bang va ba Pham Thi Bao

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén L& Hoan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong. )

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtt phuc thAm cong khai vu an Dan sy thy 1y s 91/2023/TLPT-DS ngay
27/12/2022 “V/v Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén quyén sit dung dat vé hiéu va yéu cdau boi thirong thiét hai”; Do ban an
Dan su so tham sd 27/2022/DS-ST ngay 14/11/2022 ciia Toa an nhan dan thanh
phé Hai Duong bi khang cao; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham
s6 27/2023/QDXX-PT ngay 12/5/2023 gitta:

1.Nguyén don: Ong D6 Pinh H, sinh nim 1972; dia chi: khu B, phuong
T, TP ., Hai Duong; (C6 mat)

2.Bi don: C)ng D6 DPinh H1, sinh nim 1962 va ba Vuong Thi T, sinh nim
1970; dia chi: khu K, phuong T, TP ., Hai Duong. Ba T iy quyén cho 6ng H1;
(Co mat)

3. Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1972; dia chi: khu B, phuong T, TP ., Hai
Duong; (Co mat)

3.2. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd H. Nguoi dai dién hop phap:
Ong Nguyén Huy T2 - Chirc vu: Chi tich UBND phudng; c6 don dé nghi xét xtr
Véng mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng D6 Dinh H



NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng D6 Pinh H trinh bay:

Ong H va vo 1a ba Pham Thi T1 dwgc UBND huyén G (nay 1a TP .) cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat (viét tat GCNOSDP) ngay 25/6/2008 dbi
voi thira dét s6 96, to ban do sé 04, dién tich 353 m? ¢ khu B, phudng T, ngudn
gbc do ong cha dé lai. Lién ké thira dat ctia 6ng 1a thira dat sd 69, to ban db sb
04, dién tich 200 m? cta vg chong ong P& Pinh H1 va ba Vuong Thi T, duoc
UBND huyén G (nay la TP .) cap GCNQSD dit ngay 26/6/2008; ngudn gbc
thira dat mua ao trai thim quyén. Thira dat ctia 6ng H1 c6 16i di hep, rong bao
nhiéu 6ng khong xac dinh duoc.

Nam 2009, méi dau 6ng H1 nho mot phan dat cta ong canh dudng bé
tong 1am 16i di va pha mot doan tudng bao dé vao san lip ao. Sau do, dé vudng
dat ong H1 dat vin dé d6i dat. Sau khi théng nhat, ngay 06/9/2009 6ng va ong
H1 lap vin ban viét tay “Béan cam két cta hai gia dinh chuyén nhuong dat cho
nhau dé d& méo dat”, voi ndi dung: dng Hai doi cho dng H1 dién tich 10,4m?,
kich thudc gidp mat duong la 3m, cac canh tiép theo 1an luot 1a 2,5x3,5x3,9m.
Ong H1 doi cho ong vi tri gidp v6i thira dat ba V 6ng P, chiéu dai giap ranh
7,3m, chiéu ngang ddy 13 0,25m, dién tich 0,91m% v&i hé d6i 1m? dat cua 6ng H
bang 2m? dat cua 6ng H1. Dién tich dit cua 6ng H doi nhiéu hon va co gia
500.000d/m? nén 6ng H1 tra chénh léch bang tién 13 9,95m? x500.000d=
4.975.000 dong. Do ong L tinh gia tri nham thanh 4.475.000 déng, 6ng H khdng
biét nén d3 nhdn cua éng H1 s tién 4.475.000 dong. Do d6, 6ng H1 con thiéu
500.000 dong. Ong H va éng H1 dai dién hai gia dinh ky tén vao Ban cam két
ngay 06/9/2009, c6 xac nhin cua co so thén. Vo ong c6 biét va nhat tri viéc doi
dat.

Khi cac bén giao dat thi xdy ra mau thudn do khong thong nhit dugc moc
gidi giap véi thira dat cua ong P ba V va ong H1. UBND x4, phuong tién hanh
lam viéc nhiéu lan va ra Thong bao sd 10 ngay 27/02/2012 yéu cau ong H sir
dung ding mbc gi6i, canh 15,7m (gidp vdi thira dat éng P ba V) theo nhu
GCNQSDD di cip cho 6ng 1a nhim 1an, yéu ciu gia dinh 6ng st dung dung
ranh giéi theo nhu bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ngay
25/4/2008 1a 11,2m. Sau d6, 6ng H1 dén gip ong xin 15i va dé nghi lap “Gidy
cam két hoan vi dat” ngay 29/2/2012. Pén ngay 27/12/2012, cac bén cung do
dac mdc gidi, c6 su chimg kién cta trudng thon, ong H di giao dat cho 6ng H1
va xay tuong bao lam ranh gi¢i nhu hién trang.

Do dién tich dat d6i nho nén khong lam duogc thu tuc cit chuyén sang tén.
Pén nim 2019, hai gia dinh lai mau thudn. UBND phuong dd hoa giai nhung
khong thanh. Ong H khoi kién, dé nghj Toa an:



- Tuyén ban cam két ctia hai gia dinh chuyén nhugng dat cho nhau dé do
méo dat ngay 06/9/2009, Gidy cam két hoan vi dat ngay 29/2/2012 vé hiéu va
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Yéu cau éng H1, ba T tra lai cho vo
chdng 6ng 10,4m? dat. Vo chong ong tra lai 6ng H1 ba T sd tién 4.475.000 dong.
Hop dong vo hiéu 1a do 13i cua vo chdng 6ng H1. Ly do, 6ng da giao dién tich
dat doi 10,4m? cho 6ng H1, nhung chua duoc nhan dién tich dat d6i 0,91m? cua
6ng H1. Theo ban dd, thira dt cta hai gia dinh khong giap ranh v&i nhau ma &
gifra 1a dét ao cong, vi tri dat d6i 0,91m2 nam & vi trj dat ao cong, khong thudc
quyén st dung ctia 6ng H1. Dién tich dat d6i cho nhau qua nho, khong du dé cat
chuyén sang tén va ciing khong ro dién tich dat cit chuyén vao thira dat nao nén
cac bén khong thuc hién dugc hop dong.

- Yéu cau bi don tra lai dién tich dat da 1an chiém cua éng H 13 6,5m? c6
chiéu dai canh gidp véi duong bé tong 12 1,5m, chay doc canh 11,9m (theo
GCNQOSDP). Sau khi xem xét tham dinh tai chd, ong H thay doi yéu cau xac
dinh dién tich dat 6ng H1 1an 1a 8m?. Ly do doi dat lan chiém: Theo GCNQSDD
cap cho vo chong ong, chiéu dai giap v6i duong bé tong 14 32,5m nhung hién
trang chi con 28m, cdng v4i 3m doi dat trude d6 cho 6ng H1 duoc 31m thi vin
con thiéu 1,5m so v6i GCNQSDD. Trudce khi d6i dat, tuong bao giap duong bé
tong do 6ng xay tir nim 1994 c6 mdc gidi gan hét 16i di vao thira dat ctia 6ng H1
va hién nay vin con chan méng dudi long dat, cach mbc gidi mép tudng dng K
xay la 40cm va do 6ng K 1an dat ctia 6ng H1 nén 6ng H1 14n dat cua ong.

- Yéu cau bi don bdi thudng doan tudng bao gip khuc dai 7m, cao 1,6m
d3 pha do khi muon 16i di c6 gia 2.520.000 dong; tra tién thué dat va hoa loi, rau
mau st dung dién tich dat 61 va lan chiém sb tién 13 600.000d/ndm tir nim 2009
cho dén nay c6 gia tri 7.800.000 dong; bdi thudng 03 dau éng, 06 cht nude co
gia tri 270.000 déng do gia dinh éng H1 pha cta gia dinh ong; tra lai dudng
muong ti€u nudc sinh hoat chung cho gia dinh 6ng.

Déi v6i yéu cau phan té cua ong H1, 6ng H khong dong ¥, voi 1y do: trinh
tir thu tuc cdp GCNQSD dét cho vg chdng 6ng ding quy dinh phap luat, ding
chu thé, dién tich dat cip khong chong lan 1én dién tich dat cia 6ng H1. Gia
dinh 6ng st dung dat 6n dinh, 1au dai va doéng thué day du. Nam 2005, ong H1
méi mua dét ao trai tham quyén gan dat ctia 6ng. Ong khong lan dat cua 6ng H
ma bj don con lan dt cua gia dinh 6ng.

Bi don éng P6 Dinh HI va ba Vieong Thi T trinh bay:

Ban cam két ctia hai gia dinh chuyén nhugng dat cho nhau dé d& méo dat
ngay 06/9/2009 va Gidy cam két hoan vi dat ngay 29/2/2012 cac bén lap 1a ding
su that, nhung 6ng ba khong c6 ban gbc dé cung cap cho Toa an.

Nam 2004 - 2005, 6ng ba mua ao cia UBND xa T (nay la phuwong T).
Hién trang thtra dat lac d6 co 16i di hep dé bdi ao. Ong ba khong nho 16i di va
pha tudng bao cta 6ng H nhu dng H trinh bay. Pé 45 méo dit va c6 16i rong di
vao thira dat, nén hai gia dinh thong nhat va ngay 06/9/2009, ong va ong H viét
Ban cam két cta hai gia dinh chuyén nhuong dat cho nhau dé d& méo dat. Noi



dung chuyén nhuong dat nhu ong H trinh bay. Ong H 1a nguoi viét gidy va ké so
d6 c6 su xac nhan cua 6ng Nguyén Van L1 - Trudng khu. Viée giao dich 1 hoan
toan ty nguyén khong bi ltra dbi, ¢p budc. Sau khi thod thuan nhugng dat, ong H
tir pha tudng bao phia trude thira dat giap duong bé tong dé giao dat 10,4m? cho
ong ba. Ong ba di tra du tién va sir dung dit tir d6 cho dén nay. Dién tich
0,91m?, 6ng ba da tra cho vo chdng ong H, vi tri gidp voi dit éng P, ba V tir
11,2m dén 17,5m, con ong H xay tudng bao c6 hét phan dat nay hay khong thi
ong ba khong biét. Cac bén di giao dat, nhan tién; 6ng H di x4y tudng bao ranh
giéi sau khi nhugng dat. Ong ba khong chip nhan giao dich chuyén nhuong dat
vO hiéu.

Vé so tién ong tra cho ong H khi chuyén nhugng dat khong phai do ong
L1 tinh nhdm, ma thuc té tién cong 6ng ba san 1ap ao (gidp véi dat 6ng P ba V)
dé cho ong H str dung co gia tri 500.000 déng. Gid tri quyén sir dung dat ong ba
phai tra cho ong H 1a 4.975.000 dong, sau khi trir di 500.000 dong cong san lap,
6ng ba con phai tra cho ong H 4.475.000 dong. Nhung khi 6ng L1 viét & phan
xac nhan trong Ban cam két chuyén nhuong dat ngay 06/9/2009 lai khong thé
hién dbi trir s6 tién 500.000 dong nay, ma tinh ludn gia tri bang 4.475.000 dong.

Vé yéu cau khoi kién 1an dat ctia 6ng H, 6ng ba xac dinh khong 1an dat vi
GCNQSD dat cdp cho ong ba c6 16i di va hién trang khi 6ng nhan dat mua ao
cling c6 16i hep. GCNQSD dat cap cho ong H di cip chong lan vao phan 16i di
ctia thira dat da cAp cho 6ng ba. Sau khi nhuong dat, dng H xay tudng bao nhu
hién nay lam ranh gi6i dat gitra hai gia dinh. Ong H cho ring 6ng ba lan 8m? dit,
ong ba khong dong ¥.

Do gia dinh 6ng H tu phd tuong dé tra lai mat bang dat cho ong ba sau khi
nhuong dat va xa nude thai ra mang nudc tap thé bira bii, 6ng ba da nhic nho
nhung khong duoc nén éng ba cd nap gach vao éng cut nude cua gia dinh ong
H. Toan bd yéu ciu bdi thudng thiét hai ctia nguyén don vé pha d& tudng bao,
pha 6ng cat nudc, tra tién thué dat va hoa loi, rau mau do st dung dat, ong ba
khong dong y. Pudng muong tiéu thoat nudce 13 cua tip thé, giap voi dat cua ong
ba nén dng H duoc phép xa nude thai nhung dé nghi phai gitt vé sinh chung va
khong duoc xa sang phan dét cua ong ba.

Ngay 31/3/2022, dng H1 c6 don phan tb, xac dinh 6ng H 1an dat cia gia
dinh 6ng nén ong yéu cau 6ng H va ba T1 tra lai cho éng dién tich dat lan 1a
0,1875m?, ¢6 hinh tam gidc, vi tri dau giap dudng bé tong 1a 0,25m, chiéu dai
phia Tdy Nam 1a 1,5m, phia sau huéng Pong Béc 1a dinh tam giac, c6 gié tri 1a
1.125.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi TI trinh bay: Nhat tri
v6i yéu cau khoi kién, ¥ kién, quan diém trinh bay ctia nguyén don.

Uy ban nhdn dén phiwong T cung cdp: Can ci hd so quan ly dat dai,
ngudn gdc thira dit ctia 6ng H ba Thi 1a dat thd cu do 6ng cha dé lai; ngudn goc
thira dat ctia 6ng H1 ba T 13 mua x& 1y hoa ao coéng vao nim 2004-2005, trén
ban db c6 16i di. Thira dat cua hai gia dinh khong giap ranh nhau ma & giira 13



phan dién tich dat ao cong thuoc UBND phuong quan ly. Viéc d6i, chuyén
nhuong quyén st dung dat giira hai ho, UBND phuong khong biét vi khong
dugc thong bao, khong ké khai chuyén d6i, chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh. GCNQSDD cip cho ong H ba Thi ¢ mdt canh bi nhdm 14n tir
11,2m thanh 15,7m. Hién UBND phudng van luu trir ho so gbe cap GCNQSDD
cho 6ng H ba T1, thé hién 1a 11,2m. Do 6ng H khong ddong ¥ v6i s lidu canh
11,2m nén UBND phuong khong lam thu tuc dé& nghi U dinh chinh lai s6 liéu
trong gidy ching nhan. Dién tich dat ciia hai gia dinh dang st dung déu doi du
so voi GCNQSD dét, do 1an ra dat ao cong. Quan diém ciia UBND phuong vin
tam giao dién tich dat doi du cho cac ho tiép tuc quan 1y cho dén khi c6 quyét
dinh xir Iy cta co quan c6 thAm quyén.

Vin phong ding ky quyén sir dung ddt huyén G cung cdp: Trubc day, xa
T thudc huyén G. Tir ndm 2008 sap nhap thudc thanh phé H. Trudc khi sap
nhap, UBND huyén G cap dong loat GCNQSD dat cho cac ho dan trong toan Xa
T, trong d6 c¢6 6ng H ba T1. Theo hd so cadp GCNQSD dat va GCNQSD dat,
thira dat ctia ong H c6 canh gidp ranh voi dat 6ng P, ba V bi nham tir 11,2m
thanh 15,7m.

Ong Nguyén Vin LI - Nguyén truéng khu Péng Quan trinh bay: Ngudn
gbc thira dat ctia 6ng H1 14 ao nude tring mua ctia UBND x3, c6 16i di hep. Vi
161 di hep nén cac bén thoa thuan chuyén nhuong dit voi nhau va 1ap Ban cam
két cua hai gia dinh chuyén nhuong dat cho nhau dé d& méo dat ngay 06/9/2009.
Ong c6 xac nhan va ky tén voi tu cach 14 trudong khu B vao Ban cam két ndy. S6
tién chuyén nhuong & phan ong viét xac nhan c6 bi nham khi tinh toan, nhung
6ng H da nhan tién, khong ¥ kién. Sau khi chuyén nhuong, 6ng H xay tudng bao
lam ranh gi6i gitra thira dat ong H1 va thtra dat 6ng H nhu hién trang, co su
chtng kién ctia ong va ong H1 cing mot sé ngudi 6ng khong nhd. Ong H1
khong d6i dat cho 6ng H. Hién trang dat ctia 6ng H ting so v&i thoi diém cap
GCNQSDBD vi 6ng H cho rang GCNQSD dat cp cho 6ng H c6 canh giap véi
dat ong P ba V dai 15,7m nén di xay tuong di theo nhu gidy ching nhan, nhung
thuc té theo bién ban ky giap ranh trong hd so cip gidy ching nhan thi canh nay
chi dai 11,2m. UBND phuong d3 moi 6ng H 1am viéc nhiéu lan, yéu cau ong H
str dung dung ranh gi¢i méc gi¢i nhung 6ng H khong dong y. Méc gidi thira dat
6ng H1 voi ong K chinh 1a doan tudng bao xay thang nhu hién trang, khdng c6
tranh chép.

Ong PGS Pinh K1 va bd Mai Thi D trinh bay: Thira dat ciia 6ng ba giap
ranh voi thira dat ctia 6ng H1 ba T, ranh gidi 1a tuong bao do 6ng ba xdy tir lau.
Nim 2007, ong ba lam nha 02 tang dong thoi cd ton tao, xdy cao thém tudng
bao nay bang gach chi nhung vin theo chan méng tudng cii. Ong ba khong 1an
dat va ciing khong tranh chip vé méc gi6i voi gia dinh 6ng H1. Chit viét, chit ky
P Pinh P1” va B4 Pinh H1” & phan ky tén cac chi sir dung dat tiép giap trong
Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gioi thua dat ngay 25/4/2008 cia UBND
phudng T d6i voi thira dat ciia 6ng H ding 1a chi ky, chit viét ctia ong D6 Pinh



K1. Ong K1 ky ho b6 1a DS Pinh P1 va ky ho em trai 1a D6 Pinh H1, do thoi
diém d6 bd 6m ndng, em trai di lam. Khi ong ky bién ban ¢ ca dai dien UBND
xa, can bo dia chinh va 6ng H c6 mat, moi nguoi déu nhat tri vé mdc gidi va ky
tén.

Tai Ban an dan sy so thim sb 27/2023/DS-ST ngay 14/11/2022, Toa &n
nhan dan thanh phé Hai Duong da can ctr cac biéu 121, 122, 127, 128, 134,
135, 137, 410, khoan 4 Diéu 463, Diéu 693, Diéu 697 cta Bo luat Dan sy ndm
2005; Diéu 116, khoan 2 Diéu 129, Diéu 252, khoan 4 Diéu 455, Diéu 500 584,
589 clia BO luat Dan sy ndm 2015; Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; khoan 3, 6,
9 Diéu 26, cac Dicu 36, 39, 147, 157, 165, khoan 1 Dicu 228 cia B¢ luat To
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong H.

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung 0,91m? dit gitta 6ng
H1 ba T voi ong H ba T1 vo higu.

- Cong nhan hi¢u lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén str dung 10,4m?
dat tai thira dat s6 96, to ban do s6 04, & khu B, phuong T giira 6ng H ba T1 véi
ongH1baT.

- Ong B4 Pinh H1 va ba Vuong Thi T c¢6 nghia vu tra va bdi thuong cho
6ng H ba T1 6.000.000 dong + 2.700.000 dong = 8.700.000 dong.

- Ong D6 Pinh H1 va ba Vuong Thi T c6 nghia vu bdi thudng cho dng
P4 binh H va ba Pham Thi T1 gid trj 03 dau 6ng, 06 cat nude 1a 270.000 dong.

- Khong chip nhin yéu cau ctia ong H vé viéc doi 6ng H1 ba T tra 08m?
dat do 14n chiém; tra tién thué dat, hoa loi, rau mau ma 6ng H1 ba T st dung
dién tich dat dbi, dat 14n chiém; tra tién boi thuong do pha tuong bao.

- Cong nhan doan dudong muong tiéu nudc dé sinh hoat chung. Gia dinh
6ng D6 Pinh H cung dugc st dung va co trach nhiém gitr vé sinh chung

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t cua 6ng H1 vé viéc doi ong H ba T1
tra 0,1875m? dét do lan chiém.

Gilr nguyén hién trang va tam giao cho 6ng H ba T1, 6ng H1 ba T duoc
stt dung phan dét 14n chiém dén khi Nha nudc c6 chinh sach va xir 1y d6i voi
phan dat 1an chiém theo quy dinh. (¢ so do kém theo ban dn).

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi va quyén khang cdo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 16/11/2022 nguyén don ong H khang céo
toan bo ban an so tham veé trinh tu thu tuc tai phién toa so tham; vé noi dung dé
nghi cip phuc thim yéu cau bi don tra lai dat cho nguyén don bao gdm dat 1in
chiém va dat d6i; Tuyén bd hop dong vo hiéu; budc bi don bdi thudng tai san bi
pha v&, yéu cdu xem xét triét dé co hay khong viéc 1am xé dich thua dét s6 69,
t& ban d6 04 d3 xAm pham vao thira dit 96 ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim:



- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, ndi dung khang céo. Dé nghi
Hoi dong xét xr (HDXX) chap nhan khang cédo ctia nguyén don, sira ban an so
tham theo hudng chap nhin toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don. Ong H
xac dinh ong da thuc hién dung ndi dung 6ng va 6ng H1 da thoa thuan nam
2009 va nim 2012, cu thé ong da ban giao dién tich dét cua ong cho 6ng H1 m&
rong 161 vao thira dit ctia 6ng H1, da nhén tién theo thoa thuan. Ldi dan dén hop
d6ng vo hiéu hoan toan thudc vé éng H1 do 6ng H1 ldy phan dién tich dat cong
dé chuyén doi cho ong. Ong xac dinh cac canh theo gidy chimg nhan c6 canh
chua chinh xac, tuy nhién canh gidp duong bé tong la dung va hién trang xem
xét tham dinh chi con 28 m, cong 3m dat chuyén cho ong H1, thi van thiéu so
v4i gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 1,5m. Do vay ong xac dinh bi don lan
chiém dat cua gia dinh 6ng phan dién tich 8m2.

- Bj don khong dong ¥ noi dung khing cdo cia nguyén don dé nghi
HDBXX khong chdp nhan khang cdo cta nguyén don, gilt nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa
an cép phtc tham, cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh cuia Bo luat td
tung dan su; vé quan diém giai quyét vu 4n: Sau khi vi dai dién Vién kiém sat
phan tich cac tinh tiét cia vu an, cac cin cr xem xét yéu cau khang cdo cua
nguyén don, ¥ kién ctia cac bén duong su; Dé nghi Hoi ddng xét xir (HDXX) ap
dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don;
giit nguyén ban an so tham s 27/2023/DS-ST ngay 14/11/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Hai Duong; V& an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi Dan sy phtc
thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

1.1. Khang cdo cua nguyén don trong thoi han luat dinh 1a khang céo hop
1€ duoc xem xét theo thu tuc phtic tham.

1.2. Tai phién toa Véng mat dai dién UBND phuong T co dé nghi xét xu
Véng mit nén cin ct khoan 2 Didu 227, Diéu 228 Bo luat td tung dan su, xét xu
vang mat duong su noi trén.

[2] Xét ndi dung khang cdo ciia nguyén don vé trinh tu t6 tung tai phién
tda so tham:

Xem xét trinh tu t6 tung tai phién toa so tham thé hién tai bién ban bién
toa théy rﬁng: Cac duong su da duoc triéu tap hop 1€, Véng mat dai dién UBND
phuong T c6 dé& nghi xét xtr ving mit nén cap so tham xét xtr ving mit duong
su néi trén 13 phi hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat té tung
dan suy.



Ho61 déng xét x1r tién hanh diéu hanh phién toa dam bdo trinh ty tb tung tai
phién toa so tham ding quy dinh tai B luat tb tung dan su. Theo quy dinh tai
Piéu 236 BLTTDS duong su c6 quyén duoc xem bién ban phién toa. Tai phién
tda phuc tham, 6ng H trinh bay do khong hiéu biét nén khong dé nghi dugc xem
bién ban phién toa nén khang cdo cua nguyén don vé ndi dung cdp so tham
khong thong qua bién ban phién toa vi pham t6 tung 1a khong c6 cin cir dugc
chap nhan.

[3] Xét noi dung khang cdo cta nguyén don dé nghi tuyén bé Hop dong
chuyén d6i quyén str dung dat vo hiéu thy rang:

Can cu cac tai liéu chiing cr c6 trong hd so vu 4n, xac minh tai cic co
quan chuyén mon quan ly vé dat dai, 101 khai ciia cac duong sy, nguoi lam
chtmg, xac dinh nguén gbc va qua trinh thoa thuan chuyén quyén sir dung dat
cua nguyén va bi don nhu sau:

Vé nguodn goc hai thira dat tranh chap: Theo ban d6 299, thira dat cia gia
dinh 6ng H 1a dat tho dting tén 6ng DS Dinh T3 (b6 dé dng H), s6 thira 101, dién
tich 337 m?; thira dat cta gia dinh 6ng H1 1a dat ao do UBND x3 quén 1y, s6
thira 127, dién tich 398 m?2 1ién ké nhau. Theo ban d6 nam 1992, s6 muc ké,
thira dat cua gia dinh 6ng H 1a dat tho cu, s thira 526, dién tich 380 m?; thira dat
cua gia dinh 6ng H1 Ia dat ao, s thira 525, dién tich 230 m?, 1ién ké nhau. Theo
ban d6 nam 2004, s6 muc ké, thira dat cta gia dinh ong H 13 dat thd cu dung tén
6ng H ba T1, s6 thira 96, dién tich 353 m?; thira dat cta gia dinh ong H1 1a dat
thé cuw mang tén vo chong ong H1 ba T (do mua mét phan dién tich ao céng,
dwoc xit Iy hod thanh ddt ¢ néng thén), s6 thira 69, dién tich 200 m?, khong lién
ké nhau, & gitra c6 phan dat ao cong thuéc UBND phuong T quan 1y (la dién
tich ao con lai sau khi ban xir Iy hod cho vo chéng éng H1). Thira dat sb 96,
dién tich 353m? dugc UBND huyén G cap GCNQSD dit ngay 25/6/2008, mang
tén 6ng B Pinh H1 va ba Pham Thi T1. Thira dat s6 69, dién tich 200m? dugc
UBND huyén G cdp GCNQSD dét ngay 26/6/2008, mang tén 6ng Pd Dinh H1
va ba Vuong Thi T. Theo ban do dia chinh nim 2011, thira dat ctia gia dinh éng
H 1a dat thd cu, sb thira 83, dién tich 377.9 m?% thira dat cua gia dinh 6ng H1 la
dét thd cu, s6 thira 82, dién tich 324.6 m?, lién ké nhau, khong con phﬁn dét ao
cong. So voi ban d6 nim 2004, thé hién hai gia dinh déu lan chiém phan dat ao
cong thuoc UBND phudng T quan 1y. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd,
thira dat cta gia dinh 6ng H co dién tich 410.2 m?; thira dat cta gia dinh 6ng H1
c¢6 dién tich 273 m? 1ién k& nhau, c6 xay tuong bao dai 13,83m. Trén phan dat
ctia gia dinh 6ng H1 c6 ranh thoat nude tap thé rong 0,64m do vo chong 6ng H1
quan ly.

Cac 101 khai tai giai doan xét xtr so thAm va tai phién toa phiuc thdm
nguyén don va bi don déu xac dinh: hai bén thoéa thuan chuyén quyén st dung
mdt phan dién tich dat thé hién tai: Ban cam két ctia hai gia dinh chuyén nhuong
dat cho nhau dé do méo dat dé ngay 06/9/2009 c6 xac nhan cua ong Nguyén
Vin L1 1a trudong thon va Gidy cam két hoan vi dat dé ngay 29/2/2012 (tai liéu



do nguyén don ndp kem theo don khéi kién). Do théa thudn ndm 2009, hai bén
chua thuc hién dugc nén thoa thuan ngay 06/9/2012 1a vi¢c hai bén tiép tuc thuc
hién giao dich ky két ngay 06/9/2009. Nguyén don khang céo dé nghi tuyén hop
dong doi dat gitra hai bén 1a vo hiéu, bi don xac dinh hai bén chuyén nhuong
quyén st dung dat cho nhau. Xem xét thoa thun cta nguyén, bi don tai hai tai
liéu trén thé hién ndi dung: Ong H chuyén nhuong cho ong H1 dién tich 1a
10,4m2. Ong H1 chuyén nhugng cho 6ng H dién tich 0,91m% Dién tich 0,91m?
ctia ong H1 tinh bang 0,45m? dit ciia H. S6 mét vudng dét con lai 9,95m?dng
H1 tra bang tién theo gia 1a 500.000 ddng/m? Tai don dé nghi ngay 02/7/2012
do 6ng H viét co chit ky cua 6ng H, 6ng H1 thé hién y chi ciia nguyén, bi don
théng nhat dé nghi co quan ¢6 thim quyén lam thi tuc ghi nhan nodi dung thoa
thuan ctia hai bén c6 so d6 phac hoa phan dat cit chuyén. Tai Bién ban lam viéc
ctia UBND phuong T (Bt luc 36) giai quyét don cua ong PS Pinh H thi 6ng H1
xac dinh ndi dung gia dinh 6ng da mua lai mot phan dat nha 6ng H 1am 16i di,
6ng H do dat, ké vé va gia dinh 6ng H1 di st dung... Tai van ban ndy 6ng H Xac
nhan: “Pung 14 gia dinh 6ng da thong nhat chuyén nhugng mdt phan dét cho anh
H1 va da nhan tién cua gia dinh anh H1. Hai ho gia dinh c6 ban cam két nhung
chua chuyén nhuong sang s6 duoc”. Thong qua cac tai liéu néu trén thiy rang
thie chét thoa thuin giita hai bén 1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat. Ong H 13 ngudi chuyén nhuong 10,4m? dat va 13 ngudi nhin chuyén
nhuong 0,91m? dat. Ong H1 14 ngudi nhin chuyén nhuong 10,4m? dat va 1a
ngudi chuyén nhuong 0,91m% Mic du chi c6 ong H va dng H1 giao dich thoa
thudn nhung ba T1 va ba T déu biét va dong ¥ theo Ban cam két cta hai gia dinh
chuyén nhugng dat cho nhau ngay 06/9/2009, Gidy cam két hoan vi dat ngay
29/2/2012.

Xét viéc thuc hién théa thudn cia nguyén, bi don trén thuc té nhu sau:
6ng H di ban giao quyén st dung phin dat thoa thuin chuyén nhugng cho éng
H1 vao ngay 29/2/2012, 6ng H da xay tuong bao phan chia ranh giéi dat. Ong
H1 da tra cho 6ng H sb tién 4.475.000 dong, con thiéu 500.000 dong 1a do tinh
nham. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat phan 10,4m? dat hai bén da thyc
hién xong, chi chua thuc hién day du vé hinh thirc ctia hop dong theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 502 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Do vay cép so thAm cén cir
Dicu 116, khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 106 Luat Dat dai
nam 2003 xac dinh giao dich chuyén nhuong phan dién tich dat 10,04m2 gitra
hai bén ¢6 hiéu luc la phu hop phap luat.

Pbi voi ndi dung giao dich 6ng H1 chuyén nhuong 0,91m? dat cho éng H.
Ong H1 xac dinh di ban giao dat cho éng H con viéc 6ng H c¢6 nhan va do dén
dau ong khong biét. Ong H xac dinh chua nhan dat do vi tri dat 6ng H1 thoa
thuan 13 dat ao cong. Nhu vy, hai bén c6 tranh chap vé vi tri dit chuyén
nhuong, chuyén ddi, chua c6 su ban giao 0,91m? dat, noi dung thda thuan nay lai
vi pham vé mit hinh thirc, chua dugc thyc hién, dbi tuong giao dich 1a dét ao
cong khong dugc phép giao dich. Do vAy Tda an cap so thdm di chip nhin mot



phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don tuyén giao dich chuyén nhuong 0,91m?2
dat vo hiéu, xac dinh 16i thuoc vé ong H1 nén budc 6ng H1 phai boi thuong cho
6ng H nhu tai ban 4n so thim 1a phi hop phép lut.

[4] V& yéu ciu bdi thudng: Tai ban 4n so thAm di chap nhan mot phan
yéu cau boi thuong cua 6ng H do 6ng H1 l4p cat 1ap vao 6ng nudc thai theo gia
tr1 dinh gia 1a phu hop.

[5] Xét khang cdo ctia nguyén don vé viée bi don 1an chiém dat va dé nghi
xem xét triét dé co hay khong viéc 1am xé dich thira dat sé 69, to ban do 04 da
xam pham vao thira dat s6 96 ctia nguyén don.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd; vi tri, dién tich dat theo nhu
nguyén don ty xac dinh phan dat bi don lan chiém 13 hinh A18A23B5B4Bl,
dién tich 13 8m2. Hién trang dién tich dat gia dinh ong H dang st dung 1a
410,2m? cong v6i dién tich 10,4m? dat di chuyén nhuong cho 6ng H1, tong 13
420,6m? so vdi GCNQSD dat 353m?, da thira 67,6m?; dién tich dat gia dinh ong
H1 dang sir dung 273m? trir 10,4m? = 262,6m?, so voi GCNQSD dat 200m? thira
62,6m2 Vé nguyén nhan bién dong dién tich: can ctr ho so dia chinh va két qua
cung cap cia UBND phuong T, hai thira dat nay khong giap ranh v6i nhau, o
giita 13 phan dat ao cong. Hién trang khong con phan dat ao cong. Thé hién, hai
bén gia dinh d3 san 1ap va l4n chiém phan dit ao cong nén dién tich dat cta hai
gia dinh déu ting. Nguyén don dua ra cin ct do hién trang chiéu dai thira dat
theo canh giap dudng bé tong hién trang chi con 28m, cong voi 3m do6i dat véi
6ng H 1a 31m, so v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién 13 32,5m nén
con thiéu 1,5m nén xac dinh bi don di 1an phﬁn dat nay. Tuy nhién, sau khi
chuyén nhuong dat, ranh gidi1 hai thira dat dugc cac bén thira nhan la doan tuong
bao dai 13,83m do chinh 6ng H xay vao nim 2012. Canh dit giap duong bé tong
thira dat coa 6ng H1 1a 4,9m, trir di 3m nhin chuyén nhuong cta 6ng H con
1,9m; 1a phi hop véi két qua xac minh tai UBND x4, khu dan cu, ban d6 dia
chinh cadp GCNQSDBD ciing nhu y kién cua cac bén duong sy déu xac dinh thia
dat cua gia dinh 6ng H1 trude khi nhan chuyén nhugng 10,4m? dat da co 16i di.
Ong H chi cdn ctr vao s6 do tai GCNQSD dét trong khi sd do tai canh giap ranh
dat 6ng P1, ba V dai 15,7m dia phuong xac dinh 1a nham 1an vé s liéu, s liéu
dung 1a 11,2m, nén xac dinh s6 do tai GCNQSD dat khong phu hop véi s6 do
hién trang str dung. Do vay can can cir moc gidi do cac bén tu xéac 1ap 1a buc
tudng do 6ng H xay nhu tai ban an so tham 14 ¢6 can cir.

Xem xét ranh gidi thira dat cia gia dinh 6ng H1 va thira dat cua gia dinh
6ng K1 1a twong bao do 6ng K1 xay c6 chin mong ton tai tir lau va dugc 6ng K1
xay lai tir ndm 2007 trude khi 6ng H, 6ng H1 dugc cap GCNQSDD va chuyén
quyén sir dung dat. Gia dinh 6ng H1 va gia dinh 6ng K1 khong c6 tranh chap vé
dat, khong co can cir xac dinh ong K1 1in sang dat cua 6ng H1 va 6ng H1 l1in
chiém 8m? dét cua gia dinh 6ng H.
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[6] V61 nhitng phan tich xem xét cac nd1 dung khang cdo cua nguyén
don, HDXX xét thdy khong c6 can cir chap nhan cic ndi dung khang co cia
nguyén don, can giit nguyén ban an so tham.

[7] V& an phi: Khang cao ctia 6ng H khong dugc chdp nhan nén phai chiu
an phi phuc tham dan sy theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa 4n, dugc ddi trir sd tién tam Gng an phi phuc thaim éng H da nodp.

[8] Cac Quyét dinh khic cua ban an so thadm khong c6 khang cdo, khang
nghi, cap phuc thim khong xem xét va da co hiéu lyc ké tir khi hét thdi han
khang cdo khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
1. Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan sy
Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ong D6 Pinh H; gitt nguyén
ban 4n dan su so tham sb 27/2022/DS-ST ngay 14/11/2022 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

2. V& an phi: Nguyén don 6ng P4 Pinh H phai chiu 300.000d an phi Dan
su phuc tham duge ddi trir voi s6 tién 300.000d tam tng an phi 6ng H da nop tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hai Duong theo bién lai thu sb
AA/2021/0002423 ngay 25/11/2022 (Nguyén don di ndp du an phi phic thim).

3. Cac Quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi, cép phuc tham khong xem xét va da cé hi¢u luc ké tir khi hét thoi han
khang cdo khang nghi.

4. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phac thim
(Ngay 31/5/2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND TP Hai Duong;
- Chi cuc THA TP Hai Duong ;
- Cac duong su;
- Luu HS; lvu Toa.
Vii Thi Yén
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