TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 169/2023/HC-PT
Ngay: 21-3-2023

“V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé quan ly dat
dai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An

Cdc tham phan: Ong Duong Tuan Vinh

Ba Nguyén Thi Thity Hoa

- Thu ky phién tod: Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Di di¢n Vign kiém sit nhan dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Céng Minh — Ki€m sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2023, tai try so, Tda an nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cdng khai vu an hanh chinh thy 1y so:
864/2022/TLHC-PT ngay 08 thang 12 nam 2022 vé viéc “khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé quan 1y dat dai”. Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 1741/2022/HC-
ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cuia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi
khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb: 393/2023/QD-PT
ngay 28/02/2023 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Cong ty C(f) phan San xuat Thuong mai VQT; Pia chi:
808 A, Phuong 8, quan B, Thanh pho HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi khoi kign: Ong Tran Qudc B; Cu
tru tai: 242/20 C, phuong D, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi bi kién:

1. Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh;

2. Cuc Truong Cyc thué Thanh phd Ho Chi Minh.

Tru so: 63 F, phu’(‘)‘ng G, thanh phd H, Thanh phé H Chi Minh.

Dai dién uy quyen cua nguoi bi kién: ong Nguyen Tién D — Ph6 Cuc truong
Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh (C6 don xin xét xir ving mdt)



Nguoi bao vé guyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kign: Ong Lé Hitu C va
ong Tran Chi T — Kiém tra vién Cuc Thué Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhén dan Thanh phé Ho6
Chi Minh; Bia chi: 86 I, phuong K, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

- Nguwoi khdng cdo: nguoi khoi kién Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai
VQT.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu co trong hé so, ban dn so tham va loi trinh ciia cdc bén
tham gia vu kién tai phién toa, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai VQT (goi tat 1a Cong ty VQT) nhéan
dugc Thong bao sd 183/CV-CCT-Tb ngay 16/01/2019 ctia Chi cuc Thué huyén L
“V/v Cong ty TNHH SX TM VQT khong chap hanh nghia vuy tai chinh vé tién
thué dat” véi s tién no thue 14 58.953.405 dong. Qua lién hé Chi cuc Thué huyén
L, Cong ty dugc biét tién thué dat tai Khu nong nghiép Cong nghé cao, xa M,
huyén L, Thanh phé H6 Chi Minh di bi ting theo Thong bao so 8465/TB-CT
ngay 22/5/2018 ctiia Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay, Cong ty bi thu
tién thué dat khong dung theo Hop ddng thué dit sé 6741/HD-TNMT ngay
25/10/2011 va truy thu cta cac nam trude khong dung theo quy dinh cia phap
luat. Cu thé 1a thu tién thué dat chu ky 05 nam tiép theo tir 24/10/2014 dén ngay
23/10/2019 véi don gia 1a 1.140 dong/m?nim trong khi theo Hop dong thué dat
s6 6741/HP-TNMT thi don gia thué dat 1a 380 dong/m?nam.

Thong bao s6 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 khong phu hop voi quy dinh
ctia phap luat theo Nghi dinh s6 61/2010/ND-CP ngay 04/6/2010 vé “Chinh sdch
khuyén khich doanh nghiép dau tw vao néng nghiép, néng thén” cia Chinh phu;
Nghi dinh s6 210/2013/ND-CP ngay 19/12/2013 “Vé chinh sdch khuyén khich
doanh nghiép dau tw vao néng nghiép, néng thén” ciia Chinh phu; Nghi dinh sb
57/2018/ND-CP ngay 17/4/2018 “Vé co ché, chinh sdch khuyén khich doanh
nghiép dau tw vao néng nghiép, néng thén” cua Chinh phu. Bén canh d6, Thong
bao sb 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 ap dung sai ndi dung ting gia thué dat theo
Cong vin s6 4577/UBND-CNN ngay 29/8/2013 ciia Uy ban nhan dan HO Chi
Minh (goi tat 1a UBND Thanh phd). Pon gia thué méi 1.140 dong/m? khdng ap
dung cho cac nha dau tu da duoc duyét gia thué trude ngay ky cong van ny.

Cong ty VQT da khiéu nai Thong bao sé 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 cua
Cuc Thué Thanh phd.

Ngay 29/11/2018, Cuc trudong Cuc Thué Thanh phd ban hanh Quyét dinh
61/QD-CT-KN “Vé giai quyét khiéu nai cua Cong ty VQT”. Theo dé, khong chap
nhan don khiéu nai ctia Cong ty va giit nguyén ndi dung Thong bao sb 8465/TB-
CT ngay 22/5/2018.

Sau khi nhan duogc Quyet dinh 61/QD-CT-KN ngay 29/11/2018, Cong ty
tlep tuc giri don khiéu nai lén Tong cuc Thué va UBND Thanh phé. Tuy nhién,
dén hét thoi han giai quyét khiéu nai Cong ty van khong nhan duoc két qua giai
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quyét va khong c6 van ban tra 10i theo quy dinh cta Luat Khiéu nai. Do d6, Cong
ty VQT da khoi kién Thong bao s6 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 va Quyét dinh
61/QD-CT-KN ngay 29/11/2018 dén Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
va cam doan chi yéu cau Toa an giai quyét vu viéc. Cong ty khong con yéu cu
khéi kién nao khac.

*Ngueoi bi kién Cuc Thué Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 y kién doi véi yéu cau
cuia nguoi khoi kién nhw sau:

Theo vin ban sé 9268/CT-QLD ngay 04/8/2020, Cuc thué Thanh phd cd y
kién:

Cin ¢t Cong van s6 4577/UBND-CNN ngay 29/8/2013 vé viéc diéu chinh
don gi4 thué dat trong Khu néng nghiép Cong nghé cao tai xa M, huyén L, véi
don gia thué dat 1a 1.140 d6ng/m%nam. Pon gia thué dat nay thay thé don gia thué
dat tai diém a, muc 1 Cong van sd 4088/UBND-CNN ngay 20/8/2010 ctia UBND
Thanh phd, Cuc Thué Thanh phd ban hanh Théong bao sé 8465/TB-CT ngay
22/5/2018 vé don gia thué dat cho ky tiép theo tir ngay 24/10/2014 dén ngay
23/10/2019 vé6i don gia thué dat 1a: 1.140 d6ng/m?/nam.

Cong ty VQT khong dong ¥ don gia thué dit tai Thong bao s6 8465/TB-
CT ngay 22/5/2018 véi 1y do Cong ty VQT khong thudc dbi twong diéu chinh don
gia thué dat do hop dong thué dat da duoc duyét gid c6 trude ngay Cong van
4577/UBND-CNN ngay 29/8/2013 ctia UBND Thanh phé ban hanh.

~ Cong ty VQT dé nghi Cuc Thué Thanh pho xac dinh lai tién thué dat theo
Diéu 2 Hop dong s6 6741/HD-TNMT-QHSDD ngay 25/10/2011 cua So Tai
nguyén va Moéi truong 1a 380 dong/m?/nim.

Cuc truong Cuc Thué Thanh ph giai quyét khiéu nai theo tham quyén tai
Quyét dinh s6 61/QD-CT-KN ngay 29/11/2018 theo d6: “Khéng cong nhdn néi
dung don khiéu nai khéng sé ngay 02/6/2018 ciia Cong ty VQT - Giit nguyén
Théng bdo s6 8465 ngay 22/5/2018 vé don gié thué dat tai xa M, huyén L cia
Cuc Thué thanh phé H6 Chi Minh. Yéu cau Cong ty VQT thuc hién Thong bdo s6
8465 ngay 22/5/2018 ciia Cuc Thué thanh phé Ho Chi Minh”.

Ngay 03/7/2019, Cuc Thué Thanh phd nhén duge Cong van sb 5620/\VP-
KT ngay 28/6/2019 ciia Vin phong UBND Thanh phé vé viée giai quyét khiéu
nai vé don gia thué dat ciia Cong ty VQT, giao Cuc Thué Thanh phd chu tri phdi
hop voi So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi truong va Ban quan ly Khu noéng

nghiép COng nghé cao nghién ctru, dé xuét trinh UBND Thanh phd xem xét, quyét
dinh.

Thuc hién Cong vian s6 5620/VP-KT ngay 28/6/2019 cua Van phong
UBND Thanh phd, Cuc Thué Thanh phd ban hanh Céng vin sb 7542/CT-QLD
ngay 16/7/2019 gui So Tai chinh; So Tai nguyén va M61 truong; Ban quan Iy Khu
nong nghiép Cong ngh¢ cao xin y kién vé don gia thué dat ctia Cong ty VQT thué
dat trong Khu nong nghiép Cong nghé cao tai xi M, huyén L.

Cuc Thué Thanh phé nhan duoc y kién ctia So Tai chinh; Ban qgén 1y Khu
Nong nghi¢p Cong nghé cao. Ngay 16/9/2019, Cuc Thué Thanh phd ban hanh
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Cong van sb 10231/CT-QLD vé viéc don gia thué dat ciia Cong ty VQT thué dat
trong Khu ndng nghiép Cong ngh¢ cao tai xa M, huyén L, bao cao UBND Thanh
pho xem xét, quyét dinh.

Ngay 01/10/2019, Vin phong UBND Thanh phé ban hanh Céng van sd
9013/VP-KT giao Cuc Thué Thanh phd chi tri phdi hop véi S¢ Tai chinh, S¢ Tai
nguyén va Mai trudng va Ban quan Iy Khu nong nghiép Cong nghé cao giai quyét
¥ kién cta don vi.

Cin crquy dinh vé diéu chinh don gia thué dit tai Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat
nuéc; Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh hudng dan
mdt sd diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

Cin ctr Hop dong thué dat s6 6741/HD-TNMT-QHSDD ngay 25/10/2011
va Cong van s6 4577/UBND-CNN ngay 29/8/2013 caa UBND Thanh pho vé viéc
di€u chinh don gia thué dat trong Khu nong nghi¢p Cong ngh¢ cao tai xa M, huyén
L.

Cian ct ¥ kién cua S¢ Tai chinh tai Cong van s6 4770/STC-QLG ngay
01/8/2019 cua S¢ Tai chinh vé truong hop thué dat cuna Cong ty VQT trong Khu
nong nghi¢p Cong nghé¢ cao tai xa M, huyén L.

Cancuy kién ctia Ban quan 1y Khu Nong nghiép Cong ngh¢ cao tai Cong
van s0 394/NNCNC-QLDDN ngay 29/7/2019 vé viéc don gia thué dat trong Khu
nong nghi¢p Cong ngh¢ cao Thanh pho.

Cyc Thué Thanh phd ban hanh Coéng van s6 12302/CT-QLD ngay
28/10/2019 phuc dap cho Cong ty C6 phan VQT:

“Cin clr quy dinh vé diéu chinh don gia thué dat tai khoan 1, diéu 14, Nghi
dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mit nude; Thong tu sd 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctua Bo Tai
chinh hudéng dan mot sb diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP; can ctt Hop déng
thué dat s6 6741/HD-TNMT-QHSDD ngay 25/10/2011; y kién ctia S Tai chinh;
¥ kién ctia Ban quan Iy Khu Nong nghiép Cong nghé cao va Cong vin bao co
UBND Thanh phé s6 10231/CT-QLD caa Cuc Thué, thi viéc diéu chinh don gia
thué dat cho chu ky tiép theo tir ngay 24/10/2014 dén ngay 23/10/2019 d6i véi
Cong ty VQT ap dung don gia thué dét theo Cong van s6 4577/UBND-CNN ngay
29 thang 8 nam 2013 caa UBND Thanh phé 1a phi hop va dung quy dinh. Cyc
Thué Thanh phd dé nghi Cong ty VQT thyc hién theo don gia thué dat da duoc
ban hanh tai Thong bao s6 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 ciia Cuc Thué Thanh
phd.

Cuc Thué Thanh phd thuc hién diéu chinh don gia thué dat cho ky tiép theo
tir ngay 24/10/2014 dén ngay 23/10/2019 d6i véi Cong ty VQT, ap dung don gia
thué dat 1.140 dong/m%nam theo Cong vin s 4577/UBND-CNN ngay 29/8/2013
cia UBND Thanh phd 14 phu hop va dung quy dinh.



*Nguwoi bi kién Cuc truong Cuc T hué Thanh phé Hé Chi Minh ¢é van ban
s6 17051/CT-QLP ngay 14/12/2020 trinh bay y kién doi véi yéu cau cia nguoi
khoi kién nhu sau:

Cuc Thué Thanh pho da c6 van ban so 9268/CT-QLD ngay 04/8/2020 guri
Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé viéc néu ¥ kién ctua Cyc Thué dbi
v6i noi dung khiéu kién ciia Cong ty VQT.

Nay, Cuc truong Cuc Thué ¢ ¥ kién dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh khong cong nhan noi dung khiéu kién cua Cong ty VQT va giir
nguyén Quyét dinh s6 61/QD-GQKN ngay 29/11/2018.

Tai ban 4an hanh chinh so thim s6 1741/2022/HC-ST ngay 29 thang 9
nim 2022 ciia Toa an nhan din Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai
VQT vé viéc yéu cau Toa an xur huy:

- Thong bao §0 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 vé don gia thué dat tai xa M,
huyén L, Thanh phé H6 Chi Minh cua Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyét dinh s6 61/QD-CT-KN ngay 29/11/2018 vé viéc giai quyét khiéu
nai d6i vdi Cong ty Co phan San xuat Thuong mai VQT (1an dau) ctia Cuc trudng
Cuc Thué Thanh phd HO Chi Minh.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cic
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xr so tham, ngay 06/10/2022, nguoi khoi kién Cong ty C6 phan
San xuat Thuong mai VQT c6 don khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an cap
phuc thim stra toan bd ban an so thAm, huy Théng bao s6 8465/TB-CT cua Cuc
Thué Thanh phé H6 Chi Minh, Quyét dinh s6 61/QD-CT-KN ngay 29/11/2018
ctia Cuc truong Cuc Thué Thanh phd HO Chi Minh va vin ban s6 4577/UB-CNC
ngay 29/8/2013 ctia UBND Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa phtic tham,

Bai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién Ong Tran Quéc B trinh bay:
Vin ban s6 4577 cua Cyc truong Cuc Thué Thanh phd HO Chi Minh ban hanh sai
trinh tu thu tuc va nd1 dung khong ding theo quy dinh cua phép luat, di nguoc lai
chinh sach ctia Pang va Nha nudc vé chinh sach hd trg wu dai ndng nghiép cong
nghé cao. Cuc trudng Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh tang gia thué dat khong
dung dbi tuong. Cong ty VQT da ky hop dong thué dat trude khi Vian ban s6 4577
dugc ban hanh nén khong phai 1a doi tugng diéu chinh ting gia thué dat theo noi
dung cong van néi trén. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo, stra Ban
an so tham theo huéng chap nhan yéu ciia ngudi khoi kién Cong ty C6 phan San
xuat Thuong mai VQT.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ngwoi bi kién éng Tran Chi T
trinh bay: Viéc diéu chinh don gia thué dat da duogc thuc hién ding quy dinh cta
phéap luat. Cac van ban dugc ban hanh dung trinh ty, thu tuc va theo ndi dung
huéng dan cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi bi kién bao luu
quan diém nhu d4 trinh bay trong cac vian ban va tai phién toa so tham. Dé nghi
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Hoi dong xét xir khong chip nhin khang cdo cua ngudi khoi kién, gitr nguyén
Ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh phét
biéu quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Tir khi thy 1y dén khi dua vy 4n ra xét xir, Toa an di tién
hanh dung quy dinh ctia phap luét; tai phién toa ngudi tham gia td tung chap hanh
dung quy dinh phap luat té tung hanh chinh.

V& noi dung vu an: Can ctr ndi dung Diéu 2 hop dong thué dat giira Cong
ty VQT va UBND Thanh ph H6 Chi Minh va Céong van s6 4577, viéc nang gia
thué dat cua tat ca doanh nghiép tai khu cong nghé cao sau khi két thic chu ky 5
nam On dinh lan dau cua bang gid cii 1a dung theo quy dinh, ding cam két trong
hop dong nén ngudi khai kién cho rang Cuc Thué Thanh phé HS Chi Minh ap
dung sai vé dbi twong la do nhan thic ciia nguoi khai kién ma khong ¢ can cir
phap luat dé xem xét. Nguoi khoi kién c¢6 khang cao nhung khong co tinh tiét,
chting cir méi nén khong c6 can ctr dé chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan yéu cau khang céo cua nguoi khoi kién, gitr nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
tda va cdn cit vao két qud tranh tung tai phién toa phiic tham, quan diém cia vi
dai dién Vién kiém sat. Hoi a"o”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Khang cao cta ngudi khoi kién Cong ty Co phan San xuat Thuong
mai VQT trong han luat dinh va hop I¢ nén dugc Hoi déng xét xur xem x¢ét, giai
quyét theo trinh ti phac tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham, dai dién theo ny quyen cuia nguoi bi kién co
don xin xét xir vang mat nén can cur Piéu 225 Luat to tung hanh chinh, Toa an
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nam 2009, UBND Thanh phd ban hanh quyét dinh dong y cho Cong
ty VQT dugc thué dat trong Khu nong nghiép Cong ngh¢ cao tai xa M, huyén L
dé thuc hién Dy 4n dau tu san xuat ché pham sinh hoc phuc vu cho nong nghiép
va xay dung diém trinh dién rau an toan. Theo d6 Cong ty VQT duoc thué dién
tich dat 1a 18.458m? véi don gia thué dat 12 380 dong/m*nam. Pén nam 2018,
Cuc Thué Thanh phé HO Chi Minh ban hanh Thong bao s6 8465/TB-CT ngay
22/5/2018 (sau day goi tat 1a Thong béo sb 8465) v61noi dung diéu chinh don gia
thué dat dbi vai Cong ty VQT cho chu ky t1ep theo tir ngay 24/10/2014 dén ngay
23/10/2019 la 1.140 dong/mz/nam Khong dong ¥ v6i thong bdo nay nén COng ty
VQT da khoi kién yéu cau Toa an hiy Thong bao s6 8465 va cac van ban c6 lién
quan la Quyét dinh s6 61/QD-CT-KN ngay 29/11/2018 ctia Cuc truéng Cuc Thué
Thanh phé Ho Chi Minh (sau day goi tat 1a Quyét dinh sb 61) vé viéc giai quyét
khiéu nai dbi véi Cong ty VQT ciing nhu Cong vin sd 4577/UB-CNC ngay
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29/8/2013 cua UBND Thanh pho Ho Chi Minh (sau dy goi tat la Cong van so
4577) “V/v diéu chinh don gia thué dat trong Khu nong nghiép Cong nghé cao tai
Xa M, huyén L”.

[2.2] Xét khang cdo yéu cau hity Thong bao sd 8465 va Cong van sb 4577:
[2.2.1] V& thim quyeén, trinh ty va thi tuc ban hanh:

Tai Myc 1 Cong van s 4088/UBND-CNN ngay 20/8/2010 ciia UBND
Thanh pho H6 Chi Minh xac dinh:

“].Vé don gid cho thué ddt:

a/ Chdp thudn don gid thué dat doi véi cac dy dan dau tw trong Khu néng
nghiép Céng nghé cao tai xa M, huyén L la 380 dong/m?/nam.

bl Pon gid thué ddt doi véi cac du an dau tw trong Khu néng nghiép cong
nghé cao tai xa M, huyén L (ké tir ngay UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh
cho thué ddt) dwoc on dinh trong thoi gian 05 nam. Hét thoi gian on dinh don gid
cho thué dat, Ban Qudn 1y Khu néng nghiép Céng nghé cao c¢é van bdan giri S¢
Tai chinh dé cé y kién trinh UBND Thanh phé quyét dinh don gid cho thué dat
cho thoi han tiép theo theo quy dinh.”

Trén co so dé nghi cua SO Tai chinh tai Cong van s 4509/STC-BVG ngay
27/5/2013, UBND Thanh phd H6 Chi Minh da ban hanh Cong vin s6 4577 “Vé
viéc diéu chinh don gia thué dat trong Khu Nong nghiép Cong nghé Cao tai xa
M, huyén L”.

- Ngay 20/9/2013 Ban quan ly Khu nong nghiép Cong nghé cao ban hanh
Cong van s0 399/NNCNC-KHPT “V/v diéu chinh don gia thué dat trong Khu
Nong nghiép Cong ngh¢ cao tai xd M huyén L” thong bao cho cac nha dau tu thi
cap trong Khu vé don gia thué dat theo Cong van sb 4577;

- Tai khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh 46/2014/ND-CP quy dinh: “Sau thoi ky
on dinh don gid thué dat, thué mdt nude, co quan thué thong bdo cho nguoi thué
dat thuwc hién diéu chinh lai don gid thué dat, thué mdt mieée cho thoi ky én dinh
tiép theo theo quy dinh ciia phdp ludt tai thoi diém diéu chinh.”

- Tai diém a, khoan 6 Diéu 3, khoan 2 Piéu 7 ctia Thong tu 77/2014/TT-
BTC ngay 16/6/2014 vé “Hudng dan mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mit nude” ctia B Tai Chinh néu rd: “Co quan thué theo tham quyén quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP thuee hién xdc dinh don gia thué
ddt doi voi trieong hop quy dinh tai Khodn 1, Khoan 2, Khodn 4 Piéu nay.” va “Khi
dén thoi diém phdi diéu chinh lai don gid thué dat theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu
14 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP; ... co quan thué xdc dinh lai don gid thué dat
va théng bdo s6 tién thué dat phdi ndp hang nam cia chu ky 6n dinh tiép theo cho
ngueoi thué dat.”’

- Pén ngay 22/5/2018, Cuc Thué Thanh phd ban hanh Thong bao 8465 “Vé
don gia thué dét tai xa M, huyén L d6i voi Cong ty VQT.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-46-2014-nd-cp-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-234575.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-46-2014-nd-cp-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-234575.aspx

Nhu vy, viéc ban hanh Cong van s6 4577 cia UBND Thanh pho HO Chi
Minh va Thong bdo so 8465 ctua Cuc Thué Thanh pho la dung thdm quyén, trinh
tu, tha tuc theg quy dinh cua phap luat. Pong thoi, viéc ban hanh Théng bao vé
don gia thué dat hoan toan khong phu thuge vao viéc bén cho thué dat va bén thué
dat ky ti€p Phu luc hop dong doi véi don gia thué dat moi (néu co).

[2.2.2] V& noi dung:

Theo quy dinh diém b Muc 1 Cong van sO 4088/UBND-CNN ngay
20/8/2010 cua UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh va trén co so dé nghi cta So Tai
chinh tai Cong véan s6 4509/STC-BVG ngay 27/5/2013, UBND Thanh ph6 Ho
Chi Minh da ban hanh Cong van s6 4577 “V/v di€u chinh don gia thué dat trong
Khu nong nghi€p Cong nghé cao tai xa M, huyén L”, cu thé:

“]. Pon gid thué dat déi véi cdc duw an dau tw trong Khu néng nghiép Cong
nghé cao tai xa M, huyén L la 1.140 dong/m*/nam.

Don gia thué dat nay thay thé don gid thué ddt qui dinh tai diém a, muc 1
Cong van s6 4088/UBND-CNN ngay 20/8/2010 cua UBND thanh pho va dwoc dp
dung ke ti ngay ky, khong dap dung doi voi cac dw an dau tw da dwoc duyét gid
thué dat trudc ngay ky cong van nay.”

Tai Diéu 2 Hop dong thué dat so 6741/HD- TNMT- QHSDD ngay
25/10/2011 gitra Cong ty VQT vai UBND Thanh pho (do So Tai nguyén va Moi
truong dai dién) ¢6 ndi dung:

“ Bén thué ddt cé trach nhiém tra tién thué dat theo quy dinh sau:

- Pon gid thué dat la 380 dong/m%/nam;

- S6 tién thué dat hang nam \a: 380 dong/m*nam x 18.493m? = 7.027.340
dong.

Pon gid thué dat néu trén dwoc on dinh trong thoi gian 05 ndm,‘ké? tir ngay
24 thang 10 nam 2009. Trong thoi gian thué dat, néu c6 quy dinh diéu chinh vé
don gia thué dat cua co quan Nha nuoc co tham quyén thi Cong ty VQT phadai chap
hanh theo dung quy dinh.

2.Tién thué dat dwoc tinh tir ngdy 24 thang 10 nam 2009”.

Do do c6 co so dé xac dinh chu ky 6n dinh 05 nim dau tién If::l tr ngay
24/10/2009 den ngay 23/10/2014. Trong thoi gian nay don gia thué dat on dinh la
380 dong/m?nim. Hét thoi gian nay, don gia thué dat s& dugc diéu chinh theo
dung quy dinh va Cong ty VQT phai chap hanh theo su di¢u chinh do.

Tai khoan 1 Dicu 14 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ctia Chinh phu ¢6 noi
dung: “Don gicg thué dat, ... tra tién hang {zdm cua moi dw (Z'I:l duoc 0”1,1 dinh 05 nd{n
tinh tir thoi diem dwoc Nha nuoc co quyet dinh cho thué ddt, ... . Hét thoi gian on
dinh, Quc truong Cuc thué, Chi cuc {ru’é’ng chi cuc thué diéu ch{nh lai a"o‘n gid
thué dat, ... dp dung cho thoi gian tiép theo theo qui dinh tai Diéu 4, Diéu 5 va
Diéu 6 Nghi dinh nay.”

Bén canh d6 tai khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh 46/2014/NP-CP ciing quy dinh:
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“Viéc nop tien thué dat, thué mdt nuée quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué giri théng bdo np tién thué dat...dén nguoi thué ddt...,
dong thoi gui dén Van phong dang ky Quyén su dung ddt hoac co quan Tai nguyén
va moi truong.

b) Nguoi thué dat...phdi ndp tién thué dat...theo ding quy dinh tai Thong
bao cua Co quan Thuée”

Tir cic can cr trén, theo chu ky 05 nam 01 1an, Co quan Thué c6 thdm
quyén x4c dinh lai don gia thué dat, bén thué dat c6 nghia vu nop tién thué dat
theo Thong béo. Thyc hién diéu nay, ngay 22/5/2018, Cuc Thué Thanh phd di
ban hanh Thong bao s 8465/TB-CT vé viéc diéu chinh don gia thué dat dbi véi
Cong ty VQT cho chu ky tlep theo tir ngay 24/10/2014 dén ngay 23/10/2019 1én:
1.140 d6ng/m?nam 1a ding d6i tuong, dung quy dinh cua phap luét. Cong ty viée
Quéc Thinh xac dinh chu ky 6n dinh dau tién tir ngay ky Hop ddng thué dat
(25/10/2011) dén nam 2016, tir 46 khiéu nai cac Thong bao sd 8465, Cong vin sb
4577 cta Cuc Thué va UBND Thanh phé 1a khong c6 can ct.

[2.3] Xét khang céo yéu cau huy Quyét dinh s6 61 vé giai quyét khiéu nai
d6i voi Cong ty VQT:

Do thong bao s6 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 dugc ban hanh ding phap
luat nén can cur quy dinh tai Piéu 19 Luat Khiéu nai nam 2011 va phap luat co
lién quan, Cuc truéng Cuc Thué Thanh phd Ho Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh
s6 61/QD-CT-KN ngay 29/11/2018 c6 nodi dung khong cong nhan don khiéu nai
ctia COng ty VQT va giit nguyén Thong bao sé 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 la
CO co sO.

Tr cac 18 trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so tham bac toan bo
yéu cau khai kién ctia Cong ty Co phan San xuat Thuong mai VQT la ¢6 can ct,
dung phap luat. Nén khong co co s dé chap nhan khang céo ciia nguoi khai kién.
Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh I1& ¢6 can cir nén dugc chap nhan.

[3] V& 4n phi hanh chinh phtic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan
nén nguoi khai kién phai chiu an phi theo quy dinh.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh 2015;

Khéng chap nhan khang cio ctia ngudi khai kién Cong ty C6 phan San xuit
Thuong mai VQT. Gilt nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 1741/2022/HC-ST
ngay 29 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ap dung: Luét Dét dai nam 2003 va Luat Dat dai nam 20 1‘3; Nghi gTinh )
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué
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mat nudc; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién ctia Cong ty Co phan San xuat Thuong
mai VQT vé viéc yéu cau Toa an xur huy:

- Thong bao §0 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 vé don gia thué dat tai xa M,
huyén L, Thanh ph6 H6 Chi Minh cta Cuc Thué Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Quyét dinh sé 61/Qb-CT-KN ngay 29/11/2018 Vé viée giai quyét khiéu
nai d6i voi Cong ty Co phan San xuat Thuong mai VQT (lan dau) cua Cuc truong
Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh.

2. V& an phi hanh chinh phuc tham Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai
VQT phai chiu 300.000 ddng, duoc can trir tién tam Gng an ph1 ma Cong ty Co
phan San xuat Thuong mai VQT da ndp theo Bién lai thu s6 AA/2019/0045858
ngay 18/3/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Cac quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

— TAND TP. Hb Chi Minh (2);

— VKSND TP. Hb Chi Minh;

— Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;

— Puong su (6);

— Luu: HSVA (2), VP (5), 19b (NVC).

Lé Van An
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