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, NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gém co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: dng Tran Pire Kién
Cdc tham phadn: ong Pang Kim Nhan
ong Dinh Phudc Hoa
= Thu ky phién toa: ba Trinh ThiNHzllng, Tham tra vién chinh Toa phuc
thdm Toa 4n nhan dan toi1 cao tai Pa Nang.
- Dgi di¢n Vién Cong to va Kiém sdt xét xir phiic tham tgi Da Ning
tham gia phién toa: 6ng L& Van Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2025, tai Tru s¢, Toa phuc tham Toa 4n nhan dan téj
cao tai Ba Nang mo phién toa xet xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
324/TBTL-TA ngay 09 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd 33/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Quéang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 347/2025/QDPT-DS
ngay 18 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Truong G, sinh ndm 1994; dia chi: thon D, x4
T, huyén T, tinh Quang Tri (nay 1a thon D, xa N, tinh Quang Tr1); c6 mat.

- Bi dom: 6ng Nguyén Quang T1, sinh nim 1990 va 6ng Nguyén Quang L,
sinh ndm 1975; cung dia chi: Thén b, xa T, huyén T, tinh Quang Tri (nay 1a thon
b, xa N, tinh Quang Tri); déu vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: ong Nguyén Quang L, sinh ndm
1975; dia chi: Thon B, xa T, huyén T, tinh Quang T’ri (nay la thon B, xa N, tinh
Quang Tri). (Van ban 0y quyén ngay 16/11/2023); vang mat.

- Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1945 va ba Pham Thi T2, sinh nim 1945;
cung dia chi: thon D, xa T, huyén T, tinh Quang Tri (nay la thén D, xa N, tinh
Quang Tr1); vang mat.
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2. Ba Lé Thi Diém N, sinh ndm 1985; dia chi: thon D, xa T, huyén T, tinh
Quang Tri (nay 1a thon D, xa N, tinh Quang Tri); vang mat.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia éng Nguyén Vin C, ba Lé Thi Diém N:
ong Nguyén Quang L, sinh nim 1975; dia chi: thon D, xa T, huyén T, tinh Quéang
Tri (nay 1a thon D, xa N, tinh Quang Tri). (Van ban ty quyén ngay 20/11/2023);
vang mit.

- So Tai nguyén va Méi truong tinh Q; dia chi: s6 B H, thanh phé b, tinh
Quang Tri (nguoi ke thua quyén, nghia vu t6 tung la S6 Nong nghiép va Moi
truong tinh Q; dia chi: s6 B H, phuong N, tinh Quang Tri); vang mat nguoi dai
dién.

Nguoi khdng cdo: nguyén don dng Nguyén Truong G.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kign dé ngay 10 thang 10 nam 2023, qud trinh gidi quyét
vu dan va tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Truong G trinh bay:

Ngay 25/3/1999, ho 6ng Nguyén L1, ba Pham Thi T3 duoc Uy ban nhan
dan huyén T cip Gidy CNQSD dat s6 L787395 gém nhiéu thira, trong d6 tai thira
s6 160 to ban d6 sb 7 co dién tich 798m? (Trong d6: 200m? dat &, 598m? dat vuon).
Do thay d6i ban d6 dia chinh nén ngay 28/11/2016, ho 6ng Nguyén L1, ba Pham
Thi T3 duoc Uy ban nhan dan huyén T cdp d6i Gidy CNQSD dét néu trén thanh
Gidy CNQSD dét s6 BX 278500, tai thira 328, t& ban d6 s 21 voi dién tich
1.101m? (trong d6: 200m? dat &, 901m?> dat vuon).

Do c6 don gia han dbi vOi str dung dat nong nghiép nén ngay 04/ 10/2022,
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T chinh ly trang 3 v6i néi dung: Tiép
tuc su dung dat nong nghi¢p dén thang 10/2066.

Ngay 03/3/2022, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T chinh Iy
trang 3 v6i ndi dung: Dé thira ké cho ong Nguyén L1. Sau d6, ong Nguyén Luong
T4 cho 6ng Nguyén Truong G nén ngdy 27/4/2023, S& TN&MT tinh Quang Tri
cap Gidy CNQSD dét s6 DI 036221 cho 6ng Nguyén Truong G tai thira dét s6
328, to ban d6 s 21 véi dién tich 1.101m? (trong d6: 200m? dat ¢, 901m? dat
vuon).

Qua trinh st dung dat, 6ng Nguyén Quang L va Nguyén Quang T1 da xay
dung nha lan qua dién tich dat ma 6ng G di dugc S6 TN&MT tinh Quang Tri cap
Gidy CNQSD dit s6 DI 036221 khoang 40m2. Do d6, 6ng G khoi kién yéu cau
Toa an budc bi don dng Nguyén Quang L, Nguyén Quang T1 phai dé bd cong
trinh x4y dung tra lai nguyén trang dién tich dét lan chiém trén 40m>.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/7/2024 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Quang Tri xac dinh bi don 6ng Nguyen Quang T1 va Nguyen Quang L
su dung va dé xay dung cong trinh chdng 1an 1én dién tich ma 6ng Nguyén Truong
G da duoc cap Gidy CNQSD dat 14 49m?, (trong d6 dién tich c6 cong trinh xay
dung 1a 22,3m? va dién tich khong c6 cong trinh xay dung la 26,7m?) nén dng G
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yéu cau bi don phai do bo cong trinh x4y dung tra lai dién tich dt 1an chiém Ia
49m?.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Quang L,
ong Nguyen Quang T1 trinh bay:

Ngay 31/5/2017, ho ong Nguyén Quang L duoc Uy ban nhan dan huyén T
cap Gidy CNQSD dat s6 BX 833177, tai thira dat s6 353, to ban d6 s6 21, dién
tich 719m?, muc dich sur dung dat chuyén trong la nudc. Nguén gbc thira dat 1a
do tring dau gia quyén str dung dat do Hop tac x@ san xuét kinh doanh dich vu
tong hop t6 chirc ngay 08/01/2014 véi sd tién dau trang 1a 36 triéu dong, dién tich
duoc st dung 12 610m?,

Sau khi trang dau gia quyén st dung dét, 6ng L da xay dung nha cura, cOng
trinh nam trong pham vi dau gia cua Hop tac xa san xudt kinh doanh dich vu tong
hop va con chira lai mdt khoang trong gitra hai nha, ranh gidi 1a hang tre hién nay
van con.

Bi don str dung dung dién tich dat da duoc Uy ban nhan dan huyén T cap

Gidy CNQSD dat s6 BX 833177 nén dé nghi Toa an khong chdp nhdn yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Ngoai ra, vi cho rang ngay 27/4/2023, So Tai nguyén va Moi truong tinh Q
cap Giay CNQSD dat s DI 036221 cho ong Nguyén Truong G tai thira dat sd
328, td ban d6 sb 21 vai dién tich 1. 101m? (trong do: 200m? dat ¢, 901m? dat
vuon) 1a khong dung voi thuc té st dung nén yéu cau Toa an huy Gidy CNQSD
dat s DI 036221 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap cho dng Nguyén
Truong G.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan ba L& Thi Diém N, éng Nguyén
Van C, ba Pham Thi T2 co y kién:

Ngay 31/5/2017, ho ong Nguyén Quang L dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap Gidy CNQSD dat s6 BX 833177, tai thira dat sd 353, to ban dd sd 21, dién
tich 719m?, muc dich sur dung dat chuyén trong lta nudc. Thua dat co ngudn goc
trang dau gia quyén st dung dat do Hop tac x4 san xuat kinh doanh dich vu tong
hop t6 chirc ngay 08/01/2014.

Sau khi dugc cip Gidy CNQSD dat, gia dinh ong L, 6ng T1 d3 xay dung
nha cua nhung 6ng G khong co y kién gi. Viéc xay dung nha cua bi don la dung
trén dién tich da dugc cap Gidy CNQSD dét. Do d6, dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan S6 Tai nguyen va Mai truong tinh
Q: Tai van so 1373/STNMT-TTr ngay 11/4/2024, co y kién:

Viée clp Gidy CNQSD dat s6 DI 036221 cho ong Nguyén Truong G tai
thira dat s0 328, to ban do so 21 véi dién tich 1.101m? 1a ding theo quy dinh phap
luat.
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~ Vivay, de,ngh,i Tda an khong chap nhan yéu cau ctia bi don vé viéc huy
Giay CNQSD dat s6 DI 036221 do S¢ TNMT cap ngay 27/4/2023 cho 6ng
Nguyén Truong G.

Tai Ban 4n dan sy so thim sb 33/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam
2024 cia Toa an nhan dan tinh Quang Tri da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su;
khoan 1 Piéu 579 BLDS; khoan 4 Diéu 49, khoan 2 Diéu 52 Luat dat dai nam
2003; khoan 2 Piéu 105, diém b khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013; khoan
2 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Truong G.

Budc 6ng Nguyén Quang L, Nguyén Quang T1 thdo d& cac cong trinh tra
lai dién tich dat cho 6ng Nguyen Truong G, cu thé: Ong Nguyén Quang L,
Nguyén Quang T1 thao do bdn nude dién tich 0,5m?; chudng gia stc 1,7m? dé tra
lai dién tich dat 1an chiém 49m? cho ong Nguyen Truong G, trong d6: Ong
Nguyen Quang T1 phai tra lai cho ong G s tién (0, 7n1 x 24. 53Od/m2 =17.171
dong); ong Nguyen Quang L phai tra cho 6ng G sd tién 575.000 dong ((14,7m? +
4,7m?)x 24.530 dong/m?)).

Ong Nguyén Quang L dugc guyen sir dung 20.10m? dat c6 cong trinh xay
dung 1a nha & va nha v¢ sinh, nha tam va cong trinh xay dung nha ¢ ctia 6ng T1.

~ Nguyén don, bi don co6 quyén lién hé vé6i co quan c6 tham quyén dé dugc
cap doi Giay CNQSD dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cia bi don vé viéc huy Gidy CNQSD dit sb
DI 036221 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 27/4/2023 cho ong
Nguyén Truong G tai thira dat so 328, to ban d6 s6 21 v6i dién tich 1.101m?,

_ Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quy dinh
vé cham thi hanh 4n va thong bio quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 02/10/2024, nguyén don 6ng Nguyen Truong G khang cao ban an so
tham, yéu cau cip phtc tham stra ban an so thdm theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai toan bo dién tich dat lan
chiém.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, khong rut
don khang c4o va yé€u cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.
Kiém sat Vien tai phién toa dé nghj,HC)i déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu
308 cua B§ luat To tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua nguyén don dng
Nguyen Truong G; gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 33/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 cta Toa an nhan dan tinh Quang Tri.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an; y kién trinh
bay, tranh luan cta cac duong su va y kién cua dai dién Kiém sat vién tai phién
toa, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1]. Vétd tung: ngay 02/10/2024, nguyén don 6ng Nguyén Truong G khang
c4o Ban 4n so thim, Pon khang céo cua duong su 14 trong thoi han quy dinh tai
Piéu 273 cua Bo luat TS tung dan sy, do d6 Hoi dong xét xtr quyét dinh dua vu
an ra xét xir phiic tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét tinh c6 cin c&r dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Ngay 25/3/1999, ho 6ng Nguyen L1, ba Pham Thi T3 dugc Uy ban nhan
dan huyén T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 L787395
gdém nhiéu thira (BL 87), trong do c6 thura dat s6 160, to ban do 50 7, dién tich
798m?. Qua trinh str dung dat, thira dat s6 160 noi trén dugc do dac, cip doi, chinh
Iy nhiéu 1an; cy thé: tir nam 2012 dén ndm 2013, thira dat s6 160, to ban a6 s 7,
dién tich 798m? dugc do dac lai thanh thira sb 304, to ban d6 so 21, di¢n tich
1.101m>, sau d6 dugc cap nhat tai ban d6 dia chinh nim 2014 1a thira s6 328, to
ban dd sb 21, dién tich 1.101m?. Ngay 26/3/2013, 6ng Nguyén L1 co don xin cap
d6i GCNQSDD noi dung don thé hién xin cap doi (101 v6i thira dat s6 160, to ban
dd sb 7, dién tich 98m? thanh thira sé 328, t& ban d6 sb 21, dién tich 1.101m? kém
theo Ban mé ta ranh gidi, méc gio1 thua dét ngay 08/3/2012 c6 xac dinh ranh gioi
tr cén, trong do phia Tay giap dat lta do Uy ban nhan déan xa quan ly va cac h
sir dung dat lién ké xac nhén (BL 89, 90). Nam 2016, h¢ ong Nguyén L1 duoc Uy
ban nhan dan huyén T cap doi GCNQSDD s6 BX 278500, tai thira 328, to ban d6
s6 21 voi dién tich 1.101m? (trong d6: 200m? dat &, 901m? dat vuon). Ngay
04/10/2022 va ngay 03/3/2022, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T
lan luot chinh 1y trang 3 v6i ndi dung: “Tié iép tuc sir dung dat néng nghiép dén
thang 10/2066” va “Pé thira ké cho ong Nguyén L1..” . Bén ngay 27/4/2023, So
Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap GCNQSDD s DI 036221 cho 6ng Nguyén
Truong G ddi véi thira dat s6 328, to ban do sé 21, dién tich 1.101m? (trong do:
200m? dét &, 901m? dat vuon) theo Hop dong tefmg cho quyén str dung dat ngay
27/3/2023 (BL 60).

Ngay 31/5/2017, Uy ban nhan dan huyén T cap GCNQSDD sé BX 833177
cho ho ong Nguyén Quang L tai thira dat s 353, to ban d6 sd 21 véi dién tich
719m?, muc dich st dung: Dat trong laa nudc trén co sd viée dng L tring dau gia
dat quy hoach. Tai Bién ban vé viéc dau gia dat quy hoach cia thon ngay
08/01/2014 (BL 30 - 31) thé hién ong L triing d4u gia thira dat (goi 1a thira 6ng D)
v6i gia 36.000.000 dong, dién tich 610m? d trir quy hoach.

Xét thay, dién tich ong Nguyén Quang L dugc cap GCNQSDP 16n hon
dién tich ma ong L tring dau gia dat. Thoi diém hd ong Nguyén L1 cap doi
GCNQSDD duoc thuc hién trude khi 6ng L tham gia déu gia dat va dugc cip
GCNQSDBD; viéc cip GCNQSDD cho ho 6ng Nguyén L1 hoan toan dua trén sb
ligu do dac tir nam 2012. Mat khac, tai Ban mo6 ta ranh gidi, mdc gid1 thira dat
ngay 08/3/2012 thi vi tri tu 5, 6,7, 1 khong thé hién ¢6 hang rao tre nén khong co
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co s& khang dinh dat cia 6ng L1 chdng l4n 1én dit cua 6ng L. Pong thoi, két qua
xem xét tham dinh tai chd thé hién cong trinh x4y dung ctia ong L di chong 1én
ranh gidi cAp GCNQSDD cho 6ng Nguyén Truong G nén Toa an cip so thim
nhan dinh 6ng Nguyén Quang T1 va 6ng Nguyén Quang L da st dung va xay
dung cong trinh chong 1an 18n dién tich ma 6ng Nguyén Truong G di duoc cp
GGCNQSDBD dé giai quyét vu an 1a hoan toan co can ctr, dung quy dinh ctia phap
luat.

[2.2]. Xét nd1 dung khang cdo yéu cAu tra lai toan bd dién tich 14n chiém
cuia nguyén don:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/12/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Triéu Phong (BL 77 - 79); Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
10/7/2024 ctia Tda an nhan déan tinh Quang Tri (BL 140 -144); két qua do dac thé
hién tai So d6 hién trang ranh gidi sit dung dat do Vin phong dang ky dét dai tinh
Q - Chi nhanh huyén T thuc hién ngay 29/02/2024 (BL 96); két qua do dac thé
hién tai So d6 khu dat do Vin phong dang ky dat dai tinh Q thuc hién ngay
10/7/2024 (BL 144a) thi thay: trén thira dat ctia 6ng Nguyen Quang L ¢6 02 ngo1
nha: ngdi nha thir nhét (vi tri s6 E) 1 nha ctia ong N guyen Quang L xay dung nam
2016 voéi dién tich 150m?; ngdi nha tha 2 (vi tri s0 6) 1a nha ctia 6ng Nguyén
Quang T1 xay dyng nam 2016 v6i dién tich 150m2. Ong Nguyen Quang L va 6ng
Nguyén Quang T1 da str dung va xay dung cong trinh chdng 14n 1én dién tich ma
ong Nguyén Truong G da duoc cap GCNQSDD 13 49m?; trong d6: Nguyén Quang
T1 da xay dyng cong trinh 0,7m? (nha & 2 - vi tri E); ng Nguyén Quang L d3 xay
dung cong trinh 21,6m?, gom: nha & 1 1a 14,7m? (vi tri D); chudng gia stc 1,7m>
(vi tri A); nha tdm + nha vé sinh 4,7m? (vi tri B); bon nudc 0,5m? (vi tri C). Tuy
nhién, trong téng dién tich 49m?xdy dung lan chiém néu trén thi c6 20,6m? cong
trinh xay dung 14 nha &, nha vé sinh va nha tim gin lién v4i nha o; viéc thao do
cac cong trinh ndy s& anh huong dén cong nang st dung ctia ngdi nha. Mat khac,
tai Bi€n ban dinh gia tai san ngay 14/12/2023 (BL 81 - 82) va Bién ban xem xé&t
tham dinh tai chd ngay 10/7/2024, cac bén duong su déu théng nhat sir dung gia
tri dinh gia cua Hoi dong dinh gia trong giai quyet vu an, khong ai c0 y kién gi.
Do d6, Toa an cap so thim bugc bi don 6ng Nguyén Quang L, 6ng Nguyén Quang
T1 phai hoan tra gia tri quyen sir dung dat tuong tmg voi dién tich 20, 6m? cong
trinh xay dung da 14n chiém cho ong Nguyén Truong G, trong d6, ong L da 14n
chién 19,9m? (21,6m? x 24.530 déng/m> = 529.848 dong) va 6ng T1 lan chiém
0,7m? (0,7m? x 24.530 ddng/m> = 17.171 dong); budc dng Nguyén Quang L phai
thao d& 1,7 m? phan dién tich chudng gia stc (vi tri A) dé tra lai dién tich dat cho
ong Nguyén Truong G 1a c¢6 cin ctr, hop tinh, hop 1y va diing quy dinh phap luét.

Nhu véy, khang cao cua nguyén don ong Nguyén Truong G da duoc Hoi

dong xét xtr xem xét nhung khong c6 co s0 chap nhan nén can giit nguyén Ban
an so tham nhu dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

[3]. Céc phan quyet dinh khac ctia ban 4n so thim vé chi phi t6 tung, an phi
dan su so tham, Hoi ddng xét xtr phtic tham khong xét.
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[4]. V& an phi dan sy phuc tham: do khang c4o khong duoc chip nhan nén
nguyén don 6ng Nguyen Truong G phai chiu theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy;

Khéng chip nhan khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Truong G; giir
nguyén Ban 4n dan su so thdm s6 33/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Quéang Tri.

2. V& an phi dan sy phtc thdm: can cu khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TS
tung dan sy; ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nguyén don 6ng Nguyen Truong G phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong an phi dan su phuc tham nhung dugc khau trir vao so tién 300.000 (ba tram
nghin) dong tam tmg an phi phiic thim da ndp theo Bién lai thu s6 0000182 ngay
01/11/2024 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri. Ong G da nop du an phi
dan sy phuc tham.

3. Cac phan quyét dinh khac ciia ban 4n so tham vé chi phi t tung, 4n phi
S0 thﬁn}; v€ thi hanh an, cham thi hanh an duoc thi hanh theo Ban an dan su so
tham s6 33/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién cong to va kiém sat xét xur

phuc tham tai Pa Ning;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Tran Duc Kién
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