TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Bén 4n sb: 67/2022/DS - PT
Ngay: 22 —9-2022
VIV “Tranh chdp doi tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thim P - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu;

Cdc Tham P: Ong Vii Viét Diing;

Ba Tran Thi Bé.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Pa Néng.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan thanh phé Pa Niang: Ba Nguyén Thi
Tram - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 nim 2022 tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xt phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y sb: 50/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nam 2022 vé “Tranh chdp doi tdi san”.

Do Ban an dén su so tham sb: 31/2022/DS - ST ngay 31 thang 5 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chéu, thanh ph Pa Ning bi khang cio va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 90/2022/QD-PT ngay 18/8/2022,
Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé: 118/2022/QPHPT — DS ngay 29/8/2022,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nim 1954; CMND s6 024207228 do
Cong an TP Hd Chi Minh cap ngay 04/5/2015.

Noi dang ky HKTT: Phuong A, Tp B, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi cu
trd: S6 X - X dudng C, phudng D, quan H, thanh phé Da Néng.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Trong P, sinh nam:
1963, CCCD s6 01506300314 1; Dia chi: T6 X, E, thanh phd F, tinh Yén Bai (theo Gidy



uy quyén ngay 14/9/2022 cong chimg tai Van phong Cong chimg Piang Ngoc Tuén,
tinh Thai B). C6 mat

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Minh Thanh,
sinh nam: 1974 — Luat su Van phong luat su Ban Mai, thudc Poan luat su thanh phé
Ha Noi; Dia chi: Phong 702, toa thap A — 173 Xuéan Thuy, quan Z, thanh phé Ha Noi.
Co6 mat

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh G, sinh nim 1969; dia chi: S6 X duong G,
phuong D, quan Hai Chéu, thanh phd Pa Ning.

Ngwoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Son, sinh nim: 1972;
Pia chi: 67 Puong G, phuong D, quan H, thanh phd Pa Ning (theo Gidy uy quyén
dugc cong chimg tai Vian phong Cong ching Truong Thé Loc ngay 10/5/2022). Co
mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi Phuong Thao,
sinh nam: 1971 — Luat su Van phong luat su Tuén Anh, thudc Poan luét su thanh phé
Pa Ning. C6 mit

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaPing Thi C, sinh nam 1953; dia chi: S6 nha X, ngd X duong K, phuong
L, quan Z, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Trinh Cam B, sinh nim: 1977; Dia chi: P X,
s6 X, phé X, phuong V, quan Q, thanh phé Ha Noi (theo Gidy uy quyén cong ching
tai Van phong Cong ching Bui Nhon ngay 13/11/2019). C6 mat

3.2. Ba Tran Ngoc D, sinh nim: 1966; dia chi: X duong T, khu phd X, phuong
L, quan B, thanh phé H6 Chi Minh. Viang mit

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Hoang Lé Thuy A, sinh nam: 1972; dia chi: 142 duong Quang Trung,
quan Hai Chau, thanh phd DPa Néng. Ving mit

4.2. Ong Nguyén Chanh M, sinh nam: 1958 va ba Phan Thi Diém T, sinh nim:
1961; Noi cu trt cudi cting: S6 01 Puong W, phuong N, quan H, thanh phd Pa Ning.
meg mat

5. Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Pham Vin H va bi don ba Nguyén Thi
Thanh G

6. Vién kiém sat khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Pa Ning.

NOI DUNG VU AN:
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Theo Ban an so tham:

* Theo don khéi kién ngdy 05/06/2018, bé sung don khoi kién cac ngay:
15/06/2018; ngay 20/06/2018; ngay 21/06/2018 cua nguyén don ong Pham Vin H
va trong qué trinh gidi quyét v &n ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Niam 2009, 6ng Pham Vin H tir thanh phé H6 Chi Minh ra thanh phé Ba Nang
dau tu kinh doanh va c6 quen biét véi ba Nguyén Thi Thanh G. Qua gidi thiéu cua
ba G nén ngay 31/03/2009 dng H di bo tién ra mua 02 16 dat s6 19B1-12 cé dién
tich: 113.6m? va 16 s6 20B1-12 c6 dién tich: 112.8m? tai khu tai dinh cu D, phuong
D, quan H (Nay 1a s6 X — X duong C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phé Pa
N&ng) cia vo chong 6ng Nguyén Chanh M va ba Phan Thi Diém T voi gia
4.554.000.000 dong (bon ty, nam tram nam muoi bon triéu dong).

Viéc giao nhan sé tién c6 xac nhan chir ky cia UBND phudng Thach Thang,
quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang. Vi khong ¢ ho khau thuong trd tai thanh phd
Pa Néng nén 6ng H c6 nhd ba Nguyén Thi Thanh G dting tén ho trén Giay chung
nhan quyén st dung dat, nay c6 dia chi 1a s X — X duong C, phuong D, quan Hai
Chau, thanh phdé Da Ning (c6 van ban cam két vé tai san ngay 31.3.2019).

Théang 5.2009, 6ng Pham Van H tiép tuc giao cho ba G sé tién 2.500.000.000
déng (hai ty, nam tram triéu dong) dé xay dung can nha 03 tang, tong dién tich sir
dung 409 m?. Sau khi xay dung xong, 6ng H ¢é cho me con ba G & nho trong ngoi
nha dat tai dia chi trén.

Nay, 6ng H yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy giao dich nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat theo hop dong sé
3505 ngay 18/03/2019 va hop dong s6 3573 ngay 19/03/2019 tai phong cong ching
s6 1 thanh phé Pa Nang;

- Cong nhan quyeén sé hiru nha va quyén str dung dat hop phap d6i vai 02 16
dat 19B1 — 12 va L6 20B1.12 phuong D, quan Hai Chau, thanh phd Ba Nang (nay
la s6 nha X — X dwong C, phwrong D, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang) theo gidy
chtrng nhan s6 A0188838 va A0188687 do Uy ban nhan dan quan Hai Chau, thanh
phd Pa Ning cip ngay 06/01/2009 va 20/01/2009 (hién nay hai 16 dat 19B1-12 va
L6 20B1-12 da dugc nhap thira gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién voi dat s BX 324323, thira dat s6 544, to ban do sb
20, dja chi X — X duong C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phé Da Ning do So tai
nguyén va mdi truong thanh phd Ba Nang cip ngay 22/12/2014) thudc quyén sir
dung, sé hitu cua 6ng Pham Van H.

- Buoc ba G va cac con riéng cua ba G ra khoi nha.

Pén ngay 04/12/2018 dng Pham Vin H c6 don sira di, bo sung don khoi kién
va dé nghi Toa an nhan dan thanh pho Pa Ning giai quyét nhiing yéu cau sau, cu
thé:

- Yéu cau Toa &n hay gidy chang nhan quyén st dung dat va quyén so hitu
nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BX 324323, thira dat s6 544, to ban do s6
20, dja chi X — X duong C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phé DBa Ning do So tai
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nguyén va méi trudng thanh phd Ba Néng cip ngay 22/12/2014 dung tén ba Nguyén
Thi Thanh G.

- Tuyén 16 dat va tai san gan lien véi dét theo gidy chung nhan s6 BX 324323
thuoc quyen st dung va s¢ hitu hop phap cua 6ng Pham Vén H.

- Bé nghi Toa an dua S¢ Tai hguyén va moéi truong thanh phd Pa Ning tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan.

Pén ngay 08/01/2019 nguyén don 6ng Pham Vin H c6 don xin rat mot phan
yéu cau khoi kién khong yéu cau Toa an hay giay chirng nhan quyén sir dung dat va
quyén so hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé BX 324323, thira dét s 544,
to ban dd s 20, dia chi X — X duong C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phd ba
Ning do S& Tai nguyén va mai truong thanh phd Ba Ning cip ngay 22/12/2014
dtng tén ba Nguyén Thi Thanh G.

Dbi véi két qua tham dinh gié tai san cua Coéng ty Co phan Tham dinh gia va
Dich vy tai chinh Pa Nang, 6ng Pham Van H khong dong y vi cho rang két qua nhu
vay la qué cao, tuy nhién 6ng Pham Van H khdng c6 yéu cau tham dinh gia lai.

Sau d6, vu an dugc Toa &n nhan dan thanh phé Da Néng chuyén lai cho Toa
4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Da Ning dé thu ly giai quyét theo tham
quyén. Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning da thu 1y vu an sé
24/2019/TB — TLVA ngay 22/02/2019 ddi véi yéu cau caa 6ng Pham Vin H, cu thé:
Tuyén 02 16 dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi s6 X — X duong C (L 19B1-
12 va Lo 20B1.12) phuong D, quan Hai Chau, thanh phé Da Ning theo gidy chang
nhan s6 A0188838 va A0188687 thudc quyén sir dung va so hitu hop phép cia 6ng
Pham Van H.

Tai phién tda dan su so tham ngay 15/10/2020 va ngay 05/01/2022 nguyén
don 6ng Pham Van H thay doi yéu cu, theo d6 6ng H yéu cau Toa an cong nhan
quyen sir dyung dat va quyén sé hitu nhha ¢ theo glay ching nhan quyén st dung dat
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat s6 BX 324323, s vao so cap
GCN: CTs 54566, thira dat s6 544, to ban d6 s 20, dia chi X — X duong C, phudng
D, quan Hai Chau, thanh phé ba N'fmg do S& Tai nguyén va moi trudng thanh pho
Da Ning cap ngay 22/12/2014 thudc quyén st dung, sé hitu hop phap caa dng Pham
Van H va ba Ding Thi C.

* Tai cac ban tu khai; cdac don trinh bay ngay 21/0C019, ngay 9/9/2018, ngay
23/07/2018; Pon yéu cau phdan té ngay 14/03/2019 cia ba Nguyén Thi Thanh G;
Bién ban hoa gidi nguoi dwoc bi don 1y quyén —ba Lé Thi Xuan M déu trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh G va 6ng Pham Van H quen biét véi nhau tir nim
2006, dén nam 2008 thi vé C séng véi nhau nhu vo chong nhung khong ding ky két
hén vi luc d6 6ng H dang c6 vo. Trong qué trinh C sdng voi ba G thi giita ba G va
ong H c¢6 01 dtra con C tén Pham Nhat T1, sinh nam 2010.

Giai doan dau cudc sdng ¢ nhiéu kho khin, ba G va 6ng H khong cé diéu
kién dé mua nha ¢ riéng nén phai ¢ nha thué tai s6 nha X dudng Nguyén Chi Thanh,
quan Hai Chau, thanh phd DBa Ning. Dé ¢6 tién lam an kinh doanh ba G phai vé nha
cha me dé muon mot s6 nghiép chii nha caa cha me ba G va tra truc tiép thé chap tai
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Ngan hang Pong A dé vay 400.000.000 d¢6ng (bdn tram triéu dong) dé dng H ¢4 tién
1am an. Pén nam 2009 thi dng H mai c6 tién dé mua 02 16 dat s6 19B1-12 (dién tich
113,6m?) va 16 s6 20B1-12 (dién tich 112,8m?) tai khu tai dinh cu D, phuong D,
quan Hai Chau (nay la s6 X — X dudng C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phé Da
Nang) véi gia: 4.554.000.000 dong.

Dén thang 05/2009 6ng H tiép tuc dua cho ba G s tién 2.500.000.000 d¢dng
dé xay can nha c6 két cau nhu hién nay va ba G 1a nguoi ding tén trén giay chang
nhan quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai s6 X — X duong C, phuong D,
quan Hai Chau, thanh phé Pa Néng. Sau khi xay dung xong thi dng H, ba G va dua
con chung Pham Nhat T1 sbng tai ngdi nha trén.

Trong qua trinh chung séng ba G di 2 1an dung ra ding ngdi nha sé X - X
duong C va khéach san duong Lé Duan dé bao lanh vay cho 6ng H vay tién dé ong
c6 tién kinh doanh. Cu thé nhu sau:

Lan 1: Ba G vay ngan hang Vietinbank sé tién 3.200.000.000 d¢ong (ba ty hai
tram triéu dong), khoan tién vay nay ba G 1a nguoi truc tiép tra cac khoan lai suat
vay cho ngan hang (cé bdn sao ké ngan hang kem theo).

Lan 2: Ba G tiép tuc bao 1anh vay tai Ngan hang Quan d6i 25.000.000.000
aong (hai muwoi lam ty dong) dé 6ng H mua khach san tai s6 X - X duong L& Duan,
6ng H giao cho ba G dé quan ly va kinh doanh khach san nay thoi gian 02 nam sinh
ra mot khoan tién 14i 16n du tra lai vay ngan hang Té1 nam 2014 6ng H da ban ca
khach san dugc 35 ty va dung s6 tién nay dé tra von vay cho ngan hang 30 ty con 5
ty 6ng H giit 1am von kinh doanh va khong dua cho ba G dong nao, mac di ba quan
ly khéch san trong sudt thoi gian dai nhung 6ng H khong tra céng cho ba. Luc nay,
ba G nghi di 1a vo chdng thi tai san cia 6ng H ciing nhu tai san cua ba G, caa con,
ong H c6 quan 1y cting dé sinh ra lgi nhuén cho me con ba G huong.

Trong suét thoi gian chung séng vai 6ng Hai, ba G chua bao gio thay ong H
dua cho ba G dong nao dé cd tién nudi con ciing nhu duy tri sinh hoat. Ba G thua
nhan nguon tién mua 02 16 dat trén, ciing nhu tién 1am nha 1a cta dng H dua, diéu
nay ba khéng phu nhan. Tuy nhién, nhu ba di trinh bay thi ngudn tién c6 dugc dé
6ng H kinh doanh tir luc khong c6 gi cho dén luc thanh dat déu c6 cong st lao dong
va ban tay cia ba lam nén, nhung khéng ngd 6ng H lam don khai kién doi lai toan
bo s6 tai san.

Mong quy Toa xem xét quyén va loi ich hop phap cua ba G, cong viéc ndi tro
cling nhu lao dong cua ba dé duy tri doi séng chung trong subt 12 nam chung séng
véi 0ng H phai dugce coi do 1a lao dong co thu nhap cling nhu cong sirc caa ba trong
viéc bao quan gitt gin ton tao lam tang thém gia tri cua ngdi nha trén nén phai xac
dinh dé dam bao loi ich cta ba.

Ngay 22/0C019 ba Nguyén Thi Thanh G c6 don phan t6 va yéu cau Toa an
tinh gia tri khéi tai san nay theo gia tri hién nay trir di phan tién ma éng H bo ra dé
mua dat va xay dung ngdi nha trén 1a 7.054.000.000 dong (bdy ty, khdng tram ndam
muoi tu triéu dong), phan chénh léch con lai ba dé nghi Toa an chia cho ba % gia tri
tai san co dia chi tai X - X duong C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phd Da Néng.
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Cu thé, theo chtng thu tham dinh gia s6 172/TDG — CT ngay 27/8/2018 thi gia tri
nha va dat X - X duong C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang la:
22.159.578.000 dong — 7.054.000.000 d6ng (Phdn tién 6ng Hddu tw ban dau) =
15.105.578.000 ddng : 2 = 7.552.789.000 dong.

Ngay 10/09/2019 ba Nguyén Thi Thanh G ¢6 don phan té bo sung ba yéu cau
thém sé tién dbi v4i gid tri nha va dat hién tai tang thém theo chimg thu thim dinh
gia méi nhat s6: 130/TDG — CT ngay 12/08/2019 cua Céng ty c6 phan tham dinh
gia va dich vu tai chinh Pa Ning, cu thé: Gié tri nha va dat X - X duong C, phuong
D, quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng 1a: 31.051.318.000 ddng — 7.054.000.000
ddng (Phan tién 6ng Hddu tu ban dau) =23.997.318.000 dong : 2 = 11.998.659.000
dong. Ba G yéu cau dng Htinh cdng sirc dong gop cho ba sd tien 11.998.659.000
dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ba G thira nhan tién bo ra dé mua va xay dung 02
16 dat s6 19B1 — 12 (dién tich 113,6m2) va 16 s6 20B1 -2 ( dién tich 112,8m2) tai
khu tai dinh cu D, phuong D, quan Hai Chau (nay 1a s6 X — X duong C, phuong D,
quan Hai Chau, thanh phb Pa Ning) 1a 6ng H dua cho ba. Tuy nhién, ba G cho rang
cac chiing ct dé dng H khoi kién 1a khong dung: “Ban cam két vé tai san” dé ngay
4/7/2010, ban nay dugc danh may c6 chir ky cua ba G. Ba G khang dinh trong sudt
thoi gian C sdng véi 6ng H chua bao gid ba ky vao ban cam két ngay 4/7/2010.

Déi véi “Ban cam két” duoc viét tay dé ngay 31/3/2019 thuc chat 1a do éng
H doc cho ba G viét vao nam 2014, nhung 6ng H bao ba G ghi ngay 31/3/2019 trong
ban cam két. Thoi diém nam 2009 va 2010 day la thoi diém ba G mang bau va sinh
con ciing 14 thoi diém ma cudc song chung gitra ba G va 6ng H v cung hanh phuc
Vi méi sinh dwgc Mot chau trai nhu mong mudn cua ba G va éng H thi khéng thé co
ban cam két viét nam 2009.

Vao nam 2014 dng H noi vai ba G trong qua trinh kinh doanh 6ng H da dung
tién ngan sach caa cong ty, cac khoan tién nay duoc nha nudc dau tu dé xay dung
con dudng ndng thdn, mién ndi 6ng H da sir dung sai muc dich, lic nay nha nude co
chinh séch dimng dau tu cong thi 6ng H c6 nguy co bi lién quan dén phap luat nén
6ng H yéu cau ba G viét gidy tay dé cau 6ng khoi vong lao ly, véi tinh nghia vo
chdng, con C véi 6ng H méi 4 tudi nén khong thé khong viét. Bong thoi nam 2006
gitra 6ng H va em ba G c6 thanh 1ap Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Du lich
CIT, ltc nay ba G séng C véi 6ng H nén trong qua trinh hoat dong cua céng ty, ong
H da bao ba G ky khong nhiéu chir ky dé tién 1am cac thi tuc nhu vay ngan hang.
Do tin tudng nén ba G di ky khéng mot dong gidy to cho 6ng Hai.

Ngay 9/9/2020 bi don ba Nguyén Thi Thanh G c6 don rat don phan t6 va don
phan t6 bo sung va c6 ban trinh bay ngay 15/9/2020 thay do6i y kién ma ba G da trinh
bay trude day: Ba G khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyen don va yéu cau
Toa an béac yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Vian H vi cho rang nha va
dat tai dia chi s6 X — X duong C, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning thudc quyén
st dung hop phap cua ba G ké tir ngay 25/03/2009. Ba G cho rang:



Ong Pham Vian H c6 thu doan gian déi, lra phinh dé ba G viét gidy cam két
nham chiém doat tai san hop phéap caa ba G thé hién qua cac két luan giam dinh tuoi
muc. Pon khai kién va cac ching ct do 6ng Pham Vin H cung cap cho Toa an la
hoan toan sai su that, gian dbi vi vao ngay 18/03/2009 va ngay 19/03/2009 ba G va
vo chong ong Nguyén Chanh M va ba Phan Thi Diém T da ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat va da dugc phong cong chuang s6 01 thanh phé Da Nang
cdng ching s6 3505 ngay 18/3/2009 va cdng ching sé 3573 ngay 19/3/2009. Bén
ngay 25/3/2009 ba G déa dugc Van phong déang ky d4t dai thuoc so Tai nguyén va
Méi truong thanh phd DBa Ning ding ky bién dong sang tén 02 16 dat néu trén thudc
quyén st dung hop phap cua ba G, pht hop véi quy dinh tai Diéu 692 B6 luét dan
su 2005 va khoan 4 Biéu 146 Nghi dinh sé 181/2004/ND — CP ngay 29/10/2004 vé
thi hanh Luat dat dai. Hai 16 dat néu trén thudc quyén st dung hop phap cua ba G tir
ngay 25/3/2009.

- V& gidy nhan tién viéc ban hai 16 dat duong C ciia 6ng Nguyén Chanh M va
ba Phan Thi Diém T ngay 31/3/2009 14 4.554.000.000 d6ng: Trudc khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, ba G truc tiép dat coc mua dét véi v chong 6ng
M, ba T 500.000.000 dong. Bén ngay 18/03/2009 va ngay 19/03/2009 ba G ky hop
déng chuyen nhuong quyén su dung dat véi vo chong 6ng M, ba T. Tai khoan 2 cua
hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat co ghi « Phuong thirc thanh toan: “ Sau
khi ky hop dong nay diwoc cong chitng, bén B giao dii tién nhw théa thugn trén cho
bén A”. Sau khi ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba G da giao du
s6 tién mua 02 16 dat cho 6ng Nguyén Chanh M va ba Phan Thi Diém T va dén ngay
25/3/2009 ba G di dang ky bién dong tai Van phong dang ky dat dai thanh phé Da
Ning sang tén cho ba G. Nhu vay, ké tir ngay 25/3/2009 hai 16 dat s6 X — X duong
C, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang thudc quyén sé hitu va quyén sir dung hop
phap cua ba G.

- Doi v6i “Giay nhdn tién vé ban hai 16 dat dwong C” do 6ng Nguyén Chénh
M va ba Phan Thi Diém T véi 6ng Pham Vian H ky ngay 31/3/2009 va ngay
14/4/2009 Uy ban nhan dan phuong N, quan Hai Chau, thanh phd Da Néng xé&c nhan
ong M, ba T hién tru tai dia phuong c6 chit ky trén la dung. Gidy nhan tién ngay
31/0COO9 6ng M, ba T va éng H ky ba G hoan toan khéng biét.

- Vé “Giéy nhan tién dé mua vat tu xay dung nha cho 6ng H ngay 04/5/2009”
ba G trinh bay sau khi ba G viét gidy cam két ngay 31/3/2009, 6ng H vé ndi véi ba
G can phai viét giup cho éng gidy nhan tién ghi Ui thoi gian ngay 04/05/2009 dé
trinh véi thanh tra nén ba G viét giay cam két c6 nhan cua 6ng Pham Vian H
2.500.000.000 dong. Thoi gian ba G viét vao nam 2014 cha khéng phai ngay
04/5/2009, giay nhan tién nay nham hop thirc hoa dé 6ng Pham Van H khoi lién luy
dén U toi, con viéc ba G nhan 2,5 ty dong la khong co.

- Boi vei “giay cam két bang photocoppy ngay 31/3/2009” do ba G ky khong,
6ng Pham Van H danh may va photocoppy ciing la gia tao, dng Hkhong cung cap
ban gdc nén khong giam dinh tudi muc duoc.



- Di véi “ Van ban cam két vé tai san ghi ngay 04/07/2010” di duoc giam
dinh két luan vian ban nay photocoppy thang 12/2018 day 1a van ban gia tao caa 6ng
Pham Vin H, tai noi dung van ban cam két tai san nay, 6ng H c6 dua tén vo dng H
1a ba Bang Thi C c6 gop tién mua dat, ba G khdng biét ba Bang Thi C va ba C khdng
nho ba G dung tén dum mua dat. Tai s6 ho khau do Cong an quan B, thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 15/08/2012 thi dng Pham Van H 1a chéng cua ba Tran Ngoc D,
6ng H c6 con C véi ba Tran Ngoc D tén 1a Pham Thanh S, sinh nam: 2000, chuyén
dén quan B nam 2004, khong thé cing mot thoi diém 6ng Pham Vian H ¢6 02 vo hop
phap, cho nén day 1a su gian déi caa dng H.

* Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi C qua trinh gidi quyét
Vu &n €6 ban trinh bay dé ngay 18/12/2018 trinh bay:

Ba bang Thi C va 6ng Pham Ngoc H két hon hop phap ngay 06/01/1973 tai
Uy ban nhan dan xa Vii Hoa, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh. Trong qua trinh
chung song 6ng ba c6 01 nguoi con chung tén Pham Thi H1, sinh ndm: 1974. Trong
qua trinh C song ba va 6ng Hco tao dung dugc mot so tai san trong d6 c6 nha va dat
tai dia chi 16 s6 19B1 -12 dién tich 113,6m2 va 16 s6 20B1 -2 dién tich 112,8m2 khu
tai dinh cu D, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang (nay la dia chi X — X duwong C,
phuwong D, qudn Hdi Chau, thanh phé Pa Nang).

Khoang dau nam 2009, chong t6i 6ng Pham Van H ban véi toi dau tu vao nha
dat tai Pa Néng, luc d6 t6i dang & Ha Noi cham chau ngoai nén ay quyén cho chong
t6i di giao dich mua dat cia vo chong 6ng Nguyén Chanh M va ba Pham Thi Diém
T. Sau d6 vo chong t6i ¢d nho cd Nguyén Thi Thanh G 1a nguoi quen cia chong toi
c6 ho khau tai Pa Nang diing tén ho trén giay chiing nhan quyeén sa dung dat s6 AO
188687 do Uy ban nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning cap ngay
06/01/2009 va giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AO 188838 do Uy ban nhan
dan quan Hai Chau, thanh pho Pa Ning cap ngay 20/01/2009.

Sau khi dugc cap gidy chung nhan, vo chong t6i tiép tuc dua tién cho c6 G dé
mua giGp nguyén vat liéu xay dung ngdi nha 03 tang trén dat nhu hién nay. Do vo
chéng tdi khong c6 nhu cau ¢ Pa Ning, lac d6 me con ¢d G dang di thué nha tai L&
Duan nén vo chong tdi ¢d cho me con ¢d G & nho. Nay chong Pham Vin H khoi
kién t6i ddng ¥ véi ndi D yéu cau khai kién va yéu cau Toa an xem xét, 1ap lai quyén
s& hitu nha dat tai dia chi X — X duong C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phd Pa
Ning thudc quyén so hiru, st dung hop phap cua vo chong toi boi day 1a tai san
chung duogc hinh thanh trong thoi ky hon nhan.

* Ngwoi cO quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc D qué trinh gidi quyét
vu an c6 bdan dé nghi dé ngay 04/01/2021 trinh bay:

D6i véi khoi tai san 1a nha dat tai dia chi: L6 sé 19B1-12 dién tich 113,6m?
va 16 s6 20B1-2 dién tich 112,8m? khu tai dinh cu D, quan Hai Chau, thanh phd Pa
Néng (nay la dia chi X- X, dudng C, phuong D, quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang),
ba D khong dong gop cong st hay tién bac gi trong viéc tao 1ap nén khoi tai san
nay, khéi tai san nay 1a thuéc quyén str dung va so hitu riéng caa 6ng Pham Vin H.



Ba D dé nghi Toa &n khdng triéu tap trong cac phién xét xir vu an tranh chap trén,
xét xir vang mat ba D theo quy dinh phap luat.

* Tai ban trinh bay dé ngay 05/11/2020 nguroi 1am chiing dng Hoang Lé Thuy
Anh trinh bay:

Péi v4i 01 USB ma luat sw Phan Minh Thanh cung cip cho Toa &n cho rang
c6 viéc ghi am, 13y loi khai cia 6ng A la khong dung thuc chat. Ong H ¢é goi cho
6ng A dén nha choi va néi chuyén chit 6ng A khong biét ¢ ghi am, ghi hinh va chua
hoi y kién cua 6ng A. Béi véi trinh bay viéc cho rang 6ng A ching kién viéc khoi
cong, dao mong xay dung dén khi hoan thanh cin nha, bao dudng cin nha X — X
duong C, phuong D va trong d6 mo ta 6ng A biét toan bo chi phi xay dung cin nha
do 6ng H chi tra n6i dng Abiét 1a khong ding.

Ong A chi giam sét k§ thuat can nha trén, con ngudn tién xay dung cin nha
96 -98 duong C thi 6ng A khong biét. Do do6, viéc dng Phan Minh Thanh cho ring
6ng A 1a nguoi biét, chitng kién chi phi xay dung can nha trén 1a khong ding. Ong
Hoang Lé Thuy A dé nghi Toa an khong triéu tap ong nhu dé nghi cta luat su Phan
Minh Thanh.

* Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich phap cho nguyén don 6ng Pham
Vin H trinh bay: Céc két luan giam dinh cta Trung tAm tu vén, giam dinh dan sy
(CCCA) thudc Lién hiép cac hoi KH&KT Viét Nam giam dinh tudi myc 1a khéng
c6 gia tri 1am chang ct caa vu an. Trung tdm khong c6 chic nang dé giam dinh tudi
muc va trén thé gidi cling chua c6 co quan nao du chirc niang dé giam dinh tudi muc,
viéc giam dinh trén néu ching ciing chi mang tinh chat tham khao, khdng lam thay
d6i noi dung céac ching cir ¢6 trong hd so vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét cong nhan quyeén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi X
— X dudng C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning do S tai nguyén va
moi truong thanh phdé Ba Nang cap ngay 22/12/2014 thudc quyén sir dung, sé hitu
hop phap cua 6ng Pham Van H va ba Bang Thi C.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Ba Néng phat
biéu quan diém: Vé chap hanh phap luat t tung: ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude
khi nghi &n, tham phén, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da chap hanh day du cac
quy dinh caa B luat té tung dan su; cac duong su trong vu an ciing da thuc hién day
da quyén va nghia vu ciia minh.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, cdng nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 BX
324323, s6 vao so cap GCN: CTs 54566, thira dat s6 544, to ban d6 s6 20, dia chi X
— X dudng C, phuong D, quan Hai Chau, thanh ph Pa Ning do S tai nguyén va
moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 22/12/2014 thudc quyén si dung, so hitu
hop phép caa 6ng Pham Van H. Ap dung tinh than cua An 18 02/2016 dé dam bao
quyén loi cho ba G can xac dinh sé tién chénh léch sau khi trir di sé tién ong H da
dau tu mua dat va 1am nha Ia lgi nhuan chung caa 6ng H va ba G. Do d6, budc dng
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H ¢6 nghia vy trich tra cho ba Nguyén Thi Thanh G s6 tién: 11.998.659.000 dong.
bé nghi ap dung Dicu 244 B0 luét to tung dan sy 2015 dinh chi yéu cau phan nguyén
don da rat va yéu cau phan to, phan to b6 sung phia bi don da rat.

* Voi noi dung vu dn nhw trén, Ban an ddan su so tham sé: 31/2022/DS - ST
ngay 31 thang 5 nam 2022 cia Toa dn nhin dan qudn Hdi Chdu, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

- Can ct Diéu 147, 157, 158, 161, 165, 227, 235, 266 va Diéu 273 Bo luat th
dung dan su;

- Can ctr An 18 s6 02/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan
Tbi cao thong qua ngay 06/04/2016 va duoc cdng bd theo quyét dinh sé 220/QP -
CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Can ct DPiéu 166 Bo luat dan su 2015.

- Cin ctr diém a khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30.12.2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sa dung an phi
va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan don khoi kién vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san” cia 6ng
Pham Van H d6i véi ba Nguyén Thi Thanh G.

Xur:

Budc ba Nguyén Thi Thanh G phai tra lai nha va dat tai dia chi X — X duong
C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phd Da Ning, thira dat s6 544, to ban do s6 20,
di¢n tich: 226,4m*. Nha ¢: Dién tich xay dung: 132,7m?; di¢n tich san: 428,3m?; cap
(hang): cap 3 theo giay chuang nhén quyén su dung dat va quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gan lién vé6i dat s6: BX 324323, so vao s6 cap GCN: CTs 54568 do S¢ tai
nguyén va méi trudng thanh phd Ba Néng cap ngay 22/12/2014 dung tén ba Nguyén
Thi Thanh G cho 6ng Pham Van H.

Budc 6ng Pham Vian H phai thoi tra tién cong siic dong gop cho ba Nguyén
Thi Thanh G s0 tién: 4.799.463.600 dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i V6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an
(d6i vai cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|4i cua sb tién con phai thi hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy 2015.

Ong Pham Vian H va ba Nguyén Thi Thanh G ¢4 trach nhiém dén co quan nha
nudc ¢ tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén d6i voi nha va dat tai dia chi X — X
duong C, phuong D, quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng thira dat sé 544, to ban d6
s6 20, dién tich: 226,4m?. Nha ¢: Dién tich xay dung: 132,7m% dién tich san:
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428,3m?; cap (hang): cap 3 theo gidy ching nhan quyén su dung dat Vva quyeén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 324323, sb vao s6 cip GCN: CTs
54568 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd Pa Ning cip ngay 22/12/2014
dung tén ba Nguyén Thi Thanh G. Néu phia ba Nguyén Thi Thanh G gay kho khan
thi 6ng Pham Vén H duoc chu dong dén co quan nha nudc c6 tham quyén ké khai
dé 1am thu tuc sang tén, ding ky quyén so hitu nha va si dung dat sau khi thyuc hién
xong céc nghia vu.

Dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau phan té ngay 14/03/2019va don phan té bd
sung ngay 10/09/2019 cua ba Nguyén Thi Thanh G da rat. Bj don khong phai chiu
an phi d6i voi yéu cau di dinh chi xét Xu.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé nghia vu an phi dan sy so tham,
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, quyén khang céo va thi hanh an dan su.

* Ngay 10/6/2021, Nguyén don 6ng Pham Van H c¢6 don khang c4o ban an so
tham, noi dung: Ong H khong dong ¥ véi cach tinh cong stic trong coi, bao quan,
duy tu, ton tao, phan chia cho ba G 20% gia tri tang thém cua tai san sau khi tru di
phan dau tu ban dau vao khéi tai san, trong tng véi sb tién hon 4,6 ti dong, boi cac
ly do sau:

- Ba G da rat yéu cau phan tb vé chia d6i gid trj ting thém ctia nha dat X- X
duong C sau khi trir di phan du tu ban dau ctia 6ng H vao nha dat nay, chi dé nghi
bac don khoi kién ma khong yéu cau tinh toan cong stc trong coi, bao quan, duy tu,
t6n tao, phan chia huong loi trén khoi tai san nay.

- Ong H 1a nguoi dau tu 100% tién mua dat, xdy nha. Ba G khong xuét trinh
duogc bat cir tai liéu ndo chimg minh da du tu vao khéi tai san ciing nhu dong gop
cong sirc vao khoi tai san 1a nha dat X-X duong C.

- Ong H va ba G c6 01 con C nhung khong c6 quan hé hon nhan vo chong.
Tai san 14 cua riéng 6ng Hai, chi nho ba G dimg tén ho, c6 xac nhan viét tay cta ba
G.

- Ba G khong déu tu gi vao khéi bat dong san nén ba G khong duoc phan chia
cling nhu hudng loi gi tir khoi bat dong san, ké ca sy gia ting vé gia tri khoi bat dong
san theo thoi gian.

Do d6, ban 4n so thim chia cho ba G mot phﬁn loi ich trén khéi tai san tdng
thém va tinh cong stc trong coi, bao quan, duy tu, ton tao cho ba G 20%, tuong
duong sd tién: 4.799.463.600 dong 1a khong co can clr, anh huong dén quyén, loi
ich hop phap cua ong. Ong H chi xem xét cho ba G phan cdng sic khéng qué 1 ti
dong.

* Ngay 15 thang 6 nim 2022 bi don ba Nguyén Thi Thanh G khang céo toan
b6 ban an so tham, vai Iy do: Ban an so tham xét xt khong khach quan, diing vé mot
bén, bo qua cac ching cir ¢6 gia tri phap 1y duoc thé hién tai ho so vu an, khong
nhan dinh d(ing sai ctia cac chitng ¢ nhu: giam dinh tudi muc va céc ching ci khac
dé chap nhan hay khong chap nhan; chap nhan xir theo An 1¢ s6 02/2016/AL 14 khéng
dlng quy dinh, khdng thu thap cac chang c ¢o lién quan dén vu &n ma 6ng H dua
ra cac ching cu gian doi, (ké ca Trich luc két hon gitta 6ng H va ba C ngay
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06/12/2015 la gia, Gidy két hon ciia 6ng H va ba Tran Ngoc D ngay 25/12/1999 la
gia va nhiéu ching cir khac do 6ng H cung cap khong phi hop voi quy dinh cua
phap luét, khong dung véi chung cir hop phap, khong dung véi Hop dong Chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 18/3/2009 va ngay 19/3/2009 giira ba G va v chong
ong Nguyen Chéanh M va ba Phan Thi Diém T. Cu thé:

1. Ong H cé cac hanh vi gian dbi:

- Ong H khoi kién cho rang 6ng mua 2 16 dat cta 6ng M ba T vao ngay
31/C009 la khong dung su that, vi ba G va dng M ba T da ky hop ddng Chuyen
nhuong 02 16 dat vao ngay 18/3/2009 va 19/3/2009 tai Phong Coéng chung va dén
ngay 25/3/2009 duogc diang ky bién dong sang tén ba G, do d6 khong con dat dé éng
H mua vao ngay 31/3/2009.

- Vé phuong thic thanh toan theo khoan 2 Diéu 2 ctiia Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat quy dinh: Sau hop dong nay dugc cong ching, Bén B
giao du s6 tién nhu thoéa thuan trén cho Bén A. Hop dong khong quy dinh ba G giao
tién mua dat vao ngay 31/3/2009 va néu khong giao du tién thi 6ng M ba T khong
thé dé ba G dang ky bién dong sang tén 02 16 dat vao ngay 25/3/2009.

- Khoan 3 Diéu 2 Hop dong quy dinh: Viéc thanh toan s tién néu tai khoan
1 Piéu nay do hai bén tu thue hién va chiu trach nhiém trude phap luat. Hop dong
khong quy dinh phai giao tién chuyén nhuong quyén sir dung dét tai UBND phuong
N va Gidy nhan tién phai dugc UBND phudng ky xac nhan. Ngoai ra, UBND
phuong chi xac nhan 6ng M ba T hién tra tai dia phuong, c6 ky chit ky trén la dang,
khong ky vé noi dung mua dét va tra tién mua ban dat gitta vo chong 6ng M va ong
H.

- Trudce khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba G da truc tiép
dit coc cho vo chong 6ng M 500.000.000d. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong
vao ngay 18/3/2009 va 19/3/2009 ba G da giao du s6 tién mua 02 16 dat. Néu ba G
khong giao du tién thi vo chong ong M khong bao gio giao 02 s6 do dé ba G dang
ky bién dong sang tén vao ngay 25/3/2009. Nhu vy, tir 25/3/2009 02 16 dat thudc
quyén s hiru va st dung hop phap cua ba G.

- Theo Hop dong chuyen nhuong 02 16 dat co gia tri chuyen nhuong 02 16 dat
1a 5.528.000.000d, nhung Gidy nhén tlen giita 6ng Hvoi vo chong ong M ba T 1a
5.554.000.000d, chénh 1éch thira sb tién 26.000.000d.

- Bon khei kién 6ng Hcho rang do khong c6 HKTT tai ba Ning nén nho ba
G dimg tén ho trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong ding. Ong H vé
Pa Nang dau tu kinh doanh va lam Tong Giam doc Cong ty CP DT XD va DL CIT
dong tai Thi trin Ling Co, Thira Thién — Hué, thtra biét phap luét cho phép nguoi
khong c6 ho khau thudng tra van duoc nhan quyén sir dung dét trén toan 1anh tho
Viét Nam, nén 1y do 6ng H dua ra dé nho ba G ding tén ho 1a trai véi quy dinh tai
khoan 3 Pidu 99 Nghi dinh 181/2004/ND-CP vé thi hanh Luat dat dai 2003, 14 gian
doi.

- Ong H va ba C ¢6 thu doan gian dbi c¢6 Trich luc két hon gia va Gidy chung
nhan két hon gia dé nham chiém doat tai san cta ba G 1a c6 dau hiéu lira dao, dé nghi
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Tda 4n cp phiic thdm huy ban an so thdm, dinh chi vu an, chuyén Co quan Canh sat
diéu tra khoi t6 hinh sy 1a dung phép luat.

2. Ban 4n so tham khong nhan dinh timg chtng cir dé chap nhan hodc khong
chép nhan 13 trai quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

- Ba G da rat don phan t6, phan t6 bo sung vao ngay 09/9/2020 va tai phién
toa, nhung ban &n so tham ghi 10i trinh bay ctia ba G tai cac Ban trinh bay, ban ty
khai, bién ban hoa giai tir trudc thoi diém ba G rat phan t6 va nhan dinh tai ban én
so tham 13 vi pham nghiém trong tht tuc t4 tung, trong khi Van ban cam két vé tai
san (danh may) ghi ngay 31/3/2009 va Vian ban cam két vé tai san (danh may) ghi
ngay 04/7/2010, 6ng H da rat 02 vin ban nay thi Toa an so thim cho rang khong
xem x¢ét, danh gia la chung ctr trong vu an.

- Ban 4n so thim d3 x4c nhan Két luan giam dinh phu hop véi 16i trinh bay
ctia toi d6 1a chir viét va chit ky duoc viét, ky vao nim 2014, day 1a ching cr quan
trong nhung ban an so thim cho rang Két luan giam dinh nay khong lam thay do6i
ndi D ctia Gidy cam két va Giay nhan tién 14 hoan toan khong dung.

- Ban 4n so tham ap dung An 1& s6 02/2016/AL vé vu an “Tranh chdp doi lai
tai san” dé xtr vu an nay 1a khong dang véi ban chat va ndi D vu an.

- Nhiéu chimg ¢t hop phap da thé hién tai hd so vu an nhung Toa an so thAm
khong nhan dinh ching ctr ndo dung, chimg cr nao khong ding, khong xau chudi
cac chimg ¢ hop phap, ké ca Giam dinh tudi muc 14 vi pham phép luat.

Do d6, yéu cau Toa an phuc tham giai quyét: Sira ban 4n so tham theo hudng:

1. Khong chap nhan toan bd Pon khoi kién va Pon khoi kién bo sung ctia ong
Pham Van H doi lai tai san.

2. COng nhan nha & va dat & tai X-X duong C quan Hai Chau, Pa Ning thudc
quyén so hitu, sir dung cta ba Nguyén Thi Thanh G theo Gidy chimg nhan di duoc
cap ngay 22/12/2014.

3. Ho so vu an c¢6 Trich luc két hon gia gilta Ong H va ba C va Giay két hon
gitta 6ng H va ba Tran Ngoc D, c6 thu doan gian dbi dé chiém doat tai san cta ba G
nén dé nghi Toa an cap phiic thim xem xét ¢6 ddu hiéu hinh sy thi hiy toan b ban
an so tham, dinh chi giai quyét vu 4n, chuyén ho so dén Co quan CSPT xur 1y theo
quy dinh cua phép luat.

* Ngay 10/6/2022, Vién Kiém sat nhan dan quin Hai Chau, thanh phé Pa
Nﬁng C(') Khang nghi s0: 02/QPKNPT/VKS — DS khang nghi mot phan ban an so
tham vé phan tinh cong strc dong gop cua ba G; Bé nghi Toa an nhan dan thanh phé
Pa Ning xét xir phuc tham sira mot phan ban an so tham theo hudng xac dinh cong
stc dong gop cua ba Nguyén Thi Thanh G 1a 40% trén gia tri ting thém cua tai san,
tuong g voi so tién 9.598.927.2004.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va bi don gitt nguyén ndi dung da khang cao va khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Pa Ning phat biéu quan diém
giai quyét vu an:
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Vé thu tuc t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap
phlc tham da thuc hién dung, day du quy dinh cua B luat T4 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé ndi dung vu an: Bé nghi HDXX chap nhan Quyét dinh khang nghi s6:
02/Qb-VKS-DS ngay 10/6/2022 cua Vién Kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Da Néng; Stra ban an so tham theo hudng xac dinh cong stic dong gop cua ba
Nguyén Thi Thanh G 1a 40% trén gia trj ting thém cua tai san, twong tng véi s tién
9.598.927.200d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit cta cac duong sy tai phién toa: ddi véi nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, ba Tran Ngoc D d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1& lan thir hai
ma van vang mit tai phién toa. Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 BO luat T
tung Dan sy, Hoi ddng xét xtr Toa an nhan dan thanh phd Da Néng tiép tuc tién hanh
phién toa, xét xur Véng mat cac duong sy trén.

[2] Ba Nguyén Thi Thanh G khang cdo toan b ban an so tharn dé nghi khong
chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia ong Pham Vian H vé yéu cau doi lai tai san
la quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ tai X — X duong C Hai Chau, Pa Nang;
COng nhan nha va dét nay thudc quyén sé hitu, str dung ctia ba G theo Giéy ching
nhan d3 duoc cap ngay 22/12/2014; Khang cdo ctua 6ng Pham Vian H va Khang nghi
ctia Vién Kiém sat nhan dan quan Hai Chau chi lién quan dén phan xac dinh cong
stc dong gop cua ba Nguyén Thi Thanh G trén gia tri tai san ting thém ctia quyén
sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ tai X — X duong C, quan Hai Chau, Pa Néng. Trong
d6, 6ng H cho rang ban an so tham xac dinh cong stc dong gop ciia ba Nguyen Thi
Thanh G trén gia tri ting thém cua tai san 14 20%, twong dwong voi SO tién:
4.799.463.600 dong 1a khong ¢6 co so; Vién kiém sat dé nghi xac dinh cong stc
dong gop cua ba Nguyen Thi Thanh G la 40% trén gia tri ting thém cua tai san,
tuong tng voi so tién 9.598.927.200d. Trong trudng hop HDXX chap nhan khang
cao cua ba G, cong nhan nha ¢ va dat & tai X — X duong C Hai Chau, ba Nang thudc
quyén s¢ hitu, st dung ctia ba Nguyén Thi Thanh G thi s& khong chip nhan yéu cau
khéi kién cling nhu khang cdo cua 6ng Pham Van H cling nhu khang nghi cua Vién
kiém sat. Do do, HDXX xét khang cao cua ba Nguyén Thi Thanh G trudc.

[2.1] V& ngudn goc quyén sir dung dat tai dia chi X — X duong C Hai Chau,
ba Nang la thudc quyeén str dung cua vo chdng 6 ong Nguyen Chanh M, ba Phan Thi
Diém T, theo Giay chuang nhan quyen st dung dat s6 AO 188838 do UBND quan
Hai Chau, thanh phd Pa Nang cap ngay 20/01/2009 va Giay chang nhan quyen su
dung dat s6 AO 188687 do UBND quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang cap ngay
06/01/2009. Ngay 18/3/2009 va 19/3/2009 6ng Nguyén Chanh M ba Phan Thij Diém
T ky Hop d6ng chuyén nhuong hai quyén st dung dat trén cho ba Nguyén Thi Thanh
G tai Phong Cong chung sb 1, thanh phd Pa Nang. Bén ngay 25/3/2009 Chi nhanh
Vin phong dang ky dét tai quan Hai Chau, thanh phé Da Nang dang ky bién dong
sang tén cho ba Nguyén Thi Thanh G trén hai Giay ching nhan quyén sir dung dat
nay. Sau khi xay dung ngdi nha cap 3, dién tich xay dung 1a 132,7 m?, dién tich su
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dung 428,3m? trén ca 02 16 dat thi ba G tién hanh nhap hai thira dét, dang ky quyén
s& hitu nha trén dat va dugc S Tai nguyén va Méi trudng cap doi thanh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX
324323 ngay 22/12/2014.

[2.2] Ong Pham Vin H cho rang quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sé BX 324323 ngay 22/12/2014 ba Nguyén Thi Thanh G dang dung tén Ia
tai san cua rieng 6ng H khong phai cua ba G. Viéc ba G dung tén trén Giay chung
nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha & dol vé6i 02 16 dat 1a dang tén ho cho
6ng Hai, thé hién tai GIAY CAM KET do ba G viét tay ghi ngay 31/3/2009 va GIAY
NHAN TIEN BE MUA VAT TU XD NHA CHO ONG Hciing do ba G viét tay ghi
ngay 04/5/2009 va GIAY NHAN TIEN V/v: ban hai 16 d4t duong C duge danh may
ghi ngay 31/3/2009 giira dng Nguyén Chanh M, ba Phan Thi Diém T va 6ng Pham
Van H ¢6 xac nhan caa UBND phuong N vao ngay 14/4/2009.

[2.3] Xét ndi dung tai GIAY CAM KET, GIAY NHAN TIEN BE MUA VAT
TU XD NHA CHO ONG Hva GIAY NHAN TIEN V/v: ban hai 16 dat duong C néu
trén, thi thay. ’ ’

[2.3.1] Tai GIAY CAM KET do ba G viét tay ghi ngay 31/3/2009 c6 noi dung:
Nguon goc 2 16 dat 19B1 dién tich 1a 113,6m? va 20B1 dién tich 112,8m? duwong C
phuong D, qudn Hdi Chdu, TP Pa Nang 1a do éng Pham Vin H dung tién cia ca
nhan éng H dé mua dat cia vo chong ng Nguyén Chanh M va ba Phan Thj Diém
T, vi dng H khdng c6 hg khau tai thanh pho Ha Nang nén nho toi 1am cac thii tuc
nhdn chuyén nhuong.......va ding trén glay chimng nhdn quyén si dung dat ......
T6i cam doan sau ndy khéng cé bat cir khiéu kién nao vé viéc tranh chdp quyeén si
dung 02 16 ddt trén ... "

[2.3.2] GIAY NHAN TIEN BE MUA VAT TU XD NHA CHO ONG H do ba G
viét tay ghi ngay 04/5/2009 c6 noi dung: “Can ctr Gidy cam két toi viét cho dng
Hngay 31/3/2009 v/v ding tén trén gidy quyén str dung dat; Can cr gidy phép XD
56 65/GPXD do S¢ XD cap ngay 29/4/2009; Ong H cé giao cho téi 2.500.000.000d
(hai t7 nam tram triéu dong Chan) Nay t6i dé nhdn dii sé tién trén tir 6ng H giao. Ly
do nhdn tién la téi diung dé mua vt tw va trd cOng xay dung cho cdn nha nam
trén 02 thara dat noi trén. Toi Xin hira sé tién trén sé sik dung ditng muc dich khong
lam gi sai vai 6ng Hai”.

[2.3.3] GIAY NHAN TIEN “V/v ban hai 16 dat duong C” ghi ngay 31/3/2009
c6 xac nhan vao ngay 14/04/2009 cia Uy ban nhan dan phuong Thach Thang, quan
Hai Chau, thanh phd Pa Nang vé chir ky caa 6ng Nguyén Chanh M va ba Phan Thi
Diém T trén giay nhan tién 1a ding, ciing thé hién noi D: 6ng Pham Van H c6 giao
tryec tiép cho 6ng Nguyén Chanh M, ba Phan Th; Diém T sé tién 4.554.000.000 dong.
Ly do nhdn tién: 6ng M ba T chuyén giao cho ba Nguyén Th;i Thanh G hai 16 dat ky
higu 19B1 -12, 20B1 (X — X duong C).

[2.3.4] Qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so thim ba G x&c nhan chit viét va
chir ky trong GIAY CAM KET va GIAY NHAN TIEN PE MUA VAT TU XD NHA
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CHO ONG H 1a ding cua ba G. Tal cac don trinh bay ngay 21/3/2019, ngay
9/9/2018, ngay 23/07/2018; Pon yeu cau phan t6 ngay 14/3/2019, don phan té bo
sung, cac Bién ban hoa giai tai Toa &n so tham, ba G va nguoi dai dién theo ay quyén
cua ba G 1a Luat s Lé Thi Xuan Mai, thuoc Poan Luat su thanh phd Pa Néng thira
nhan sé tién ba G ding dé nhan chuyén nhuong 02 16 dat va xay dung ngdi nha trén
dét nhur hign nay Ia do ng H diing tién c& nhan cua dng H dura cho ba tong cong sb
tién 13 7.054.000.000 dong pht hop véi noi dung ba G da viét trong GIAY CAM
KET va GIAY NHAN TIEN PE MUA VAT TU XD NHA CHO ONG H néu trén va
ba G c6 Pon phan té va Pon phan té bd sung yéu cau Toa &n tinh gié tri khéi tai san
nay theo gia tri hién nay trir di phan tién ma 6ng H bo ra dé mua dat va xay dung
ngdi nha trén 1a 7.054.000.000 dong, phan chénh Iéch con lai ba G @& nghi Toa an
chia cho ba ¥z gia trj tai san cua 02 16 dat, vai ly do: cong viéc noi trg ciing nhu lao
d6ng cua ba dé duy tri doi séng chung trong sudt 12 nam chung sdng vai dng H phai
duogc coi do 1a lao dong cd thu nhap ciling nhu cong stirc cua ba trong viéc bao quan,
giit gin, ton tao 1am tang thém gia tri ciia ngdi nha trén nén phai xac dinh dé dam
bao lgi ich cua ba.

[2.3.5] Sau khi c6 Két luan cua Trung tam tu vén, giam dinh dan su (CCCA)
thugc lién hiép cac hoi KH&KT Viét Nam vé Tudi muc cua GIAY CAM KET, “GlAY
NHAN TIEN BDE MUA VAT TU XD NHA CHO ONG HAl”, ba G r(t yéu cau phan
t6 va yéu cau phan té b6 sung, phu nhan ndi dung trinh bay ciia ba G trude day, theo
d6 ba cho rang quyén st dung dat va quyén so hitu nho & tai dia chi s6 X — X duong
C thudc quyén str dung hop phap cua ba tir ngay Chi nhanh Van phong ding ky dat
tai quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang dang ky bién dong sang tén cho ba trén hai
Giay chung nhan vao ngay 25/3/2009. Ong Pham Vin H c6 thi doan gian doi, lira
phinh dé ba G viét GIAY CAM KET, GIAY NHAN TIEN BE MUA VAT TU XD NHA
CHO ONG H nham chiém doat tai san hop phap cua ba G, thé hién qua cac Két luan
giam dinh vé Tudi muc trén GIAY CAM KET, GIAY NHAN TIEN PE MUA VAT TU
XD NHA CHO ONG HAL.

[2.3.6] HDXX xét thay, trong qua trinh giai quyet vy an tai Cap so tham theo
yéu cau cua ba Nguyen Thi Thanh G Toa an da 04 1an ra quyét dinh trung cau giam
dinh vé chix viét, chir ky caa ba G, vé tudi muc trén cac GIAY CAM KET, GIAY
NHAN TIEN BPE MUA VAT TU XD NHA CHO ONG H néu trén. Tai Két luan glam
dinh s6: 28 ngay 17/05/2019 cua Phong Ky thuat hinh sy - Cng an thanh phd Pa
Nang két luan: Chit ky va chir viét ¢ noi dung Nguyen Thi Thanh G~ trén GIAY
CAM KET, GIAY NH4N TIEN la do ba G ky va viét ra; Két luan giam dinh sé:
3181/C09B ngay 05/08/2019 cua Phan vién khoa hoc Hinh sy B cong an tai thanh
phd HO Chi Minh két luan: Khong xac dinh dwoc “GIAY CAM KET” dé ngay
31/3/2009 ¢ phdi dwoc viét vao nam 2009 hay khéng; Tai ban giam dinh sé
48/2019/TTTVGDDS ngay 08/0C020 cua Trung tim tu van, giam dinh dan sy
(CCCA) thugc Lién higp cac hoi KH&KT Viét Nam két luan: Chiz viét trong ngi
dung ‘GIAY CAM KET” dé ngay 31/3/2009 khong dwroc viét trong khodng thang 03
nam 2009, ma dwoc Viét vao khodng thang 07 nam 2014 ( + 3 thang). Cha ky, cha

16



viét ghi tén Nguyén Thi Thanh G duwdi muc nguwoi cam két trén ban viét tay “GIAY
CAM KET ” dé ngay 31/3/2009 khéng dwoc ky va viét trong khodng thang 03 nim
2009, ma dwoc ky va viét vao khOang thang 07 nam 2014 ( + 3 thang); Tai ban giam
dinh sé: 37/2020/TTTVGDDS ngay 18/12/2020 cua Trung tam tu vén, giam dinh
dan su (CCCA) két luan: Cha viét trén “GIAY NHAN TIEN BE MUA VAT TU XD
NHA CHO ONG HAI” ban viét tay dé ngay 04/05/2009, nguwoi nhdn tien: Nguyén
Thi Thanh G khéng phdi duwroc viét vao thoi gian nhuw ghi trén gidy: thdng 05 ndm
2009, ma la dwoc viét vao khodng thang 12 nam 2014 ( + 8 thang).

[2.3.7] Xét Két luan giam dinh cua Phong ky thuat hinh sy - Cong an thanh
pho ba Nang da xac dinh chir ky va chir viét tay GIAY CAM KET, GIAY NHAN
TIEN PE MUA VAT TU XD NHA CHO ONG H la do chinh ba Nguyén Thi Thanh
G viét va ky, phi hop véi thira nhan cua ba G, con lai Két luan cia Trung tam tu
van, giam dinh dan sy 1a vé Tudi muec trén cac van ban, khong két luan noi D trong
GIAY CAM KET, “GIAY NHAN TIEN PE MUA VAT TU XAY DUNG NHA CHO
ONG Hla gia hay khong phai do ba G ty viét va ky ra.

[2.3.8] Ba G 1a ngudi c6 diy di nang lyc hanh vi dan s, da xac nhan chit viét,
chit ky trong cac van ban d6 1a do ba tu viét va ky. Chinh trong GIAY CAM KET
ba G da cam doan: sau nay khdng c6 bdt ky khiéu kién nao vé tranh chdp quyén si
dung 02 16 dat trén. Hai 16 dat tai X — X duong C hoan toan thugc quyén §0" hitu va
dinh doat cua ong Hai. Sau khi rit Pon yéu cau phan t6, yéu cau phan t6 bd sung,
ba G cho rang noi dung ba viét trong GIAY CAMKET, “GIAY NHAN TIEN PE MUA
VAT TU XAY DUNG NHA CHO ONG H Ia do 6ng H doc cho ba viét nham gitp ong
H tranh lién luy dén cong viéc cua dng Hai, nhung ong Hva dai di¢n theo vy quyen
cua 6ng H khong thira nhan, ba G ciing khong cung cap duoc tai liéu, chung cir dé
chung minh nhu trinh bay cua ba G.

[2.3.9] Tai don khang cdo va tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Thanh
G va ong Nguyén S nguoi dai dién theo uy quyén cta ba G (thay cho Luat su Lé Thi
Xuan Mai) cho rang, ong H c6 thu doan gian déi, ltra phinh va de doa dé ba G viét
GlIAY CAM KET, GIAY NHAN TIEN PE MUA VAT TU XAY DUNG NHA CHO
ONG H, ba G 1a ngudi tra tién mua dat cho 8 ong Nguyen Chanh M, ba Phan Thj Diém
T chir khong phai 6ng H nhu noi dung GIAY NHAN TIEN “V/v ban hai 16 dat
duong C” ghi ngay 31/3/2009 ¢ xac nhan vao ngay 14/04/2009 cua Uy ban nhan
dan phuong Thach Thang, nhung ba G cling nhu nguoi dai dién caa ba G ciing khong
cung cap duoc tai liéu, chiing cir chitng minh cho noi dung trinh bay cia minh 1a c6
CO SO.

[2.3.10] Nhu vay, c6 co s¢ dé xac dinh s6 tién 4.554.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong 02 16 dét tai X — X duong C va s tién 2.500.000.000 dong sir dung
dé xay dung nha trén 02 16 dat 1a tién cua ca nhan 6ng Pham Van H. Ba Nguyén Thi
Thanh G chi 1a nguoi diing ho trén Gidy chiing nhan quyen st dung dat, quyen so
httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat noi trén cho 6ng Hnhu trinh bay ctia 6ng
Hva noi D ba G tu viét tai GIAY CAM KET, GIAY NHAN TIEN BE MUA VAT TU
XAY DUNG NHA CHO ONG H néu trén. Ban an so tham budc ba Nguyén Thi Thanh
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G phai tra lai quyén str dung dat, quyén s hitu nha & d6i véi nha dat tai X — X duong
C cho 6ng Pham Vian H 12 ¢6 co s6. Do d6, HDXX khong chap nhén toan bo khang
cdo ciia ba Nguyén Thi Thanh G.

[3] Bdi véi viée ba G cho réng Vin ban cam két vé tai san (danh may) ghi
ngay 31/3/2009 va Vian ban cam két vé tai san (danh may) ghi ngay 04/7/2010, 6ng
H xin r(t lai 02 vin ban nay thi Toa an so thAm cho rang khong xem xét, danh gia la
chting ctr trong vu an, trong khi ba da rat Pon phan t, phan t6 b sung nhung ban
4n so thAm nhan dinh 161 trinh bay ctua ba G tai cac Ban trinh bay, ban tu khai, bién
ban hoa giai tir trudce thoi diém ba G rat phan t6 va nhan dinh tai ban 4n so tham 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. HDXX xét théy Vin ban cam két vé tai san
(danh may) ghi ngay 31/3/2009 va Van ban cam ket vé tai san (danh may) ghi ngay
04/7/2010, 1a cac tai liéu 6ng Pham Vian H cung cip trong qua trinh giai quyét vu
an, hd so vu 4n chi c6 ban poto khong phai ban chinh, ngoai cac tai liéu da rat thi
6ng H con cung cép cac tai liéu chimg ctr khac nhu d phan tich tai phan [2]1a co
co s& chp nhan khoi kién cta ong Hai, ban an so thim khong nhan dinh dbi voi cac
tai liéu da rat 1a phu hop. Con cac 161 trinh bay, ban tu khai, trinh bay trong céc 1an
hoa giai 1a trinh bay cua chinh ba G phu hop voi yéu cau phan t6 ctia ba va céc tai
lidu, yéu cau khoi kién ctia 0ng H nén ban an so tham dung lam can cu nhan dinh dé
chap nhén yéu cau cta 6ng H 1a c6 co so, khong vi pham thu tuc t6 tung nhu khang
cao cua ba G trinh bay.

[4] Vé y kién ctia ba G ddi vé6i Trich luc két hon gitta 6ng H va ba C va Gidy
két hon giita 6ng H va ba Tran Ngoc D 1a gia, c¢6 thi doan gian dbi dé chiém doat tai
san ctia ba G nén dé nghi Toa an cap phiic thim xem xét c6 ddu hiéu hinh sy thi hay
toan bo ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an, chuyén hé so dén Co quan CSPT
xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat. HDXX thay: ban an so tham cin ci vao Cong
van tra loi ciia Phong tu phap Uy ban nhan dan huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh
thi viéc trich luc két hon giira 6ng Pham Vian H véi ba Pang Thi C va Gidy chung
nhan két hdn giita 6ng Pham Vian H véi ba Tran Ngoc D 1a chua dung quy dinh, hién
nay van chua c6 co s xac dinh tai thoi diém tao 1ap tai san trén ai 1a nguoi vo hop
phap cua 6ng H nén khong thé xac dinh day 1 tai san chung cta 6ng Pham Van H
va ba Bang Thi C tao 1ap trong thai ky hon nhan. Ban an so tham khéng xem xét
giai quyét viéc cdng nhan tai san C cua ba C voi 6ng H trong vu an nay. Ba C ciing
khong khang c4o0, nén y kién caa ba G huy toan bd ban an so thim, dinh chi giai
quyét vu an, chuyén ho so dén Co quan CSPT xir Iy theo quy dinh ctia phap luat 1a
khong c6 co so.

[5] Xét dong thoi khang cdo cua 6ng Pham Van H va Khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan quén Hai Chau vé phan tinh cong stre dong gop cua ba G thi thay:
Sau khi 6ng H bo tién ra nhan chuyen nhugng dat tai dia chi nha X — X duong X
phuong D, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning va xay dung nha thi éng H va ba G
d3 cuing nhau sinh song tai dia chi trén tir nam 2009 va c¢6 01 nguoi con C véi ba G,
nén éng H ciing c6 cong stc trong viéc bao quan, git gin, ton tao lam tang gia tri
nha va dat. Do d6, Hoi dong xét xur so tham xét thay trén tinh than caa An 1& sb
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02/2016/AL, sau khi trir s6 tién 6ng H dd bo ra dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat va xay dung nha trén dat voi s6 tién 7.054.000.000 dong, con lai tinh cong
strc dong gop cho ba G 20% trén gid tri ting thém cta quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha ¢ theo gia tri tham dinh gi4, twong dwong sé tién: 4.799.463.600 dong la
phl hop. Do d¢6, HDXX khong chap nhan khang céo cua 6ng H va khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang.

[6] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX thay ban an so tham 1a ¢ cin
ctr dGing quy dinh phap luat nén khong c6 co s& dé chap nhan toan bo khang cdo cia
nguyén don 6ng Pham Vin H, bi don ba Nguyén Thi Thanh G va quan diém cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning tai phién toa; Gitt nguyén Ban an
dan su so tham s6: 31/2022/DS - ST ngay 31 thang 5 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

[7] V& an phi phuc thim: Do khong chdp nhan khang cdo, y 4n so tham nén
ba Nguyén Thi Thanh G phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
148 Bo luat T tung dan su, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet s6: 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Riéng 6ng Pham Van H 1a nguoi cao tu01 nén dugc mién an phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s6: 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:

- C4c Diéu 147, 157, 158, 160, 161, 164, 165, 227, 235, 266, Diéu 273, khoan
3 Piéu 296 va khoan 1 Piéu 308 ctia B¢ ludt T tung dan su;

- An 18 s6 02/2016/AL duoc Hobi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao
thong qua ngay 06/04/2016 va dugc cong b theo quyét dinh s6 220/QP - CA ngay
06/4/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.

- Diéu 166 Bo luat dan sw 2015.

- Piém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 2 biéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé méc thu, mian, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Pham Vin H; khang céo cua
bi don 13 ba Nguyén Thi Thanh G va Quyét dinh khang nghi s6: 02/QD- VKS — DS
ngay 10/6/2021 ctia Vién Kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng;

Xu:

1. Chép nhan don khoi kién vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san” cta nguyén
don 6ng Pham Vin H d6i véi bi don ba Nguyén Thi Thanh G.

1.1. Budc ba Nguyén Thi Thanh G phai tra lai quyén st dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi s6 X — X duong C, phuong D,
quan Hai Chau, thanh phé Da Ning, thira dat s6 544, to ban do s6 20, dién tich:
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226,4m2. Nha ¢: Dién tich xay dung: 132,7m?2; dién tich san: 428,3m?; cap (hang):
cap 3 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé: BX 324323, s6 vao so cap GCN: CTs 54568 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong thanh phd Da Nang cp ngay 22/12/2014 diing tén ba Nguyén
Thi Thanh G cho 6ng Pham Van H.

1.2. Budc 6ng Pham Van H phai théi tra tién cong stcc dong goép cho ba
Nguyén Thi Thanh G véi s6 tién Ia: 4.799.463.600 dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|4i cua sb tién con phai thi hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy 2015.

1.3. Ong Pham Vin H va ba Nguyén Thi Thanh G c6 trach nhiém dén co quan
nha nuéc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén cho 6ng Pham Vin H ddi voi
nha va dat tai dia chi X — X duong C, phuong D, quan Hai Chéau, thanh phd Ba Nang
thira dat s6 544, to ban dd sé 20, dién tich: 226,4m2. Nha ¢: Di¢n tich xay dung:
132,7m2; dién tlch san: 428,3m2; cap (hang): cap 3 theo gidy chang nhéan quyén su
dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BX 324323, s6
vao s6 cap GCN: CTs 54568 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd Pa Nang
cap ngay 22/12/2014 dtng tén ba Nguyén Thi Thanh G. Néu phia ba Nguyén Thi
Thanh G gay kho khan thi 6ng Pham Vian H duoc chi dong dén co quan nha nuéc
c6 tham quyén ké khai dé lam thi tuc sang tén, quyén sir dung dat va quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sau khi thuc hién xong cac nghia vu.

2. Pinh chi xét xtr d6i v&i yéu cau phan td ngay 14/03/2019 va don phan t6
bd sung ngay 10/09/2019 ciia ba Nguyén Thi Thanh G da rut.

3. Chi phi t6 tung:

Budc 6ng Pham Van H phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh G s tién:
8.696.779 dong chi phi tham dinh gia.

Budc ba Nguydn Thi Thanh G phai tra lai cho dng Pham Vin H sé tién:
2.340.000 ddng chi phi giam dinh.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién: 2.000.000 dong 6ng Pham Vian H
tu nguyén chiu (Pa thu va da chi).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thanh G phai chiu an phi dan su so tham: 300.000 dong,
nhung duoc trir vao sé tién: 73.900.000 dong da tam ang an phi phan t6 theo Bién
lai thu s6 0006932 ngay 29/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Hai Chau,
thanh phd Pa Nang.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh G s tién con lai 73.600.000 dong theo
bién lai thu s6 0006932 ngay 29/3/2019 va s6 tién tam ung an phi 58.222.933 dong
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theo Bién lai thu s6 0008512 ngay 27/9/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan
Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

Hoan tra cho 6ng Pham Vin H tién tam ung an phi dan sy so tham da nop:
57.500.000 ddng theo Bién lai thu s6 0003439 ngay 27/06/2018 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

4.2. An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi Thanh G phai chiu 4n phi phic
tham, duoc trir vao s tién tam Gng an phi phuc tham da ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 5915 ngay 22/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hai Chau,
thanh phd Pa Néng.

Hoan tra lai cho dng Pham Vian H tién tam tng an phi dan sy phic tham da
nop: 300.000 ddng theo Bién lai thu sé 5902 ngay 20/6/2022 cua Chi cyc Thi hanh
4n dan sy quan Hai Chau, thanh phé Da Néng.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Trwong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi ngwoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM P - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Nang;

- Cuc THADS TP. Pa Ning;

- Toa an nhan dan quan Hai Chau; (da ky)

- Chi cuc THADS quéan Hai Chau;

- Luu To nghi¢p vu dan su, hd so vu

an. Cao Vin Hiéu
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