TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK GLONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH DAK NONG

Ban 4n s6: 20/2020/DS-ST
Ngay 30-9-2020
Vv tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG TINH PAK NONG

- Thanh phén hdi dong xét xir so thAm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: dng Vii Van Tuén.

Cdc Hoi tham nhén déan: dng Pham Xuan Pic va 6ng K' Bar.

- Thw ky phién toa: 6ng Pham Duy Cuong — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Pk Glong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdit nhén dan huyén Pik Glong tham gia phién toa:
6ng Tran Viét Hung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 niam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pik Glong, tinh
Pik Nong xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 16/2019/TLST-DS
ngay 07 thang 5 nim 2018 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur so: 19/2020/QDXXST-DS, ngay 04 thang 9 nim 2020 va
Quyét dinh hoan phién toa sb: 32/2020/QDST-DS, ngay 23 thang 9 nim 2019 gitta:

1. Nguyén don: chi B Linh A; dia chi: Thon 8, x3 B, huyén D, tinh Dik
Nong. Vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cta chi BS Linh A: ong Nguyén Van T; dia chi: S6
nha 08 duong C, thi trin K, huyén D, tinh Pak Nong; 13 ngudi dai dién theo ty
quyén (van ban Gy quyén ngay 04/4/2018). C6 mit.

2. Bi don: anh Tran Vin H; dja chi: Thon 1, x3 D, huyén D, tinh Pak Néng.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: chi Tran Thi Tuyét H1; dia chi:
Thon 1, x4 D, huyén D, tinh Dk Nong. Vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cta chi Tran Thi Tuyét H1: anh Tran Vin H; dia
chi: Thén 1, xd D, huyén D, tinh Pak Nong; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(vdn ban oy quyén ngay 24/5/2018). C6 mit.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén T, 6ng Vii Vin D, 6ng Pham Vian T2, éng Duong T3; cling
dia chi: Thon 1, x4 D, huyén D, tinh Dik Nong. Ving mat.



- C)ng D6 Pinh L; dia chi: Thon 8, xa D, huyén D, tinh Pk Nong. Véng
mat.

- Ong K'Khét A T4; dja chi: T6 3, phuong N, thanh phd G, tinh Dak Nong.
Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa dai dién hop phdp ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian T trinh bay: Nam
2012, chi B5 Linh A nhan chuyén nhugng ciia ong Trong dién tich dat 888m?,
thira dat s6 137 t& ban dd sb 22 tai thon 8, xa D, huyén b, tinh Pk Nong, co tur
can: mot phia giap quoc 16 28B (Tinh 10 4 cii) dai 12m; mdt phia giap duong
dién 500Kv; mot phia giap dat ong K’ Khét A T4 (hién nay chuyén nhuong cho
anh Tran Van H); mot phia giap dat ong Hai T3. Viéc chuyén nhuong di hoan
thanh thu tuc sang tén, chi Linh A dugc cip gidy chimg nhan QSDD sé BG
932886 ngay 13/7/2012. Sau khi nhan chuyén nhuong chi Linh A khéng canh
tac sit dung dat nhung hang nim van phat don co; nim 2017 chi Linh A phét
hién anh H x4y nha va 14n chiém sang dat cua chi khoang 500m?*; mic du di yéu
cau tra lai dat nhung anh H khong dong y. Vi vay, chi Linh A khoi kién yéu cau
anh H phai tra lai dién tich dat 14n chiém. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat
chi Linh A d3 ly hon nén dién tich dat tranh chép 13 tai san riéng cua chi Linh A,
Sau khi co6 két qua do dac, 10ng ghép ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
D chi Linh A rat mét phan yéu cau khoi kién déi véi dién tich 268,8m? va tiép
tuc yéu cu anh H phai tra lai dién tich 231,2m?

Tai 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don, dai
dién hop phdp ciia chi Tran Thi Tuyét HI 1a anh Tran Van H trinh bay: Nam
2015, anh H nhan chuyén nhuong cua 6ng K’Khét A T4 dién tich dat 722m?® c6
tr can: Phia dong giap dudng dién 500kv dai 12m; phia tay giap qubc 16 28B dai
12m, phia bic giap dat ong L. Dién tich dat anh H nhan chuyén nhuong 14 phan
dién tich dat con lai sau khi 6ng K’Khét A T4 da chuyén nhugng cho 6ng L 10m
theo mit duong va chi Linh A 12m theo mit dudng. Khi nhan chuyén nhuong
hai bén chi viét gidy tay dit coc voi nhau sau d6 méi 1am thua tuc sang tén cho
anh H ngay 04/02/2015. Nam 2017, anh H chuyén doi mot phan sang dat ¢ va
dugc cip lai gidy ching nhan QSDD sé CI 262519 ngay 14/8/2017. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong dat di co cot moc ngan cach. Ngay sau khi nhan
chuyén nhuong (ciing trong nim 2017) anh H xay dyng cin nha trén dat co
chiéu rong theo mat duong 13 11,7m; chiéu dai 1a 15m; thoi diém 1am nha khong
c6 ai tranh chap. Ranh dét v&i chi Linh A phia di UBND x4 B c6 cot bé tong
giap duong tinh 19 4 ngay vi tri goc nha hién nay; phia sau cach tru bé tong
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khoang 30m 1a try bé tong thtr hai hién nay van con; phia cudi vuon tiéu o tru
bé tong thir 3 nhung d3 bi may mic pha bo. Anh H khong biét ai 1a nguoi dong
cac coc bé tong trén nhung khi anh lam nha thi b6 chi Linh A c6 dén xem va chi
C4C try bé tong la ranh dat giira hai nha; anh H van sir dung dat dung theo hién
trang nhan chuyén nhugng nén khong dong v tra lai dit theo yéu cau khai kién
cua chi Linh A.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi
kién ddi véi dién tich 268,8m? va tiép tuc yéu cau anh H phai tra lai dién tich
231,2m?. Tai phién toa cac duong su thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét
phan dat con tranh chdp va dé nghi Toa an cong nhén, cu thé: Anh Tran Vian H,
chi Tran Thi Tuyét H1 tra lai cho chi P& Linh A dién tich dit 231.2m?% co tir
can: Phia dong giap dudng dién 500Kv; phia tiy (phia duong tinh 10 4) giap dat
anh H dang sir dung; phia nam giap dat chi Linh A dang sir dung; phia bac giap
dat anh H dang str dung. C6 so dd kém theo. Anh Tran Van H, chi Tran Thi
Tuyét H1 théo d&, di doi mot phan ciia Nha 1 dién tich 112,5m? (15m X 7,5m)
c6 két cAu: nén xi mang, khéng danh mau, tudng xay gach cao 3,9m, khung kéo
mai thép hop, mai lop ton song vudng, khong vach ngin, khong tran; phan nha
phai thao d&, di doi co hinh tam giac 1a phan tudng nha gidp dat chi Linh A
khong tranh chap, phia trude giap duong (tinh 16 4) tai vi tri bo tuong mai hién;
phia sau tir goc tuong cho dén hét cira sau. Di doi 01 chudng chin nudi bang tén
dién tich 3m x 1,8m c6 két cAu khung sat, vach thung ton séng vudng, mai lop
t6n, nén dat; chit bo 01 cdy phuong tréng nam 2019 va 02 ciy na trong nim
2020. Chi B3 Linh A dudng quyén so hitu doi véi 01 giéng khoan, sau 80m,
duong kinh 15c¢m; 23 try tiéu trong trén cdy xua va 04 cdy bo; chi Linh A thanh
toan cho anh H, chi Hong 100.000.000 déng. Vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd (trong d6 c6 chi phi do dac), chi phi dinh gia tai san: Chi Linh A chiu
12.500.000 dong, da trir vao tién tam ung chi phi dd ndp. Anh Tran Vian H hoan
tra cho chi Linh A 12.500.000 dong.

Kiém sat qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Kiém sat vién phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky Toa an la dang theo quy dinh cia Bd luat T tung dan su. Cac duong sy da
thuc hién déy du cac quyén va nghia vy theo quy dinh cua B luat T tung dan
su. V& giai quyét yéu cau cua duong su: Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don da rat mot phan yéu cau khai kién ddi vai dién tich 268,8m” 1a tu nguyén nén
dé nghi dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau nay. Dbi v6i noi dung tranh chap con
lai cac duong su da théa thudn dugc véoi nhau, khong trai phép luat, khong trai
dao dtrc x4 hoi nén dé nghi cong nhan sy thoa thuan do.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1]. Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai dién tich dat lan
chiém nén tranh chép giita cac duong sy 1a "Tranh chdp quyén sir dung dat"
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su; dién tich dat
tranh chép toa lac tai thon 2, X B, huyén P nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Pak Glong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cua Bo ludt T tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don
khong c6 yéu cau phan to.

[2]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don rat mot
phan yéu cau khoi kién dbi véi dién tich dét tranh chdp 268,8m” 1a tu nguyén
nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 B luat TH tung dan su

[3]. Xét yéu cau khoi kién nguyén don thay rang:

Vé nguon goc dat tranh chdp: Dién tich dat tranh chip 13 mot phan cua
thira dat s6 05 t& ban d6 sb 22 c6 dién tich 1.610m? duoc cp gidy chimg nhén
QSDD cho ho ong K’Khét A T4 s6 AM 069497 ngay 31/01/2008, tir can: Phia
dong giap duong dién 500Kv; phia tay giap tinh 16 4; phia nam giap dat khong
thé hién s thira; phia nam giap thira s6 119. Ngay 04/11/2008 thia dat bi thu
hoi dbi voi 888m” dit nong nghiép do chuyén nhwong; dién tich con lai 1a 722m?
d4at nong nghiép. Dién tich 888m? thudc thira dat s§ 137 to ban dd sb 22 duoc
chuyén nhugng cho ho 6ng Nguyén Xuan T5 tai gidy chimg nhan QSDD s AN
124613 ngay 15/01/2009, sau d6 ong T5 chuyén nhuong lai cho chi B Linh A
va chi Linh A dugc cap doi lai theo gidy chirng nhan QSDP s6 BG 932886 ngay
13/7/2012. Dién tich dét chi Linh A nhan chuyén nhugng c6 chiéu dai theo mt
duong Tinh 10 4 13 12m. Dién tich dat con lai 6ng K’ Khét A T4 chuyén nhuong
cho anh Tran Vin H theo hop dong dugc chimg thuc ngay 15/01/2015. Anh H
dé nghi cap d6i lai gidy ching nhan QSDD va duge cip lai s6 CI 262519 ngay
14/8/2017. Ngudn gbc dat va chuyén quyén QSDD d6i voi cac thira dat thé hién
tai gidy chirng nhan cua ong K’Khét A T4, 6ng Nguyén Xuan T5, chi B Linh A
va anh Tran Van H, 10i trinh bay cta dai dién hop phép cua chi Linh A, anh H,
ong T5 va ong K’Khét A T4.

Vé quyén sir dung ddt cua chi Linh A doi véi dién tich dat tranh chdp: Theo
gidy chimg nhan QSDD s6 BG 932886 ngay 13/7/2012, chi Linh A duoc cong
nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 137 to ban d6 sb 22 co dién tich
888m?’; theo so dd do dac, 16ng ghép ngay 19/02/2019 ciia Chi nhanh Vin phong
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ding ky dat dai D thé hién dién tich dat anh H dang sir dung c6 mot phan trong
l4n 1én dién tich chi Linh A dugc cép gidy ching nhan QSDD la 231,2m% Chj
Linh A va anh H déu c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong dat trude d6 duge cap
gidy chimg nhan QSDPD cho 6ng K’Khét A T4, trong d6 chi Linh A 12 ngudi nhan
chuyén nhuong trude anh H. So db 16ng ghép thé hién dién tich dat tranh chap
thuoc thira dat chi Anh duoc cip gidy chimg nhan QSDD nén chi Linh A c¢6
quyén st dung dbi v6i dién tich dat nay. Phia nguyén don trinh bay dién tich dat
chi Linh A nhan chuyén nhugng c6 hién trang dting theo gidy chimg nhan QSDD,
trong thoi gian chi Anh khong quan 1y, sit dung dat anh H d3 str dung khéng sir
dung dung dién tich dat duoc cip gidy chimg nhan QSDD, 1am nha chéo sang
phan dét cua chi Linh A; trinh bay cta nguyén don phu hop véi dién tich dat thuc
té anh H dang st dung va dién tich dat chi Linh A, anh H duogc cip gidy chimg
nhan QSDD nén nguyén don cho rang anh H 14n chiém déi voi 231,2m” 14 ¢6 can
ct. Tai phién toa cac duong su thoa thuan anh H tra lai cho chi Linh A dién tich
dat tranh chdp 231,2m? va xtr Iy tai san gén lién trén dat, sy thoa thuin gilta cac
duong su la ty nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén cong
nhan.

[4]. V& chi phi t6 tung: Gom chi phi xem xét thim dinh tai chd (trong d6 co
chi phi do dac), chi phi dinh gia tai san 1a 25.000.000 dong, trong d6 chi phi xem
xét tham dinh, do dac 1a 10.000.000 dong, chi phi dinh gia tai san 1a 15.000.000
d6ng. Cac duong sy thoa thuan chi Linh A chiu 12.500.000 dong va duogc trix
vao tién tam tng chi phi da ndp 1a 25.000.000 déng. Anh Tran Vin H chiu chiu
12.500.000 dong nén phai hoan tra cho chi Linh A 12.500.000 dong.

[5]. V& an phi: Cac duong su thoa thuan anh Tran Van H chiu 300.000 dong
an an dan su so tham doi véi tranh chdp quyén sir dung dat; chi Linh A chiu
5.000.000 dong an phi dan sy so tham dbi véi sb tién phai thanh toan cho anh H,
chi Hong, dugc vao tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong; chi Linh A con
tiép tuc phai nop 4.700.000 dong.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao khoan khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 DPiéu
147, khoan 1 Diéu 157; diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 ciia Bo luat
T6 tung dan sy; Piéu 166, Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; khoan 8 Piéu 26
ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Binh chi giai quyét yéu cau khai kién cua chi DS Linh A ddi véi dién
tich dét tranh chap 268,8m”.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua chi B Linh A.

Cong nhan sy thoa thuan giita chi Pd Linh A va anh Tran Van H, chi Tran
Thi Tuyét H1, cu thé: Anh Tran Van H, chj Tran Thi Tuyét H1 tra lai cho chi P
Linh A dién tich dat 231.2m?, ¢6 tir can: Phia dong giap duong dién 500Kv; phia
tay (phia dudng tinh 16 4) giap dat anh H dang sir dung; phia nam giap dét chi
Linh A dang st dung; phia bac giap dat anh H dang st dung. C6 so d6 kém theo.

Anh Tran Van H, chi Tran Thi Tuyét H1 thao d&, di do1 mot phﬁn cua Nha
1 dién tich 112,5m’ (15m x 7,5m) c6 két cAu: nén xi ming, khong danh mau,
tuong xay gach cao 3,9m, khung kéo mai thép hop, mai lop ton song vudng,
khong vach ngan, khong tran; phan nha phai thao d&, di doi c6 hinh tam giac 1a
phan tuong nha gidp dat chi Linh A khong tranh chap, phia trudce giap dudng
(tinh 16 4) tai vi tri bo tudng mai hién; phia sau tir goc tudng cho dén hét cua
sau. Di doi 01 chudng chin nudi bang tén dién tich 3m x 1,8m c6 két cau khung
sat, vach thung ton séng vudng, mai lop ton, nén dat; chit bo 01 ciy phuong
trong nam 2019 va 02 cdy na trong nam 2020.

Chi BPd Linh A duong quyén sé hiru ddi véi 01 giéng khoan, sdu 80m,
duong kinh 15cm; 23 try tiéu trong trén cdy xua va 04 ciy bo; chi P4 Linh A
thanh toan cho anh Tran Van H, chi Tran Thi Tuyét H1 100.000.000 (mdt trdm
triéu) dong.

Vé chi phi t6 tung: Chi S Linh A chiu 12.500.000 (muwoi hai triéu nam
tram nghin) dong, dugc trir vao tién tam ung chi phi da ndp. Anh Tran Vian H
hoan tra cho chi P4 Linh A 12.500.000 (mueoi hai triéu nim tram nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy.

3. Vé &n phi: Anh Tran Van H phai chiu 300.000 déng an phi so tham; Chi
Pd Linh A chiu 5.000.000 (ndm triéu) dong an phi so tham, duoc trir vao tién tam
g an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0002160 ngay 07 thang 5 nam
2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén D, tinh Pak Nong. Chi DS Linh A con
tiép tuc phai nop 4.700.000 (bon triéu bdy triam nghin) dong.

6. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoiac khong
c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac téng dat hop I¢.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan
dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dal Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dak Glong;

- Chi cuc THA.DS huyén D, (@4 ky tén va déng ddu)

- Cdc duong su;

- Luu ho so vy an.

Vi Van Tuan



