TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 47/2024/DS-GDT
Ngay 14-8-2024
V/v tranh chap hop ddng uy quyen
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phan Tda an nhan dan téi cao gém co:
Chi toa phién tda: Ba Bao Thi Minh Thity - Thim phan Toa 4n nhan dan tdi cao.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing;
Ong Lé Vin Minh;
Ong Tran Hong Ha;
Ba Luong Ngoc Tram.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan toi cao.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dén toi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.
Ngay 14 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan t6i cao mo phién toa

giam doc tham xét xtr vu 4n dan sy “T) ranh chap hop dong iy quyén, hop dong
chuyén nhwong, hop dong ting cho quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1920; cu trd tai: S6 89/3 khu
pho Thanh L, phuong An T, thanh ph6 Thuan A, tinh Binh Duong.

’ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu \{én B, sinh nam 1977; cu tru tai:
S6 48/50 khu 4, phuong Phu T, thanh pho Thu Dau M, tinh Binh Duong (Vén ban
uy quyén ngay 08/5/2014).

- Bidon: Ong Nguyén Huy L, sinh ndm 1978; cu trh tai: S6 B53 Bis khu
pho Binh B, phuong Lai T, thanh pho Thuan A, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Nhu Q, sinh nam 1998; cu
tru tai: s 1? duong E, khu TTHC D1 A, thanh pho Di A, tinh Binh Duong (Van
ban uy quyén ngay 07/5/2021).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Lac O, sinh ndm 1979; cu tr tai: S6 B53 Bis, khu phé Binh
b, phuong Lai T, thanh pho Thuan A, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Nhu Q, sinh nam 1998; cu
tra tai: S6 12 duong E, khu TTHC Di A, thanh pho D1 A, tinh Binh Duong (Van
ban uy quyén ngay 07/5/2021).

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1923 (chét ngay 31/8/2021);

Ngueoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia ba Nguyén Thi H: GOm cac ong,
baLé Thi ~Ngoc b, Nguyén~Thi H1, Nguyén Ve”1~n N, Nguyén Van L1, Nguyén Thi
L2, Nguyén Van L3, Nguyén Van L4 va Nguyén Thi P.

3. Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1978; cu trd tai: S6 98/3 khu phé Thanh L,
phuong An T, thanh pho Thuan A, tinh Binh Duong.

4. Uy ban nhan dan thanh phb Thuan A, tinh Binh Duong.

5. Ong Nguyén Van L3, sinh nam 1969; cu tru tai: Khu phé 9, phuong Phu
H, thanh ph6 Thuan A, tinh Binh Duong.

6. Ong Nguyén Tung L5, sinh nam 1995; cu tra tai: Khu phd 9, phuong
Phu H, thanh pho Thuén A, tinh Binh Duong.

7.Ba Ng}lyén Thi Kim A, sinh nim 1953; cu tra tai: S6 106, ép An M, xa
An S, thanh ph6 Thuan A, tinh Binh Duong.

8. Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 1980; cur trii tai: S6 153B ap An M, xa
An S, thanh pho Thuan A, tinh Binh Duong.

9. Ong B4 Xuén B1, sinh ndm 1959; cu trd tai: S6 134, t6 16, khu phd Binh
P, phuong Binh C, thanh pho Thuén A, tinh Binh Duong.

10. Ba Nguyén Thj N1, sinh ndm 1952; cu trii tai: S6 C17 khu phd Binh D,
phuong Lai T, thanh pho Thuan A, tinh Binh Duong.

11. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1983; cu tru tai: S6 A27B khu phd Binh
P, phuong Binh N, thanh pho Thuéan A, tinh Binh Duong.

12. Ba Nguyén Thi L2, sinh ndm 1964; cu trd tai: S6 89B/3 khu phd Thanh
L, phuong An T, thanh phd Thuéan A, tinh Binh Duong.

13. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1962; cu tra tai: S6 106, to 14 khu phd
bong T, phuong Lai T, thanh pho Thuan A, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van N2, sinh nam 1982; cu tru tai:
S6 05 Nguyen Van T, phuong Lai T, thanh pho Thuén A, tinh Binh Duong.

14. Ba Trinh Thi Kirp Y, sinh nam 1988; cu tra tai: S6 16, khu phd Nguyén
T, phuong Lai T, thanh pho Thuéan A, tinh Binh Duong.

15. Phong Cong ching sb 2 tinh Binh Duong.
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16. Ba Nguyén Thi My X, sinh nam 1983; cur tra tai: S6 40D, khu phé Hung
L, phuong Hung D, thanh ph6 Thuan A, tinh Binh Duong.

17. Van phong Coéng chung Pham Van C, dia chi: S6 1/179 khu phd Hoa
L, phuong Thuan G, thanh ph6 Thuéan A, tinh Binh Duong.

18. Uy ban nhéan dén phuong An T, thanh phd Thuan A, tinh Binh Duong.
19. S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign ngay 13/5/20135, don khoi kién b6 sung ngay 30/6/2016
VA QUA trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ong Nguyén Van T do éng Luwu Van
B la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 1.037,5m? va hai cin nha cing cac cong trinh kién
trac trén dat thudc thira dat s6 16, to ban dd C2, khu phd Thanh L, phuong An T,
thi x3 Thuan A, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung cia ho gia dinh ong
Nguyén Vin T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 087495 do Uy ban
nhan dan huyén Thuan A cap ngay 01/12/2004.

Ngay 30/7/2010, tai Phong Cong ching s6 2, tinh Binh Duong, ho gia dinh
ong T gom vg chong ong T cung cac con chau la 6ng Nguyén Vin L3, ba Nguyén
Thi P, anh Nguyén Tung L5 da ky Hop dong iy quyén cho ba Nguyen Thi L2 (con
cta ong T) dugc quyén nhan danh ho thyuc hién viéc chuyen nhuong, thé chap quyén
sir dung dién tich 1.037, 5m? dat néu trén. Ong T cho rang, viéc ky Hop dong uy
quyén cta gia dinh 6ng 1a nham muc dich gitip ba L2 c6 diéu kién thé chip quyén
stt dung dat dé vay von cta ngan hang. Ba L2 c¢6 vay cia 6ng Nguyén Huy L
800.000.000 dong, 1ai suat vay 5%/thang, nén ngdy 14/3/2011, ba L2 da ky Hop
dong chuyen nhuong 1.03 5m? dat cho ong Nguyen Huy L dé dam bao kha nang tra
ng dbi voi 50 tién néu trén; khi ba L2 tra hét no, hai bén s& huy Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat. Tuy nhién, do ba L2 khong co6 tién tra no, ong L dalam
thu tuc dang ky sang tén quyén su dung di¢n tich dat néu trén. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san va cac cong trinh trén dat giita ba
L2 voiong L chi la hop dong gia tao, khong co viéc giao nhan tién chuyén nhuong.
Hon nira, theo Hop dong lly quyén ngay 30/7/2010, ho gia dinh 6ng T khong ¢ uy
quyén cho ba L2 chuyén nhuong hai cin nha trén dat nhung ba L2 da chuyén
nhuong nha, dat cho 6ng L 12 vuot qua pham vi iy quyén.

Ngay 22/6/2012, 6ng L dugc cap Glay chung nhén quyen s dung dat,
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat d01 v6i thira dat sb 16, to ban
d6 sb 90(C2), dién tich 682, 6m? trong d6 c6 187,9 m? dat tho cu (da trir phan dién
tich 16i di va dat mo). Ong L d4 vao chiém can nha (nha l6n) cua ong T, thay doi
d6ng ho dién, nudc, 1am ho khau trong khi tranh chap chua duoc giai quyét xong.
Sau d6, ong L dd chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T2 (em vo cia ong L)



295,2[112 dat, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim A 100,6m? dét, tang cho ba
Nguyén Thi N1 (me ong L) 286,6m? dat.

Ong T kh01 kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong L tra gia tri tai san trén
dat cho 6ng T gdm gia tri cin nha, cong trinh phy, san can bé tong, hé thong cua
cong tru bé tong, hang rao ludi B40, tong tri gia tai san la 350.0000.000 dong. Sau
d6, ong T thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén b Hop ddng ty quyen
ngay 30/7/2010 tai Phong Cong chiing s 2 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dét gilta ba L2 v6i 6ng L 18p ngay 14/3/2011 tai Phong Cong chimg s0 2 vO
hiéu; yéu cau hily cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho 6ng Nguyén
Vin T2, ba N1, ba Kim A, ba Y; giai quyét hau qué cta hop dong vo hiéu.

Bi don éng Nguyén Huy L trinh bay: Cin ¢t Hop dong ty quyén duogc cong
ching ngay 30/7/2010, ngay 14/3/2011 tai Phong Cong chimg s6 2, ba L2 ky Hop
dong chuyen nhuong cho 6ng quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat d6i voi thira dat sd 16, to ban d6 sé C2, tai khu pho Thanh
L, phudong An T, thi x& Thuan A, tinh Binh Duong véi gia 800.000.000 dong. Sau
khi nhéan chuyén nhugng dat, ong dd dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ong da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim A dién tich 100,6m?, sau d6
ba Kim A da chuyen nhuong lai cho ba Trinh Thi Kim Y. Ong lap Hop dong tang
cho ba Nguyén Thi N1 dién tich 286,8m?, trén dat c6 can nha cap 4 16n va chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin T2 dién tlch 295.2m?, trén dat c6 can nha cip 4 nho.
Hién nay ba Y, ba N1 va 6ng T2 da duogc cép Giéy chtng nhan quyén st dung
dat. Ong L khong dong v voi yéu cau khoi kién cta éng T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Thanh T1 trinh bay: Theo Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan
s6 09/DSST ngay 13/01/2012 ciia Toa an nhan dan thi xa Thuan A, tinh Binh
Duong thi ong T va ba L2 phai ¢ nghia vu tra cho ba sd tién 259.200.000 dong.
Qua trinh thi hanh an, ba L2 trén tranh khong dén 1am viée, ba biét viée ba L2
dang chuyén nhuong thira dat s6 16 néu trén cho 6ng L nén da lam don yéu cau
ngan chan viéc chuyén nhuong nay. Sau khi Chi cuc thi hanh an dan sy thi x&
Thuan A c6 vin ban ngin chin viéc chuyén nhugng, ong T, ba L2 da dén co quan
thi hanh an va thoa thuan véi ba 1a 6ng L s€ ding ra tra no thay cho 6ng T, ba L2
bang cach ong L s& chuyén nhuong cho ba 100m? dat thudc thira dat s6 16 dé can
trir s6 tién no néu trén; ba dong y nhan dat. Tuy nhién, do ba c6 no tién cia ba
Kim A nén ba c6 thoa thuan 6ng L s& chuyén nhuong 100m? dat cho ba Kim A
dé can trir khoan no cta ba véi ba Kim A. Sau khi cac bén théng nhat phuong an
trén, ba dd dé nghi co quan thi hanh 4n giai toa ngin chin viéc chuyén nhuong
d6i v6i thira dat s6 16 cia gia dinh 6ng T va 6ng L da dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dét véi thira dat sé 16; 6ng L dd chuyén nhuong 100m? dét cho ba



Kim A; théa thuén gitra ba véi ong T, ong L va ba Kim A da dugc thuc hién, ba
khong con quyén va nghia vu gi trong vu an nay.

- Ba Nguyén Thi Kim A trinh bay: Ba khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don, ba dd nhan chuyén nhuong dit trén co so thoa thuan giira ba T1
v6i ong T, ong L. Nam 2013, ba da duoc cp Gidy ching nhan quyén st dung dbi
v6i thura dat s6 1499, dién tich 100,6m? va ngay 06/12/2016, ba chuyén nhuong
cho ba Trinh Thi Kim Y phﬁn dAt néu trén; ba Y di ké khai va sang tén dbi vai
phan dat nay.

- Ba Trinh Thi Kim Y trinh bay: Thang 5/2015, ba nhan chuyén nhuorng
quyén sir dung thira dat s6 1499, to ban d6 so 90 (C2) cua ba Kim A vdi gia
300.000.000 dong Ba di ding ky va duoc cip Gidy ching nhén quyén sir dung
d6i v6i thira dat néu trén ngay 10/3/2017. Khi nhan chuyen nhuong, ba khong biét
dat dang bi tranh chap. Ngay 28/03/2018, ba Y yéu cau Toa an cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bA Kim A véiba Y dugc cong ching
ngay 06/12/2016 la hop phap; gitr nguyén Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CH398419 dimg tén ba Y.

- Ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Ba dugc 6ng L tang cho di¢n tich 286, 8m?
(trén dat co can nha) va ba da duogc cap Glay ching nhéan quyen str dung dat,
quyen s6 httu nha ¢ va cac tai san khac gin lién d6i véi thira dat sO0 1536, to ban
d6 s6 90(C2) dién tich 286, 8m?. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua
nguyén don va yéu cau Toa 4n cong nhin quyén st dung ctia ba d6i voi dién tich
286,8m? dat néu trén; dé nghi gia dinh éng T di doi tai san gin lién véi dat va
déng ¥ ho tro tién di doi theo Bién ban dinh gia ngay 13/4/2016 ctia Tda 4n nhan
dan thi xd Thuén A, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyén Van T2 trinh bay: Ngay 22/5/2014, tai Van phong Cong chimg
An T, tinh Binh Duong, 6ng di ky Hop dong nhan chuyen nhuong tur vo chong ong
L 295,2m? dat (c6 cin nha nho ctia 6ng T) thudc thira dat sd 16, khu pho Thanh L,
phuong AnT, thi X8 Thuén A, tinh Binh Duong; 6ng da dugc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat ngay 17/6/2014 d6i véi thira dat néu trén. Do vg chong ong T
da gia yeu 6ng da cho ¢ nho. Hién nay, gia dinh 6ng T van & trén cin nha va dat
ctia 6ng. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau Toa
an cong nhan quyén sir dung ctia ong d6i véi dién tich 295,2m? néu trén; yéu cau
gia dinh 6ng T phai thdo d& tai san trén dét va tra lai dat cho ong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 22/9/2020, Tda &n nhan
dan tinh Binh Duong quyét dinh (tom tat):

Chd'p nhan métghdn khoi ki¢n cua ong Nguyén Van T?a"o”’i VOi ong Ngu)‘/e:n
Huy T'vé vi¢c tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhwong, hop dong
tang cho quyén su dung dat.



Tuyén bé cham diet Hop dong 1y quyén giita 6ng Nguyen Van T, ba Nguyen
Thi H, ba Nguyén Thi P, éng Nguyén Vin L3, 6ng Nguyén Ting L5 véi ba Nguyén
Thi L2 chirng thuc ngay 30/7/2010.

Tuyén bé vé hiéu mot pha?n (trir phan dd;t ciia ba Y) doi véi Hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dunq dat gitra ba Nguyen Thi L2 voi ong Nguyen Huy L
chirng thuc ngay 14/3/2011.

Tuyén bé vé hiéu doi véi Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giiia
6ng Nguyén Huy L, ba Nguyén Lac O véi ng Neuyén Vin T2 chitng thiee ngay
22/5/2014.

Tuyeén b6 v hiéu doi véi Hop dong ting cho quyen sir dung dat giita 6ng
Nguyén Huy L, ba Nguyén Lac O véi ba Nguyén Thi NI chimg thiec ngdy
11/3/2014.

Huy Gzay chung nhdan quyen sir dung ddt s6 02193/4T cdp ngayv 22/6/2012
ChO 6ng Nguyén Huy L; hiy Glay chitng nhan quyen sir dung dat s6 CH 03437
cdp ngay 02/4/2014 cho ba Nguyén Thi N1 va Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat s6 CH03662 cdp ngay 17/6/2014 cho éng Nguyén Van T2.

Buoc ong Nguye~n Huy L, ba Nguye~n Thi N1, 6ng Nguyen Van T2 tra lai
cho ho ong Nguyen Van T (gom dng NQUyen Van T, ba Nguyen Thi H, ba Nguyén
Thi P, 6ng Nguyén Vin L3, ong Nguyén Tung L5) dién tich dat 558, 7m? (c6 bdn
vé kém theo da trir dién tich dat ciia ba Y la 100,6mP).

Bugc ho gia dinh ong Nguyen Van T (gom 6ng Nguyen Van T, ba Nguyén
Thi H, ba Nguyen Thi P, Ong Nguyén Van L3, éng Nguyén Ting L5) trd lai cho
ong L sé tien 722.429.000 dong.

Bugc ba Nguyén Thi L2 boi thuong cho éng Nguyén Huy L sé tién
321.450.000 dong.

Buédc hé ong T (gom ong Nguyen Van T, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
P, 6ng Nguyen Van L3, ong Nguyén Tung L5) va ba Nguyén Thi L2 trd lai cho
ong Nguyén Vin C sé tién 70.000.000 dong va tién ldi 50.295.000 dong.

Ngay 05/10/2020, 6ng Nguyén Huy L, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Lac
O, 6ng Nguyen Van T2 c6 don khang cao.

Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 351/2021/DS-PT ngay 12/11/2021, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Chcz'p nhdn yéu cdu khdng cao cua Ong Nguyén Huy L, ba Nguyén T hi N1,
ba Nguyen Lac O, 6ng Nguyéen Van T2. Swra Bdn dn ddn sw so tham so
09/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua Toa an nhdn dan tinh Binh Duong.



Khong Chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T yéu
cau vé hiéu cdc hop dong: Hop dong 1y quyén giita ong Nguyen VanT, ba Nguyen
Thi H, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyen Van L3, 6ng Nguyen Ting L5 voi ba Nguyen
Thi L2 duoc chung thuc ngay 30/7/2010; Hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat gitta ba Nguyen Thi L2 voi ong Nguyen Huy L dwogc chung thuc ngay
14/3/2011; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ong Nguyeén Huy L,
ba Nguyén Lac O voi ong Nguyen Van T2 chimg thuc ngay 22/5/2014, Hop dong
ting cho quyén sir dung dat gita éng Nguyén Huy L, ba Nguyén Lac O véi ba
Nguyén Thi N1 chitng thuc ngay 11/3/2014.

Khong chap nhdn yéu cdu khoi kién cua nguyen don ong Nguyén Van T yéu
cau huy cac Gidy chirng nhan quyén sir dung dat: Glay chirng nhdn quyen s dung
ddt 80 02193/AT cdp ngay 22/6/2012 cho ong Nguyén Huy L; Glay chung nhan
quyén sir dung dat so CH 03437 cap ngay 02/4/2014 cho ba Nguyén Thi N1; Gzay
chirng nhdn quyén sir dung dat sé CHO3662 cdp ngay 17/6/2014 cho éng Nguyén
Van T2.

Buéc éng Nguyén Huy L, ba Nguyén Lac O va ba Nguyén Thi N1 cing c6
trach nhiém lién déi trd cho hé gia dinh éng Nguyén Van T phdn gid tri cin nha
gan trén thira ddt s6 1536 to ban do s6 90 tai khu pho Thanh L, phwong An T, thi
x& Thudn A, tinh Binh Dwong bdng tong sé tién la 368.730.000 dong.

Giao cho ba Nguyén Thi N1 duwoc quyen so hitu_can nha cap 4, loai II,
twong xdy gach, mdi lop tole, khung bé tong cot thep, nén ldt gach ceramic, cita
sat kinh, op lat gach men c6 tran dién tich 144,6m?: 3 tru cét cong; san lat gach
men; mot giéng khoan, birc twomg xdy ngoai san; san xi mang bén héng nha; hang
rao lwéi B40 gan trén thira dat s6 1536 to ban do sé 90 tai khu phé Thanh L,
phuong An T, thi xd Thudn A, tinh Binh Dwong hién do ba N1 dirng tén trén gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat dang qudn 1y sir dung dat (Kém theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh ly 56 1 93-2018).

Buéc 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi P, éng Nguyén Vin L3, dng
Nguyén Tung L5, ba Nguyén Thi L2 ¢6 trach nhiém di doi dé giao tra cho éng
Nguyén Van T2 dién tich 295, 2m? theo do dac thuec té cO dién tich 278,2m? va cac
tai san gom cdan nha cdp 4 loai I11 twong xdy gach, mai lop tole, khung bé tong
cot thép, nén lat gach ceramic, cua sat kinh, co tran dién tich 81,5m?; san lat gach
tau; nha tam; chuong heo; mot giéng khoan gan trén thira dat 16, to ban dé sé 90
tai khu phé Thanh L, phuong An'T, thi xa Thudn A, tinh Binh Duong hién do ong
T2 ditng tén trén gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt (kém theo Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh ly 56 193- -2018).

Bugéc 6ng Nguyén Huy L, ba Nguyén Lac Ovaong Nguyén Vin T2 ¢6 trach
nhiém lién doi tra cho hé gia dinh ong Nguyén Van T gid tri can nha va cdc cong
trinh phu, vat kién truc khac trén thira dat 16 gom phan Nha o cap 4 loai Il tuwong



Xay gach, mdi lop tole, khung bé téng cot theép, nen lat gach ceramic, cua sat kinh,
cO tran dién tich 81, Sm?; san lat gach tau; nha tam,; chuong heo; mot giéng khoan
bang tong so tién la 149.047.000 dong.

Giao cho ong Nguyén Vin T2 dwoc quyén so hitu can nha cap 4 loai Il
tuong xdy gach mai lop tole, khung bé téng cot thép, nén lat gach ceramic, cua
sat kinh, ¢6 tran dién tich 81,5m? va cdc cong trinh vat kién triic khdc gom sén ldt

gach tau; nha tam chuong heo; mét giéng khoan gdn trén thira dat 16 to ban do
s0 90 tai khu pho Thanh L, phuwong An T, thi xa Thuan A, tinh Binh Duong.

Ngay 07/12/2022, Van phong Luat su Minh B.VN do 6ng Luu Van B (la
nguoi giai djén theo phap luat) c6 Van ban kién nghi xem xét theo thu tuc giam
doc tham do1 véi Ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 23/2024/KN-DS ngay 12/4/2024, Chanh &n Tda an nhan
dan t6i cao khang nghi giam dbc thim d6i v6i Ban an dan su phtc thim sb
351/2021/DS-PT ngay 12/11/2021 cua Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh; dé nghi Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao xét xir giam doc
tham, hity Ban 4n dan sy phac thim néu trén va hity Ban an dan sy so tham so
09/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua Toda an nhan dan tinh Binh Duong; giao ho
so vu an cho Toa &n nhan dan tinh Binh Duong dé xét xir lai theo thu tuc so tham,
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao nhat
tri v&1 Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa an nhéan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat c6 dién tich 1.037,5m? (do thuc té 12 682,6m?, d4 trir phan dién
tich 16i di va dit mo) va hai cin nha cung cac cong trinh kién trac trén dat thudc
thira dat s6 16, to ban do C2, khu phd Thanh L, phudng An T, thi x& Thuan A,
tinh Binh Duong thugc quyén st dung cua ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 D 087495 cap ngay 01/12/2004.

[2] Ngay 30/7/2010, tai Phong Cong chimg s6 2, tinh Binh Duong, h¢ gia
dinh 6ng T gém v¢ chong ong T cung cac con chau la 6ng Nguyen Van L3, ba
Nguyén Thi P, anh Nguyén Tung LS da ky Hop dong uy quyen cho ba Nguyén
Thi L2 (con cua 6ng T) dugc quyén nhan danh ho thyc hién viéc chuyén nhuong,
thé chap quyén sir dung dién tich 1.037,5m? dat néu trén.

[3] Trén co so Hop dong iy quyen ngay 14/3/2011, tai Phong Cong ching
s6 2, tinh Binh Duong, ba L2 ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho
ong Nguyén Huy L voi gia 800.000.000 dong. Ngay 22/6/2012, 6ng L duogc cap
Gidy chung nhan quyen st dung dat dbi voi 682,6m? (dA trir dién tich thudc hanh
lang dudng thuy, 161 di va dit mo). Sau do, 6ng L d& chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vian T2 (em vo cua 6ng L) 295 ,2m2 dat, chuyén nhuong cho ba Nguyén



Thi Kim A 100,6m? dat (theo thoa thuan \féi ba Lé Thi Thanh T1), taing cho ba
Nguyén Thi N1 (me ctia 6ng L) 286,6m? dat.

[3] Ong T va ba L2 cho rang nam 2011, ba L2 vay cua 6ng L 800.000.000
dong, 14i suat vay 5%/thang va budc phai ky Hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dién tich dat néu trén cho ong L dé dam bao viéc tra no; khi ba L2 tra hét
ng, hai bén s& huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, do
ba L2 khong co tién tra ng, 6ng L d4 1am tha tuc diang ky sang tén quyén sir dung
dién tich dat néu trén. Ong L khong thira nhén viéc cho ba L2 vay tién ma cho
rang ba L2 d4 chuyén nhuong quyén sir dung thura dat s6 16 bao gém ca nha va
cong trinh kién trac trén dat.

[4] Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin sd 09/DS-ST ngay
13/01/2012 cta Toa an nhan dan thi xa Thuédn A, tinh Binh Duong thi 6ng T va
ba L2 phai thanh toan cho ba Lé Thi Thanh T1 s6 tién 259.200.000 dong. Do ong
T, ba L2 khong tra tién nén ba T1 da c6 don xin ngin chin viéc chuyén nhugng
thira dat s6 16 cua ho gia dinh 6ng T.

Tai Cong van s6 141/THA ngay 11/4/2012, Chi cuc Thi hanh an dén sy thi
xa Thuan A, tinh Binh Duong da dé nghi tam dung viéc xac nhan, cho dang ky
giao dich lién quan dén thira dat s6 16 néu trén. Ba T1 x4c nhan 6ng L da thoa
thuan tra ng thay cho 6ng T, ba L2, bang cach éng L chuyén nhugng 100m? dat
thudc dién tich 1.037,5m? thira dat s6 16 cho ba Nguyén Thi Kim A dé 14y tién tra
cho ba 259.200.000 dong va 6ng L cung thira nhan viéc nay. Nhu vay, viéc ong L
nhan chuyen nhuong dat tur ba L2, nhung sau d6 lai chap nhan chuyén nhuong
100m? dit trong thira dat s6 16 cho ba Kim A dé tra no cho ba T1 thay cho dng T,
ba L2 13 khéng phu hop voi thuc té.

[5] Mt khac, ndi dung Hop déng uy quyén ngay 30/7/2010, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/3/2011 néu trén déu khong thé hién ¥
chi cua gia dinh ong T vé viéc dinh doat cic cin nha va céc cong trinh kién tric
trén thira dat s6 16. Hon nira, theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 2 Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 14/3/2011 thi 6ng L thanh toan cho ba
L2 mot lan bang tién mat ngay sau khi hgp dong nay duoc cong ching; viéc thanh
toan so tlen néu trén do hai bén ty thyuc hién va chiu trach nhiém trudce phap luat.
Do d6, can phai yéu cau ong L cung cap chimg ctr vé viéc d4 tra tién mua nha dat
dé tir 46 xac dinh Hop dong chuyén nhuong giita ba L2 (dai dién theo uy quyen
ctia ho gia dinh 6ng T) v&i ong L 1a that hay 1a hop dong gia tao nham che gidu
giao dich khac.

[6] Toa an cip so thim xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat duoc cong ching ngay 14/3/2011 bi v6 hiéu mot phan d6i voi phan dién tich
558,7m? (trén dat co nha va cong trinh kién trac khac), con Toa an cap phic tham
cho réng Hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat nay ¢ hiéu lyc phap lut,



tir 46 khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong T vé viée tuyén bd vo hiéu cac
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L2 (dai dién theo uy quyén
ctia ho gia dinh éng T) véi 6ng L, giita vo chdong o ong L voi ba Kim A, gitta vo
chdng 6ng L voi ong T2 va Hop ddng tang cho quyén su dung dat gitra vo chong
ong L v6i ba N1 1a déu chua du cin cir viing chic.

Vi cac lg trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015;

1. Chip nhan Quyét dinh khéng nghj giam doc tham s6 23/2024/KN-DS
ngay 12/4/2024 cua Chanh an Toa 4n nhan dan t61 cao.

2. Huy Bén an dén sy phiic tham s6 351/2021/DS-PT ngay 12/11/2021 cta
Toa én’nhﬁn dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh va huy Ban an dan su so
tham s6 09/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong
vé vu an “T) ranh chap hop dong iy quyén, hop dong chuyen nhirong, hop dong

tang cho quyen sir dung ddt” gitra nguyén don la 6ng Nguyén Vin T véi bi don
1a ong Nguyén Huy L va nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao ho 80 vu an cho Toa an nhan dan tinh Binh Duong dé xét xu lai
theo thu tuc so tham, dung quy dinh cua phép luit.

Noi nhin: 5 TM. HQI PONG THAM PHAN

- Chanh an TANDTC (dé béo céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truébng VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong (kém ho so);

- Cuc THA dan sy tinh Binh Duong;

-Vu Phap ché va quan 1y khoa hoc;

- Trung tam tu li€u-thu vién TANDTC; . S .
-Céac duong su (theo dia chi); bao Th! Minh Thuy

- Luu: VP, Tk PCA, Vu GDKTII (02 b).
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