TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 08/2020/DS-GDT

Ngay 12-3-2020

VIV: “Tranh chdp tuyen bé hop dong
chuyén nhwong quyen sur dung dat

V6 hiéu va hity quyét dinh ca biét”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ong Nguyén Vian Tién.

Céac Tham phan: Ong Lé Phudc Thanh va dng Pham Viét Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang - Thu ky Toa 4n.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan cap cao tgi Da Néing tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 12/3/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai ba Nang mé& phién

toa giam dbc tham xét xir vy an: “T) ranh chdp tuyén bé hop dong chuyén nhiong
quyén sit dung dat vé hiéu va hity quyét dinh cd biét”, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H - Chép hanh vién - Cyc T tinh
Quéang Ngai; dia chi noi lam viéc: To X, phuong N, thanh pho Q, tinh Quéang

Ngai.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C; dia chi: Thon A, x& T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai (hién dang chap hanh hinh phat tu tai Trai giam K, xa A, huyén H,

tinh Binh Dinh).

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén L;
3.2. Anh Nguyén Thanh D;
3.3. Chi Nguyén Thi Son K;
3.4. Anh Nguyén Vin Tr;
3.5. Anh Lé Van H;
3.6. Anh Nguyén Ngoc Th;

Cung dija chi: Thén A, x& T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
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3.7. Ong Nguyén Dinh L1;

3.8.Ba bo Thi A;

Cung dija chi: Thén A, x4 T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

3.10. Anh Ha Van Q;

3.11. Chj Tran Thj Ch;

Cung dija chi: Thén A, x4 T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

3.12. Van phong cong ching P;
Dia chi: Thon L, phuong Tr, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
3.13. So tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai;
Pia chi: 163 dudong Hing Vuong, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.
NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién ngay 27/02/2018 (Pon khéi kién bo sung dé ngay
12/3/2018 va ngay 14/6/2018) nguyén don, ba Nguyén Thi Thu H - Chdp hanh
vién, Cuc T tinh Quang Ngai trinh bay:

Cuc T tinh Quang Ngai dang t6 chirc thi hanh Ban 4n hinh su so tham s6
02/2014/HSST ngay 27/11/2014 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai va Ban
an hinh sy phuc tham s 141/2015/HSPT ngay 05/5/2015 cia Toa Phic tham toa
an nhan dan t6i cao tai Pa Nang va da ban hanh 21 Quyét dinh thi hanh an, theo
d6 ba Nguyén Thi C (hién dang chap hanh hinh phat tu tai Trai giam K, x4 A,
huyén H, tinh Binh Dinh) phai tra cho 205 ngudi bi hai véi tong sé tién 1a
5.368.532.874 dong (ndm ty, ba trdm sdu mwoi tdm triéu, ndm trdm ba muoi hai
ngan, tam tram bay muoi bon dong) va tién 13i cham thi hanh an theo 13i suat co
ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh twong tng véi thoi gian cham trd tai thoi
diém thanh toan.

Qua xac minh diéu kién thi hanh an ctia ba Nguyén Thi C, Chap hanh vién xéac
dinh hi¢n ba C con hai tai san gém Thura dat so 458, to ban d6 s6 08, dién tich
200m? va thira s6 617 to ban do sd 07, dién tich 126m Tuy nhién, ngay
18/6/2015, 6ng L, ba C ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb
458, to ban d6 s6 08, dién tich 200m? cho vo chong ong Nguyén Pinh L1, ba B
Thi A. Ngay 18/6/2015, 6ng L, ba C, cu B, anh B, anh Th, chi K, anh Tr tiép tuc
ky Hop dong chuyén nhuong thira s6 617 t& ban db sd 07, dién tich 126m? cho
anh Ha Vin Q, chi Tran Thi Ch ciing tai Phong cong chimg P.

Tai thoi diém, ong L, ba C ky Hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén, Ban 4n hinh sy so tham s 02/2014/HSST ngay 27/11/2014 cua
Tda an nhan dan tinh Quang Ngii va Ban 4an hinh sy phuc s6 141/2015/HSPT
ngay 05/5/2015 ctia Toa phiic tham tda 4n nhan dan t6i cao tai Pa Nang da c6
hi¢u luc phéap luat va sb tién thu dugc tir viée chuyén nhuong hai thira dat
nay, ba C ciing khong st dung dé thi hanh an. Mat khac ngoai hai tai san néu
trén, hién nay ba C khong con tai san nao khac dé dam bao nghia vu nén ngay
19/5/2017, Chap hanh vién ban hanh Thong bio sé 634/TB-CTHADS ngay
19/5/2017 théng bao cho 205 ngudi duoc thi hanh dé ho yéu cau Toa an tuyén
bd hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu; tuy nhién
hét thoi han quy dinh, nhitng ngudi dugc thi hanh an khéng yéu cau. Do do, cin
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ctr khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy dugc stra doi, bd sung ndm 2014 va
B§ ludt t0 tung dan sy, ba Nguyén Thi Thu H - Chép hanh vién - Cuc T tinh
Quang Ngai khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hai Hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat néu trén vo hiéu va huy hai Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 802023 va s6 CA
802037 cung ngay 12/8/2016 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai
cap cho ong Nguyén Pinh L1, ba B3 Thi A va anh Ha Vin Q, chi Tran Thj Ch.

- Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Nam 2013, do 1am #n thua 16 nén ngay 20/4/2013, ba C, dng L chuyén
nhuong thira dat sb 458, to ban do 08, dién tich 200m? cho vo chéng ong
Nguyén Dinh L1, ba B3 Thi A véi gia 350.000.000 ddng. Ngay 25/4/2013, ho
gia dinh ba C tiép tuc chuyén nhugng thira dat 617, to ban d6 07, dién tich
126m? véi gia 550.00.000 cho vo chong anh Ha Vin Q, chi Tran Thi Ch. Hai
bén di giao du tién, 6ng L, ba C giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
6ng L1, ba A va anh Q, chi Ch. Pén ngay 17/6/2015 va ngay 18/6/2015, cac bén
tién hanh cong chimg tai Phong cong chimg P. Nhu vay, ba C da chuyén nhuong
hai thtra dat néu trén sau khi ban an hinh sy so tham va phtc tham c6 hiéu huc
phap luét. Nay ba Nguyen Thi Thu H - Chép hanh vién - Cuc T tinh Quang Ngai
yéu cau Toa an tuyén bd hai Hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat néu
trén vo hi¢u va huy hai Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 802023 va s6 CA 802037 cung ngay
12/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngai cap cho 6ng L1, ba
A va anh Q, chi Ch, ba C khong dong y. Trudng hop Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don thi ba C khong cé yéu cau gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén L (chong ba C) trinh
bay:

Ong L thdng nhét véi 10i trinh bay cta ba C vé viéc chuyén nhuong hai
thira dat néu trén. . Nay ba H - Chép hanh vién khai kién yéu cau huy Hai hop
dong chuyén quyen sir dung dat trén, 6ng L khong dong y. Truong hop Toa an
chap nhéan yéu cau khéi kién, tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat v0 hiéu, huy Giay chimg nhén quyén str dung dat thi 6ng L yéu cau Toa an giai
quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Pinh L1, ba D6 Thi A
va anh Ha Van Q, chi Tran Thi Ch trinh bay:

Ong L1, ba A va anh Q, chi Ch thong nhat véi 10i trinh bay ctia 6ng L, ba C
vé viéc chuyen nhuong hai thira dat néu trén. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong
L1, ba A va vog chong anh Q, chi Ch da giri ho so chuyen nhuong dén Uy ban
nhan dan x4 T dé 1am tha tuc, nhung ba C bi v& ng nén Uy ban nhan dan xa T
tam gitr Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé chod két qua diéu tra. Viéc nhan
chuyén nhugng thira dat néu trén 1a trude khi ba C bi khoi t6 4 thang, Uy ban
nhan dan xa lam cham nén chua sang tén. Két luan diéu tra, cdo trang va hai ban
an so tham, phic thim déu khong dé cap dén viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a trai phap luat. Vi vay, ngay 17/6/2015, va ngay 18/6/2015, hai bén
da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dugc Vian phong Cong
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chimg P cdng chimg 1a dang quy dinh. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quéang
Ngéi da cap Gidy chtng nhan quyen su dung dat cho 6ng L1, ba A va anh Q, chi
Ch nén dé nghi Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong 14 dung phép luat.

Truong hop Toa an chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén b
Hop dong chuyen nhu:orng quyén st dung dat vo hiéu, huy Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, ong L1, ba A vaanh Q, chi Ch yéu cau ong L va ba C hoan
tra s6 tién da chuyén nhuong, khong yéu cau bdi thuong thiét hai, sau nay néu
c6 tranh chap s& khcn kién bang vu 4n khéc.

- Nguroi o quyen loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching P, trinh bay:
Hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 617 va thira 458 dugc Vin
phong Cong chung P cong chiing diing quy dinh phép luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Ngdi trinh bay: Viéc cap hai Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén
s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 CA 802023 cho 6 ong Ha Van Q,
ba Tran Thi Ch va s6 CA 802037 cho 6ng Nguyén Dinh L1, ba Bd Thi A clng
ngay 12/8/2016 1a ding quy dinh phap luat.

- Tai Ban 4n dan sy so thim sb 24/2018/DS-ST ngay 03/10/2018, Toa &n
nhan dan tinh Quang Ngii quyét dinh:

Can cir vao Diéu 122 Bé ludt dan su nam 2005; khodn 3 Diéu 26 B¢ ludt
) tung dan sy nam 2015, khoan 3 Piéu 75 Ludt Thi hanh an déan suw nam
2008 dwoc siva doi, bé sung nam 2014, tiéu muc bl, diém b khodn 2.1 Piéu
2 phan II Nghi quyét 02/2004/NO-HPTP ngay 10/8/2004 cia Héi dong
Tham phdn Toa én nhdn dén t6i cao.

1. Khéng chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyen Thi Thu H -
Chdp hanh vién so cap - Cuc T tinh Quang Ngai vé viéc tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung thira ddt s6 617, to ban dé sé 07, dién tich 126m?, tai xaT,
thanh phé Q, tinh Qudng Nedi giita ba Nguyen Thi C, dng Nguyen L, ba Tran Thi
Bdu, anh Nguyén Thanh D, anh Nguyén Ngoc Th, chi Nguyén Thi Son K, anh
Nguyén Van Tr véi anh Ha Vin O, chi Tran Thi Ch dwoc \lan phong Céng chimg
P cong chitng ngay 18/6/2015, s6 cong chirng 1115, Quyén s6 01 vé hiéu.

2. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi Thu H
- Chap hanh vién so cap - Cuc T tinh Quang Ngai vé viéc tuyén bo hop dong
chuyén nhirong quyen sir dung thira dat s6 458, to ban do s6 08 dién tich 200m?,
tai xda T, thanh phé O, tinh Quang Ngai gira ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén L
VOi Ong Nguyen Dinh Long, ba Do Thi A dwoc Vin phong cong ching P cong
chung ngay 17/6/2015, so cong ching 1096, Quyén s6 01 vé hiéu.

3. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién cua nguyen don ba Nguyen Thi Thu H
- Chap hanh vién so cap Cuc T tinh Quang Ngdi vé viéc huy Glay ching nhan
quyén su dung dat quyén so hitu nha o va tai san khdac gan lién véi dat s6 CA
802023, s6 vdo sé cap GCN: CSO1 111 do S¢ Tai nguyén va Méi treong tinh
Qudng Ngdi cdp cho anh Ha Van Q, chi Tran Thi Ch ngay 12/8/2016.

4. Khong chdp nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi Thu H
- Chap hanh vién so cup Cuc T tinh Quang Ngdi vé viéc huy Glay chitng nhdan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat s6 CA
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802037, s6 vao s6 cdp GCN: CS01112, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Qudng Ngdi cdp cho éng Nguyén Pinh L1, ba D6 Thi A ngay 12/8/2016.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va tuyén bd quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 09/9/2019 va ngay 01/10/2019 cac ong, ba: V6 Thi Ol Nguyén Thi
Kim Cuc, Pham Thi Lidu, Tran Thi Himg, Nguyén Thi Hoi, Tran Thi Thanh
Nguyét, ba Huynh Thi Em, Pham Thi Thu Thuy c6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam ddc tham d6i voi Ban 4n dan su so tham sd 24/2018/DS-ST ngay
03/10/2018 cuia Toa an nhan dan tinh Quang Ngdi v6i 1y do: Toa an cép so thim
chap nhan hai hop ddng chuyén nhuong néu trén 13 khéng dung quy dinh cia
phap luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac Ong, Ba.

- Tai Quyet dinh s6 102/QDKNGDT-VKS-DS ngay 25/11/2019, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning khang nghi Ban 4n dan su
so tham s6 24/2018/DS-ST ngay 03/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Ngii; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xur
giam ddc tham hiy Ban 4n so tham néu trén.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning chap nhan khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nam 2015 va nam 2016, Cuc T tinh Quang Ngii to chtrc thi hanh Ban
an hinh sy so tham s6 02/2014/HSST ngay 27/11/2014 cta Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai va Ban an hinh su phuac sé 141/2015/HSPT ngay 05/5/2015
cia Toa phtic thAm Toa an nhan déan toi cao tai Pa Nang di c6 hiéu luc phap
luat. Theo d6 ba C (hién dang chép hanh hinh phat tu tai Trai giam K, tinh
Binh Dinh) phai tra cho 205 ngudi bi hai véi téng sd tién 6.204.016.000
ddng.

[2]. Qua trinh to chire thi hanh an, Cuc T tinh Quang Ngai xac minh tai Van
phong dang ky quyén str dung dat tinh Quang Ngii thi duoc biét (bat luc 03-06):
Thira dat s6 458, to ban do6 s 08, dién tich 200m? toa lac tai x4 T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngii theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 BK 919079 do Uy ban
nhan dan huyén Son Tinh cap ngay 02/4/2013 dimg tén 6ng Nguyén L, b Nguyén
Thi C. Ngay 17/6/2015, tai Phong cong chimg P va Trai giam Cong an tinh Quang
Ngéi, ong L, ba C va 6ng Nguyen Dinh L1, ba 6 Thi A ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat néu trén voi gia 350.000.000 dong (ngay
20/4/2013, éng L, ba C ky Gidy chuyén nhwong dat cho vo chong dng L1, ba A
nhung khong cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh ciia phdp ludr). Ngay
12/8/2016, S¢ tai nguyén va Mo6i truong tinh Quang Ngai cap Glay chimg nhén
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CA
802037 dung tén 6ng Nguyén Dinh L1, ba D5 Thi A.

Ngay 18/6/2015, ciing tai Phong cong chimg P va Trai giam Cong an tinh
Quang Ngal ong L, ba C, cuB va anh D, chi K, anh Tr, anh H tlep tuc ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thira dat sé 617, to ban dd so 07, dién
tich 126m? toa lac tai tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii theo gidy chimg
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nhan quyén sir dung dat s6 D 414532 do Uy ban nhan dan huyén Son Tinh cép
ngay 30/12/2003 dtng tén ho ba Nguyén Thi C cho anh Ha Van Q, chi Tran Thi
Ch véi gia 550.000.000 dong (ngay 25/4/2013 ong L, ba C ky Gidy chuyén
nhirong ddt cho vo chong 6ng Q, bd Ch nhung khéng céng chimg hodc chimg
thuc theo quy dinh cua phdp ludt). Ngay 12/8/2015, S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngai cap G1ay ching nhan quyén st dung dat va quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CA 802023 dung tén anh Ha Vin
Q, chi Tran Thij Ch.

[3]. Nhu vy, thira dat s6 458 va thira dat s6 617 duoc ho gia dinh ba C
chuyén nhuong cho 6ng L1, ba A va anh Q, chi Ch sau khi Ban an hinh sy so
tham s6 02/2014/HSST ngay 27/11/2014 cta Toa an nhan dan tinh Quang
Ngéi va Ban an hinh su phuc s6 141/2015/HSPT ngay 05/5/2015 cua Toa
phuc thAm Toa 4n nhan dan tdi cao tai Pa Nang co hiéu luc phap luat. Viéc ho
g1a dinh ba C chuyen nhuong hai thira dat néu trén la nham tAu tan tai san,
trén tranh nghia thu thi hanh an. Toa &n cap so tham cho rang hai thtra dat néu
trén da duoc éng L, ba C chuyén nhuong tir thang 4/2013; tai thoi diém
chuyen nhu’ong dat, ong L, ba C khong phai thuc hién nghia vu thi hanh ban
an nao dé tur do khong chap nhan don khoéi1 kién cua ba Nguyen Thi Thu H -
Chap hanh vién - Cuyc T tinh Quang Ngai la khong diang, anh huéng dén
quyén va loi ich hgp phap ctua 205 bi hai trong vy an hinh sy da c6 hiéu luc
phap luat.

[4] Vi vay, Hoi dong xét xur giam dbc tham chap nhan Quyét dinh khang
nghi s0 102/QDKNGDT-VKS-DS ngay 25/11/2019 cua Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Pa Nang, hily toan bo Ban 4n dan su so thAm néu trén
dé giai quyét so tham lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343 va DPiéu 345 Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

1. Huy toan bo Ban 4n dan sy so tham s6 24/2018/DS-ST ngay 03/10/2018
cta Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai;

2. Giao hd so vu 4n cho T0a &n nhan dan tinh Quang Ngai dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Noi nhin : ‘ TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND tinh Quang Ngai (02 ban kém ho so vy an); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quéang Ngai;

- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- Cac duong su; i
- Luu: Phong luu trir; Phong GPKT Il va ho so vy an.

Nguyén Vin Tién






