TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — T do — Hanh phic

Ban &n s6: 55/2021/DS-PT

Ngay 29- 01- 2021 ’ ’

V/v: tranh chap QSD dat, phan to huy
gidy chimg nhan QSD dét, hiy QP thu
ho6i dat va hay HPCN QSD dt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi phic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién tda:  Ong Phan Vin Yén

Céac Tham phén: Ong Pham Hdong Phong

Ong Phan Nhyt Binh
’ - Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.
) - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Van Phugng- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 01 nam 2021, tai try s Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé:
421/2019/TLPT-DS ngay 7 thang 8 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong ty
quyén, hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
doi lai nha dat”

Do Ban an dan su so tham s6: 14/2019/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2019
cuta Toa &n nhén dan tinh Kién Giang bi khang cao;
Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir phiic tham sé: 1798/2020/QDPT-DS
ngay 06 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Céng ty c¢é phan dich vu hang khéng San bay Tan Son Nhat
Dia chi: San bay Quéc té Tan Son Nhat, phuong 2, quan Tan Binh, Thanh
phé Hb Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp:
1. Ong Nguyén Tdn D, sinh nam 1986; Dia chi: Lau 7 Toa nha IDC, 163 Hai
Ba Trung, phuong 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mit).
2. Ba Ng6 Huynh Phwong Th, sinh nam 1978, Dia chi: 805 L6 B C/c GO
Dau I, Tan Qui, Tan Pht, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).



- Bi don: Ong Nghiém Vin V, sinh nam: 1950 (Chét ngay 14/3/2013).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nghiém Vian V:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1952 (vo éng V);

2. Ba Nghiém Tuyét Trl, sinh nam 1969, (c6 mat);

3. Ong Nghiém Quoc Tr2, sinh ndm 1973, (ving mat);

4. Ong Nghiém Quoc Tr3, sinh nam 1976, (viang mdt);

5. Ba Nghiém Tuyét Trd, sinh nam 1978, (ving mat);

Cung trd tai: Khu phé 2, thi trdn Duong Pong, huyén Phu Qudc, tinh Kién
Giang.

6. Ba Nghiém Tuyét Tr5, sinh nam 1971;
Dia chi: 19511 Hillside Springs - Cir Houston, TX 77084, USA, (Véng mat).

Ngudi dai dién hop phap cta ba Lé, ba Trl, ong Tr2, 6ng Tr3, ba Tr4: Ong
Lé S§ C, dia chi: 118/16/36, Huynh Thién Loc, phuong Hoa Thanh, Tan Phu,
Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Nguyén Coéng Kh thudc Poan
Luat su Thanh phé HO Chi Minh, (c6 mat tai phﬁn lam thu tuc, tai phﬁn hoi Véng
mat).

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhdn dan tinh Kién Giang.

Pia chi: Puong Nguyén Cong Trir, phudng Vinh Th, thanh phd Rach Gi4,
tinh Kién Giang (c6 don xin xét x{r vang mat).

2. Uy ban nhdn déan huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang.

Dia chi: S6 4, duong 30/4, khu phé 2, thi trin Duong Bong, huyén Phu Quéc,
tinh Kién Giang, (ving mat).

3. Uy ban nhén dén thi tran Dwong Béng, huyén Phii Quéc.

Dia chi: Thi trin Duong Déng, huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang, (ving mit).

4. Ba Ngo Viét H, sinh nam 1970.

5. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1927.

Cung dia chi: Khu ph 1, thi train Duong Pong, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Ngo Vié:[ H va ba Nguyén Thi M: Ong Ngo
Viét Qu, sinh nam 1967 (theo van ban ty quyén ngay 22/10/2018)

Dia chi: S6 171 Ly Thuong Kiét, khu phd 5, thi trin Duong Pong, huyén
Phu Quoc, tinh Kién Giang.



Ba H, ba M c6 don xin xét xir ving mat.
6. Ong Hira Vin Th (chong ba Trd).
bPia chi: Khu phé 2, thi tran Duong Pong, huyén Phu Qudc, Kién Giang.
- Ngudi khang cdo: ba Nghiém Tuyét Tr4.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 04/3/2015 va trong qua trinh giai quyét vu 4n
dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Vao nam 2003 Cong ty cd phan dich vu hang khong San bay Tan Son Nhat
(Goi tat 1a Cong ty Sasco) nhan chuyén nhuong ctia ba Ngo Viét H dién tich dat
2.200m?, toa lac tai to 3, khu phé 2, thi trn Duong Bong, huyén Phu Quéc, tinh
Kién Giang. Cong ty Sasco da dugc Uy ban nhan dan (UBND) tinh Kién Giang
cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat ngay 27/6/2003.

Néam 2010 Cong ty Sasco phat hién gia dinh 6ng Nghiém Van V xay dung
nha xudng trén phan dat néu trén. Nay Cong ty Sasco yéu ciu nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bj don thdo d& cong trinh trén dat va tra lai
dién tich dt néu trén theo gidy ching nhin quyén sir dung dat (GCNQSDPD) Sasco
duoc cap theo hop dong chuyén nhuong ciia ba H.

- Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don va nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia bi don c6 yéu ciu phan t6 va phan to bo sung trinh bay:

Ngay 29/6/1975 6ng V ¢6 lam don xin khan dat dién tich 20.000m?, toa lac
tai dudng Hung Vuong, khu phé 1, thi trdin Duong Pong, huyén Pha Qudc, tinh
Kién Giang duoc su chap thuan cia UBND Cach Mang huyén Pht Qubc do Ong
Trinh Pinh Tén ky, gia dinh dng V bo tién, cong sttc md dudng va rao diu.

Do chién tranh bién gi¢i Campuchia cing thing nén Ban Giam ddc Cong ty
vat tu xang dau huyén Phit Quéc muon dat ciia cha 6ng V 1a 6ng Nghiém Vin Du
xay dung kho xing dau va mo dudng Phan Dinh Phung va 02 miu dat 6ng V khai
khan, muon dao muong nudc lam bo bao chdng chay, hira khi nao khong str dung
s€ trd cho gia dinh 6ng V. Nhung khong lam khu cong nghi¢p ma cho Can bd va
gia dinh c6 than nhan Cén bg thué.

Ngay 06/4/1992 UBND huyén Phti Qubc ban hanh Quyét dinh s6 39/Qb-UB
vé& viéc thu hoi 02 miu dat cua ong V dé quy hoach khu cong nghiép, khong bodi
thudng thanh qua va cong lao dong. Ngay 17/10/1992 ong V khiéu nai, dén ngay
11/01/2001 UBND huyén Pha Qudc ban hanh Quyét dinh sé 35/QD-UB khdng
chap nhan khiéu nai vi qua han luat dinh, nhung giai quyét cho 6ng V thué 03 nén
dat bang 1.500m?. Ong V khong dong ¥ nén tiép tuc khiéu nai. Ngay 15/5/2001
Chu tich UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s6 922/QD-UB khong thira
nhan khiéu nai cta 6ng V, cong nhan Quyét dinh 39, 35 néu trén, nhung giai quyét
giao cho 6ng V 03 nén dét bang 1.500m2 Ong V tiép tuc khiéu nai thi dugc Vin
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phong Quédc Hoi ban hanh vin ban sé 16 ngay 02/8/2002 dé nghi UBND tinh Kién
Giang 1am 6 khiéu nai cua 6ng V vé ngudn gbc dat. Nhung dén nay chua dugc
UBND tinh Kién Giang giai quyét.

Ngay 06/7/2001 ba Ngé Viét H duoc cap GCNQSDD dién tich 2.200m?. Bén
niam 2003 chuyén nhuong cho Cong ty Sasco véi gia 3,3 ty ddng, Cong ty Sasco
d3 duoc UBND tinh Kién Giang cap GCNQSDD ngay 27/6/2003.

Trén dét tranh chap vo chong ba Tr4 6ng Th xay dung xudng gd, ba Trl dung
cac mai che tién ché giap 16 dé ban hang.

Nay yéu cau Toa an huy GCNQSDD s6 A00016 QSDP/PQ do UBND tinh
Kién Giang cap cho ba Ngo Viét H ngay 06/07/2001 va hity GCNQSDPD sb
T00065 QSDB/PQ do UBND tinh Kién Giang cip cho Cong ty Sasco ngay
27/06/2003; Hiy Quyét dinh thu hoi dat sé6 39/QD-UB ngay 06/04/1992 cua
UBND huyén Pht Quédc; Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung (QSD)
dat ngay 28/02/2003 gifta ba H va Cong ty Sasco. Vi dat tranh chip giita bén bi
don va gia dinh ba H chua dugc UBND huyén Phu Quéc giai quyét xong nhung
ba H da chuyén nhugng cho Cong ty Sasco. Viéc Uy ban cap GCNQSDD cho ba
H 1 trai phap luat, xam pham dén quyén lgi cta bi don. Bi don khong yéu cau
dinh gid QSD dat dé giai quyét hau qua vé viéc huy hop dong chuyén nhuong
QSD dit ngay 28/02/2003 giita ba H va Cong ty Sasco.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Viét H, ba Nguyén Thi
M trinh bay tai ban khai va ngud¢i dai dién hop phap 1a 6ng Ngé Viét Qu
trinh bay:

Phan dét tranh chip c6 ngudn gbc do gia dinh 6ng mua lai ctia ba L tir nim
1993, do ba L ty khai ph4, gia dinh 6ng sir dung lién tuc tir 46 dén nay. Trudc day
cha me 6ng co tranh chdp mot phan dit véi gia dinh 6ng V nhung da giai quyét
xong. Phan dat ba H chuyén nhugng cho Cong ty Sasco khéng nam trong vi Tr3
dat tranh chap giita gia dinh 6ng va 6ng V. Ba H chuyén nhuong QSD dat 1a hop
phap.

Ong khong ddng ¥ yéu ciu ctia ba Tr4 dai dién ngudi ké thira quyén va nghia
vu ctia ong V vé viéc hity GCNQSDD ba H duoc cap, khong ddng ¥ yéu cu ciia
ba Tr4 vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 28/02/2003
giita ba Ngo Viét H va Cong ty Sasco vi gia dinh 6ng da str dung dat tir nim 1995,

Ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau giai quyét hdu qua hop dong gitta ba H va
Cong ty Sasco, khong yéu cau dinh gia QSD dat tranh chap. Vé ngudn gdc va qua
trinh str dung dat thi bi don khong c¢6 quyén yéu cau hity hop dong chuyén nhugng
QSD dét ngay 28/02/2003 gitra ba H va Cong ty Sasco.

- Ong Hira Vin Th: Thng nhét voi trinh bay cua ba Tr4.



- Uy ban nhén dén tinh Kién Giang do dai dién hop phap trinh bay tai
Van ban ngay 26/3/2015 (but luc 166):

Viéc cap GCNQSDD cho ba Ngb Viét H, Cong ty Sasco: Nam 2000 ba Ngo
Viét H 1ap tha tuc xin cap gidy chirng nhan quyén sir dung dién tich 2.200m? dat
vuon tap tai dudng Hung Vuong, khu phd 1, thi trin Duong Péng, huyén Phu
Qudc va duoc UBND tinh Kién Giang cdp GCNQSDD sb R 894248, ngay
06/7/2011 véi dién tich 2.200m? dat vuon tap. Pén nam 2003 ba Ngo Viét H lap
thi tuc chuyén nhugng QSD dién tich dat trén cho Cong ty Sasco da dugc UBND
tinh Kién Giang cip GCNQSDD s W 582196 ngay 27/6/2003.

Vé ngudn gdc dién tich dat 2.200m? néu trén do ba Nguyén Thi M (1a me cta
ba Ngb Viét H) nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi L nim 1993, dén nim
1994 ba M cho con 12 ba Ngb Viét H tiép tuc st dung (c6 bién ban xdc minh ngudn
gbc dat ngay 07/4/2000, don diang ky nha &, dat & duoc Phong dia chinh xac nhan
ngay 22/11/2000 va Xac nhan quy hoach s 114/XNQH ngay 29/5/2000 cta Sé
Xay dung).

V& trinh tu, thu tuc cép GCNQSDD cho ba Ngb Viét H duogc thuc hi¢n ding
theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh sé 60/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu vé
quyén so hitu nha ¢ va QSD dét & tai d6 thi; Piéu 4 va Piéu 8 Quy dinh tam thoi
quy trinh cdp gidy chirmg nhan quyén sd hitu nha va QSD dat ¢ thuc hién Nghj
dinh s6 60/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu trén dia ban tinh Kién Giang (ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1578/QD-UB ngay 21/12/1996 ctia UBND tinh
Kién Giang).

V& trinh ty, tha tuc cép GCNQSDD cho Cong ty Sasco dugc thuc hién theo
khoan 3 Chuong 2 Thong tu s6 1990/2001/TT-TCBC ngay 30/11/2001 ctia Tong
cuc Dia chinh hudng dan dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cip GCNQSDD.

Viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Nghiém Vin V: theo hd so thy 1y viéc 6ng
Nghiém Vin V khiéu nai doi lai dat ma 6ng khong sir dung, Nha nudc da quan 1y,
thu hoi bd Tr3 st dung 1a khong c6 cin cir phap luat dé giai quyét; Quyét dinh sb
922/Qb-CT ngay 15/5/2001 cta Chu tich UBND tinh khong thira nhan khiéu nai
ctia ong Nghiém Vin V, giai quyét cap lai cho 6ng 3 nén vai dién tich 1.500m? Ia
phu hop quy dinh cta phép luat.

Vé vin ban sé 16/VP-DN ngay 02/8/2002 cua Vin phong Qubc hdi theo hd
so thu 1y luu trtr thi UBND tinh khong nhén dugc van ban nay.

- Uy ban nhan din huyén Phi Quéc do dai dién hop phap trinh bay tai
Vian ban ngay 25/11/2014 (but lyc 151):

GCNQSDD cuta ba Ngo Viét H, dién tich 2.200m? va GCNQSDD cua Cong
ty Sasco dién tich 2.200m? tai khu phé) 1, thi trdn Duong Pong, huyén Pha Quéc
do UBND tinh Kién Giang cip nén UBND huyén khong c6 ¥ kién.



Quyét dinh s6 39/QD-UB ngay 06/4/1992 ciia UBND huyén Pht Quéc vé
viéc thu hoi dit ctia 6ng Nghiém Vian V trude ddy do Uy ban Quan quan cip ngay
20/7/1975 d& dua vao quy hoach khu cong nghiép huyén, dién tich thu hoi hai
mau vi Tr3 tai khu vuc vat tu, khu phé 1, thi trdn Duong DBong, huyén Phu Qudbc.
Uy ban huyén xem xét ra Quyét dinh s6 35/QD-UB ngay 14/01/2001, éng V
khong thong nhat nén lam don khiéu nai dén UBND tinh Kién Giang.

Ngay 15/5/2002 Chu tich UBND tinh ra Quyét dinh s6 922/QD-CT vé viéc
giai quyét khiéu nai cua ong Nghiém Vin V. No6i dung quyét dinh cong nhin
Quyét dinh s6 39/QD-UB ngay 06/4/1992 va Quyét dinh s6 35/QD-UB ngay
14/01/2001 cia UBND huyén Pha Qudc vé viéc thu hoi dat ctia ong Nghiém Vin
V va giai quyét khong tra lai dat cii cho ong Nghiém Van V 1a dung phap luat dat
dai cua Nha nudc.

Hién nay ba Nghiém Tuyét Tr4 1a ngudi ké thira bi don va 13 nguoi dai dién
theo iy quyén phan t6 yéu cau hay Quyét dinh s6 39/QD-UB ngay 06/4/1992 cta
UBND huyén Phu Qudc 1a khong diing, mat khac da hét thoi hiéu khiéu nai, khiéu
kién hanh chinh. UBND huyén khang dinh viéc ban hanh Quyét dinh s6 39/QD-
UB ngay 06/4/1992 1a ding theo quy dinh cta phap luét.

- Uy ban nhéan dan thi tran Dwong Pong: Pai dién hop phap ciia UBND
thi trin Duong Pong ving mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén khong
ghi nhan duoc ¥ kién.

Tai phién toa ngay 19/4/2019 dai dién nguyén don 6ng Diing, ba Thao giir
nguyén yéu cau khai kién, yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu té tung
ctia Ong V thao dd toan bo cong trinh trén dat tranh chip 1a nha xudng va cac quan
che tam dé tra nguyén don QSD dit theo gidy chimg nhan s6 W 582196 ngiy
27/6/2003, dién tich 2.200m? do UBND tinh Kién Giang cap cho nguyén don.

Di v6i yéu cau phan td va phan t6 bo sung cua bi don, dai dién nguyén don
khong dong y. Do hét thoi hiéu khoi kién yéu cau huy Quyét dinh 39/QD-UB
ngay 06/4/1992 ctia UBND huyén Phti Quéc va khong cd quyén yéu ciu huy
GCNQSDBD cip cho ba H, Cong ty Sasco, huy Hop dong chuyén nhuong QSD
dat gitra ba H v6i Cong ty Sasco.

- Péi v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 922 thi toan bo qua trinh giai
quyét bi don khong yéu cau nén khong tranh luin.

Ddi voi cac yéu cau khac cta bi don do Toa thu 1y, cac yéu cau ndy dugc
thie hién do bi don khong c6 quyén yéu cau, dong thoi thoi hiéu thuc hién quyén
yéu cau di hét.

V& quyén yéu ciu thi cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Luat Dat dai nim
1993, Luat it dai nim 2003, Luat dat dai naim 2013 quy dinh Nha nudc khong
chap nhan viéc doi lai dat di giao cho ngudi khac sir dung, bi don khong c6 quyén
dugc doi lai dat.



- Pbi voi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong giita ba H va Sasco: hop
ddng nay duogc ky giita hai chu thé 1a Sasco va ba H, bi don khong lién quan dén
hop dong nay. Bi don khong phai mot bén trong hop dong nén khong co quyén
yéu cau hiy, ddng thoi thoi hiéu khai kién da hét. Do d6 can cir diém b khoan 1
Diéu 198 B luat t tung dan sy nam 2015 yéu cau Toa an dinh chi toan bo phan
t6 ctia bi don. Néu Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong gitta ba H va Sasco thi Sasco ciing khong yéu cau dinh gia QSD dat dé
yéu cau boi thuong thiét hai trong vu 4n ndy.

- Nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ctia bi don ba Nghiém Tuyét Tr4, ba
Nghiém Tuyét Trl gilt nguyén yéu cau phan td, khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Yéu cau huy GCNQSDD do UBND tinh Kién Giang cap
cho Cong ty San bay Tan Son Nhat, hay GCNQSDP cip cho ba Ngo Viét H, huy
hop dong chuyén nhugng QSD dat giita ba H va Sasco, hay Quyét dinh thu hoi
dat s6 39/QD-UB ngay 6/4/1992 ctiia UBND huyén Pha Qudc. Bo sung thém 1a
yéu cau hity Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 922/QP-UB ngay 15/5/2001 cua
UBND tinh Kién Giang va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé6 35/QD-UB ngay
11/01/2001 ctia UBND huyén Phu Qudc.

Tai ban 4n dan su so tham s6 13/2019/DSST ngay 13 thang 4 ndm 2019 cua
Tda an nhan dan tinh Kién Giang quyét dinh:

- Cin ct Diéu 34, Diéu 37, Diéu 91, Piéu 147, Diéu 158, Piéu 165, Diéu
228, Piéu 244 Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Piéu 193 Luat TH tung hanh
chinh;

- Ap dung Piéu 105, Piéu 106 Luat Bat dai nam 2003; Piéu 688 B luat Dan
su nam 2005.

- Phap 1énh s6: 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty cd phan
dich vu hang khong San bay Tan Son Nhit vé viéc doi quyén st dung dat v6i dng
Nghiém Van V.

Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ong Nghiém Vin
V 13 ba Nghiém Tuyét Tr4, Nghiém Tuyét Tr1, Nghiém Qudc Tr2, Nghiém Quéc
Tr3, Nghiém Tuyét Tr5, ba Nguyén Thi L do ba Nghiém Tuyét Tr4 dai dién va
ong Hira Van Th (chong ba Tr4) c6 nghia vu ty thdo d& toan bd coéng trinh xay
dung trén dat tranh chap 1a nha xuéng lam mdc, mai che ban hang dé tra quyén
st dung dit cho Cong ty cd phan dich vy hang khong San bay Tan Son Nhat, dién
tich 2.200m? toa lac tai khu phd 1, thi trin Duong Péng, huyén Phu Qubc. (Theo



Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 30/8/2016 ciia Toa dn nhdn dén tinh
Kién Giang kem theo ban an).

[2]. Khéng chap nhan yéu cAu phan té ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia bi don 1a ba Nghiém Tuyét Tr4 vé viéc yéu cau huy gidy chirg nhan
quyén st dung dat cAp cho ba Ngb Viét H, huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cip cho Cong ty cb phan dich vu hang khong San bay Tan Son Nhat; huy
Quyét dinh sé 39/QD-UB ngay 06/4/1992, Quyét dinh sé 35/2001/QD-UB ngay
11/01/2001 ctia UBND huyén Pht Quéc, Quyét dinh sé 922/QP-CT ngay
15/5/2001 ctia Chii tich UBND tinh Kién Giang; hily hop dong chuyén nhugng
giita Cong ty c6 phan dich vy hang khong San bay Tan Son Nhét vdi ba Ngb Viét
H.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thadm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luit.

Ngay 23/4/2019, dai dién theo Gy quyén cua bi don c¢6 don khing cdo toan
bod nd1 dung ban an dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham: cac duong sy khong ty théa thuan dugc voi nhau,
nguyén don van gitt nguyén don khai kién, bi don van giit nguyén don don khang
cao.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao dé nghi khong chép nhan khang
céo clia bi don va gilt nguyén ban 4n dan sy so thim sd 14/2019/DS-ST ngay
23/4/2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, phan t6 hiy gidy chimg nhan
quyén str dung dat, Hay quyét dinh thu hdi dat va hay hop dong ting cho quyén
sir dung dat” ctia Toa an nhan déan tinh Kién Giang.

Can ctr vao cac chung ctr va tai li¢u da duoc tham tra tai phién toa. Can ctr
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét ddy du, toan dién ching ct
¥ kién cia Vién kiém sat, ciia nguyén don, bj don va ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN

V& hinh thirc don khang cao cua bi don trong han luat dinh nén chép nhan

xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

Ngay 23/4/2019, ba Nghiém Tuyét Tr4 khang céo toan bd nodi dung ban 4n
dan su so tham s6 14/2019/DS-ST ngay 23/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

[1] V& thaim quyén xét xtr: Can ctt Diéu 37, 38 Bo luat t6 tung dan sy 2015
xac dinh dung thim quyén xét xtr.



[2] V& tu cach nguoi tham gia t6 tung: Cin cir Diéu 68 Bo luat t tung dan
s 2015 cip so thdm xac dinh dung tu cach ngudi tham t6 tung nhung bo sot ba
Nguyén Thi L ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[3] V& quan hé tranh chap: Cip so thim xac dinh dung quan hé tranh chap.

[4] V& ndi dung: Nguyén don cong ty cd phan dich vu hang khong san bay
Tan Son Nhét (goi tat 1a cong ty Sasco) khai kién yéu cau nhirng ngudi ké thira
quyén va nghia vu td tung ctia bi don dai dién 1a ba Nghiém Tuyét Tr4 thio d&
cong trinh xay dung trén dat va tra lai dién tich dat da chiém dung cho nguyén
don, vi nim 2003 nguyén don nhan chuyén nhuong dat tir ba H dién tich 2.200m?
toa lac tai t6 03, khu phé 2, thi trin Duong Bong, huyén Phu Quéc. Ngay
27/6/2003 nguyén don dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qu4 trinh
nhan chuyén nhuong 13 ngay tinh, hop 1y.

Ciap so thAm di chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don véi
nhirng 1y do sau:

Thir nhét, dién tich dat tranh chap 13 cta 6ng V (ba ba Tr4) nhung di bi thu
hoi theo quyét dinh s6 39/QP-UB ngay 06/4/1992 cua Uy ban nhan dan huyén
Phti Qudc nén khong phai 1a dat ctia ho gia dinh éng V nira.

Thi hai, dién tich dat dang tranh chip da duoc cap gidy chimg nhin quyén
str dung dat cho ba Ngo Viét H ma theo nhu Uy ban nhan dan tinh Kién Giang thi
viée cap gidy nay 13 “dung trinh ty, thu tuc”.

Thir ba, Ba Ngb Viét H chuyén nhugng cho cong ty Sasco 1a dung trinh tu
thu thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Tt nhitng can cu trén cap so tham da chap nhan toan bo yéu cau khaéi kién
cua nguyén don. Bac toan bd yéu cau phan td cia phia bi don.

[5] Nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr: Trong qua trinh xét xtr, cip so tham da
c6 nhirng sai s6t nghiém trong vé thu tuc tb tung va sai sot trong viéc danh gia va
thu thap chung ctr nhu sau:

[5.1] V& tha tuc t6 tung:

Cap so tham di bo sot nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan rat quan
trong d6 12 ba Nguyén Thi L, vi ba L 1 nguoi truc tiép chuyén nhuong dét cho ba
M. V& ngudn gbc dat tranh chip vi sao nha nuwdc di thu hdi dat cua gia dinh 6ng
V theo quyét dinh s6 39 nhung ba L lai ¢6 duoc phan dat ndy va ban lai cho ba M
me ba H. Dé sau d6, ba H dugc ba M ting cho quyén sir dung dat va ban lai cho
cong ty Sasco. Boi vi theo 10 khai ctia ba H thi ngudn gdc dién tich 2.200m? dat
tranh chip thé hién sy mau thuin: lac noi khai khan, lic ndi mua ban voiba L, ba
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Ba Bic...nhung hd so gbc mua ban chuyén nhuong voi ba L néi bi that lac, khong
c6 ho so gdc va cdp so thim d3 khong tién hanh dbi chat dé 1am rd ngudn gbc
2.200m? dat tranh chip ma mic nhién thira nhan dat tranh chip da duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba H “diing trinh tu, thi tuc”. Nhung trén thyc
té thi dién tich dat trén 1a do phia gia dinh 6ng V dang chiém hitu, sir dung va c6
nha xudng.

[5.2] Thu thap ching cu:

Trong qua trinh xét xir, cap so tham cho rang viéc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét cho ba H “theo trink tw quy dinh ciia phdp ludt, dat khéng tranh chdp,

co xac minh nguén goc”

Xét thay, ba H duogc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2001, trong
khi dat nay da phat sinh tranh chap khiéu nai tir nam 1992, nim 2000 gia dinh dng
V di xay nha kién cd trén dat nay va dén nam 2009 tiép tuc xay dung thém. Tuy
nhién cong ty Sasco lai cho rang di nhan chuyén nhugng tir naim 2003 dén nim
2010 thi phat hién cic con 6ng V cit nha trén dat nén yéu cau di doi nha tra dat 1a
khong c6 can ctr. Nhu vay, viéc cip quyén sir dung dat cho ba H co quan c6 tham
quyén di bo qua viéc xac minh nhitng nguoi dang sinh sdng va céat nha trén dat
nay la khong dung theo trinh tu, tha tuc do phép ludt quy dinh. Ngoai ra ban an
so thAm khong xem xét tham dinh do dac dinh vi dat dang tranh chép va dinh gia
bat dong san dang ton tai trén dat dé 1am cin ctr bdi hoan thanh qua cai tao, gin
giit dat (néu o) 13 vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung ma cip phtic tham khong
thé khéc phuc duoc.

[6] Xét ngube gbe dat, phia bi don trinh bay: ngudn gbc dién tich dat tranh
chap 1a cua gia dinh ong Nghiém Vin V khai hoang trudc nim 1975, dién tich
20.000m? toa lac tai duong Hung Vuong, khu phé 1, tri trin Duong Bong, huyén
Phti Qudc, tinh Kién Giang. Do chién tranh bién gii vdi Campuchia cang thang
nén Ban giam ddc cong ty xing dau vat tu huyén Pha Qudc muon dat ciia cha 6ng
V 14 6ng Nghiém Vin Du, mugn ddo muong nude 1am bo bao chéng chay, hia
khi ndo khong sir dung sé tra cho gia dinh 6ng. Ngay 06/4/1992, Uy ban nhan dan
huyén Pha Qudc ban hanh quyét dinh sé 39/QD-UB vé viéc thu hdi 02 miu dat
cta gia dinh 6ng V dé quy hoach khu cong nghiép, khong boi thuong thanh qua
va cong lao dong. Tir thoi diém d6 6ng V va gia dinh lién tuc khiéu nai cho dén
nay nhung van chua giai quyét xong. Qua trinh sir dung dat gia dinh 6ng V ¢6
thuc hién viéc dong thué tir nam 1999-2011. Nhung cép so thAm nhan dinh: “Bi
don ong V van chua duogc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua co quan
nha nudc c6 tham quyén ddi voi dat nay tir nam 1992 (sau quyét dinh thu hoi sd
39) va c4c bién lai nop thué 13 ban photo nén khong c6 cin cr xem xét”. Ngoai
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ra, ban an so thAm nhan dinh: “Pon khiéu nai ngay 02/4/2002 ciia 6ng V khéng
khiéu nai viéc cdp dat cho ba H ma chi khiéu nai cdp quyén sir dung dat cho cdc
cd nhén khdc theo quyét dinh s6 39/0P-UB”. Tai cong van s 16 ngay 02/08/2002
ctia Vian phong Quédc Hoi dé nghi Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang xem
xét lai quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 922/QD-CT ngay 15/5/2001 cta Chu
tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang nhung dén nay Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang van chua xem xét, giai quyét.

[7] Nhu vy ¢ cin ctt xac dinh: ngudn gbc dat do 6ng V khai pha duoc sy
déng ¥ ctia Uy ban nhin dian huyén Phu Qudc. Nam 1978 cong ty xing ddu cua
huyén muon dé lam kho xang khi nao khong st dung sé tra lai cho 6ng (6 Xac
nhan kém theo). Gia dinh ong V khong bé hoang nhu ndi dung cta quyét dinh sb
922/QP-CT da néu. Tuy nhién, sau khi c6 vin ban s6 16 cia Vian phong qubc hoi
chua xem xét xtr Iy vu viéc nay nhung van cép gidy ching nhann quyén sir dung
dat cho ba M, ba H.

[8] Tir nhitng phan tich trén, c6 cin cin cir xac dinh: viéc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba M ba H 13 trai quy dinh ctia phap luat vi dat nay
Nha nuéc da thu hoi theo quyét dinh s6 39 nhung chua giai quyét xong vi phia
gia dinh 6ng V van con dang khiéu nai vé viéc thu hdi dt nay va viéc cap gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat cho ba M lai bo qua ¥ kién ctia nhitng ngudi da va
dang sinh séng trén manh dat nay d6 13 gia dinh vo con 6ng V. Khong chi sai sot
vé ndi dung ma cip so thdm con vi pham nghiém trong tha tyuc t6 tung d6 13 bo
sot ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, khéng tham dinh
do dac dinh vi dat dang tranh chép va dinh gia bat dong san dang tdn tai trén dat
dé 1am cin ct bodi hoan thanh qua cai tao, gin gitr dat (néu co).

Tir nhitng sai sot vé thu thap danh gid chimg cr va sai s6t nghiém trong vé
tht tuc t6 tung nén cap phuc tham khong thé khic phuc duoc nén hity 4n so thim.

[9] Nhan dinh ctia Toa 4n: Xét thdy, cip so tham di xét xir chuwa phu hop
theo quy dinh ctia phap ludt nén chap nhan mot phan khang co cua bi don, huy
ban 4n dan su so tham 14/2019/DS-ST ngay 23/4/2019 vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dat, phan t6 hily gidy ching nhan quyén st dung dat, Hiy quyét dinh thu
hoéi dat va huy hop dong ting cho quyén sir dung dat” cua Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

Tai phién toa ngay hom nay vi dai dién Vién kiém sat cap cao dé nghi khong
chap nhan don khang cdo ctia bi don va giit nguyén ban an so tham 1a khong phu
hop v&i nhan dinh trén cua Ho1 déng xét xir nén khong dugc chép nhan.
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Do khang cdo ctia bi don dugc chap nhan nén khong phai chiu tién 4n phi
phtc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ciia B luat t6 tung dan su 2015;

- Ap dung Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa an ;

- Can ctr nghi nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé viéc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan don khang co ctia bj don ba Nghiém Tuyét Tr4;

Huy ban an dan sy so tham 14/2019/DS-ST ngay 23/4/2019 vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat, phan t6 hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat, Huy
quyét dinh thu hoi dat va hiy hop dong ting cho quyén st dung dat” ctua Toa an
nhan dan tinh Kién Giang.

Giao ho so cho Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang x&t xur lai vu an theo thu
tuc chung.

2. V& 4an phi: Ba Nghiém Tuyét Tr4 khéng phai chiu tién an phi dan su phuc
tham, hoan lai 300.000 ddng theo bién lai thu s6 DU/2014/0001384 ngay 24 thang
4 nam 2019 cua Cuc thi hanh &n dan sy tinh Kién Giang.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Cac thAm phan Thim phan — Chii toa phién toa

Pham Hong Phong  Phan Nhut Binh Phan Van Yén
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Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan tinh Kién Giang;

- VKSND tinh Kién Giang;

- S¢ tu phap tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

- Céc duong su (6);

- Luu (VP 07, HS 01) (DTTP 20) Phan Vin Yé
an van yen
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