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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ly

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Mai Quéc Bio

2. Ong Truong Hoang Diéu

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Vin Truong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phudce Long, tinh Bac Liéu.

- Pai di¢n Vién kiém sdit nhén din huyén Phudc Long, tinh Bgc Liéu tham
gia phién toa: Ba Poan V Loan — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2023, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Phudc Long xét
XU SO tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 161/2022/TLST-DS ngay 07 thang 11 nim
2022 vé viéc tranh chdp hop ddng vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s0: 173/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 6 ndm 2023 giira cic duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B

, Dia chi: Tﬁng 1,3,4,5,6 Toanha T, S6 210 duong T, phuong T, quan H, thanh
pho Ha Noi.
7 Nguoi dgi dién theo phap ludt: Ong Pham Doan S, sinh nam 1967. Chtc vu:
Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan D, sinh nim 1975. Chirc vu:
Giam doc Chi nhanh Bac Liéu.

Ong Nguyén Tdn Duy iy quyén lai cho: Anh Luu Thé T, sinh nam 1984. Chtic
vu: Chuyén vién. Dia chi: S6 56 duong T, phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
(Co mar)

2. Bi don: Anh Tran Vin V, sinh nim 1974 va chi Nguyén Thi N, sinh nim
1974. Cung dia chi: ép M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu. (Vang mat)

3. Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1.1. Anh Tran Van H, sinh ndm 1972 va chi Bang Thi L, sinh ndm 1983. Cung
dia chi: ap M, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu. (Co mat)



1.2. Anh Tran Vin T1 va chi Nguyén Thi . Cung dia chi: 4p M, xa H, huyén
P, tinh Bac Liéu. (Vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, loi khai co trong hé so vu an va tai phién toa dai dién
1y quyén ciia nguyén don anh Lwu Thé Tuyén trinh bay:

Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Liéu va anh Tran Vin V, chi Nguyén
Thi N d3 ky két cac hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Vao ngay 16/6/2017, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Liéu va anh Tran
Van V, chi Nguyen Thi N da ky két hop dong tin dung s6 HDTD9202017739 dé
vay s6 tién gbc 1a 200.000.000 dong, muc dich nang cap chuong trai nuoi1 heo, thot
han vay 1a 120 thang, voi lai suat trong han 13 12%/nam (lai suat dugc dleu chinh
dinh ky 03 thang/1an), 1ai suat qua han bang 150% lai sut trong han, 13i suat no 1ai
cham tra 1a 10%/nam, tién gdc va tién 1di tra c¢d dinh vao ngay 20 hang 06
thang/lan, ky tra ng dau tién 1a vao ngay 20/12/2017. Anh V va chi N da nhan du
tién vay bang hinh thirc nhan tién mat theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no s6 KU9202017739/01 ngay 19/6/2017.

- Cung ngay 16/6/2017, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Li€u va anh
Tran Van V, chi Nguyen Thi N da ky két hop dong tin dung s6 HDTD9202017740
dé vay sd tién goc 1a 100.000.000 dong, muyc dich tiéu dung, thoi han vay la 120
thang, vo1 1ai suét trong han 1a 12%/nam (lai sudt dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/1an), lai suét qua han bang 150% lai suat trong han, 13i suat no 13i cham tra 13
10%/nam, tién gdc va tién i tra c¢b dinh vao ngay 20 hang 06 thang/lan ky tra no
dau tién la vao ngay 20/12/2017. Anh V va chi N da nhan du tién vay bang hinh
thirc nhan tién mit theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sd
KU9202017740/01 ngay 19/6/2017.

Pé bao dam cho khoan vay thi cung ngay 16/6/2017 anh V va chi N co ky hop
dong thé chap quyén sir dung dat sb HDTC9202017739 voi Ngan hang TMCP B dé
thé chap quyen st dung dat tai thira s6 809 va 922, t& ban d6 s 5, tong dién tich
12105,5m” dat chuyén trong laa ‘nudc do ho ong Tran Van V déng tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BE 308940 dugc Uy ban nhan dan huyén Phudc
Long cap ngay 27/4/2011.

- Ngoal ra vao ngay 11/11/2020, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Lleu
va anh Tran Vin V, chi Nguyen Thi N da ky két hop dong tin dung sb
HDTD9202020663 dé vay s tién gdc 1a 60.000.000 dong, muc dich tiéu dung, thoi
han vay 1a 11 thang, voi 1ai sudt trong han 13 10%/nam (13i suat duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan), lai suét qua han bang 150% lai sudt trong han, lai suat ng 1ai
cham tra 1a 10%/nam, tién gdc tra cudi ky va tién 1ai tra c6 dinh vao ngay 20 hang
thang, ky tra no dau tién 1a vao ngay 20/12/2020. Anh V va chi N da nhan du tlen
vay bang hinh thirc nhan tién mit theo Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng s6
HDTD9202020663 ngay 11/11/2020.



Trong qua trinh quan h¢ tin dung v61 Ngan hang TMCP B, anh V va chi N da
khong tra ng ding han theo thoa thuan, Ngan hang da thudng xuyén nhic nhé, anh
V va chi N cam két nhiéu lan nhung khong thuc hién dung cam Kkét.

Nay Ngan hang TMCP B yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh V va chi N phai
thuc hién nghia vu tra no ngay cho Ngan hang TMCP B theo cac hop dong tin dung
da ky két voi tong sb tién tinh dén ngay 28/7/2023 13 299.576.237 ddng (trong d6
no gbc 14 224.999.901 dong, no 13i trong han 1a 44.693.902 dong, no 13i qua han 1a
29.882.434 d6ng) va tién 13i phat sinh tir ngdy 29/7/2023 theo thoa thuan trong céac
hop dong tin dung da ky két cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no cho Ngan
hang.

Truong hop anh V va chi N khong tra ng hodc chi tra duoc mot phan no thi
Ngéan hang TMCP B co quyen y€u cdu co quan co tham quyen xtr ly toan b cac tai
san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat dé thu hoi no vay cho
Ngén hang. Ngoai ra Ngan hang TMCP B khéng c6 yéu cau gi khac.

* Theo 10 khai c6 trong hé so vu dn va tai phién tod nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh Tran Van H trinh bay:

Vao ngay 01/4/2018 am lich, vo chbng anh V va chi N c6 thoa thuan cd cho
anh phan dat 07 cong tdm ciy toa lac ap M, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac
Liéu v6i gia 04 luong vang 24K va sd tién 30.000.000 dong, thoi han ¢o dat 1a 03
nam (tr ngay 01/4/2018 am lich dén ngay 01/4/2021 am lich), néu dén han vog
chdng anh V khéng chudc lai thi anh sé& tiép tuc canh tac. Viéc cb dat co lap Hop
dong cd dat ngay 01/4/2018 am lich, anh va anh V cing ky tén, c6 xac nhan cta
Truong 4p 1a 6ng Tran Thanh Lidu va c6 ho giap ranh 1a 6ng Trin Ngoc Nén va
Tran Van T1 ky tén. Tai thoi diém anh V ¢b dét cho anh thi anh khong biét dat da
thé chdp cho Ngan hang, cho dén khi Toa 4n dén xem xét, thim dinh vao ngay
22/02/2023 thi anh méi biét, phan dit hién nay van do vo chdng anh dang canh tac.

Nay Ngan hang TMCP B yéu cau vo chéng anh V va chi N thanh toan no,
truong hop anh V va chi N khong tra no ma Ngan hang TMCP B yéu cau co quan
c6 tham quyén xtr 1y toan bd cac tai san thé chap theo Hop dong thé chép quyén sir
dung dat dé thu hoi no vay cho Ngan hang, thi do phan dat nay vo chong anh V di
co cho anh va hién anh dang canh tac, do do anh yéu cau Toa 4n xem xét, giai
quyet hop dong cd dat giira anh va anh V 1ap vao ngay 01/4/2018 am lich, budc vo
chdng anh V phai tra lai cho vo chong anh s vang va tién cd dat 1a 04 luong vang
24K va 30.000.000 dong thi anh dong y giao tra lai phan dat da cd cho vo chong
anh V va chi N. Ngoai ra anh khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

* Theo 101 khai c6 trong ho so vu dn va tai phién tod ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi Dang Thi L trinh bay:

Chj thong nhét theo toan bg 10i trinh bay ctia anh H. Ngoai ra chi khong ¢6 y
kién hay yéu cau gi khac.

* Bi don anh Tran Van V, chi Nguyé~n Thi NNVd nguoi co quyén loi, nghia vu
Zién‘quqn da d‘u"o’c’anh Tran Van TI va chi Nguyén Thi D Toa an triéu tdp hop lé
nhiéu lan nhung vang mat nén Toa an khong ldy dwoc loi khai.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phudc Long phat biéu ¥ kién:



- V& thu tyc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan va Hoi
déng x€t xtr ding theo quy dinh phap luét td tung dan su; DPdi véi duong sy da thuc
hién ddy du quyén va nghia vu té tung, riéng bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan anh Tran Van T1 va chi Nguyén Thi B chua chép hanh quy dinh tai
khoan 15, 16 Diéu 70 Bo luat té tung dan su.

- V& ndi dung vy an dé nghi:

+ Chép nhén yéu ciu khoi kién cua Ngan hang TMCP B. Budc anh V va chi N
c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP B s tién vay tinh dén ngay 28/7/2023 1a
299.576.237 ddng (trong d6, no gbe 1a 224.999.901 dong, i trong han 44.693.902
dong, 13i qua han 29.882.434 dong) va tién 13i phat sinh theo hop dong da ky két.

+ Can ctr Piéu 122, 131 cua Bo luat Dan sy, tuyén bd hop dong cam cb quyén
st dung dat gifta anh V v41 anh H x4c 1ap ngay 01/4/2018 am lich 1a v hi€u. Budc
anh H va chi L trong thoi han 05 thang c6 nghia vu giao trd cho anh V va chi N
phan dit tai thira dat s6 809 (dién tich 6645,1m%) va mot phan thira sé 922, t& ban
d6 s6 5 (dién tich 70,3m” va dién tich 3.815,3m?) toa lac 4p M, xa H, huyén Phudc
Long, tinh Bac Liéu. Budc anh V va chi N c6 nghia vu trd cho anh H va chi L )
tién cam ¢ 30.000.000 dong va 04 luong vang 24K.

+ Pdi v6i phan dat thudc mot phan thira dat s6 922, to ban d6 s 5, dién tich
1.149,4m” do anh T1 va chi D dang st dung. Tuy nhién, anh T1 va chi b khong
d6ng y nhan vin ban té tung ctia Toa an, khong hop tac nén khong xac dinh dugc
vi sao anh T1 va chi D canh tac phan dat nay. Do phan dat dang thé chap nén budc
anh T1 va chi D trong thoi han 05 thang c6 nghia vu giao tra cho anh V va chi N
phan dat thudc mot phan thira dat sb 922, to ban d6 sb 5, dién tich 1.149,4m”. Ddi
v6i giao dich lién quan dén phan dat nay, anh T1 va chi B c6 quyén khéi kién Toa
an giai quyét béng mot vu kién doc 1ap khac.

+ Truong hop anh V va chi N khong tra ng hodc tra khong day du sb tién con
no thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng gém cac phan dét tai thira s6 809, to ban dd sé 5 (dién tich 6.574,8m?) va thira
s6 922, t& ban d6 s 5 (dién tich 70,3m?; dién tich 3.815,3m?; dién tich 1.149,4m>
va dién tich 136,4m2) toa lac ép M, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

+ V& chi phi t6 tung va an phi: Anh V va chi N phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching clr ¢ trong hd so vu 4n di dugc
tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Vé thAm quyén va thu tuc td tung: Ngan hang TMCP B khoi kién yéu cau
anh Tran Van V va chi Nguyén Thi N tra s6 tién vay con ng, anh V va chi N dang
cu tri trén dia ban huyén Phudc Long nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35,
Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy Toa an nhan dan huyén Phudc Long thu ly giai
quyét 1a dung tham quyén. Anh V, chi N, anh T1 va chi D da duoc Toa an triu tap
hop 1¢ 1an tht hai nhung vang mat nén Hoi dong xét xtr giai quyét Vang mat cac
duong su nay 1a dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat t6 tung dan
su.



[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Can ctr theo céc tai liéu, chimg ctr
c6 trong hd so vu an thi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Liéu véi anh Tran
Vin V va chi Nguyén Thi N d3 ky két cac hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

[3.1] Vao ngay 16/6/2017, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Li€u va anh
Tran Vin V, chi Nguyén Thi N di ky két hop dong tin dung s6 HDTD9202017739
dé vay sb tién gdc 1a 200.000.000 dong, muc dich nang cip chudng trai nudi heo,
thoi han vay la 120 thang, voi lai suat trong han 1a 12%/mam (lai suat duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan), 13i suét ‘qua han bang 150% lai suat trong han, 13i suat
no 13i cham tra 1a 10%/nam, tién gdc va tién 14i tra c¢b dinh vao ngay 20 hang 06
thang/lan, ky tra ng dau tién 1a vao ngay 20/12/2017. Anh V va chi N da nhan du
tién vay béng hinh thirc nhan tién mat theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 KU9202017739/01 ngay 19/6/2017. Qua trinh thyc hién hop dong, anh
V va chi N di thanh toan cho Ngan hang s6 tién gbc 1a 80.000.008 ddong va tién 1ai
trong han 1a 85.688.306 dong thi ngung khong thanh toan theo thoa thuan cua hop
dong da ky két. Pbi voi khoan vay nay, tinh dén ngay 28/7/2023 anh V va chi N
con ng sd tién géc 119.999.992 déng, no 1ai trong han 1a 29.595.055 df‘mg, no lai
quéa han 13 9.826.009 dong.

[3.2] Cung ngay 16/6/2017, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac Liéu va anh
Tran Van V, chi Nguyen Thi N da ky két hop dong tin dung s6 HDTD9202017740
dé vay sd tién goc 1a 100.000.000 dong, muyc dich tiéu dung, thoi han vay la 120
thang, vo1 1ai suét trong han la 12%/nam (lai suat duge diéu chinh dinh ky 03
thang/1an), lai suét qua han bang 150% lai suat trong han, 13i suat no 1ai cham tra 13
10%/nam, tién gdc va tién i tra c¢6 dinh vao ngay 20 hang 06 thang/lan ky tra no
dau tién la vao ngay 20/12/2017. Anh V va chi N da nhan du tién vay bang hinh
thirc nhan tién mat theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sd
KU9202017740/01 ngay 19/6/2017. Qua trinh thuc hién hop c’[ong, anh V va chi N
d3 thanh toan cho Ngan hang s tién gdc 1a 40.000.000 dong va tién 1ai trong han la
42.844.153 dong thi ngung khong thanh toan theo thoa thuan cua hop dong da ky
ket Pbi voi khoan _vay nay, tinh dén ngay 28/7/2023 anh V va chi N con no sb tién
gbc 60.000.000 ddong, no 1ai trong han 1a 14.797.528 dong, no 13i qua han la
4.913.005 dong.

[3.3] Ngoai ra vao ngay 11/11/2020, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bac
Liéu va anh Tran Van V, chi Nguyén Thi N da ky két hop ddong tin dung s
HDTD9202020663 dé vay s tién gdc 1a 60.000.000 ddng, muc dich tiéu dung, thoi
han vay 1a 11 thang, voi 1ai sudt trong han 13 10%/nam (13i suat duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan), lai suét qua han bang 150% lai sudt trong han, lai sudt no 1ai
cham tra 1a 10%/nam, tién gdc tra cudi ky va tién 1ai tra cd dinh vao ngay 20 hang
thang, ky tra no dau tién 1a vao ngay 20/12/2020. Anh V va chi N da nhan du tlen
vay bang hinh thirc nhan tién mat theo Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng s6
HDTD9202020663ngay 11/11/2020. Qua trinh thyc hién hop dong, anh V va chi N
d3 thanh toan cho Ngan hang s tién gbc 1a 15.000.091 dong va tién 1ai trong han la
5.941.805 dong thi ngung khong thanh toan theo thoéa thuan cua hop ddong da ky
két. Bdi véi khoan vay nay, tinh dén ngay 28/7/2023 anh V va chi N con no sb tién



goc 44.999.909 ddng, no 1ai trong han 1a 301.319 dong, no 1ai qud han la
15.143.420 dong.

[3.4] Ngan hang TMCP B xac dinh do anh V va chi N khong thyc hién nghia
vu tra no nhu da thoéa thuan nén Ngan hang TMCP B khéi kién yéu cau anh V va
chi N phai thanh toan sb tién gdc va 13i con no. Sau khi Toa an thu 1y vu 4n, Toa an
da tién hanh tong dat vin ban t6 tung cho anh V va chi N nhiéu 1an nhung anh V va
chi N khong dén Toa 4an va ciing khong co y kién phan d6i v6i yéu cau khoi kién
cua Ngan hang TMCP B. Tir d6 cho thay, viéc anh V va chi N co vay tién va hién
van con no tién Ngéan hang TMCP B la thyc té co xay ra. Do d6, Ngan hang TMCP
B khé1i kién yéu cau anh V va chi N trd ng 1a c6 can ctt. Qua trinh thuc hién hop
dong anh V va chi N chi thanh toan duoc sd tién goc 135.000.099 dong, tién 13i
trong han 134.474.264 ddng. Tir ngdy 20/12/2021 dn nay anh V va chi N khéng
thanh toan s tién gdc va lai cho Ngan hang theo nhu thoa thuan tai cac hop dong
tin dung ma hai bén da ky két. Vi vay, anh V va chi N da vi pham nghia vu cua bén
vay nén viéc Ngan hang TMCP B khdi kién yéu cau anh V va chi N phai thanh
toan no 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 466 cua Bo luat Dan sy nim 2015, Diéu
91, Piéu 95 cta Luat T6 chirc tin dung nam 2010.

[4] Xét yéu cau tra tién gbc: Can cir theo cac hop dong tin dung da ky két thi
anh V va chi N vay cua Ngan hang TMCP B téng s6 tién g 1a 360.000.000 dong.
Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang TMCP B xac dinh anh V va chi N da trd cho
Ngéan hang dugc sb tién gdc 135.000.099 dong va tién 14i trong han 134.474.264
ddng, con no lai s6 tién gde 14 224.999.901 déng. Anh V va chi N khong c6 ¥ kién
phan dbi gi ddi véi sb tiéen Ngan hang TMCP B xac dinh anh V va chi N da tra no
nén Hoi dong xét xir co du cin ct xac dinh anh V va chi N con ng Ngan hang
TMCP B sb tién goc 1 224.999.901 dong.

[5] Xét yéu cau tra tién 1ai: Qua trinh thuc hién céc hop dong, anh V vachi N
da thanh toan cho Ngan hang TMCP B tong sé tién 13i trong han 1a 134.474.264
d6ng thi ngung khong thanh toan theo thoa thuan cua hop dong da ky két. Theo céac
hop ddng tin dung cac bén di ky két c6 thoa thuan 13i suat trong han va 1i qua han
nhu da néu trén, théa thuan hoan toan tu nguyén va phu hgp quy dinh phap luat. Do
anh V va chi N khong thyc hién nghia vu tra no nhu hop dong da ky két nén Ngan
hang yéu ciu anh V va chi N phai tra tién 14i trong han 1 44.693.902 ddng, 13i qua
han 13 29.882.434 ddng tinh dén ngay 28/7/2023 theo thoa thuén tai cac hop dong
tin dung da ky két 1a phu hop nén dugc chap nhéan.

[6] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap: Dé bao dam cho cac khoan vay, gilra
Ngan hang TMCP B voi anh V va chi N da ky két Hop dong thé chap quyen sir dung
dat s6 HDTC9202017 739 ngay 16/6/2017 dé thé chap quyén sir dung dit tai thira 50
809 va 922, to ban dd sb 5, tong dién tich 12105,5m” (dién tich theo do dat thuc té
la 11746,2n12) dat chuyén trong laa nudce toa lac 4p M, xd H, huyén Phudc Long,
tinh Bac Liéu do ho ong Tran Vian V dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BE 308940 duoc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap ngay 27/4/2011.
Viéc thé chap nay co chimg thuc va dang ky thé chap hop phap theo quy dinh tai
diém a, khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh
phu vé giao dich bao dam nén hop ddng thé chip co gia tri phap 1y va hiéu lyc thi



hanh. Nay Ngan hang TMCP B yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no trong
truong hop anh V va chi N khong thyuc hién ddy du nghia vu tra ng 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 299 cta B luat Dan sy ndm 2015 nén duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[7] Xét giao dich cAm cb quyén sir dung dat: Vao ngay 01/4/2018 am lich, anh
V ¢6 thoa thuan cb cho anh H ph?m dat 07 cong tam céy (theo do dat thuc té c6 dién
tich 6645,1m” thudc mot phan thira dat s 809 va s6 922, t ban do sé 5 va dién tich
3815,3m’ thudc mot phﬁn thira dat s6 922, t& ban do sd 5) toa lac ép M, xa H,
huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu vé6i gia 04 luong vang 24K va s tién 30.000.000
d6ng, thoi han ¢ dat 1 03 nam (tir ngay 01/4/2018 am lich dén ngay 01/4/2021 am
lich), néu dén han anh V khéng chudc lai thi anh H s& tiép tuc canh tac. Viéc cb dat
hai bén c6 lap Hop dong cb dat dé ngay 01/4/2018 am lich. Xét thdy, phan dat ma
cac bén thoa thuan cb hién dang thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay cta anh V va chi N. Bén canh d6, Luat dat dai nam 2013 khong cho phép ngudi
sir dung dat dugc quyén cam cb quyén str dung dat cho nén viée cb dat gitta anh V
va chi N voi anh H va chi L 1a khong phu hop vo1 quy dinh phap luat, vo hiéu ngay
tir thoi diém xac lap. Vi vay Hoi dong xét X ¢n ctr vao cac Piéu 123, Pidu 131 cua
B6 luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 tuyén bd giao dich
cam cb quyén sir dung dat giita anh V va chi N véi anh H va chi L v6 hiéu. Budc anh
V va chi N cling c6 nghia vu tra cho anh H va chi L s6 vang ¢ dat 1a 04 luong vang
24K va s6 tién 30.000.000 dong. Dong thoi bude anh H va chi L trong thdi han 05
thang c6 nghia vu giao tra cho anh V va chi N phan dat thi nhat dién tich 6645,1m*
thudc mot phan thira dat sb 809 va sb 922, to ban do sb 5 va phan dat thtr hai dién
tich 3815,3m’ thudc mot phan thira dat s 922, to ban d6 sd 5, toa lac 4p M, xa H,
huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu. Hién trang phan dit do anh H va chi L dang
trong la.

[8] Xét giao dich giita anh V va chi N véi anh T1 va chi B: Can ctr két qua xem
xét tham dinh tai chd ngay 22/02/2023 thi anh T1 va chi P hién dang sir dung phan
dat dién tich 1149,4m” thudc thira dat sb 922, to ban d6 sb 5, toa lac 4p M, xa H,
huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu do ho anh Tran Vin V dimg tén hién dang thé
chap cho Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh tong dat vin
ban t6 tung cho anh T1 va chi B nhung anh T1 va chi D khong dong y nhan, khong
dén Toa 4n va ciing khong co v kién gi d6i véi yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP B. Do Toa an khong lam viéc dugc véi anh T1 va chi B nén khong xac dinh
duogc giao dich lién quan dén quyén st dung dét gitta anh V va chi N véi anh T1 va
chi B, do 46 Hoi dong xét xtr khong c6 can cir dé xem xét giai quyét giao dich dan sy
gitta anh V va chi N v6i anh T1 va chi D, truong hop gitra anh V va chi N v6i anh
T1 va chi b ¢6 tranh chap thi c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét bang
mot vu an khac. Do phan dat nay anh V va chi N da thé chip cho Ngan hang nén
budc anh T1 va chi P ciing c6 nghia vu tra lai cho anh V va chi N phan dat dién tich
1149,4m” thudc thira dat s6 922, to ban d6 sb 5, toa lac 4p M, xd H, huyén Phudc
Long, tinh Bac Liéu do ho anh Tran Van V dimg tén. Hién trang phan dat do anh T1
va chi b dang trong lta.



[9] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir c6 can cir chip nhan yéu ciu
khoi kién cia Ngan hang TMCP B, budc anh V va chi N cung c6 nghia vu trd cho
Ngan hang TMCP B sé tién gbc 1a 224.999.901 dong va tién lai tinh dén ngay
28/7/2023 1ai trong han 1a 44.693.902 dong, 14i qua han la 29.882.434 dong, tong
cong gbe va 1ai 1a 299.57 6.237 dong. Pong thoi ke tu ngay 29/7/2023, anh V va chi
N con phai chiu khoan tién 13i phat sinh trén s6 tién no gbc véi mure 13i sudt ma cac
bén thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh todn xong ng cho
Ngéan hang TMCP B. Truong hop anh V va chi N khong thuc hién nghia vu trd ng
thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau ké bién ban déu gia tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat da ky két dé thu hoi no.

[10] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Anh V va chi N phai chiu
7.395.710 dng. Ngan hang TMCP B da du ndp s6 tién 7.395.710 dong theo Phiéu
thu s6 117/2022/TB-TD ngay 15/12/2022 va Phiéu thu s6 83/2023/TB-TD ngay
02/6/2023, da chi hét. Buoc anh V va chi N cling c¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang
TMCP B sb tién 7.395.710 dong.

[11] T nhitng nhan dinh trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ cin
cu nén duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

[12] V& an phi: Anh V va chi N phai chiu an phi dan su so tham 14 15.278.000
ddng. Cac duong sy khac khong phai chiu an phi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 217, 227, 228, 244, 271, 273 cta Bo luat
Té tung dan su 2015;

Cian ctr vao cac DPiéu 123, 131, 299, 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013;

Can ¢t vao Diéu 91, Piéu 95 Luit céc td chuc tin dung 2010 stra ddi bd sung
nam 2017.

Cian ct vao Didu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B ddi véi
anh Tran Van V va chi Nguyén Thi N.

1.1. Budc anh Tran Vin V va chi Nguyén Thi N cing c6 nghia vu tra cho
Ngén hang thwong mai c6 phan B sd tién goc 14 224.999.901 dong va tién 13i tinh
dén ngay 28/7/2023 1ai trong han 1a 44.693.902 dong, 13i qua han 13 29.882.434
dong, tong cong 1a 299.576.237 ddng (Hai trim chin muoi chin triéu ndm trim bay
muoi sau nghin hai trim ba muoi bay dong).

Ké tir ngay 29/7/2023 anh Tran Vin V va chi Nguyén Thi N con phai chiu
khoan tién 1ai phat sinh trén sd tién ng gbc voi mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan



tai cac hop dong tin dung di ky két cho dén khi thanh todn xong ng cho Ngan hang
thwong mai c¢6 phan B.

1.2. Trong truong hgp anh Tran Vin V va chi Nguyén Thi N khong thuc hién
nghia vu trd n¢ hodc trad ng khong déy du s tién con ng thi Ngan hang thuong mai
co phén B co quyén yéu cau phat mai tai san thé chip theo Hop df)ng thé chap
quyén st dung dat sb HDTC9202017739 ngay 16/6/2017 da ky ket dé thu hoi no 1a
quyén su dung dat tai thua dat sb sb 809 va 922, to ban dd sb 3, tong dién tich
12105,5m” (dién tich theo do dat thuc té 1a 11746,2m>) dat chuyén trong lta nudc
toa lac ép M, xa H, huyén Phuéc Long, tinh Bac Li€u do h§ 6ng Tran Vin V ding
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BE 308940 duoc Uy ban nhan dan
huyén Phuéc Long cap ngay 27/4/2011, ¢6 vi tri va sd do nhu sau:

- Phan dit thir nhat dién tich 6645,1m” thuoc mot phan thira dat sé 809 va sd
922, t& ban dd s 3, toa lac ép M, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u, co6 vi tri
va sd do nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat 6ng Tran Vin Hay c6 canh dai 341,8m

+ Hudng Tay giap dat ong Tran Ngoc Nén co canh dai 341,8m

+ Hudng Nam giap kénh thuy loi c6 canh dai 19,3m

+ Hudng Bic giap dat ong Tran Van T1 c¢6 canh dai 19,4m

- Phan dt tht hai dién tich 3815,3m” thuéc mot phan thira dat s6 922, to ban
dd sd 5, toa lac ép M, xa H, huyén Phude Long, tinh Bac Liéu, c6 vi tri va s6 do
nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong Tran Vian Huy va 6ng Tran Vin Son c¢6 canh dai
206,4m

+ Hudng Tay giap dat dat ong Tran Ngoc Nén va ong Tran Van Hai c6 canh
dai 206,4m

+ Hudng Nam giap phan dat thit ba (do 6ng Tran Vian T1 dang canh tac) c6
canh dai 18,4m

+ Hudng Bic giap kénh thuy loi c¢6 canh dai 18,4m

Hién trang hai phr:in d4t do anh Tran Van H va chi Dang Thi L dang str dung
trong la.

- Phan dit thir ba dién tich 1149,4m” thudc mot phan thira dat sb 922, t& ban
dd sd 5, toa lac ép M, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu, c6 vi tri va s6 do
nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong Tran Vian Son c6 canh dai 63,5m

+ Hudng Tay giap dat ong Tran Vin Hai c6 canh dai 61,8m

+ Huéng Nam giap dat 6ng Tran Vin T1 (khong c6 bo ngin cach) ¢ canh dai
18,4m

+ Huéng Bic giap phan dat thtr hai (do anh Trin Vian H dang canh tac) c6
canh da1 18,4m

Hién trang phan dat do anh Tran Van T1 va chi Nguyén Thi D dang st dung
trong lua.



- Phan dat tht tu dién tich 136,4m” thudc mot phén thira dt s0 922, t& ban do
s0 5, toa lac ap M, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu, c6 vi tri va s6 do nhu
sau:

+ Hudng Dong giap kénh thuy loi con lai (da cap gidy cho 6ng Tran Vin Hay)
co canh dai 07m

+ Hudng Tay giap giap kénh thuy loi con lai (dd cap gidy cho 6ng Tran Ngoc
Nén) c¢6 canh dai 07m

+ Huéng Nam giap phan dat th hai c6 canh dai 18,4m

+ Hudng Bic giap phan dét tha nhét co canh dai 19,3m

Hién trang phan dat su dung lam kénh thuy lo1.

2. Tuyén bd giao dich cAm ¢ quyén st dung dat gitta anh Tran Vin V va chi
Nguyén Thi N vé&i anh Tran Vin H va chi Dang Thi L xac 1ap ngay 01/4/2018 am
lich 1a v6 hi¢u.

_ 2.1. Bugc anh Tran Van V va chi Nguyén ‘Thi N cung c6 nghia vy tra cho anh
Tran Van H va chi Dang Thi L 0 vang co dat 1a 04 luong vang 24K va s tién
30.000.000 dong (Ba muoi tri¢u dong).

2.2. Budc anh Tran Vin H va chi Pang Thi L trong thoi han 05 thang (ké tir

ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat) cung c6 nghia vu giao tra cho anh Tran Vin V
va chi Nguyén Thi N hai phan dit gém:

- Phan dgt ‘ghu’ nhat d1¢p tich 6645,1m* thuoc mét phr:in thira dat s6 809 va sb
922,,‘((‘)’ ban do so 5, toa lac ap M, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u, co6 vi tri
va s do nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat 6ng Tran Vin Hay c6 canh dai 341,8m

+ Hudng Tay giap dat ong Tran Ngoc Nén co canh dai 341,8m

+ Hudng Nam giap kénh thuy loi c6 canh dai 19,3m

+ Hudng Bic giap dat ong Tran Van T1 c¢6 canh dai 19,4m

_ - Phén dat thir hai dién tich 3815,3m” thugc mot phén thira dat s6 922, to ban
do so 5, toa lac ap M, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri va so do
nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong Tran Vian Huy va 6ng Tran Vin Son c¢6 canh dai
206,4m

+ Hudng Tay giap dat dat ong Tran Ngoc Nén va ong Tran Van Hai ¢6 canh
dai 206,4m

+ Hudng Nam giap phan dat thit ba (do 6ng Tran Vian T1 dang canh tac) c6
canh da1 18,4m

+ Hudng Bic giap kénh thuy loi c¢6 canh dai 18,4m

3. Budc anh Tran Vin T1 va chi Nguyén Thi P trong thoi han 05 thang (ké tir
ngay ban an co6 hiéu luc phap luat) cung co nghla vy giao tra cho anh Tran Van V
va chi Nguyen Thi N phén dat dién tich 1149,4m” thudc thira dat sé 922, to ban d6

sd 5, toa lac ap M, xa H, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu, c6 vi tri va sé do nhu
sau:



+ Hudng Bong giap dat ong Tran Vian Son c6 canh dai 63,5m

+ Hudng Tay giap dat ong Tran Vin Hai c6 canh dai 61,8m

+ Huéng Nam giap dat 6ng Tran Vin T1 (khong c6 bo ngin cach) ¢ canh dai
18,4m

+ Huéng Bic giap phan dat thtr hai (do anh Trin Vian H dang canh tac) c6
canh dai 18,4m

(C6 ban vé hién trang thira ddt kém theo ban dn)

4. Vé chi phi tb tung: Budc anh Tran Van V va chi Nguyén Thi N phai chiu
7.395.710 déng. Ngan hang thuong mai cd ph::in B da du ndp s6 tién 7.395.710
dong theo Phiéu thu sé 117/2022/TB-TP ngay 15/12/2022 va Phiéu thu sb
83/2023/TB-TD ngay 02/6/2023, da chi hét. Budc anh Tran Vin Vv va chi Nguyen
Thi N cung c6 nghia vu trd lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan B sb tién
7.395.710 dong (Bay triéu ba trdm chin muoi [dm nghin by tram mudi dong)

5.Vé an phi: Anh Tran Van V va chi Nguyén Thi N phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 15.278.000 dong. Ngan hang thuong mai cd phan B khong phai chiu 4n
phi. Ngan hang thwong mai c6 phin B di du ndp sd tién tam ung an phi la
6.099.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0005492 ngay 07
thang 11 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phudc Long nén duogc
nhan lai.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luét Thi
hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Puong sy ¢6 mit tai phién toa co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. D6i voi duong su khong co mait tai phién toa thi thoi han
khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét./ .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phudc Long;

- Chi cuc THADS huyén Phuéc Long;
- TAND tinh Bac Liéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Yén Ly



