TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 411/2024/DS-PT
Ngay 14-8-2024
Vv tranh chip quyén sir
dung dét (16 di)

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Tr

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tung

Ong BUii Ng2 Thach

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Q Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dai di¢n Vién Kg'ém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Lé Tr Kién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh Duong,

xXét XU phﬁc‘ tham cong khai’ vu ér} dan su thu ’13’/ sfS 149/2024/TLPT-DS ngay
03/5/2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (161 di)”.

Do Ban an dan su so thAm sﬁ 07/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) B, tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 307/2024/QDPT-DS
ngay 12/7/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi Hoa S, sinh nam 1988; dia chi: ap 1, xa TV,
huyén BB, tinh Binh Duong; uy quyen ong Nguyen Thai T, sinh nam 1994 dia
chi: 86 69 Q 16 13, khu phd Pong S0, thi tran LU, huyén BB, tinh Binh Duong
(theo Hop dong Gy quyén ngay 25/7/2024); cb mit.

- Bi don: Ba V& Thi B, sinh ndm 1959; dia chi: to 14, 4p Pha Thi, xa PA,
thanh pho B, tinh Binh Duong, c¢6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1984; dia chi: t6 14, 4p Pha Thua, xi PA,
thanh phd B, tinh Binh Duong, c6 y8u cau xét xir vang mit.

2. Qng Nguyén Vin C, sinh ndm 1982; dia chi: t6 14, ap Phi Tha, xa PA,
thanh pho B, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xur vang mat.

3. C)ng,Nguyén Vin C1, sinh nim 1987; dia chi: t6 14, 4p Pha Thu, x3
PA, thanh ph6 B, tinh Binh Duong, c6 mat.
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4. Ba Nguyen Thi Yén Nh, sinh nim 1990; dia chi: t6 14, 4p Pha Tht, xa
PA, thanh phé B, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét Xt vang mit.

5. Ba Nguyén Thi Kim Nh1, sinh nim 1971; Vang mat.
6. Ong Ho Vin Sua, sinh nam 1971; vang mit.

Cung dia chi: 4p Hoa Tay, xa BHB, huyél} DH, tinh Long An; dia chi lién
hé: s6 286/32, duong Lé Chi Dan, khu pho 2, t6 9, phuong HA, thanh pho TD,
tinh Binh Duong.

7. Ong Phan Thanh Tr, sinh nim 1987; vang mat.
8. Ba Nguyén Ng2 Xuan M, sinh nim 1989; vang mat.

Cung dia chi: §6 nha 9/6, ap Long Thanh, xa LT, huyén CT, tinh Long
An; dia chi lién hé: s6 311, ap Bén Liéu, xa PA, thanh pho B, tinh Binh Duong.

9. Ong Hoang Anh T1, sinh nam 1989; c6 mat.
10. Ba Nguyén Thj H1, sinh nim 1988; c6 yéu cau xét xtr Véng mat.

Cung dia chi: thQn Thai Phong, )I(é Xuan Hoi, huyén Nghi Xuan, tinI} Hg‘l
Tinh; dia chi lién hé: s6 10/4, duong s6 14, phuong 11, Quan 6, Thanh pho H6
Chi Minh.

11. Ong Truong Duy B1, sinh nim 1990; c6 mit.

12. Ba Lé Thi Hoa Ph, sinh nam 1990;

Cung dia chi: thén Béc Hong, x& NT, huyén BT, tinh Quang Binh; dia chi
lién hé: t6 2, khu pl}é Binh Chanh, phuong KB, thanh pl}é T.U, tiqh Binh
Duong; ba Ph uy quyén cho 6ng Truong Duy B1 (theo Hop dong iy quyén ngay
04/01/2023).

13. Ong Nguyén Vin H2, sinh nam 1978; vang mit.

14. Ba HO Thi Diéu H3, sinh nim 1980; Véng mat.

Cung dia chi: s6 53/12, t6 12, khu 2, phuong TA, thanh phé TD, tinh Binh
Duong.

15. Ong Vi Minh H4, sinh nam 1985; V:fmg mat.

16. Ba Pinh Thi Hong Ng2, sinh nim 1983; vang mat.

Cung dia chi: s6 B294, khu phd 3, phuong Péng Hung Thuan, quan 12,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khing cdo: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang
Anh T1 va 6ng Truong Duy B1.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khéi kién ngay 03 thang 08 nam 2022 cia nguyén don ba
Vii Thi Hoa S; 101 khai cia nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la dng
Piu Vin C trong qua trinh to tung trinh bay: Trudc day cac thira dat so
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1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302 la thudc quyén st dung cua ba Vii Thi Hoa
S, céac thira di nay khong tiép giap dudng Nha nude quan 1y. Do dé, vao ngay
05/12/2019 gitra ba S voi ba D thoa thuan 1ap 06 Van ban thoa thuan cung ngay
05/12/2019 cho 06 thira dat néu trén, theo d6 ba S tra cho ba P sd tién
240.000.000 ddéng (mdi thira turong duong 40.000.000 ddng) dé mua 16i di chung
cO dién tich ngang 04 m x dai hét dat tiép giap duong BX 609-033, thudc thira
dat s6 1416, to ban d6 so 22, Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CD483681, s6 vao sd cap gidy chimg
nhan CS05430 cap cho ba b (nhu thé hién tai Manh trlch luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 8-2023 ngay 16/01/2023 cua Chi nhanh Van phong Ping ky dét dai
thi xa B, tinh Binh Duong), ba S di giao du tién cho ba b va ba D d cho ba S
stt dung dién tich trén 1am 18i di chung tir nam 2019. Sau d6 ba S di chuyén
nhuong thira dat s6 1298 cho vog chéng ong H2, ba Diéu; thira s6 1299 cho vo
chong ba H1, 6ng T1; thira s61300 cho vo chong ba M, dng Tr; thira s6 1301
cho vo chong 6ng H4, ba Ng2 (sau 6ng H4, ba Ng2 chuyén nhuong lai cho vg
chong ong B1, ba Ph), thira s6 1302 cho Nguyén Thi Minh Man (sau ba Man
chuyén nhuong lai cho vg chong ba Nh1, 6ng Sua); thira dat con lai 13 thira 1297
hién ba S truc tlep su dung.

Doi voi thira dat s6 1302 thi van ban thoa thudn dau tién ky két giira ba D
véi ba S, sau ba S chuyén nhuong cho ba Man, ba Man chuyén nhuong lai cho
ba Nh1, 6ng Sua nén van ban 1ap lai va do ba Man, ba P ky két véi nhau.

Tai thoi diém chuyén nhuong, ba S giao cho mdi ngudi nhan chuyén
nhuong 01 Vin ban thoéa thuan dé ngay 05/12/2019 twong ung véi timg thira
1298, 1299, 1300, 1301, 1302, nham muc dich cho nhiing ngudi nhan chuyén
nhuong dugc quyén st dung di¢n tich trén Iam 161 di chung, con ba S luu giir lai
Vin ban thoa thuan lién quan dén thira dat s6 1297 ctia ba S. Tuy nhién, dén dau
nam 2022, khong biét 1y do vi sao, ba P riao chin 16i di trén khong cho ba S s
dung, ba S yéu cau hoa giai co so. Khi tién hanh hoa giai co so, gitta ba D va ba
S da thoa thuan cham dut 06 Vin ban thoa thuan ngay 05/12/2019, dong thoi ba
P d3 hoan tra lai cho ba S s tién 240.000.000 déng va khong cho ba S sir dung
16i di néu trén. Do khong ¢ 16i di nao khac nén ba S khai kién ba D tai Toa an
nhan dan thi xa B.

Theo Pon khéi kién dé ngay 03/8/2022, ba S khai kién yéu cau ba V5 Thi
D mo 16i di qua bat dong san lién ké, thira dat s6 1416, to ban df) s6 22, x3 PA,
thi xa B, tinh Binh Duong dat duoc cap G1ay ching nhéan quyén st dung dat
quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD483681, sd vao so cap
gidy ching nhan CS05430 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap cho ba V& Thi P ngay 26/7/2016. Loi di c¢6 chiéu ngang 4m, dai khoang
80m, tinh tir dudng PX609-033 nhya cho téi hét thira dat s6 1297, to ban dd so
22, s vao s6 cap gidy chimg nhan QSDD CS08218 ctia ba S. Téng dién tich 16i
di khoang 323,96m°,

Do sau khi khé1 kién, ba S méi b1et chong ba D la ong Nguyen Ng2 Phi
da chét; dién tich 16i di da duoc do thuc té; tai san gan lién véi 16i di tranh chép
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phat sinh thé hién tai Bién ban thdm dinh gia tai san ngay 30/8/2023, nén tai
Don khdi kién stra d6i bo sung dé ngay 18/7/2023 va nay, ba S xac dinh yéu cau
khoi kién nhu sau: Budc ba Vo Thi D va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gbém: Ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyen Van Q, 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén
Thi Yén Nh, 1a nhimg nguoi thura ké quyen nghia vu cua ong Nguyen Ng2 Phi,
thao d& 01 cira sit, m& 16i di cho ba S, 16i di c6 dién tich 1a 310,7 m? (thé hién
tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 8-2023 ngay 16/01/2023 cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd B, tinh Binh Duong), trong d6 co
phﬁn dién tich 286,9 m* ¢6 muc dich st dung 1a cay lau nam, di¢n tich 23,8 m?
dat thudc hanh lang an toan duong b, thudc thira dat s6 1416, to ban do sb 22,
G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CD483681, s vao so cap Gidy ching nhan CS05430 dugc SO
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ba Vo Thi B ngay
26/7/2016, 161 di toa lac tai to 14, 4p Pha Thir, xa PA, thi x4 B, tinh Binh Duong.

Ba S dong ¥ tra lai trj gia dién tich nhu thé hién tai Chung thu tham dinh
gia s0 158/2023/TDM-CT ngay 31/8/2023 ciia Clty Co phan Tham dinh gia va
Dich vu tai chinh TD. Con nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan néu co
nguyén vong mé 16i di nhu nguyén don thi dé nghi Toa an budc nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, bi don ba B phai chiu gia tri dién tich 16i di theo quy
dinh cua phap luat.

Péi voi két qua do dac thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s 8-2023 ngay 16/01/2023 caa Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai
thi xa B, tinh Binh Duong; Bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd, Bién ban dinh
gia ngay 05/01/2023; Bién ban tham dinh gia ngay 30/8/2023; Chtng thu Tham
dinh gia 158/2023/TDM-CT ngay 31/8/2023 ctia C1 ty C6 phan Tham dinh gia
va Dich vy tai chinh TD, ba S khong c6 ¥ kién gi.

* Trong qua trinh t6 tung, bi don ba Vo Thi P trinh bay: Ba va 6ng
Nguyén Ng2 Phi (chét nam 2007) 1a vo chong. Ba P va 6ng Phi ¢6 04 nguoi con
chung tén: Nguyén Vin Q, Nguyén Van C1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi Yén
Nh, ngoai con chung trén, 6ng Phi khéng c6 con chung, con riéng, con nudi nao
khac; cha me rudt cua 6ng Phi cling di chét (ba khong rd nam sinh, nim chét),
ong Phi khong c6 cha, me nuoi.

Quyén str dung dat dién tich 3345 ,5m° , thugc thira dat s6 1416, to ban dd
so 22, Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac
gin lién vé6i dat s6 CD483681, sb vao sb cap glay chirng nhan CS05430 dugc S&
Tai nguyén va Moi truong tmh Binh Duong cap cho ba ngay 26/7/2016, dat toa
lac tai to 14, ap Phu Thu, xa PA, thi xa B, tinh Binh Duong, 1a tai san chung cua
ba v&i ong Phi va hién do ba dang truc tiép quan ly, st dung. Vao ngiy
05/12/2019 gitra ba S v6i ba 1ap 06 Van ban thoa thuén cung ngay 05/12/2019
cho 06 thira dat 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302, theo d6 ba S tra cho ba sd
tién 240.000.000 dong (mdi thira twong duong 40.000.000 dong) dé duoc sir
dung chung 16i di (16i di nay do gia dinh tu chira dat dé 1am 1i di ra duong Nha
nuéc quan 1y) co dién tich ngang 04 m x dai hét dat tiép giap duong DX 609-
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033, thudc thira dat sb 1416, to ban do so 22, Giay ching nhan quyén su dung
dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD483681, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan CS05430 cép cho ba (nhu thé hién tai Manh trich lyc dia
chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 8-2023 ngay 16/01/2023 cua Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi xa B, tinh Binh Duong), ba S da giao du tién cho ba va ba da
cho ba S sir dung dién tich trén lam 16i di chung tir nim 2019. Tuy nhién, trong
qua trinh st dung, ngodi ba S thi con nhiéu nguoi cung st dung 16i di ba md ma
khong c6 sy dong ¥ cta ba, nén ba rao chin lai khong cho sir dung. Khi tién
hanh hoa giai co sd, gitra ba va ba S da thoa thuan cham dat 06 Van ban thoa
thuan ngay 05/12/2019, dong thoi ba d3 hoan tra lai cho ba S sb tién
240.000.000 dong va khong cho ba S st dung 16i di néu trén. Con viéc ba S thoa
thuan véi nhilng ngudi ba S chuyén nhuong dat nhu thé nao, ba khong biét,
khéng lién quan.

Déi vai thira dat s 1302 thi vin ban thoa thuan dau tién ky két giira ba
v6i ba S, sau ba S chuyén nhuong cho ba Man, ba Man chuyén nhuong lai cho
ba Nh1, 6ng Swa nén vin ban 1ap lai va do ba Man, ba ky két v6i nhau.

Nay d6i v6i yéu cau khai kién cua ba S, ba c¢6 ¥ kién nhu sau: Ba dong ¥
mé 16i di cho nguyén don; ngudi co quyén lg1, nghia vu lién quan, 161 di c6 dién
tich 1a 310,7m? (thé hién tai Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s 8-
2023 ngay 16/01/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa B, tinh
Binh Duong), trong do c() phan dién tich 286,9m* ¢6 muc dich sir dung 1a cdy
lau nam, dién tich 23 ,8m’ dét thudc hanh lang an toan duong b, thuoc mot phém
thira dat s6 1416, to ban do so 22, Glay ching nhéan quyén su dung dat quyén sO
hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 CD483681, s6 vao so cap glay
ching nhan CS05430 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap
cho ba ngay 26/7/2016, 16i di toa lac tai t6 14, 4p Pha Thir, x PA, thi x B, tinh
Binh Duong. Pong thoi nguyén don; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
phai tra tri gia dién tich 161 di va gia tri tai san gan lién voi 16i di cho ba va cac
con cua ba.

Déi voi két qua do dac thé hién tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
chinh 1y sé 8-2023 ngay 16/01/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thi xa B, tinh Binh Duong; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd, Bién ban dinh
gia ngay 05/01/2023; Bién ban tham dinh gia ngay 30/8/2023; Chtng thu Tham
dinh gia 158/2023/TDM-CT ngay 31/8/2023 ciia C1 ty C6 phan Tham dinh gia
va Dich vu tai chinh TD, ba khong c6 ¥ kién gi.

* Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan, ba Nguyen Thi Kim Nhl
trinh bay: Ba va 6ng HO Vian Sua dang quan ly, su dung quyén str dung dat
dién tich 113m thugc thira 1302, to ban do s6 22, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb CU825692 s6 vao sO cip glay ching nhan CS09513, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ba ngay 14/02/2020. Pit toa lac
tai to 14, ap Phu Thir, xa PA, thi xd B, tinh Binh Duong. Ngudn gdc thira dat:
Nhén chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Minh Man vao nam 2019. Tai thoi diém
nhan chuyén nhuong, ba Man c6 giao cho ba 01 Van ban thoa thuin dé& ngay
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05/12/2019 ky két gitta ba Man véi bi don ba V& Thi D, thé hién ndi dung ba
Man tra cho ba D s tién 40.000.000 déng dé ba B dong ¥ cho sir dung dién tich
ngang 04m, giap dudng DXT09-033 kéo dai dén hét thira 1425 str dung lam 16
di chung. Sau nay ba dugc biét viéc thoa thuan 16i di trén 1a giita ba S véi ba b,
sau xdy ra tranh chap vé viéc str dung 16i di chung néu trén, ba P di rao 16i di
lai; do d6 hién nay thtra dat vo chong ba dang str dung khong c6 bat e 16i di ndo
di ra duong do Nha nudc quan ly.

Nay ba c6 nguyén vong dugc st dung phan dién tich 1 310,7m? lam 16i di
chung va théng nhat theo yéu cau khoi kién cta ba S d6i v6i bi don ba V3 Thi
P, dé nghi Toa an giai quyet Bugc ba Vo6 Thi D, ong Nguyén Vin C, 6ng
Nguyen Vin Q, éng Nguyén Vin C1, ba Nguyen Thi Yén Nh thao d& 01 cira
sat, mo 16i di chung co dién tich la 310, 7m? (thé hién tai Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y s6 8-2023 ngay 16/01/2023 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dit dai thi xa B, tinh Binh Duong), trong d6 c6 phan dién tich 286,9m*
c6 muc dich sir dung la cay lau nam, dién tich 23,8m? dit thudc hanh lang an
toan duong bo, thuoc mot phén thira dat s6 1416, to ban d6 se 22, Gidy chung
nhan quyén su dung dat _quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CD483681, s6 vao sb cip Glay ching nhan CS05430 dugc SO Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong céap cho ba V& Thi D ngay 26/7/2016, 16i di toa lac
tai t6 14, 4p Pha Thir, x4 PA, thi xa B, tinh Binh Duong. Ba dong ¥ tra lai tri gia
dién tich nhu thé hién tai Chung thu tham dinh gia sd 158/2023/TDM-CT ngay
31/8/2023 ctia C1 ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh TD.

* Ngwoi ¢o6 quyen lgi, nghia vu lién quan, 6ng Hoang Anh T1 trinh
bay: Ong va ba Nguyén Thi H1 dang quan ly, st dung quyén sir dung dat dién
tich ll7m , thugc thura 1299, to ban dd s6 22, Gidy chung nhan quyén st dung
dat sd CY540192 sO vao s cap gidy chimg nhan CS10600, do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Binh Duong cap cho dng ngay 23/11/2020. Dét toa lac tai to
14, 4p Phti Thtr, xa PA, thi x3 B, tinh Binh Duong. Nguén gdc thira dat: Nhan
chuyén nhuong tir ba Vii Thi Hoa S vao nam 2020. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong, ba S ¢o giao cho 6ng 01 Vin ban thoa thuan dé ngay 05/12/2019 ky két
gitta ba S voi bi don ba V& Thi D, thé hién ndi dung ba S tra cho ba P sb tién
40.000.000 ddng dé ba B dong ¥ cho st dung dién tich ngang 04m, giap duong
DXT09-033 kéo dai dén hét thira 1425 sir dung 1am 16i di chung. Sau nay éng
duogc biét giira ba S v6i ba B khong thong nhét vé viée sir dung 16i di chung néu
trén, ba P da rao 16i di lai; do d6 hién nay thtra dat vo chong 6ng dang sir dung
khong c6 bat e 16i di nao di ra duong cong cong.

Nay 6ng c6 nguyén vong dugc st dung phan dién tich 1a 310,7m* 1am 16i
di chung va ciing thong nhat theo yéu cau khoi kién ctia ba S dbi v6i bi don ba
V& Thi B, dé nghi Toa an giai quyet Bugc ba V6 Thi D, 6ng Nguyén Vin C,
ong Nguyen Vin Q, 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyen Thi Yén Nh thao d& 01
ctra sat, mé 16i chung co dién tich la 310,7 m? (thé hién tai Manh trich luc dia
chinh c¢6 do dac chinh Iy s6 8-2023 ngay 16/01/2023 cua Chi nhanh Van phong
Ding ky dét dai thi xa B, tinh Binh Duong), trong d6 c¢6 phan dién tich 286,9 m*
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c6 myc dich str dung 1a cay lau nam, dién tich 23,8 m? dat thudc hanh lang an
toan duong bg, thuoc mot phén thira dat s6 1416, to ban d6 sé 22, Gidy ching
nhén quyén su dung dat ‘quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sb
CD483681, s6 vao sd cap gidy ching nhén CS05430 dugc S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh Binh Duong cép cho ba V4 Thi B ngay 26/7/2016, 16i di toa lac
tai to 14, ap Phii Thur, xa PA, thi xa B, tinh Binh Duong. Ong déng y tra lai tri
gia dién tich nhu thé hién tai Chimg thu tham dinh gia s6 158/2023/TDM-CT
ngay 31/8/2023 cua C1 ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh TD.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Phan Thanh Tr trinh
bay:

Ong va ba Nguyén Ng2 Xuén M, sinh nam 1989; cung dia chi voi1 to1
dang quan ly, st dung quyén sur dung dat dién tich 115 m?, thudc thtra 1300, to
ban d6 s6 22, Giay chting nhan quyén st dung dat sb CU940795 s6 vao sb cap
glay ching nhan CS09589, do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong
cap cho 6ng ngay 28/02/2020. Ngudn goc thura dat: Nhan chuyén nhuong tir ba
Vit Thi Hoa S vao nam 2019. Tai thoi diém nhan chuyen nhuong, ba S c6 giao
cho dng 01 Vin ban thoa thuan dé ngay 05/12/2019 ky két giita ba S voi bi don
ba V& Thi D, thé hién ndi dung ba S tra cho ba B sd tién 40.000.000 dong dé ba
P dong ¥ cho sir dung dién tich ngang 04m, giap duong DXT09-033 kéo dai dén
hét thira 1425 sir dung 1am 16i di chung. Sau nay dng duoc biét gitra ba S vai ba
P khong théng nhét vé viéc st dung 16i di chung néu trén, ba P da rao 16i di lai;
do d6 hién nay thira dat vo chong ong dang str dung khong co bat ctr 16i di nao
dira duf)ng cong cong. Nay ong cd nguyén vong duge st dung phan dién tich
la 310,7m? lam 16i di chung va ciing thong nhét theo yéu cau khoi kién ctia ba S
d6i v6i bi don ba Vo Thi B, dé nghi Toa an giai quyét: Budc ba Vo Thi b, ong
Nguyén Vin C, 6ng Nguyen Vin Q, 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyen Thi Yén
Nh thao d& 01 cira sat, mé 16 chung c¢6 dién tich 1a 310, 7m? (the hién tai Manh
trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 8-2023 ngay 16/01/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Binh Duong), trong d6 ¢6 phan dién
tich 286,9m? c6 muc dich st dung 1a cay lau nam, dién tich 23,8m? dat thude
hanh lang an toan duong bg, thuéc mot phéln thira dat sd 1416, to ban do sb 22,
Glay chimg nhan quyén st dung dat ‘quyén so httu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé CD483681, s6 vao sb cp glay chimg nhan CS05430 dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong t1nh Binh Duong cap cho ba V& Thi B ngay 26/7/2016,
16i di toa lac tai to 14, 4p Phii Thir, x4 PA, thi x4 B, tinh Binh Duong. Ong dong
y tra lai tri gia dién tich nhu thé hién tai Chung thu tham dinh gia so
158/2023/TDM-CT ngay 31/8/2023 ctia C1 ty C6 phan Tham dinh gia va Dich
vu tai chinh TD.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ong Nguyén Vin H2 trinh
bay:
Ong va ba H6 Thi Diéu H3 dang quan ly, su dung quyén sir dung dat dién

tich 123m , thugc thua 1298, tO ban dd sd 22, Giay chuing nhan quyén sir dung
dat s6 DB 701797 sd vao s cap Gidy chimg nhan CS11293, do S& Tai nguyén
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va M6i truong tinh Binh Duong cip cho éng ngay 22/5/2021. Dt toa lac tai to
14, ép Phu Thu, xa PA, thi xa B, tinh Binh Duong. Nguén géc thira dat: Nhan
chuyén nhuong tir ba Vi Thi Hoa S vao nam 2021. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong, ba S c¢o giao cho 6ng 01 Vin ban thoa thuan dé ngay 05/12/2019 ky két
giita ba S voi bi don ba V& Thi P, thé hién ndi dung ba S tra cho ba P sb tién
40.000.000 ddng dé ba B dong ¥ cho st dung dién tich ngang 04m, giap dudng
DXT09-033 kéo dai dén hét thira 1416 (dat cua ba P) str dung lam 16i di chung.
Sau nay ong duoc biét gitta ba S v6i ba D khong théng nhat vé viéc sir dung 16i
di chung néu trén, ba P da rao 16i di lai; do d6 hién nay thira dat vo chong ong
dang str dung khong c6 bt ctr 16i di nao di ra dudng cong cong.

Nay 6ng c6 nguyén vong dugc st dung phan dién tich 1a 310,7m? lam 15i
di chung va ciing thong nhét theo yéu cau khoi kién ctia ba S d6i vé6i bi don ba
V&5 Thi B vé viée: Bude ba Vo Thi D, ong Nguyén Vin C, ong Nguyen Van Q,
ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Yén Nh thio d& 01 cira sat, mo 16i di
chung c6 dién tich la 310,7m2 (thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 8-2023 ngay 16/01/2023 cua Chi nhanh Vin phbng dang ky dat dai
thi xa B, tinh Binh Duong), trong do co phém dién tich 286,9m* c6 muyc dich st
dung 1a cay lau nam, dién tich 23 ,8m? dat thugc hanh lang an toan duong bo,
thudc mot phan thira dat s 1416, to ban dd so 22, Glay ching nhéan quyén su
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD483681, sb
vao so cap gidy ching nhan CS05430 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tlnh
Binh Duong cap cho ba V& Thi B ngay 26/7/2016, 16i di toa lac tai to 14, ap Phu
Thir, x3 PA, thi x B, tinh Binh Duong. Ong dong ¥ tra lai trj gia dién tich nhu
thé hién tai Chtng thu tham dinh gia s6 158/2023/TDM-CT ngay 31/8/2023 cua
C1 ty C6 phan Tham dinh gi4 va Dich vu tai chinh TD.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hoa Ph (do 6ng
Trwong Duy Bl dai dién hop phap) trinh bay: Trudc day, ba Ph va ong B1 cé
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng H4, ba Ng2 01 phan dat co dién tich
114m?, thudc thira dat s6 1301, to ban do s6 22, toa lac tai xd PA, thi xa B, tinh
Binh Duong. Ngay 12/6/2020 ba Ph duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong céap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CV 593582, s6 vao sO cap gidy chung nhan:
CS09951. Tai thoi diém giao két Hop dong chuyén nhuong, ong H4 di cung cip
cho ba Ph 01 “Vian ban thoa thuan” vé viéc ba V& Thi P va ba Vii Thi Hoa S
thoa thuan v6i ndi dung ba Vi Thi Hoa S tra cho ba V3 Thi B sb tién
40.000.000 dong dé ba B dong ¥ cho sir dung phan dat c6 dién tich 1a ngang 04
(bon) mét, giap dudmg DX609-033 nhya kéo dai dén hét thura dat s6 1425 lam
16i di chung. Thoi glan gan day, ba Ph dugc biét viéc ba b rao lai 16i di, nguyén
don gtri don yéu cau giai quyet tranh chap tai Uy ban nhan dan x& PA, thi xa B,
tinh Binh Duong; sau khi giai quyét, hai bén khong thong nhat dugc viéc mé 16i
di, ba B d3 hoan tré tién lai cho ba S va rao chan lai 16i di. Biéu nay lam cho gia
dinh ba Ph khong c6 16i di nao vao dat.
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Nay ba Ph c6 nguyén vong duoc st dung phan dién tich 1a 310,7m? lam
16i di chung va _cling thng nhét theo yéu cau khaoi kién ctia ba S dbi véi bi don
ba V& Thi B vé viéc: Budc ba V5 Thi D, ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyen Vian
Q, ong Nguyén Vian C1, ba Nguyén Thi Yén Nh thdo d& 01 ctra sat, mo 16i di
chung co6 di¢n tich Ia 310,7m2 (thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 8-2023 ngay 16/01/2023 caa Chi nhanh Vin phc‘)ng Ping ky dat dai
thi xa B, tinh Binh Duong), trong do co phén dién tich 286,9m* c6 muyc dich st
dung la cdy lau nam, di¢n tich 23 ,8m? dat thugc hanh lang an toan duong bo,
thugc mot phan thira dat s 1416, to ban dd so 22, Glay ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CD483681, sb
vao sO cép Gidy ching nhan CS05430 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cip cho ba V& Thi B ngay 26/7/2016, 16i di toa lac tai t6 14, 4p Phu
Thtr, xa PA, thi xa B, tinh Binh Duong.

Vé hoan tra gia tri 16i di: Truong hop Toa 4n tuyén bd ma 16i di, dong thoi
nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai ¢6 trach nhiém thanh
toan/boi thudng gia tri phan dat sir dung 1am 16i di chung cho bi don thi ba Ph dé
nghi, Toa an giai quyét budc nguyén don phéi c6 trach nhiém thuc hién toan bd
nghia vu thanh toan/bdi thudng ma chu st dung phan dat thudc thira dat sé 1301
c6 trach nhiém thanh toan/bdi thudng cho bi don sau khi dinh gia phan dat dung
lam mo 16i di va phéan dinh ty 18 thanh toan/bdi thuong ciia nguyén don va ngudi
c6 quyén, nghia vu lién quan cho bj don.

Péi voi két qua do dac thé hién tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
chinh 1y s6 8-2023 ngay 16/01/2023 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
thi xa B, tinh Binh Duong; Bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd, Bién ban dinh
gia ngay 05/01/2023; Bién ban tham dinh gia ngay 30/8/2023; Chting thu Tham
dinh gia 158/2023/TDM-CT ngay 31/8/2023 ctia C1 ty C6 phan Tham dinh gia
va Dich vu tai chinh TD, ba Ph khong ¢6 ¥ kién gi.

* Nguoi c6 quyén lgii, nghia vu lién quan 6ng Truwong Duy Bl trinh
bay: Ong thong nhat voi toan bd 101 trinh bay cua ba Ph. Ngay 07/9/2023, 6ng
c6 don yéu cau doc lap, yéu cau: C1 nhan van ban thoa thuin vé viée sir dung 16i
di chung ngay 05/12/2019 giira nguyén don ba ba Vi Thi Hoa S véi bi don - ba
V6 Thi D ¢6 hiéu lyc; tuyén bb vo hiéu ddi vé6i vin ban thoa thuan hiy bo van
ban thoa thuin vé viéc st dung 16i di chung ngay 05/12/2019; truong hop Toa
an tuyén bd mo 16i di, dong thoi nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan phai c¢6 trach nhiém thanh toan/b01 thuong gia tri phan dét st dung
lam 16i di chung cho bi don thi 6ng yéu cau Toa an giai quyet budc nguyén don
phai c6 trach nhiém thyc hi¢n toan bd nghia vu thanh toan/bdi thuong ma chu st
dung phﬁn dét thudc thura dat sd 1301 co trach nhiém thanh toan/bdi thuong cho
bi don sau khi dinh gia phan dat dung lam md 16i di va phan dinh ty 1¢ thanh
toan/bdi thudng ciia nguyén don va ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan cho bi
don.

Ngay 09/11/2023, 6ng 6 don sira doi, bo sung yéu cau doc lap, cu thé: C1
nhan van ban thoa thuan vé viéc str dung 161 di chung ngay 05/12/2019 gitta
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nguyén don ba ba Vii Thi Hoa S véi bi don - ba V3 Thi P ¢6 hiéu luc; tuyén b
vo hiéu d6i v4i van ban théa thuan huy bo van ban thoa thuan vé viée sir dung
16i di chung ngay 05/12/2019; truong hop Tda an tuyén bd mé 16i di, dong thoi
nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai c¢é trach nhiém thanh
toan/bdi thudng gia tri phan dat st dung 1am 16i di chung cho bi don thi dng yéu
cau Toa an giai quyét budc nguyén don phai co trach nhiém thuc hién toan b
nghia vu thanh toan/bdi thudng ma chu st dung phan dat thudc thira dat sé 1301
c6 trach nhiém thanh toan/bdi thudng cho bi don sau khi dinh gia phan dat dung
lam mo 16i di va phéan dinh ty 1¢ thanh toan/bdi thuong ciia nguyén don va ngudi
c6 quyén, nghia vu lién quan cho bj don.

Nay 6ng rit lai toan bd yéu cau doc lap, khong yéu cau Toa an giai quyét
va 6ng co nguyén vong dugc st dung phan dién tich 1a 310,7m? 1am 15i di chung
va cling thng nhét theo yéu cau khaoi kién cua ba S d6i voi bi don ba V5 Thi B
vé viéc: Budc ba Vo Thi b, ong Nguyén Vin C, ong Nguyen Van Q, 0ng
Nguyén Vin C1, ba Nguyen Thi Yén Nh thao d& 01 ctra sat, mé 16i di chung co
dién tich 1a 310,7m? (the hién tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y )
8-2023 ngay 16/01/2023 ciia Chi nhanh Vian phong DPang ky dat dai thi xa B,
tinh Binh Duong), trong d6 co phén dién tich 286,9m2 c6 myc dich st dung la
cay lau nam, dién tich 23,8m? dit thudc hanh lang an toan duong bd, thudc mot
phan thira dat s6 1416, to ban dd sb 22, Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CD483681, sd vao sb cap
glay ching nhan CS05430 dugc So Tai nguyén va Moi truong t1nh Binh Duong
cap cho ba V& Thi B ngay 26/7/2016, 16i di toa lac tai to 14, ap Phii Thir, xa PA,
thi xa B, tinh Binh Duong.

Vé hoan tra gid tri 16i di: Truong hop Toa 4n tuyén bo mo 16i di, dong thoi
nguyén don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan phai c6 trach nhiém thanh
toan/boi thuong gia tri phan dat str dung 1am 16i di chung cho bi don thi dng dé
nghi, Toa an giai quyét budc nguyén don phai ¢6 trach nhiém thyc hién nghia vu
thanh toan/boi thuong ma chu st dung phan dat thudc thira dat s6 1301 co trach
nhiém thanh toan/bdi thudng cho bi don sau khi dinh gia phan dat dung 1am mo
16i di va phan dinh ty 18 thanh toan/bdi thuong cta nguyén don va nguoi co
quyén, nghia vu lién quan cho bi don.

Pbi v6i két qua do dac thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y sé 8-2023 ngay 16/01/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thi xa B, tinh Binh Duong; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd, Bién ban dinh
gia ngay 05/01/2023; Bién ban tham dinh gia ngay 30/8/2023; Chung thu Tham
dinh gia 158/2023/TDM-CT ngay 31/8/2023 cua C1 ty Co6 phan Tham dinh gi4
va Dich vu tai chinh TD, 6ng khong cé v kién gi.

* Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh
bay: Ba thong nhét véi toan bo 16i trinh bay va yéu cau ciia 6ng Hoang Anh T1.

* Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Ng2 Xuéan M
trinh bay: Ba thong nhat véi toan bo 10i trinh bay va yéu cau cua ong Phan
Thanh Tr.
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) * Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ho Vin Sua trinh bay:
Ong thong nhat véi toan bd 101 trinh bay va yéu ciu cua ba Nguyén Thi Kim
Nh1.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong N guyen Van Q, Nguyen
Vin C1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi Yén Nh trinh bay: Ong ba théng nhét
v6i 101 trinh bay cua ba Vo Thi b.

* Trong qua trinh to tung, Toa an di tong dat hop 1¢ cac vin ban tb
tung cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho6 Thi Diéu H3; éng Vi
Minh H4, ba Pinh Thi Hong Ng2, nhung ba H3, dng H4, ba Ng2 khong dén
Toa 4n 1am viéc gidy triéu tip ciia Toa an nén Toa an khong thu thap dwogc
loi khai ciaa ba H3, 6ng H4, ba Ng2.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 07/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 ciia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) B, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vii Thi Hoa S vé viéc

“Tranh chdp quyén vé 16i di qua’ " doi vé6i bi don ba V5 Thi B; nguoi ¢é quyen

loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén Nh, 6ng Nguyén Van C1, éng Nguyén
Vin C, éng Nguyén Vin Q.

1.1. Bugc bi don ba Vo Thi D; nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi Yén Nh, éng Nguyen Van C1, ong Nguyen Vin C, éng Nguyén Vin
Q c6 nghia vu thao do 01 cira sdt dién tzch 10 m? va giao phan dién tich 310,7
m? (trong dé c6 phdn dién tich 286,9 m® ¢6 muc dich sit dung la cdy ldu nam,
dién tich 23,8 m” dat thugc hanh lang an toan dwong bg), thugc thira ddt s6
1416, to ban do SO 22, Gzay chumg nhdn Quyén sk dung dat quyen S0 hitu nha o
va tai san khdc gan lién véi ddt sé CD483681, s6 vao s6 cdp Gidy chirng nhdn
CS05430 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Dwong cdp cho ba V5 Thi
P ngay 26/7/2016, ddt toa lac tai t6 14, dp Phii Thit, xa PA, thi xd B, tinh Binh
Duong, co tir can:

Péng gidp thira 1416, dai 04 m (tir dinh thira 11 dén s6 12).
Tay gidp dwong PX 609-033, dai 04 m (tir dinh thira 1 dén s6 16).

Nam thita 1416, dai 49.37 m_(tir dinh thira 12 dén s6 15) va gidp thira
959, dai 31.75 m (tir dinh thira 15 dén so 16).

Bdc gidp cdc thira dat s6 1785, 1302, 1301, 1300, 1299, 1298, 1297, dai
81,42 m (tir dinh thira 1 den so 11).

Dé mé lam 16i di chung cho cdc thira dat: Thira $6 1297, to ban do 22
hién do ba Vit Thi Hoa S quan ly, su dung; thira $6 1298, to ban dé 22 hién do
vo' chéong ong Nguyen Van H2, ba Ho Thi Diéu H3 qudn 1y, sir dung; thira s
1299, to bdn dé 22 hién do vo chong ong Hoang Anh T1, ba Nguyén Thi H1
quan Iy, sir dung; thira sé 1300, to ban do 22 hién do vo chong éng Phan Thanh
Tr, Nguyen Ng2 Xuan M qudn 1y, sir dung; thira s6 1301, to ban do sé 22 hi¢n
do vo chong 6ng Truong Duy B1, ba Lé Thi Hoa Ph qudn 1y, sir dung; thira sé
1302, to ban do sé 22 hién do vo chong ba Nguyén Thi Kim Nh1, éng Ho Vin
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Swa qydn y, s,d’ dung va thua {461, 1o ban do so 22~ hién do ba Vo Thi~B, ba
Nguyén Thi Yen Nh, ong Nguyén Van C1, ong Nguyen Van C, ong Nguyén Van
Q dang quan ly, swr dung.

(CO so dé ban vé keém theo).

1.2. Nguyén don ba Vii Thi Hoa S; nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan
gom: Ong Nguyén Van H2, ba Ho Thi Diéu H3, 6ng Hoang Anh T1, ba Nguyén
Thi H1, 6ng Phan Thanh Tr, ba Nguyén Ng2 Xuan M, éng Truwong Duy B1, ba
Lé Thi Hoa Ph, ba Nguyén Thi Kim Nh1, éng Hé6 Van Swa c6 nghia vu thanh
toan cho ba Vé Thi D, ba Nguyén Thi Yén Nh, éng Nguyén Van C1, 6ng Nguyén
Vin C, éng Nguyén Van Q sé tién la: 985.958.600 dong (chin tram tam muwoi
lam triéu, chin tram nam muoi tdm nghin, sdu tram) dong, trong do:

- Ba Vii Thi Hoa S thanh todn sé tién 164.326.433 (mot tram sau muoi
bon triéu, ba tram hai mwoi sau nghin, bon tram ba muwoi ba) dong.

- Ong Nguyén Vin H2 va ba Hoé Thi Diéu H3 thanh todn sé tién
164.326.433 (mot tram sau muoi bon triéu, ba tram hai mwoi sau nghin, bon
tram ba muwoi ba) dong.

- Ong Hoang Anh T1 vd ba Nguyén Thi H1 thanh todn sé tié:n
164.326.433 (mot tram sau muoi bon triéu, ba tram hai mwoi sau nghin, bon
tram ba muoi ba) dong.

- Ong Phan Thanh Tr va Nguyén Ng2 Xuan M thanh todn sé tié:n
164.326.433 (mot tram sau muoi bon triéu, ba tram hai mwoi sau nghin, bon
tram ba muoi ba) dong.

- Ong Truong Duy Bl va ba Lé Thi Hoa Ph thanh todan s0 tié:n
164.326.433 (mot tram sau muoi bon triéu, ba tram hai muwoi sau nghin, bon
tram ba muwoi ba) dong.

- Ba Nguyén Thi Kim Nh1l va ong Ho6 Vin Swa thanh todn sé tié:n
164.326.433 (mot tram sau muwoi bon triéu, ba tram hai mwoi sau nghin, bon
tram ba muwoi ba) dong.

1.3. Ké tir khi Bdn c6 c6 hiéu lyc phdp ludt va nguwoi dwoc thi hanh dn cé
don yéu cau thi hanh dn, cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khoan tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién i ciia sé tién con
phdi thi hanh dan theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan
swnam 20135.

1.4. Kién nghi co quan co tham quyén theo ‘quy dinh cua phdp ludt vé dit
dai thu hoi Glay ching nhdn quyén sir dung dat Glay chirng nhan Quyén Su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD483681, s6
vdo s6 cdp Gzay chimg nhgn CS05430 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Dwong cap cho ba Vo Thi D ngay 26/7/2016 dé diéu chinh theo quyét dinh
ciia Bdn dn déi véi phan dat mé 16i di chung.
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1.5. Ba Vii Thi Hoa S; vo chong 6 ong Nguyén Van H2, ba Ho Thi Diéu H3;

Vo chong ong Hoang Anh T1, ba Nguyén Thi H1, vo chong éng Phan Thanh Tr,
Nguyen Ng2 Xuan M; vg chong 6ng Truong Duy Bl, ba Lé Thi Hoa Ph, vo
chong ba Nguyén Thi Kim Nhl ong Ho Van Swa c6 trach nhiém lien h¢ voi co
quan Nha nuwée c6 tham quyén dé diéu chinh Gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt sé phat hanh CO436899, s6 vio s6 CS08218, do S¢ Tai nguyén va Moi
triwong tinh Binh Dwong cdp cho ba Vii Thi Hoa S ngay 21/8/2018; Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat sé phat hanh DB701 797, s6 vao s6 CS11293, do So Tai
nguyeén va Moi truong tinh Binh Dwong cap cho ong Nguyén Vin H2 ngay
22/5/2021; Gidy chitng nhdn quyen sir dung ddt s6 phdt hanh C Y540192, 56 vao
s6 CS10600, do S¢ Tai nguyén va Moi trieong tinh Binh Duong cap cho ong
Hoang Anh T1 ngay 23/11/2020; Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat so phat
hanh CU940795, s6 vao sé6 CS09589, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cdp cho 6ng Phan Thanh Tr ngay 28/02/2020; Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat s6 phat hanh CV593582, s6 vao s6 CS09951, do S¢ Tai nguyén va
MGi trwong tinh Binh Dwong cdp cho ba Lé Thi Hoa Ph ngay 12/6/2020; Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat sé phat hanh C U825692, 6 vao s6 CS09513, do
So Tai nguyen va Moi truong tinh Binh Duwong cdp cho ba Nguyen Thi Kim Nhl
ngay 14/02/2020, theo quyét dinh cua Bdn dn déi véi phdan tiép gidp 16i di
chung.

2. Dinh chi xét xir doi véi yéu cau doc ldp cia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lien quan ong Tru’ong Duy B1 doi voi nguyén don ba Vii Thi Hoa S, bi don
ba V6 Thi B vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat (16i di)” .

3. Vé chi phi t6 tung:

3.1. Ba Vii Thi Hoa S phai chiu 3.737.153 (ba tri¢u, bay tram ba muoi
bdy nghin, mét tram ndm muoi ba) dong chi phi xem xét, tham dinh tai ché;
dinh gia tai san, tham dinh gia tai san, trich luc hé so. Ba Vi Thi Hoa S da nop
xong sé tién nay.

3.2. Ong Nguyé~n Van H2 va ba Ho Thi Diéu H3 chiu 3.737.153 (ba triéu,
bay tram ba mwoi bay nghin, mét tram nam muwoi ba) dong; 6ng Hoang Anh T1,
ba Nguyén Thi H1 chiu 3.737.153 (ba triéu, bay tram ba muwoi bdy nghin, mét
tram ndm muoi ba) dong; ong Phan Thanh Tr va Nguyén Ng2 Xuln M chiu
3.737.153 (ba triéu, bay tram ba mwoi bay nghin, mét tram nam muoi ba) dong;
ong Truwong Duy Bl va ba Lé Thi Hoa Ph chiu 3.737.153 (ba triéu, bay tram ba
muoi bdy nghin, mét tram ndm muwoi ba) dong; ba Neguyén Thi Kim Nh1 va dng
Ho Vin Swa chiu 3.737.153 (ba triéu, bay tram ba muoi bdy nghin, mét tram
nam muoi ba) déng. S6 tien nay dwoc hoan tra lai cho ba Vii Thi Hoa S.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
cham thi hanh an va quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/02/2024, 6ng Hoang Anh T1 va 6ng
Truong Duy B1 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang céo, noi
dung: khong dong y thanh toan 164.326.433 dong cho bi don va dé nghi xét xtr
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phuc thim budc nguyén don phai thanh toan cho bi don s tién trén. Tai phién
toa, cadc duong su gilt nguyén yéu cau khang cao.

Y kién cua Klém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tham da thyuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Vé ndi dung:
Toda an cap so tham xét xtr 1a ¢ cdn ctr, khang cdo cta 6ng B1, 6ng T1 1a khdng
c6 co so. Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua 6ng T1, 6ng B1; giit
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Vii Thi Hoa S (sau day viét 1a nguyén don) sur dung céc thura dat:
1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302. Nguyén don mudn co 16i di dé thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dat nén ngay 05/12/2019 nguyén don va ba V6
Thi D (sau day viét 1a bi don) 1 chu str dung thtra dat sé 1416 lién ké tu nguyén
lap van ban thoa thuan vé viéc sir dung 16i di chung dé lam 16i di chung ra
duong BX609-003, qua do dac co di¢n tich 310,7m2 thudc thira 1416, to ban dd
s6 22 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap ngiy 26/7/2016
cho ba V& Thi B. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat lam 16i di chung véi gia
240.000.000 ddng (40.000.000 dong/1 phan thira dat). Bi don da nhan du
240.000.000 dong ctia nguyén don va giao dat cho nguyén don st dung lam 16i
di chung tr nam 2019.

[2] Sau khi dugc bi don chuyén nhwgng mot phan dat dién tich 310,7m’
dé 1am 16i di chung. Nguyén don chuyén nhuong quyén sir dung dat cho mot sb
nguoi gom: thira dat s() 1298 cho vo chong 6ng H2, ba H3 (6ng H2 da dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 22/5/2021); thira dat so 1299 cho vg
chong ong T1, ba H1 (6ng T1 da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
ngdy 23/11/2020); thira dat s6 1300 cho vo chong 6ng Tr, ba M (6ng Tr da dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung ngay 28/02/2020); thira dat s6 1301 cho vo
chong 6ng H4, ba Ng2 Va ong H4, ba Ng2 chuyen nhuong lai cho vo chong dng
B1, ba Ph (ba Ph dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat ngay 12/6/2020);
thira dat s6 1302 cho ba Man, ba Man duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 21/8/2018 va ba Man chuyén nhuong lai cho vg chdng 6ng Sua, ba
Nh1 (ba Nhl da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 14/02/2020).
Khi chuyen nhuong quyén str dung dat, nguyén don giao cho nhiing nguoi nhan
chuyén nhuong dat van ban thoa thuan vé viéc st dung 16i di chung ngay
05/12/2019 gitra nguyén don véi bi don ¢ ndi dung: bi don chuyén nhu:(jng cho
nguyén don mot phr;m dat lam 16i di chung c6 chiéu ngang 04m, giap duong
DX609-033 kéo dai dén hét thira dat s6 1416 lam 16i di chung; nguyén don den
bu cho bi don 40.000.000 dong (mdt phan thtra dat) khi mot trong cac bén mudn
thyc hi¢n cac giao dich quyén st dung dat nhu chuyen nhuong thi bén nhan
dugc quyén sir dung 16i di chung ndy ma khong bén nao duogc can tré. Nhan thay
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phan dat nhin chuyén nhuong cua nguyén don da c6 16i di chung nén ho mai
nhan chuyén nhuong dat ctia nguyén don. Ngoai ra, di vé6i thira dat sé 1302,
ngoai van ban thoa thuan ngay 05/12/2019 gitta nguyén don véi bi don thi bi
don con 1ap van ban thoa thuan vé viée str dung 161 di chung véi ba Man c6 noi
dung nhu vin ban thoéa thuin ngay 05/12/2019. Bdi voi thira dat sé 1299 thi
nguyén don va 6ng T1 con lap bién ban thoéa thuan trach nhiém dan su vé 16i di
chung c6 ndi dung: nguyén don ban cho 6ng T1 thira dat s6 299. Ong T1 duoc
quyén st dung 16i di chung nhu nguyén don da thoa thuan véi bi don. Nhu vay,
cO du co s6 xac dinh khi nhin chuyén nhuong dét cua nguyén don thi da cé 16i
di chung hién hitu dién tich 3 10,7m2, 161 di nay do nguyén don thoa thuan nhan
chuyén nhuong dat cia bj don theo vin ban thoéa thuan ngay 05/12/2019 véi
muc dich dé co 16i di chung cho nguyén don va cho nhiing ngudi nhan chuyén
nhuong dat ciia nguyén don.

[3] Sau khi nhan chuyén nhuong céc thira dat 1298, 1299, 1300, 1301,

1302; nhimg nguoi nhén chuyén nhuong dat da thanh toan du tién cho nguyén
don, ho da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va st dung 16i di chung
dién tich 310,7m* dé di lai ra dudng DX690-033. Dau nam 2022, bi don ty y x4y
dung hang rao chin 16i di 1am can tro, anh huong dén viéc di lai cua nhing
ngudi nhan chuyén nhuong dit cia nguyén don va phat sinh tranh chip giira
nguyén don véi bi don. Ngay 14/7/2022, nguyén don va bi don 13p van ban thoa
thuan vé viéc giao nhan lai tién. Nguyén don da nhan lai sb tién 240.000.000
d6ng tir bi don va thoa thuan cham dut vin ban thoa thuan vé viée st dung 16i di
chung ngay 05/12/2019 1a khong phu hop, lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cta nhitng nguoi nhan chuyen nhuong céc thira dat cua nguyén don.
Xét thdy, nguyén don da nhan lai s6 tién 240.000.000 dong sau khi nguyén don
d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat va cam két c6 16i di chung theo vin ban
thoa thuan ngay 05/12/2019 cho nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat, do vay,
nguyén don phai chju trach nhiém thanh toan lai gia tri dat cho bi don
164.326.433 dong (phan cua vo chong ong T1, ba H1) va 164.326.433 dong
(phan cua vo chong ong B1, ba Ph). Ba H1, 6ng T1, ong B1, ba Ph khong phai
thanh toan gia tri dt cho bi don. Toa an cap so thim xir budc 6ng B1, ba Ph, ba
H1, éng T1 c6 trach nhiém thanh toan gia tri dat cho bi don 1a khong dang phap
luat.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng B1, 6ng T1 13 ¢6 co sé chap nhan. Y
kién cua Kiém sat vién 1a chua phu hop. Cac phan khac cua ban an so tham
khong bi khang céo, khang nghi theo thi tuc phiic thAm da c6 hiéu lyc phap luat
ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
282 Bo luat T6 tung dan su (phan ba S, 6ng H2 va ba H3, 6ng Tr va ba M, ba
Nh1 va 6ng Sua c6 nghia vu thanh toan gia tri dat cho ba D, ba Nh, ong C1, dng
C, 6ng Q theo quyét dinh cua Ban an so tham). Toa an cap phiic thim khong
xem xét. An phi so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai
san, trich luc ho so: ong B1, ba Ph, 6ng T1, ba H1 khong phai chiu. Cac duong
su khac phai nop theo quy dinh. An phi phiic thim: ong T1, 6ng B1 khong phai
chiu.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can clr cac Didu: 164, 169, 245, 246, 247, 248 B0 luat Dan su;
- Can cr cac Piéu: 100, 106 Luat Dat dai ndm 2013;
- Can cr cac Diéu: 137, 152 Luat Pat dai ndm 2024;

- Céan cir cac Dicu: 147, 148, 157, 165; khoan 2 Diéu 282; khoan 2 Dicu
308; biéu 309 B luat To tung dan su.

- Can clr cac Pieu: 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Q hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Cin ctr khoan 1 Piéu 13 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao.

Tuyén xir:

Chéap nhan yéu eéu khang cao cuia 6ng Truong Duy Bl va dng Hoang
Anh T1. Stra Ban 4n s0 07/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cua Toa an nhan dén
thi xa (nay la thanh pho) B nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi Hoa S d6i voi ba
V& Thi P vé viéc tranh chip quyen str dung dat (16i di). Buoc ba Vo Thi D, ba
Nguyén Thi Yén Nh, éng Nguyen Van C1, 0ng Nguyen Van C ong Nguyen
Van Q thao dg, di doi cta sat ra khoi dién tich dat 310,7m’. Dién tich dat
310,7m? _thudc thtra dat s 1461, to ban do sb 22, toa lac tai x3 PA, thanh pho B,
tinh Binh Duong duoc st dung lam 16i di chung cho ba Vi Thi Hoa S, dng
Nguyén Vin H2, ba Ho Thi Diéu H3, 6ng Hoang Anh T1, ba Nguyén Thi H1,
6ng Phan Thanh Tr, ba Nguyén Ng2 Xuan M, 6ng Truong Duy B1, ba Lé Thi
Hoa Ph, ba Nguyén Thi Kim Nh1, ong H6 Vin Sua, ba V4 Thi D, ba Nguyén
Thi Yén Nh, ong Nguyén Vin C1, 6ng Nguyén Vin C, dng Nguyén Vin Q (c6
so d6 kém theo).

2. Vé nghia vu thanh toan: budc ba Vi Thi Hoa S thanh toan 164.326.433
dong; budc ong Nguyén Vian H2 va ba Ho Thi Diéu H3 thanh toan 164.326.433
doéng; budc ba Nguyén Thi Kim Nhl va ong HO6 Vin Sua thanh toan
164.326.433 ddng; budc dng Phan Thanh Tr va ba Nguyén Ng2 Xuan M thanh
toan 164.326.433 dong cho ba V& Thi D, ba Nguyén Thi Yén Nh, 6ng Nguyén
Vin C1, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin Q.

3. Bugc ba Vi Thi Hoa S ¢6 nghia vy thanh toan gia tri dat cho ba b, ba
Nh, 6ng C1, dng C, 6ng Q 328.652.866 d6ng (phan cua ong Truong Duy B1, ba
Lé Thi Hoa Ph va phan cua 6ng Hoang Anh T1, ba Nguyen Thi H1). Ong B1, ba
Ph va 6ng T1, ba H1 khong phai thanh toan gia tri dat cho ba B, ba Nh, 6ng C1,
ong C, ong Q.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap cua 6ng Truong Duy B1 dbi véi ba Vil
Thi Hoa S va ba V3 Thi .
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Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong thu hoi gidy
ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat cap ngay 26/7/2016 cho ba V5 Thi B dé diéu chinh cip lai theo quy dinh cta

phép luat.

5. Vé &n phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san,
trich luc ho so:

- An phi so thim: Ba Vit Thi Hoa S phai chiu 10.250.000 déng dugc trir
vao 1.250.000 dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0001135,
ngay 13/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B. Ba S con phai np
9.000.000 dong. Ong Nguyén Vin H2, ba H5 Thi Diéu H3 phai nop 8.216.000
dong. Ong Phan Thanh Tr, ba Nguyén Ng2 Xu&n M phai nop 8.216.000 dong.
Ba Nguyén Thi Kim Nh1, ong H6 Vin Sua phai ndp 8.216.000 dong.

- An phi phtc tham: Ong Truong Duy B1, 6ng Hoang Anh T1 khong phai
chiu. Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé B tra lai cho 6ng B1 300.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000653 ngay 27/02/2024 va
tra lai cho 6ng T1 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an
s6 0004850 ngay 19/02/2024.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san, trich luc hd
so: ba S phai chiu 11.211.459 dong duoc trir vao tam tng. Ong Tr va ba M ndp
3.737.153 dong. Ong Sua va ba Nh1 nop 3.737.153 dong. Ong H2 va ba H3 nop
3.737.153 dong dé tra lai cho ba S.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thanh phd B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Tr
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