TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 151/2017/DS-PT
Ngay: 29-8-2017

VIV Tranh chap dén su

hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Lam.

Cdc Tham phan:

Ong Lam Vin Be.
Ong Nguyén Vin Son.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

_ Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu Sinh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xet
xtr phtc tham c6ng khai vu an thu 1y sb: 88/2017/TLDS-PT ngay 19 thang 6 nim
2017 vé viéc “Tranh chip dan sy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do Ban an dan sy so thim s 20/2017/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2017 cia Toa
&an nhan dan huyén Trang Bang bi khang céo theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
phuc tham sé: 131/2017/QD-PT ngay 04 thang 8 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi D, sinh ndam 1962; dia chi: T6 01 ap B, x& B1,
huyén TB, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Vin D, sinh nim 1966; dja chi: T6 07 ép B2, xa B1,
huyén TB, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Huynh Thi Kim S, sinh nam 1986; dia chi: Ap X, xa T1, huyén Bén
Cau, tinh Tay Ninh; vang mit.

2. Chi Huynh Thi Kim S1, sinh ndm 1987; dia chi: Ap B, xa T2, huyén CT,
tinh Tay Ninh; c6 mat.



3. Anh Huynh Van C, sinh nam 1982 va anh Huynh Van T, sinh nam 1989;
cung dia chi: T6 01 ép B, xa B1, huyén TB, tinh Tay Ninh; anh C Véng mat, anh T
cd mat.
4. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1965; T6 01 ép B2, xa B1, huyén TB, tinh Tay
Ninh; c6 mat.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Cao Thi D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27/7/2016, trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don — ba Cao Thi D trinh bay:

Ba va 6ng Huynh Vian N két hon v6i nhau nam 1981, khong c6 dang ky két
hon, qua trinh chung sdng c6 04 ngudi con 1a Huynh Van C, Huynh Van T, Huynh
Thi Kim S, Huynh Thi Kim S1. Nam 1998, do gia dinh ba thudc dién ho nghéo
nén dugc Nha nudc cdp phan dat dién tich 8.458 m? dit ruong (do lam dudng
kénh, nay chi con 8.358 mz) thira 276, to ban dd s 5, toa lac tai ép B2, xa B1,
huyén TB, tinh Tay Ninh, dat do chong ba 1a Huynh Van N dai dién ho gia dinh
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khoang nim 2003, do xdy ra miu
thudn nén ba bo vé Binh Duong séng, & nha éng N chuyén nhuong dit nay cho vo
chong 6ng P. Khi vé ba hoi thi ong N ndi phan dién tich dat trén da cho ngudi
khac thué 10 nam, 6ng N khong noi cho ai thué. Nam 2013, ba moi biét phan dién
tich dat trén chong ba d ban cho ong D gia 13.500.000 dong. Sau d6 ong B chu
dong gap ba thuong luong sang tén, ba doi 6ng D tra thém 50.000.000 dong, dng
b khong dong y, ba khoi kién 6ng P ra xi, x4 hoa giai ong D dong y tra thém
20.000.000 ddng, nhung ba khong dong y. Pén ngay 17/9/2014, 6ng N chét. Nay
ba yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky giira chong ba 1a
ong Huynh Van N vai 6ng D, ba L, budc ong D, ba L tra dat rudng lai cho ba, néu
luu thong hop dong thi ong B, ba L phai tra thém cho ba so tién 100.000.000
dong. Ngoai ra, khong con yéu cau gi khac.

Bi don - éng Lé Van D trinh bay:

Vao nam 2003, vo chong ong nhan chuyén nhugng cua ong Huynh Vin N
phan dit dién tich 8.358m” nhu 10i trinh bay cia ba D 1a dung. Luc chuyén
nhuong hai bén c6 1am gidy tay, ong N ¢d ky tén, lac 1am gidy khong c6 mit ba D.
Sau d6 6ng N dua gidy cho 6ng c6 chit ky cta ba D (vo 6ng N), 6ng N cd ndi ba D
cling da dong y ban dat, gia mua ban thyc té 1a 13.500.000 dong, nhung 6ng N ghi
trong gidy mua ban 1a 30.000.000 dong, 6ng di tra du tién cho ong N, 6ng N da
giao dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng. Vo chong ong canh tac,
str dung phan dat trén tir khi nhan chuyén nhuong dén nam 2013, khi éng yéu cau
vo chong 6ng N 1am thi tuc sang tén thi ba D khong dong ¥, 6ng thuong luong tra
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thém 20.000.000 dong ba D doi tra thém sd tién 50.000.000 dong. Sau khi dng N
chét 6ng ddng ¥ tra thém 50.000.000 ddng, thi ba D doi tra 100.000.000 dong, tir
d6 hai bén tranh chip dén nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Van C, chi Huynh Thi
Kim S1, chi Huynh Thi Kim S va anh Huynh Van T trinh bay:

Anh chi thira nhan dat tranh chap giita ba D va 6ng D 14 tai san chung cua ba
D, 6ng N; anh C, chi S1, chi S va anh T khong tranh chap va khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi L trinh bay:

Ba la vg ctia 6ng D, thtra nhan 161 trinh bay ctia 6ng P 1a dung va c6 cung y
kién v&i ong P.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6: 20/2017/DS-ST ngay 08/5/2017 Toa an nhan
dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh di quyét dinh:

Ap dung Diéu 109, 128, 134, 137 Bo luat Dan sy naim 2005, khoan 2, 3 Diéu
27 Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cu khoi kién cia ba Cao Thi D d6i véi ong Lé Vin B, ba
Tran Thi L;

2/ Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giita 6ng Huynh
Vin N va ong Lé Van D, ba Tran Thi L vo hiéu.

Budc 6ng Lé Van D, ba Tran Thi L phai tra cho ba Cao Thi D, anh Huynh
Van C, anh Huynh Van T, chi Huynh Thi Kim S, chi Huynh Thi Kim S1 dién tich
dat 8.358 m? dit rudng tai thira 276, to ban do sd 05 (ban d6 ludi sb 02 thira 381),
va 01 Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 01564 QSDD/803/QD-UB(H) ngay
11/12/1998 do 6ng Huynh Vian N dimg tén thira 276, t& ban d6 s6 05, dat toa lac tai
ap B2, xa B1, huyén TB, tinh Tay Ninh, t( cn:

Péng giap dat ong Moi dai 83,69 + 99,53m

Tay giap dat ong Ngang 97,20m + 24,86 + 57,19 m

Nam giap dat 6ng Huy 45,83m

Bic giap Rach 50,60m (c6 so d6 kém theo).

3/ Bugc ba Cao Thi D, anh Huynh Van C, anh Huynh Van T, chi Huynh Thi
Kim S, chi Huynh Thi Kim S1 phai tra cho 6ng Lé Van D, ba Tran Thi L s6 tién
208.950.000 (hai trim 1¢ tdm triéu chin trim nim muoi nghin) dong.

4/ V& an phi:

- Ong Lé Van D, ba Tran Thi L phai chiu sb tién 200.000 déng an phi dan su
so tham.

- Ba Cao Thi D, anh Huynh Van C, anh Huynh Van T, chi Huynh Thi Kim S,
chi Huynh Thi Kim S1 phai chiu chung s tién 10.447.500 dong an phi dan su so
tham, khau trir s6 tién 2.500.000 dong tam tng an phi ba D d3 ndp theo bién lai
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thu tién s6 0007999 ngay 07/10/2016 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang
Bang. Ba D, anh C, anh T, chi S1, chi S con phai ndp sb tién 7.947.500 (bay triéu
chin trim b6n muoi bay nghin nim trim) dong.

5/ Ba Cao Thi D phai chiu sb tién 1.200.000 dong chi phi thim dinh tai chd
(ghi nhan da thanh todn).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé€ nghia vu cham tra, quyén, nghia vu cta céac
duong su theo Luat thi hanh 4n dan sy va quyén khang cao.

Ngay 22 thang 5 nam 2017 ba Cao Thi D c¢6 don khang cido mot phan ban an
so thdm, yéu cau Tda an cip phuc thim xem xét giai quyét lai vu 4n, dinh gia lai
tai san tranh chip va giam so tién ba phai tra cho 6ng D, ba L.

Tai phién toa phic tham, ba D khong yéu cau Toa an dinh gia lai tai san tranh
chép, ba yéu cau Toa an giai quyét giam s tién ba phai tra cho éng D, ba L.

Phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:

Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xur va quyét dinh dua vu an ra xét xu
déu bao dam dung qui dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén theo Bo luat t6 tung
dan su. Tham phan, Thu ky Toa an thuc hién dung trinh ty, tha tuc dbi voi phién
toa phuc thim dan sy. Cac bén duong su déu thuc hién ding quyén va nghia vu
cua minh.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khang
c4o0 ciia ba Cao Thi D; sira ban an so tham theo hudng xéac dinh ong N, ba D va
cac con chiu 60% 151, ong P va ba L chiu 40% 16i din dén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, xét khang céo, nghe 10i trinh bay cta duong
su trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching cir, két qua tranh luan tai phién
toa, y kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Phan dét tranh chip c6 dién tich 8.358m®, thudc thira s6 276, to ban d6 sb
05 toa lac tai 4p B2, xa B1, huyén TB, tinh Tay Ninh do 6ng Huynh Vin N dai
dién chi ho dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan
huyén TB cép vao ngay 11/12/1998. Ngay 03/10/2003 éng N chuyén nhuong
quyén str dung phan dat trén cho 6ng Lé Van D va ba Tran Thi L, nhung khong c6
y kién cua thanh vién trong ho gia dinh. Ong D ciing thira nhan 6ng giao dich véi
6ng N, gidy tay do ong N viét va dua cho 6ng ky da c6 san chit ky ctua ba D; ba D
cho rang ba khong biét viéc 6ng N chuyén nhuong phan dat trén, chir ky trén gidy
mua ban khong phai chit ky ciia ba. Xét thay, ong N tu ¥ chuyén nhugng phan dat
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trén cho 6ng B, ba L nhung khong c¢6 su dong ¥ ctia ba D va cac con 1a vi pham
Piéu 109 Bo luat Dan sy 2005. Toa an cép so thAm xé4c dinh giao dich dan sy gitra
6ng N, dng D va ba L 1a vi pham diéu cAdm ctia phap luat, khong xac dinh thoi hiéu
khai kién 1a dung theo quy dinh tai Piéu 136 Bo luat dan su 2005.

Xét yéu cau khang cdo cta ba Cao Thi D thi thay rang,

[2] Toa an cip so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giita 6ng N va 6ng D, ba L v6 hiéu 1a ¢6 can ci. Tuy nhién, Cap so thim xé4c dinh
16i hoan toan 1a do phia 6ng N, budc ba D va cac con phai hoan tra lai cho ong b,
ba L sd tién 208.950.000 ddng 1a chua chuin x4c. Boi 18, 6ng D, ba L ciing ¢6 mot
phan 15i khi chuyén nhuong biét viéc gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a cap
cho ho gia dinh ong N; khong ¢ v kién cuia cac thanh vién trong ho nhung van
tién hanh nhan chuyén nhuong. Ong D, ba L d3 str dung phan dét trén hon 10 nam,
ba L va cac con biét nhung van khong ngin can. Xét thiy ong D, ba Loi, ong N,
ba D va cac con cta 6ng N ba D déu c6 16i dan dén hop ddng vo hicu. Do d6, can
x4c dinh ong B, ba L chiu 50% 16i, 6ng N, ba D va cac con chiu 50% 15i thi méi
pht hop. Sau khi trir s6 tién 6ng B bo ra dé nhan chuyén nhuong, gia tri chénh
léch duogc tinh nhu sau: 208.950.000 doéng — 13.500.000 dong = 195.450.000
d6ng; mdi ngudi chiu mot nira twong Gtng vai mic d 161 14 97.725.000 dong. Do
hop ddng v6 hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan nén 6ng b, ba
L tra lai cho ba D va cac con ba D phan dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng N; ba
D va cac con phai tra lai cho ong D, ba L phan tién 6ng D, ba L d3 bo ra dé nhan
chuyén nhuong.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 co sé chap nhan yéu cau khang cao cia ba Cao
Thi D; sira ban an so tham.

[3] V& 4n phi: Do Tda an stra ban 4n so thim nén stra 4n phi dan su so tham;
ba D khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham theo qui dinh tai Diéu 29, 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Dicu 308 cua Bo luat T tung Dan su; &p dung Dicu 109,

128, 134, 137 Bo luat Dan sy nam 2005; Phép 1énh an phi, 1¢ ph1 Toa an; Biéu 29,

48 Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 ctia Uy ban Thudng vu

Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi toa
an.

Chép nhén yéu cau khang co ctia ba Cao Thi D;
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Stra Ban 4n dan su so thim sb: 20/2017/DS-ST ngay 08/5/2017 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi D d6i voi 6ng Lé Van D, ba
Tran Thi L.

2/ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky giira 6ng Huynh
Vin N va ong Lé Van D, ba Tran Thi L vo hiéu.

Budc 6ng Lé Van D, ba Tran Thi L phai tra cho ba Cao Thi D, anh Huynh
Van C, anh Hu}‘/nh Van T, chi Huynh Thi Kim S, chi Huynh Thi Kim S1 dién tich
d4t 8.358 m? dat rudng tai thira 276, to ban 66 s6 05 (ban do 1udi s6 02 thira 381)
va 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 01564 QSDb/803/Qb-UB(H) ngay
11/12/1998 do 6ng Huynh Van N dimg ten thura 276, to ban dd s6 05, dat toa lac tai
ap B2, x4 B1, huyén TB, tinh Tay Ninh, t& can:

Pong giap dat 6ng Moi dai 83,69 + 99,53m;

Tay giap dat ong Ngang 97,20m + 24,86 + 57,19 m;

Nam giap dat ong Huy 45,83m;

Bic giap Rach 50,60m.

3/ Budc ba Cao Thi D, anh Huynh Van C, anh Huynh Van T, chi Huynh Thi
Kim S, chi Huynh Thi Kim S1 phai tra cho éng Lé Van D, ba Tran Thi L sb tién
111.225.000 dong.

4/ Ba Cao Thi D phai chiu s6 tién 1.200.000 dong chi phi tham dinh tai chd
(ghi nhan da thanh toan).

5/ An phi:

- Vé 4n phi dan su so tham: Ong Lé Vian D, ba Tran Thi L phai chiu s tién
200.000 ddng an phi dan su so tham.

- Ba Cao Thi D, anh Huynh Van C, anh Huynh Van T, chi Huynh Thi Kim S,
chi Huynh Thi Kim S1 phai chiu chung s tién 4.886.250 dong tién an phi dan sy
so tham, khau trir s6 tién 2.500.000 dong tam Gng an phi ba D dd ndp theo bién lai
thu tién s6 0007999 ngay 07/10/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang
Bang. Ba D, anh C, anh T, chi S1, chi S con phai ndp sb tién 2.386.250 dong.

Ong Lé Vin D, ba Tran Thi L cung nhau chiu sé tién 4.886.250 dong tién an
phi dan su so tham.

- V& 4n phi déan su phtic thim: Ba Cao Thi D khéng phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho ba Cao Thi D s6 tién 300.000 dong ba D da nop theo
bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0008843 ngay 22/5/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju thém khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.



Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TB;
- Chi cuc THADS huyén TB;
- Cac duong su;
- Toa DS;
- Luu HS; ~ 1.
- Luu tap an. (Pa ky)
Nguyén Duy Lam



