TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 296/2023/DS-PT.
Ngay: 21-8-2023
V/v: Tranh chap HDCN OSD dat,
hop dong iy quyén QSDD,
hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ong Tran Tan Quéc
2. Ong Pang Vian Nhiing
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhdn dén tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.
Trong cac ngéy 01 va ngay 21 thang 8 nam 2023 tai Try so Toa an nhan dﬁr}
tinh Long An tién hanh xeét xu phic tham cong khai vu an dan sy thy 1y so
485/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong

chuyen nhuong quyen st dung ddt, hop dong ity quyén quyén sir dung ddt va
Hop dong vay tai san”

Do Bén 4an dan sy so tham s6 97/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 464/2022/QD-PT ngay 21 thang 11
nam 2022 va Thong bdo m¢ lai phién toa s6 20/TB-TA ngay 24 thang 7 nam
2023, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi B, sinh nam 1970.
Pia chi: s6 I, Khu phd H, Phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Pham Thi B 1a: Ba Tran Thi Ngoc H,
sinh ndam 1997. Bia chi: s6 C duong B, Phuong D, Quan C, Thanh pho H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1982.
Dia chi: s6 D A, phuong A, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng T la: 6ng Mai Thanh T1, sinh ndm
1978; dia chi: C H, phuong D, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Theo véan ban
uy quyén ngay 08/12/2022).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Ché Minh L, sinh nam 1984. o
Dia chi: s6 D A, phuong A, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L 1a: 6ng Mai Thanh T1, sinh ndm
1978; Qja chi: C H, phuong D, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. (Theo van ban
uy quyén ngay 08/12/2022).

3.2. Ong Pham Thanh V, sinh nam 1974.
Dia chi: Ap D, xd D, huyén D, tinh Long An.

NQuoi dai dién theo iy quyén ciia ong Pham Thanh V la: 6ng Nguyén Ba
K, sinh nam 1983. Dia chi thuong tra: s6 G A, phuong A, Quéan F, Thanh phd
H6 Chi Minh (theo vin ban Gy quyén ngay 31/12/2020).

3.3. Ong Nguyén Anh V1, sinh nam 1961. o
bia chi: s0 I Khu ph6 H, phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
3.4. Ong Pham Van E, sinh nam 1964 (c6 yéu cau doc 1ap).

Pia chi: 4p D, x3 b, huyén D, tinh Long An;

3.5.Ong Ly T6 V2, sinh nam 1983, o
bia qhi: s0 D A, phuong A, quén T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
3.6. Ong Pham Minh T2, sinh nam 1985(c6 yéu cau doc lap).

3.7. Ba Pham Thi H1, sinh nam 1987.

Cung dia chi: 4p D, xd B, huyén D, tinh Long An.

3.8. Ngan hang Thuong mai C6 phan D

bia chi: T, C H, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noéi.

~ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan DBirc T3 - Chirc vy: Chu tich Hoi
dong quan tri.

~ Nguoi dai dién theo uiy quyén: Ong V6 Minh D, Chuc vu: Gidm ddc (theo
Quyét dinh Uy quyen thuong xuyén s6 804/QD-VIDV ngay 22/08/2019 cua
Ngéan hang TMCP D)

Nguoi dgi dién theo 4y quyén cia ong D: Ong Phan Quoc V3 - Chire vu:
Giam doc Phong G - Ngan hang TMCP D - Chi nhanh L2 (theo Van ban uy
quyén s 525/UQ-VIDV.LA-QLRR ngay 16/11/2021).

3.9. Vin phong Cong chang Tran Van C.

Pia chi: s6 H 4p B, xa P, huyén D, tinh Long An.

3.10. Vian phong C1, thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: s6 F L, phuong P, quan T, Thanh phd HS Chi Minh.

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Pham Thi B.

5. Nguwoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Duc
Hoa.

NOI DUNG VU AN
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Theo don khoi kién ngay 18/11/2018, don khoi kién b6 sung ngay
01/11/2019 va ngay 28/12/2021 va cdc loi trinh bay tiép theo do éng Nguyén
Tran T4 dai dién cho ba Pham Thi B va ba B truc tlep trinh bay tai toa:

Do ¢6 nhu cau dau tu kinh doanh mé xuong may nén ba Pham Thi B lién hé¢
véi Ong Nguyén Ngoc T vay tién nhiéu lan. Cu thé: Ngay 17/12/2015 vay
150.000.000 dong, ngay 25/10/2016 vay 250.000.000 dong, ngay 11/11/2016
vay 600.000.000 dong; ngay 20/4/2017 vay 800.000.000 déng va lan sau cing
khoang 01 thang sau vay thém 200.000.000 dong. Tong cong ba B vay ctia éng T
s6 tién 13 2.000.000.000 dong 14i suét 3%/thang. Pé dam bao cac khoan vay trén
Ong Nguyén Ngoc T budc ba B phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cac thira dat s6 1480, 1481 to ban d6 sd 04, toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Long An do Van phong C2 chirng thue ngay 19/5/2016 gia tri chuyen nhuong la
20.000.000 dong; Hop dong iy quyén quyeén sir dung dat tai thira dat sé 1509, to
ban d6 s6 17 toa lac tai 4p D, xa B, huyén D, tinh Long An do Vin phong C2
chting thuc ngdy 25/10/2016; hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dat s6 1485, 1486, to ban do s6 17 toa lac tai 4p D, xd D, huyén D, tinh
Long An do Van phong C2 cong chirng ngay 29/6/2017 gitra ba Pham Thi B dali
dién cho 6ng Pham Thanh V va éng Nguyén Ngoc T (do ba B muon dat nay cia
6ng V thé chap cho 6ng T); Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai thua
dat s6 99, to ban d6 sé 17, toa lac tai ap D, xa D, huyén D, tinh Long An duoc
Van phong C2 chirng thuc ngay 19/5/2016 gitra ba Pham Thi B dai dién cho éng
Pham Thanh V va 6ng Nguyén Ngoc T (do ba B muon dat ctia ong V thé chip
cho 6ng T). Qua trinh vay ba B tra 13i nhiéu lan cho 6ng T véi tong sb tién 1a
1.751.000.000 dong.

Ba Pham Thi B yéu cau:

1. Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat so 1480,
1481 t& ban do s6 04, toa lac tai xa B, huyén D, tinh Long An dugc Vin phong
C2 chung thuc ngay 19/5/2016 duoc ky két giita ba Pham Thi B va 6ng Nguyén
Ngoc T.

2. Huy Hop dong uy quyén quyén su dung dat tai thaa dat s6 1509, to ban
d6 sb 17, toa lac tai ap D, xa P, huyén D, tinh Long An dugc Vian phong C2
chung thuc ngdy 25/10/2016 dugc ky két giita ba Pham Thi B va 6ng Nguyén
Ngoc T.

3. Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dat sb 1485,
1486 to ban db sb 17, toa lac tai 4p D, xd D, huyén D, tinh Long An dugc Vin
phong C2 ching thuc ngay 14/11/2016 gitta ba Pham Thi B dai dién cho 6ng
Pham Thanh V véi bén dng Nguyén Ngoc T (do ba B muon dét nay cua ong V
thé chép cho ong T).

4. Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 99, to
ban dd s6 17 toa lac tai ép D, xa b, huyén D, tinh Long An dugc Van phong C2
chung thuc ngay 29/6/2017 gitra ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham Thanh V
v6i bén dng Nguyén Ngoc T (do ba B muon dat cta ong V thé chap cho ong T).
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5. Pé nghi khau trr tién 13 ba B di dong vao tién gbc véi sb tién 1a
1.751.000.000 dong, 14i suat tinh lai theo 14i Nha nudc quy dinh.

6. Yéu cau dng Nguyén Ngoc T tra cho ba B gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 CC232868, s vao so cap GCN: CS00979 do S& tai nguyén va mdi
truong tinh L cap 17/12/2015; giay ching nhan quyen sir dung dat s6 CC232869,
s6 Vvao sb Cap GCN: CS00978 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh L Cap
17/12/2015; gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CD 719547, so vao ) cap
GCN: CS00584 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh L cp ngay 06/7/2016; gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CC232864, s vao so cap GCN: CS00971 do
S& tai nguyén va moi truong tinh L cip ngdy 17/12/2015; gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 CC232865, sb vao so cap GCN: CS00970 do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh L cap ngay 17/12/2015; gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 CD 719553, s6 vao s6 cap GCN: CS00540 do So tai nguyén va mdi truong
tinh L cap 01/7/2016.

Ngay 01/11/2019, ba Pham Thi B khdi kién b6 sung yéu cau:

1. Huy hop dong ay quyén sé 14424 do Vian phong C3 chimg thuc ngdy
12/6/2019 giira 6ng Nguyén Ngoc T va ba Ché Minh L v&i 6ng Pham Vian E d6i
v6i quyén sir dung dét thudc thira dat s6 1640 (hop tir thira s6 1480 va 1481), to
ban d6 s 17, dét toa lac tai 4p D, xa D, huyén D, tinh Long An.

2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pham Thi B do
6ng Nguyén Ngoc T dai dién v6i 6ng L1 To Vién tai thira dat s6 1509, to ban d6
s6 17, toa lac tai 4p D, xa B, huyén P do Vin phong C2 chung thuc ngdy
23/11/2018.

3. Hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ong L1 TH Vién tai thia
dat s6 1509, to ban dd s6 17, toa lac tai x4 B, huyén D, tinh Long An.

4. Huy giay chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Nguyén Ngoc T dung
tén tai thira dat s6 1640 (hop tir thira s6 1480 va 1481) do Uy ban nhéan dan
huyén P cap ngay 27/8/2018.

Ngay 28/12/2021, ba Pham Thi B ¢6 don khoi kién bo sung yéu cau:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Pham Van E
véi 6ng Pham Minh T2 do Vian phong C3 chung thuc ngay 07/12/2019 tai thira
dat s6 1640, to ban dd s6 17, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An.

2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cip cho ong Pham Minh T2 ngay 07/01/2020 tai thira dat s6 1640,
toy ban d6 b 17, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An.

3. Hay hop dong thé chap s6 01/2020/132739/HDBD ngay 21/01/2020 giita
6ng Pham Minh T2 v6i Ngan hang TMCP D - Chi nhénh L2 tai thira dat s6
1640.

Tai phién toa so thim ngay 12/7/2022 ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba
Pham Thi B xin rat lai yéu cau khoi kién dé nghi khau trir 13i d& dong cho 6ng T
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1a 1.751.000.000 dong.

Tai phién toa so thim ngay 21/7/2022, ba B xéac dinh lai vay cta ong T
2.000.000.000 dong la dung nhung vi tra i qua nhiéu nén khong dong ¥ tra cho
ong T bat ky s tién ndo. Tat ca cac 1o trinh bay néu trén ba van giit nguyén.

Bi don éng Nguyén Ngoc T ¢é don yéu cau phan t6 c6 nguoi dai dién theo
1y quyén tai Toa so tham do éng Huynh Lé Anh O trinh béy'

Ong théng nhat voi 161 khai cua ba Pham Thi B vé viéc ong T co cho ba
Pham Thi B vay sb tién 1a 150.000.000 dong, gilta ba B va ong T ¢6 1am cam két
ngay 19/5/2016 c¢6 ndi dung la 6ng V1 va ba B c6 dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira dat s6 1480, 1481 to ban d6 s6 17, toa lac tai xa D, huyén
P, tinh Long An, 6ng V1 va ba B thong nhét thé chap cho ong Nguyén Ngoc T
dé vay so tién 150.000.000 dong, 1i suat 3%/thang. Trong trudng hop khong
dong 13i qua 02 thang thi ong T duoc quyén thanh 1y quyén st dung dat. Do do,
6ng T di ban dat nay cho 6ng E dé thu hoi tién gdc va 1ai vi ba B khong tra tién
gbc va 1ai theo dung nhu thoa thuén. Déi vai cac hop dong con lai gitta ba B voi
ong T, gom Hop dong uy quyén quyen str dung dat tai thaa dat s6 1509, to ban
d6 s6 17, dét toa lac tai 4p D, xa D, huyén D, tinh Long An dugC Van phong C2
chtng thuc ngay 25/10/2016 duoc ky két gitra ba Pham Thi B va 6ng Nguyén
Ngoc T; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 1485, 1486 to
ban d6 sb 17, dat toa lac tai 4p D, x3 D, huyén D, tinh Long An dugc Vin phong
C2 chung thuc ngay 14/11/2016 gitra ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham
Thanh V va dng Nguyén Ngoc T; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira s6 99, to ban d6 s6 17, dat toa lac tai ap D, xa P, huyén D, tinh Long An
dugc Van phong C2 ching thuc ngay 29/6/2017 gitra ba Pham Thi B dai dién
cho 6ng Pham Thanh V va dng Nguyén Ngoc T. Céac thira dat nay ba B da
chuyén nhuong cho 6ng T 14 1.850.000.000 dong.

Trong truong hop Toa an cb cin ¢t chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba B
vé viéc hiy tat ca cac hop dong chuyén nhuong néu trén thi 6ng T yéu cau Toa
an budc ba Pham Thi B tra cho 6ng Nguyén Ngoc T tién no goc 13 2.000.000.000
dong 1a tién 6ng T bo ra mua dat cia ba B; 1ai suat tinh tir ngay ba B lay tién
ting dot dén khi xét xir so thim véi mirc 131 1,67%/thang; tién 1& phi trudc ba,
tién thué st dung dat, tién thué chuyén muc dich quyén st dung dat la
458.841.500 dong; 1ai suat dbi voi sb tién chuyén muc dich quyén st dung dat
tam tinh 13 283.518.163 dong (1di suat cua sé tién 458.841.500 tinh tir thang
11/2018 dén nay); ong T xac dinh rut lai yéu cau budc ba B hoan tra chi phi san
lap cai tao mat bang dé chuyén muc dich st dung dat, chi phi trong coi dat tir
nam 2016 cho dén nay 1a 1.200.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh V ¢6 yéu cau déc
lap co6 nguwoi dai dién theo iy quyén la 6ng Pham Ba K1 trinh bay: Do ba B la
chi rut cua 6ng V, ba B can von lam 4n nén ba B ¢6 hoi muon gidy chimg nhan
quyen str dung dat ctia 6ng V dé dem di thé chap vay vbn nén ong V ¢6 iy quyén
quyén su dung dat cho ba B tai Hop dong uy quyén dugc Van phong Cl cong
chung, sé céng ching 031682, quyén sé6 15TP/VPCC-SCC/HBGD ngay
11/11/2016 tai thura dat s6 1485, 1486 to ban do s6 7, dat toa lac tai ap D, xa D,
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huyén D, tinh Long An va Hop ddng ay quyén glua 6ng Pham Thanh V véi ba
Pham Thi B duoc Vian phong C1 cong chung, s6 cong chung 011427 ngay
20/4/2017 tai thira dat s6 99, to ban d6 sb 7, dét toa lac tai 4p D, xd D, huyén D,
tinh Long An. Sau d6, ba B chuyén nhuong dat cua 6ng V cho Ong Nguyén Ngoc
T dé vay tién. Hién nay, ong T dd duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
d6i voi cac thira dat trén. Do d6, nay 6ng V khoi kién yéu cau:

1. Hay hop dor]g uy quyén gitra 6ng Pham Thanh V va ba Pham Thi B dugc
Van phong C1, quyén s6 15TP/VPCC-SCC/HDBGD ngay 11/11/2016 tai thira dat
S0 1485, 1486 to ban d6 so 7, dat toa lac tai ap D, xa B, huyén D, tinh Long An.

2. Huy Hop ddng ay quyén g|u:a ong Pham Thanh V véi ba Pham Thi B
dugc Van phong C1 cong ching, s6 cong chung 011427 ngay 20/4/2017 tai thua
dat s6 99, to ban d6 s 7, dat toa lac tai 4p D, xa b, huyén D, tinh Long An.

3. Huy Hop dong chuyén hhuong quyén sir dung dat tai thira so 1485, 1486
to ban do6 sd 17, dat toa lac tai ap D, xa D, huyén D, tinh Long An dugC Van
phong C2 cong chiing, s6 cong chiing 20985, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/6/2017 gitra ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham Thanh V va ong
Nguyén Ngoc T.

4. Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 99, to ban
d6 s6 17, dat toa lac tai ap D, xa D, huyén D, tinh Long An dugC Van phong C2
cdng chuang, sé céng chang 15449, quyén sé 06TP/CC-SCC/HDGD ngay
19/5/2016 giira ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham Thanh V va éng Nguyén
Ngoc T.

5. Hay cac gidy _ching nhan quyen st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
b cap cho ong Nguyén Ngoc T ddi véi thira dat sé 1641 ngay 24/8/2018 va thira
dat s6 99 ngay 12/10/2018, cac thira dat cing to ban dd s6 17, cing toa lac tai xa
P. Ngoai ra dng V khong con yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin E ¢6 yéu cau déc ldp
trinh bay: Ngay 12/6/2019, 6ng c6 nhin chuyén nhuong quyén st dung dit cua
6ng Nguyén Ngoc T va ba Ché Minh L tai thira dat s 1640, dién tich 124m?, to
ban d6 so 17, dat toa lac tai xi D, , huyén D, tinh Long An bang hinh thirc hop
dong ¢ uy quyén dugc cong ching sd 14424 ngay 12/6/2019 tai Van phong C3 gla
chuyén nhuong la 2.100.000.000 doéng. Pén ngay 07/12/2019, 6ng da chuyen
nhuong thira dt nay cho 6ng Pham Minh T2 véi s tién 2.500.000.000d6ng.
Ong Pham Minh T2 di duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 06/01/2020. Ong T2 di tra du tién cho dng va éng ciing tra du tién cho 6ng
Nguyén Ngoc T. Ong di giao dit cho 6ng Pham Minh T2 quén 1y, sir dung. Sau
d6, ong duoc biét ba Pham Thi B ¢6 tranh chap dat nay véi ong Nguyen Ngoc T
dugc Toa an thu Iy. Ba Pham Thi B c6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat gitta 6ng v4i ong T2 va giira 6ng voi vo chong ong T. Theo
yéu cau khoi kién cua ba B 6ng khong dong y vi ong mua dat hop phap, dé nghi
quy Toa gilr nguyén quyén str dung dat cho 6ng T2. Néu Toa an chap nhan yéu
cau cua ba B la huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong va
6ng T2 va hiy hop dong chuyén nhuong giita ong véi ong T d6i voi thia dat
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trén, thi 6ng khong cé y€u cau tranh chap gi trong vu an nay. Ngoai ra, ong
khong c6 yéu cau gi khac va xin xét xr vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Minh T2 ¢6 yéu cau déc
lp trinh bay: Nam 2020, ong c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cia
6ng Pham Vin E, tai thira dat s6 1640, dién tich dat 124m?, t& ban 6 sb 17, dét
toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An. Loai dat ONT. Ong da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/01/2020, gia nhén chuyén nhuong la
2.500.000.000d6ng, 6ng da tra du tién cho 6ng E xong. Ong E di giao dat cho
ong str dung. Khi ong dén san lap dét thi bi ba Pham Thi B phat hién va ngan
can. Sau d6, 6ng duoc biét ba Pham Thi B ¢ tranh chap dat nay vdi ong Nguyén
Ngoc T dugc Toa an thu ly. Ba B c6 yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitra 6ng va 6ng E duoc Toa an nhan dan huyén Dic Hoa thy
ly. Qua yéu cau khoi kién ba Pham Thi B ong khong dong y voi yéu cau khoi
kién cua ba B vi 6ng mua dat 1a hop phap, dé nghi quy Toa gilr nguyen viéc cap
gidy ching nhén quyén st dung thura dat s6 1640 cho 6 ong. Néu Tda an chap nhan
yéu céu cua ba B, huy hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat gilra 6ng va
o6ng E dbi voi thira dat n6i trén thi ong yéu cau ong Pham Vin E phai boi thudng
cho ong sb tlen 3.000.000.000 dong. Ngoai ra dng khong con yéu cau gi khac va
Xin xét xu Vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi HI (vo 6ng T2) c6 10i
trinh bay thdng nhat 11 khai 6ng T2 va xin xét xir ving mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Ly T6 V2 trinh bay: Ngay
23/11/2018, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyen stt dung dét cua ong Nguyen
Ngoc T dai dién cho ba Pham Thi B tai thira dat s6 1509, to ban d6 s6 17, dat toa
lac tai xa D, huyén D, tinh Long An. Gia nhén chuyén nhuong la 500.000.000
dong, nhung gia ghi trong hop dong 1a 20.000.000 dong. Ong di tra du tién cho
6ng T va 6ng T da giao dat cho ong quan 1y st dung. Vige chuyén nhuong hai
bén co 1ap hop dong duge Van phong C2 chung thuc sd 32596, quyén sb 11
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2018. Nay ba Pham Thi B khdi kién yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong noi trén giita 6ng va éng Nguyen Ngoc T thi 6ng
khong dong y. Trong truong hop c6 can cir Toa an huy hop dong cong chimg do
Vian phong cong ching thue s6 32596, quyén s6 11 TP/CC- SCC/HDGD ngay
23/11/2018 thi 6ng khong co6 yéu cau bdi thuong thiét hai gl, néu c6 tranh chap
ong s& khoi kién bang vu an khac. Ngoai ra, 6ng xin xét xir ving mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cl trinh bay: Ngay
11/11/2016, Van phong C1 c6 ching thuc Hop ddng uy quyén gitra ong Pham
Thanh V va ba Pham Thi B d6i voi thura dat s 1485, 1486 to ban do sb 17, dat
toa lac tai xd D, huyén D, tinh Long An. Hop dong dugc chimg thyuc sd 031682
ngay 11/11/2016. Tiép theo vao ngay 20/4/2017, Van phong C1 c6 chung thuc
Hop dong iy quyén gitra ong Pham Thanh V va ba Pham Thi B d6i voi thira dat
56 99, to ban d6 sb 17, dat toa lac tai xd D, huyén D, tinh Long An. Van phong
C1 ching thuc cac hop dong trén 1a dung quy dinh va xin xét xir vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C3 (Van phong C2) trinh



bay:

1. Ngay 19/5/2016, Vén phong C2 c6 nhan dugc yéu cau cong chung hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitta ba Pham Thi B cung chdng 13 6 ong
Nguyén Anh V1 véi ong Nguyén Ngoc T. Cu the Ba B va 6ng V1 chuyen
nhuong cho 6ng T quyén sir dung dét tai thira dat s6 1480, 1481 to ban dd sb 17,
dét toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An gia chuyén nhuong 1a 20.000.000
dong.

2. Ngay 25/10/2016, Van phong C2 c¢6 nhén dugc yéu cau cong chung Hop
dong Uy quyén giira ba Pham Thj B v6i 6ng Nguyen Ngoc T. Cu thé ba B uy
quyén cho ong Nguyén Ngoc T quyén str dung dat tai thira dat s6 1509, to ban do
s6 17, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An.

3. Ngay 14/11/2016, Van phong C2 ¢ nhén dugc yéu cau cong chimg hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Thanh V (do ba Pham
Thi B dai dién) theo hop dong uy quyén s6 031682 ngay 11/11/2016 voi ong
Nguyen Ngoc T. Cu thé ba B dai dién cho ong V chuyen nhuong cho 6ng T
quyén st dung dat tai thira dat s6 1485, 1486 to ban dd s6 17, dat toa lac tai X&
P, huyén b, tinh Long An véi gia 30.000.000 dong.

4. Ngay 29/6/2017, Van phong C2 c6 nhén dugc yéu cau cong ching hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ong Pham Thanh V (do ba Pham
Thi B dai dién) theo hop dong Gy quyén sd 011427 ngay 20/4/2017 voi ong
Nguyen Ngoc T. Cu thé ba B dai dién cho ong V chuyén nhuong cho 6ng T
quyén st dung dat tai thira dat sd 99, to ban d6 s6 17 xa D, huyén D, tinh Long
An véi gid 50.000.000 dong.

5. Ngay 12/6/2019, Van phong C2 c6 nhén duge yéu cau cong chimg Hop
dong ty quyén gitta ong Nguyén Ngoc T va ba Ché Minh L v61 6ng Pham Van
E.Cu thé ong Nguyen Ngoc T va ba Ché Minh L ¢ uy quyen cho 6ng Pham Van E
quyén st dung dat tai thira dat s6 1640, t& ban db s6 17, dat toa lac tai x3 b,
huyén D, tinh Long An.

6. Ngay 07/12/2019, Vén phong C3 ¢6 nhan dugc yéu cau cong ching hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Ngoc T va ba Ché
Minh L (do 6ng Pham Vin E dai dién theo hop ddong uy quyén sb 14424 ngay
12/6/2019) v6i 6ng Pham Minh T2. Cuy thé ong E dai dién 6ng T va ba L chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong T2 thira dat s6 1640, dién tich 124m? loai
dat ONT, to ban dd s 17, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An gia chuyén
nhuong 50.000.000 dong.

7. Ngay 07/12/2019, Van phong C3 c¢6 nhan dugc yéu cau cong ching hop
ddng thé chap quyén st dung dat gitra 6ng Pham Minh T2 va ba Pham Thi H1
v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan B - Chi nhanh L2. Cuy thé ong T2 va ba H1
thé chap cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D - chi nhanh L2 quyén sir dung
dat tai thira s6 1640, t ban d6 s6 17, xa B, huyén D, tinh Long An.

8. Ngay 23/11/2918, Van phong C2, ¢6 nhan dugc don yéu cau cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir _dung dat gitta ba Pham Thi B (do dng
Nguyen Ngoc T dai dién theo uy quyén sé 19529 ngay 25/10/2016) Vo1 Ong Ly
T6 V2. Cu thé & ong T dai dién ba B chuyen nhuong cho ong V2 quyen st dung
dat tai thira dat sb 1509, t& ban do sé 17, dién tich 367m? gia chuyén nhuong
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20.000.000 dong dat toa lac tai xa D, huyén D.

Viéc cong chimg cac hop dong néu trén 13 dung theo trinh tu phap luat quy
dinh, dung v chi tu nguyén cia cac bén dd cam két khi tham gia giao két hop
dong Vao thoi diém cong ching, cac duong sy khong yéu cau cong ching vién
tham dinh, xac minh dat. Do ban cong viéc nén Vin phong cong chimg Tran Vin
C xin xét xir vang mat.

Nguoi cé quyén loi, ‘nghia vu lien quan Ngan hang thuong mai co 5 phan P -
Chi nhanh L2 ¢6 yéu cau doc lgp: Ngay 07/12/2019, Ngén hang c6 nhan thé
chap quyen su dung dAt tai thira dat s6 1640, to ban do sb 17, dit toa lac tai xa D,
huyén D, tinh Long An cta 6ng Pham Minh T2 dé cho ong T2 vay
2.000.000.000 dong. Bén ngay 06/01/2022, Ngan hang va 6ng T2 da thoa thuan
dugce viéc 6ng T2 tu nguyén tra ng Ngan hang va Ngén hang da tra lai gidy
ching nhan quyen sir dung dét trén cho ong T2 xong. Ngan hang xin rut lai don
khéi kién yéu cau doc 1ap voi ong Pham Minh T2 va xin xét xtir vang mat.

Tai Ban an dan su so tham s6 97/2022/DS-ST ngay 21/7/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Buc Hoa da tuyén:

Cin ctr cac Diéu 26, Dieu 35, Dicu 34, Bieu 217, Dicu 228, Diéu 271, Dicu
273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

_ Can ctr biéu 100, Pieu 167 Ludt DAt dai nam 2013; Dicu 124, biéu 500,
Piéu 501, biéu 502, Dicu 503, Diéu 466 va Dicu 468 B) ludt Dan sy 2015; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhin mdt phan yéu cau khéi kién cta ba Pham Thi B vé vige
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi 6ng Nguyén
Ngoc T. Cac yéu cau khéi kién cua ba Pham Thi B dugc chap nhan nhu sau:

1.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sé
1485, 1486 to ban do s6 17, dat toa lac tai 4p D, x4 D, huyén D, tinh Long An
dugc Van phong C2 cbng ching, sé cong chung 20985, quyén sé 10TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/6/2017 gitra ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham Thanh
V véi bén 6ng Nguyén Ngoc T.

1.2. V6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai thia dat sd
99, to ban d6 sé 17, dat toa lac tai ap D, xa D, huyén D, tinh Long An dugc Vin
phong C2 cbng ching, sé cong ching 15449, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/6/2017 gitta ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham Thanh V véi 6ng
Nguyén Ngoc T.

2. Khong chép nhan yeu cau cua ba Pham Thi B V~é viéc “Tranh chip hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi ong Nguyeén Ngoc T. Cac yéu cau
cua ba Pham Thi B khong dugc chap nhan nhu sau:

2.1. Hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét tai cac thira dat sb

1480, 1481, to ban d6 sb 04, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An do Van
phong C2 chu’ng thue tai Hop dong sé 7535, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD
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ngdy 19/5/2016 dugc ky két giita ba Pham Thi B, 6ng Nguyén Anh V1 va éng
Nguyén Ngoc T.

Hop déng uy quyén quyén sir dung dt tai thira dat s6 1509, to ban
d6 sb 17, dat toa lac tal ap D, xa D, huyén b, tinh Long An duoc Vian phong C2
cong ching, sé coéng ching 19529, quyén sé6 09TP/CC-SCC/HBPGD ngay
25/10/2016 duoc ky két gitta ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Ngoc T.

2.3. Huy hop dong uy quyén sb 14424 quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HDPGD do
Van phong C3 chimg thue ngay 12/6/2019 gitra 6ng Nguyen Ngoc T va ba Ché
Minh L v¢i 6ng Pham Vén E dbi véi quyen sur dung dat thudc thura dat s6 1640
(hop tur thura s6 1480 va 1481), to ban do sb 17, dat toa lac tai ap D, xa b, huyén
D, tinh Long An.

2.4. Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét gitra ba Pham Thi B
do Ong Nguyen Ngoc T dai dién Vo Ong L1 T6 Vién tai thira dat sO 1509 to ban
d6 s6 17, dat toa lac tai 4p D, xa B s6 cong ching 32596, quyén sé6 11TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/11/2018 do Van phong C2 chirng thuc.

2.5. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Vin
E v6i 6ng Pham Minh T2 s6 cong chimg 25978 ngay 07/12/2019 tai Van phong
C3 d6i voi thira dat s6 1640, to ban do sb 17, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Long An.

2.6. Huy gjéy chting nhan quyén st dung dat do S Tai nguyen va Moi
truong tinh L cap ngay 07/01/2020 cho 6ng Pham Minh T2 tai thira s6 1640, t&
ban do6 s6 17, dat toa lac tai xa B, huyén D, tinh Long An.

2.7. Yéu cau 6ng Nguyén Ngoc T tra giay chung nhan quyén st dung dat so
CC232868, s vao so cap GCN: CS00979 do So tai nguyén va moi trudng tinh L
cap 17/12/2015; giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CC232869, s6 vao so cap
GCN: CS00978 do S& tai nguyén va moi truong tinh L cap 17/12/2015; giy
chung nhan quyén st dung dat s6 CB 719547, s6 vao so cap GCN: CS00584 do
S tai nguyén va méi truong tinh L cap 06/7/2016; gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 CC232864, s6 vao so cap GCN: CS00971 do S¢ tai nguyén va moi
tru:ong tinh L cap 17/12/2015; giay chitng nhan quyén sir dung dat sé CC232865,
s6 vao sb Cap GCN: CS00970 do So tai nguyén va moi truong tinh L Cap
17/12/2015; gidy chiing nhan quyén st dung dat sé Cb 719553, s6 vao sb cap
GCN: CS00540 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh L cap ngay 01/7/2016.

3. Dinh chi cac yéu céu

3.1. Pinh chi yéu cau cia ba Pham Thi B vé viéc dé nghi khau trir tién 13
ba B da dong cho 6ng T vao tién gbc voi sd tlen 1.751.000.000 dong va dinh chi
yéu cau cua ba Pham Thi B dé nghi tinh lai tién 141 da tra theo 1ai Nha nude quy
dinh.

3.2. Pinh chi yéu cau cua ba Pham Thi B vé viéc yéu cau hiy hop dong thé
chap tai thaa dat s6 1640 tai hop dong sd 01/2020/132739/HPBP ngay
21/01/2020 sb cong chimg 1099 giita 6ng Pham Minh T2 véi Ngan hang TMCP

- Chi nhanh L2 do Van phong C3 ching thuec.
3.3. Pinh chi yéu cdu cia Ngan hang TMCP D- chi nhanh L3 vé viéc
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“Tranh chép hop ddng vay” d6i voi 6ng Pham Minh T2 sé tién 1a 2.000.000.000
dong.

3.4. Pinh chi yéu cau cua 6ng Pham Thanh V vé viéc yéu cau chuyén muc
dich str dung dat cua ong Nguyén Ngoc T tai thira dat s 1641 va thira déat s6 99
to ban do s6 17, xa D, huyen b, tinh Long An.

3.5. Dinh chi yéu cau cua 6ng Nguyen Ngoc T vé viéc budc ba Pham Thi B
tra 1.200.000.000 ddng tién chi phi san lip.

4. Chép nhan yéu cu phan t6 cua ong Nguyén Ngoc T vé viéc “Tranh chip
hop dong vay tai san” véi ba Pham Thi B. i o

Budc ba Pham Thi B phai trd cho 6ng Nguyén Ngoc T s6 tién 323.279.428
dong.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng Pham Thanh V vé viéc
“Tranh chap hop dong iy quyén quyen sit dung dat” va “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ong Nguyen Ngoc T va ba Pham Thi B.
Céc yéu cau ciia 6ng Pham Thanh V duoc chap nhan nhu sau:

5.1. V6 hiéu hop dong uy quyén giita 6ng Pham Thanh V va ba Pham Thi B
dugc Vian phong Cl1, quyén sé 15TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 11/11/2016 tai
thira dat s6 1485, 1486 to ban d6 sb 7 dét toa lac tai 4p D, xa D, huyén D, tinh
Long An.

5.2. V6 hiéu hop dong uy quyén glu:a ong Pham Thanh V v&i ba Pham Thi
B dugc Van phong C1 cong ching, s6 cong chung 011427 ngay 20/4/2017 tai
thira dat s6 99, to ban d6 s6 7 dat toa lac tai ap D, xd D, huyén D, tinh Long An.

5.3. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat tai thira s6 1485,
1486 to ban d6 s6 17, dat toa lac tai 4p D, xa D, huyén b, tinh Long An dugc
Vin phong C2 coéng chang, sé6 cong chung 20985, quyén s6 10TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/6/2017 gitra ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham Thanh
V va 6ng Nguyén Ngoc T.

5.4. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tai thira s6 99, to
ban d6 s6 17, dat toa lac tal ap D, xa b, huyén D, tinh Long An dugc Van phong
C2 cbng chiing, s6 cong chiang 15449, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HDGD ngay
19/5/2016 giita ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham Thanh V va dng Nguyén
Ngoc T.

5.5. Ong Pham Thanh V dugc lién hé co quan c6 tham quyén ké khai ding
ky thira dat s6 1641 (thira cii s6 1485, 1486), dién tich dat 260m?, loai dat ONT,
toy ban do sb 17, dat toa lac tai xa b, huyén b, tinh Long An. Vi tri dat dinh kém
Manh trich do do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 09/9/2019 dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 02/10/2019.

5.6. Ong Pham Thanh V dugc lién hé co quan c6 tham quyén ké khai ding
ky thira dat s6 99, Loai dat: ONT, dién tich 743m?, t& ban dd s6 17 xa P, huyén
P, tinh Long An. Vi tri, t&r can dat theo Manh trich do ban d6 dia chinh do Cdng
ty TNHH D1 1ap ngay 12/6/2020 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén D duy¢t ngay 09/7/2020.
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5.7. Budc 6ng Pham Thanh V phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc T sb tién
chuyén muc dich 1a 361.261.800ddng va tién 1ai phat sinh 1a 132.663.361d6ng
(mirc 131 1,67% theo thoa thun giita dai dién 6ng V va dai dién ong T). Tong
cong s6 tién 1 493.925.161d6ng.

6. Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng Pham Minh T2 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” voi 6 6ng Pham Van E.
Giit nguyén gia tri Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Pham
Van E véi 6ng Pham Minh T2 s6 cong chung 25978 ngay 07/12/2019 tai Van
phong C3 dbi vé6i thira dat s6 1640, to ban db sd 17, dat toa lac tai xa D, huyén
b, tinh Long An.

7. Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap cua ong Pham Van E vé viée
“Tranh chap hop dong uy quyén quyen st dung dat vO1 Ong Nguyén Ngoc T va
ba Ché Minh L. Gitt nguyén hop déng ty quyén sé 14424 quyén sé6 06 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C3 chung thuc ngady 12/6/2019 giita 6ng Nguyén
Ngoc T va ba Ché Minh L véi 6ng Pham Vin E d6i v6i quyén st dung dét thude
thira dat s6 1640 (thira cii s6 1480 va 1481), to ban do s6 17, dat toa lac tai 4p D,
xa P, huyén D, tinh Long An.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, v€ an phi dan sy so
tham, quyén khang cao d61 vdi cac duong su.

Sau khi Toa an xét xtr so tham:

Ngay 25 thang 07 ndm 2022, ba Pham Thi B c¢6 don khang cao mot phan
ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xur cap phic tham sira mot phan ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba B.

Ngay 05 thang 08 nam 2022 Vién truong Vién kiém‘ sat nhan dan huyén
Dtic Hoa c6 quyét dinh khang nghi s6 359/Qb-VKS-DS, dé nghi stra ban én so
tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don ba Pham Thi B giir nguyén yéu cau
khai kién va yéu cau khang céo.

Nguyén don ba Pham Thi B c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Tran
Thi Thu H2 trinh bay: Ba B dong y tra cho ong T sO tlen gbc vay la
2.000.000.000d6ng va dong v tra tién 1i cho ong T theo lai suat phap luat quy
dinh, dé nghi Ho1 dong x€t xr cdn cr vao 101 trinh bay cia 6ng T da thira nhan
tiéng noi tai doan bing ghi 4m 1a ctia 6ng T, cu thé 1a 6ng T thira nhan “ngay
09/6/2018, em nhdn 30 triéu, con no' 78.000.000dong ciia thang 5”. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét 10 trinh bay nay cta éng T dé lam can cir ght lai s tién 1ai
ba B di tra dén ngay 9/6/2018, cu thé dén ngay 9/6/2018 ba B con no ong T
78.000.000ddng tién 13i, ba B dong ¥ tiép tuc tra 13i cho 6ng T tir ngdy tiép theo
1a ngay 10/6/2018 dén ngay Toa an xét xir so' thAm.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc T do ngudi dai dién la ong Mai Thanh T1 trinh
bay: Khong dong ¥y v6i yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Pham Thi B, vi
6ng T nhan chuyén nhuong quyen sir dung dét tir ba B, khoéng c6 viée cho ba B
vay tién. Truong hop c6 cin ctr dé huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat va hop dong uy quyen quyén st dung dét thi ong T yéu cau ba B c6
nghia vu tra cho éng T sb tién gdc 2.000.000.000 dong va tién 14i phat sinh theo
quy dinh phap luat nhu 6ng T da trinh bay tai Toa an cap so tham.

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Minh T2 trlnh bay: tai
phién toa phuc thim ong xac dinh rat lai mot phan yéu cau doc 1ap vé viée yéu
cau 6ng E boi thuong thiét hai sd tién 3.000.000.000d0ng, néu cé tranh chap phat
sinh thi ong s€ khoi kién 6ng E bang mot vu an khac, cac y kién khac ong van
giit nguyén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:
- V& thi tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh B luat T tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Can clr vao don khang cdo cta ba B va tai liéu, ching ctr
trong ho so vu 4n nhan thay:

Nguyén don ba Pham Thi B c6 101 khai tai don khoi kién trinh bay 1a ba vay
ong T sb tién 2.000.000.000 dong dé 1am xudong may va thé chap cho ong
Nguyén Ngoc T 06 thira dat gom thia dat 1640 (hop thaa tir 02 thira 1480,
1481), 1485, 1486, 1509, 99, nhung phia bi don 6ng Nguyén Ngoc T chi thua
nhan 6ng nhan thé chap 01 thira dat s6 1640 (hop thira tir 02 thira 1480, 1481) dé
cho ba B vay s tlen 150.000.000 dong, truong hop khong dong 1ai qua hai thang
thi 6ng T dugc quyén thanh 1y quyén st dung dét, con cac thira dat con lai 1a 6ng
T nhan chuyén nhuong tir ba B véi gia 1.850.000.000 dong.

Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién cua minh ba Pham Thi B ¢6 cung cép
ching ctr 1a bang ghi am c6 giam dinh la tiéng noéi cua ong Nguyén Ngoc T Va
tin nhan vé viéc dong tlen 13i. Qua két luan giam dinh cd thé hién viéc ba B cam
ch glay chiimg nhan quyen su dung dat ciia ba B va gidy chu’ng nhan quyen su
dung dat cia ong V dé vay tién cua ong T. Ong T co néi: “Tien lai moi thang la
130.000.000 dong” nén c6 cin ct xac dinh sd tién 6ng T giao cho ba B
2.000.000.000 dong 12 tién vay va ba B thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung
dét cta tat ca cac hop dong noi trén dé dam bao cho so tién vay 2.000.000.000
dong.

Xet yéu cau khang cao cua ba B thay rang: Do c6 can ctr xac dinh cac hop
dong chuyén nhugng déu 13 gia tao nén can chap nhin khang c4o cua ba B vé
phan nay. Tuy nhién khi xem xét tinh 13i s6 tién ba bay di vay thi dé nghi cin cir
vao bang ghi am dé xac dinh ngay chdt no tién 13i 78.000.000 dong 1a ngay tinh
141 tiép theo dén ngay Toa xét xur so thdm vu 4n.

Tuy nhién, ban 4n so thim chua xem xét toan dién céc yéu cau cua duong
su nén Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Hoa c¢6 ban hanh Khang nghi )
359/QD-VKS-DS ngay 05/8/2022, dé nghi xem xét lai cach tinh an phi ddi véi
ba B va 6ng T. Do c6 co s& xem xét mot phan khang cio ctia ba B nén viéc tinh
lai 4n phi nhu Khang nghi néu 14 ¢6 cin ctr chip nhan. Pong thoi, Khang nghi vé
viéc ban an ban hanh c6 thiéu sot mot phan, cu thé: Ban an khong tuyén budc
6ng Pham Thanh V phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc T s6 tién 493.925.161 dong 1a
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tién c,huyén muc dich, 1€ phi trude ba va lai phat sinh, an phi dan sy so tham ddi
Vo1 sO tién nay.
Madc du sau khi ban hanh Khang nghi thi Toa an cap so thAm co6 ban hanh
quyét dinh stra chira, bd sung ban an so thim. Tuy nhién, vige thiéu noi dung nay
khong phu hop cho viéc dinh chinh theo lut dinh. Tai cip phuc tham da tién

hanh lam vi¢c v6i 6ng T va da khic phuc duge nén Toa an cip so tham can rat
kinh nghi¢m phan nay.

Tir nhitng phén tich néu trén xét thay: C6 can ctr chap nhan mot phan khéng
c4o ctia ba B, chiap nhan khang nghi ctia ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Puc
Hoa. Do d6, d& nghi HDXX: Can cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy
stra ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cao cua ba Pham Thi B va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Ptc Hoa dugc 1am ding theo quy dinh tai biéu 272, DPiéu 273,
Picu 278 va Piéu 280 ciia Bo luat T6 tung dan su, nén dugce xem xét giai quyét
theo trinh ty thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé xé4c dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an va giai quyét vu an 1a
phtl hop theo quy dinh tai Pidu 26, Piéu 35 ciia B9 luat T tung dan su.

[1.3] Vé viéc Vang mat cua duong su: Van phong C1, Van phong C2, 0ng
Ly T6 V2, 6ng Nguyén Anh V1, bd Pham Thi H1 va Ngan hang thuong mai c6
phan P - Chi nhanh L2 do 6ng Phan Quoc V3 dai dién theo uy quyén, ong Pham
Vin E, ba Ché Minh L co don yéu cau xét xir Vang mit. Can ct Diéu 296 ciia Bo
luat T4 tung dan sy Toa an tién hanh xét x(r vang mat nhitng ngudi nay.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba Pham Thi B khang cdo yéu cau: Vo hiéu cac hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat ddi vai cac thira s6 1480, 1481 to ban d6 sb 17, toa
lac tai xa D, huyén D do Van phong C2 (nay la Van phong C3) ching thuc ngay
19/5/2016 dugc ky két gilta ba Pham Thi B, 6ng Nguyén Anh V1 va 6ng Nguyén
Ngoc T; hop dong 1y quyén do Van phong C3 chimg thuc ngay 12/6/2019 gitra
ong NQUyen Ngoc T va ba Ché Minh L voi ong Pham Van E dbi voi quyen su
dung dat thudc thira dt s6 1640 (hop tir thira dat sb 1480 va 1481), to ban d6 sb
17, toa lac tai x3 D, huyén D; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong Pham Van E voi 6ng Pham Minh T2 cong ching ngay 07/12/2019 tai Van
phong C3; Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cép cho 6ng Pham Minh T2 ngay 07/01/2020 tai thira dat s6 1640,
to ban dd s 17, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An; v6 hiéu hop dong uy
quyén quyén st dung dit tai thia dat sé 1509, to ban db 36 17, toa lac tai xa b,
huyén D do Vin phong C2 chung thuc ngdy 25/10/2016 duoc ky két giira ba
Pham Thi B va 6ng Nguyén Ngoc T; v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra ba Pham Thi B do 6ng Nguyén Ngoc T dai dién véi ong L1 T
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Vién tai thira dat sb 1509, td ban d6 s6 17 do Vin phong C2 chtng thuc ngdy
23/11/2018; Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén
D cip cho 6ng L1 T6 Vién ngay 05/6/2019 dbi voi thira s6 1509, t& ban d6 17,
dét toa lac tai xa D, huyén b, tinh Long An. Céan ct Piéu 293 cua Bo luat T
tung dan su 2015, Hoi ddng xét xtr phiic thim chi xem xét trong pham vi yéu cau
khang cao cua ba Pham Thi B.

[2.2] Ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Ngoc T da thong nhét ba B ¢6 nhan
cua 6ng T s6 tién 2.000.000.000 dong. Day 1a tinh tiét khong can phai chimg
minh theo quy dinh tai Pi¢u 92 ctia Bo luat To tung dan su 2015.

[2.3] Ba B cho rang ba vay cua ong T s6 tién 2.000.000.000 déng, muc dich
vay tién dé lam xudng may, khi vay ba B nhan tién nhiéu lan, phia ong T X&c
dinh chi cho ba B vay s tién 150.000. OOOdong va ba B co lam hop ddng chuyen
nhuong cho 6ng T thura dat so 1640 dé lam tin, con cac hop dong tiy quyén va
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ctia cac thtra dat con lai 1a do ong T
nhan chuyén nhuong cua ba B vai gia tong cong la 1.850.000. 000dong. Hoi
dong xét xur xét thay: Qua két luan giam dinh tiéng néi s6 3261/C09B ngay
31/8/2020 cua Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé Ho Chi Minh thi tiéng
n6i nam trong doan ghi 4m do ba B cung cap cho Toa an diing 1a tiéng noi cia
6ng T va ong T ciing di thira nhan tiéng noi tai doan ghi Am ba B cung cép la cuia
ong T. Ngoai ra, tai ban luge dich ghi 4m ¢6 thé hién viéc ba B cam giay chimg
nhan quyén st dung dat cua ba B va gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cua ong
V dé thé chap nham vay tién ciia ong T va 6ng T c6 néi: “Tién 1di moi thang la
130.000.000 d‘dng nén c6 can cu xac dinh so tién ong T giao cho ba B
2.000.000.000 dong 1a tién vay va co the chap quyen st dung dat bang hinh thire
ky tat ca hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va hop dong uy quyén cho
ong T d6i vai cac thira dat dang tranh chap, khong c6 can ctr ching minh 6ng T
nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat nhu 6ng T trinh bay. Do co, can clr Xac
dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong ay quyén
quyén sir dung dat gitta ba B va 6ng T 1a gia tao nham che giau giao dich vay tai
san, nén cac giao dich xac lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop dong Gy quyén quyén sur dung dat giita ba B va 6ng T bi vo hiéu 1a do gia
tao phu hop theo quy dinh tai Diéu 124 ctia B6 luat Dan sy 2015.

[2.4] Xét dbi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop
dong uy quyén tai thira dat s6 1509 hién nay ong T da chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ong Ly T6 V2, thua dat s6 1640 ong T da uy quyén cho 6ng E va
ong Eda chuyén nhuong quyen su dung dat cho 6ng T2 thay rang: Qua trinh giai
quyét vu an, Toa 4n cdp so thAm nhén dinh c6 can cu xac dinh sd tién
2.000.000. OOOdong ong T giao cho ba B 1a tién vay, nhung néu vo hiéu cac hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat va v0 hi€u cac hop dong ty quyen lién
quan dén cac thira dat sb 1509 va thira dat s6 1640 s& 1am anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cta ngudi thir ba ngay tinh theo Piéu 133 ctua B luat Dan sy
2015 1a khong phu hop, vi ¢6 can cir xac dinh ba B vay tién clia ong T va da thé
chap cac thira dat dang tranh chdp cho ong T dé dam bao khoan tién vay nay.
Toa an cip so tham xac dinh cac giao dich duoc xac 1ap gilia ba B vaong T la
giao dich vay tai san nén da tuyén vo hiéu cac hop déng chuyén nhuong va hop
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dong ty quyen quyén str dung dat tai cac thira dat sd 1485, 1486 va thira dit sb
99 thudc quyén str dung dat cua 6ng V, cac duong sy déu dong ¥, khong khang
cao. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai xac dinh cac giao dich lién quan dén thua
dat s6 1640 va 1509 c6 hiéu lyc dé nham bao vé quyén va loi ich hop phép cia
nguoi thir ba ngay tinh theo Diéu 133 cua Bo luat Dan sy 2015, Hoi déng xét XU
xét thay: Doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba B va dng
T, 6ng T thira nhan ba B vay caa ong T s6 tién 150.000.000d6ng, c6 thé chap
thira dat so 1480, 1481 (hop thanh thira m6i 1640) nhung do ba B chim tra lai
theo thoa thuén nén 6ng T chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat sb
1640 cho 6ng E, chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s0 1509 cho 6ng V2 va
Ong E tiép tuc chuyen nhuong quyén st dung thira dat s6 1640 cho ong T2. Thay
rang, cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T cho 6ng E, va
gitra 6ng E cho 6ng T2 duogc thuc hién sau khi ba B dé tranh chap véi éng T
dugc Toa an thy 1y vu an, nhung ca hai thira dat nay hién tai ba B van con dang
quan ly st dung, do do Toa so tham x4c dinh cac hop dong chuyén nhuong va
hop dong ¢ uy quyén tai hai thtra dat trén c6 hiéu luc 1a khong phu hop. Do d6, ¢o
cin ctr chap nhan yéu cau khang cdo cua ba B.

[2.5] Xét dbi voi sb tién ba B vay cta ong T 13 2.000.000.000 dong, ba B
cho rang da c6 dong lai cho 6ng T sd tién 1.750.000.000 déng nén dé nghi khau
trir vao tién gbc khi bugc ba B tra ng vay cho ong T, nhung tai phién toa so tham
ba B da rat yéu cau khau trir tién 14i d3 tra vao phan vén vay nén Toa an cap so
tham d3 dinh chi khong xem xét 13 ¢6 can ct, do d6 Hoi dong xét xtr phic tham
cling khong xem xét. Nhu vdy, ¢6 can cit budc ba B phai tra 13i cho ong T trén s6
tién vay goc 1a 2.000.000.000ddng theo 13i sudt 20%/nam, tic 1a 1,67%/thang tir
ngay 10/6/2018 dén ngay Toa an xét xir so tham. Vi cin cit ndi dung doan ghi
am thé hién o6ng T xac dinh ngay 09/6/2018, 6ng T c¢6 nhan cua ba B s tién 30
triéu dong, ba B con no ciia ong T 78 triéu dong cua thang 5. Do d6, xét thay 1oi
trinh bay ndy ctua 6ng T la nham gat lai s6 tién 13i ba B di tra dén ngay
09/6/2018 va ba B con ng ong T 78.000.000d0ng tién 13i, ba B dong v tiép tuc tra
1ai cho 6ng T tir ngay tiép theo 1a ngay 10/6/2018 dén ngay Toa an xét xir so
tham 1a ngay 21/7/2022, cu thé: Tién goc: 2.000.000.000 dong x 1,67%/ thang x
49 thang 9 ngay = 1.643.000.000 dong. Tong cong sb tién 1di 1a 1.643.000.000
ddng + 78.000.000 dong (tién 14 trude con no) = 1.721.000.000 ddng. Tién thué
chuyén muc dich ddi véi thira dat s6 1640 va tién 13i cta sb tién chuyén muc dich
1a 137.725.763 ddng (ddi vé6i sb tién 131 nay cac duong su di théng nhit). Téng
cong s6 tién ba B phai tra cho 6ng T 14 3.859.000.000d6ng.

[2.6] Ngoai ra, tai phién toa phic thém 6ng Pham Minh T2 rat lai mot phan
yéu cau doc lap vé viéc yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong
quyén six dung dat gilta ong Pham Minh T2 va 6ng Pham Van E. Xét thay, ong
T2 rat mot phan yéu cau khéi kién 1a ty nguyén phi hop theo quy dinh tai Diéu
273 va Piéu 299 cua Bo luat T6 tung dan su 2015 nén Hoi dong xét xir dinh chi
phan yéu cau khai kién nay cua 6ng Pham Minh T2.

[2.7] Ong Pham Vin E, ong Ly T6 V2 va dng Pham Minh T2 chua yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
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trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét, néu cac duong
su cO yéu cau s& khoi kién giai quyét bang vu an khéc.

[2.8] Dbi voi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Dtc Hoa, xét
thiy: Do yéu cau khang céo cua ba Pham Thi B dugc chip nhan nén ndi dung
khang nghi vé 4n phi cling c¢6 cin ct chap nhan. V& ndi dung khang nghi lién
quan dén Quyét dinh cta ban an 80 tharn khong tuyén budc 6ng Pham Thanh V
phai tra cho ong Nguyen Ngoc T s6 tién ma ong T da chuyén muyc dich dat gom
tién thue va tién lai tong cong 14 493.925.161dong 1a cd can cu. Vi qua trinh giai
quyet VU an tai phan nhan dinh cta ban an, Toa an cip so tham c6 nhén dinh
chap nhén sd tién nay va ong V cling ty nguyén tra lai cho 6ng T sd tién nay
nhung Quyét dinh cua ban 4n so tham tuyén thiéu s6t va da co6 Quyét dinh sta
chira, bd sung ban an so tham. Tuy nhién, tai phién toa phtic thim nguoi dai dién
theo uy quyén cua 6ng Pham Thanh V la ong Nguyén Ba K cling dong y tra cho
6ng T so tién 493.925.161d0ng va xac dinh khong khang cao d6i véi sb tién nay
1a pht hop. Tuy nhién, Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tai Toa an hai cdp so thim va phiic thAm tong cong
1a 110.500.000 dong. Ba Pham Thi B da tam ndp 78.000.000 dong, 6ng Pham
Thanh V da tam ndp 12.500.000 dong, ong Nguyén Ngoc T da tam ndp
20.000.000 ddéng. Budc ba B phai chiu 54.500.000 dong, ong V phai chiu
24.500.000 dong, ong T phai chiu 31.500.000 dong. Ba B di ndp xong, ong T
phai ndp thém 11.500.000 dong dé tra lai ba B, 6ng V phai nop thém 12.000.000
dong dé tra lai ba B.

[4] V& an phi dan su so thdm: Cac duong su phai chiu an phi theo Diéu 147
B6 luat T6 tung dan sy 2015.

[4.1]. B4 Pham Thi B phai chiu 109.180.000 dong. Ba B dugc khau trir s6
tién 34.965.000 dong theo cac bién lai thu tién s6 0003822 va 0003823 cung
ngay 01/11/2019, 0004377, 0004375 va cac bién lai thu tién s6 0004374,
0004373 cung ngay 01/4/2019 va cac bién lai thu tién s6 0009410, 0009411,
0009412 va 0009413 cung ngay 04/01/2022 tai Chi cyc thi hanh an huyén Dt
Hoa, tinh Long An. Ba B con phai tiép tuc ndp thém sd tién an phi 74.215.000
dong.

[4.2]. Ong Nguyen Ngoc T phai chiu 1.800.000 dong. Ong T duoc khau trir
s tién 57.831.000 dong da ndp theo bién lai thu s 0009248 ngay 13/ 12/2021 tai
Chi cuc thi hanh an huyén Pac Hoa, tinh Long An. H3 lai cho ong T s6 tién tam
g 4n phi con thira 13 56.031.000 déng.

[4.3]. H3 lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan P s6 tién tam tng 4n phi 14
36.000.000 dong theo bién lai thu tién sb 0007693 ngay 21/6/2021 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Buc Hoa, tinh Long An.

[4.4]. Ong Pham Thanh V phai chiu 23.757.000 ddng. Ong V duge khau trir
s6 tién tam Gng an phi 1.500.000 ddng theo cic bién lai thu tién s6 0003708,
0003709, 0003709, 0003710 va 0003711 cung ngay 25/9/2019 va bién lai thu
tién s6 0009002 ngay 17/11/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Dtc Hoa, tinh
Long An. Ong V con phai tiép tuc ndp thém sb tién an phi 22.257.000 dong.
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[4.5]. Ong Pham Minh T2 phai chiu 300.000 déng. Ong T2 duoc khiu trur
s6 tién tam Gmg 4n phi dd ndp 13 600.000 ddéng theo bién lai s6 0007685 ngay
17/6/2021 va 0007684 ngay 17/6/2021 tai Chi cuc thi hanh dn huyén Buc Hoa,
tinh Long An. H3 lai cho 6ng T2 s6 tién an phi con thira 1a 300.000 dong.

[4.6]. Ong Pham Van E phai chiu 300.000 déng. Ong E dugc khau trir s6
tién tam Gng 4an phi dd ndp 13 300.000 dong theo bién lai s6 0007686 ngay
17/6/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

[5] V& an phi dan sy phuc thAm: Ba Pham Thi B khong phai chiu an phi do
khang c4do dugc chap nhan. H3 lai cho ba B s6 tién 300.000 dong tam g an phi
theo bién lai thu tién s6 0011375 ngay 25/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

[6] Cac phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khoéng co khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cuia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thi B.

Chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Dtc Hoa.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 97/2022/DS-ST ngay 21/7/2022
cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa.

~ Can cir Diéu 26, Diéu 35, Dicu 34, Dicu 92, biéu 147, Diéu 148, bicu 217,
biéu 228, Dieu 271, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 278, Diéu 280 cua B luat To6
tung dan su nam 2015;

Cian ctr Dicu 124, Diéu 133, Dicu 466, Diéu 468, Diéu 500, Dicu 501, Diéu
502, biéu 503 cua Bo luat Dan sy 2015; Biéu 100, bBiéu 167 cua Luat Dat dai
nam 2013;

Can ctr Diéu 26, Biéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ch"élp nhan mét phﬁnq yéu cau khai }(ién cua ba Rham Thi B vé Vi§c
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” voi ong Nguyen
Ngoc T.

1.1. VO hiéu hop dér}g qhuyén nhuong quyf%n s dung dat cac thira dét sb
1480, 1481 (nay la thtra dat s6 1640) to ban d6 s6 04, dat toa lac tai xa b, ,huyén
b, tinh Long An do Van phong C2 ching thuc ngay 19/5/2016 dugc ky ket gitra
ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Ngoc T.

1.2. V6 hiéu Hop dong uy quyen quyén st dung dat tai thira dat s6 1509, to
ban d6 so 17, dat toa lac tai xa B, huyén D, tinh Long An do Van phong C2
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chtng thuc ngdy 25/10/2016 duoc ky két giira ba Pham Thi B va dng Nguyén
Ngoc T.

1.3. V6 hiéu hop dong uy quyén sé 14424 quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C3 chimg thuc ngay 12/6/2019 duogc ky két gita dng Nguyén
Ngoc T va ba Ché Minh L véi 6ng Pham Van E tai thira dat s6 1640 (hop tir thira
1480 va 1481), to ban d6 s6 17, dat toa lac tai xi D, huyén D, tinh Long An.

1.4. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira b Pham Thi
B do 6ng Nguyén Ngoc T dai dién véi 6ng L1 To Vién tai thia dat s6 1509, to
ban d6 s6 17, dit toa lac tai xd D, huyén D, tinh Long An do Vian phong C2
chung thuc ngay 23/11/2018.

1.5. V& hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham
Vian E v61 6ng Pham Minh T2 tai thira dat s6 1640, thudc t& ban dd sd 17, dat toa
lac tai x8 D, huyén D, tinh Long An do Van phong C3 ching thuc ngay
07/12/2019.

1.6. V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai thira s6 1485,
1486 to ban d6 s6 17, dt toa lac tai x3 D, huyén D, tinh Long An do Vin phong
C2 chimg thuc ngdy 14/11/2016 duoc ky két gitta ba Pham Thi B dai dién cho
6ng Pham Thanh V véi 6ng Nguyén Ngoc T.

1.7. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dét s6
99, to ban do sb 17, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An do Van phong
C2 chung thuc ngdy 29/6/2017 duoc ky két gitra bd Pham Thi B dai dién cho éng
Pham Thanh V véi bén 6ng Nguyén Ngoc T.

1.8. Ba Pham Thi B duoc lién hé co quan c6 tham quyén dé ké khai ding ky
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat so 1640 (thua cii
1480, 1481), loai dat ONT, dién tich 124m?, dién tich do thyc t& 116.7m?, t ban
dd sb 17, dat toa lac tai xa b, huyén B, tinh Long An. V1 tri, tr can thira dét theo
Manh trich do ban d6 dia chinh s6 290-2019 do Céng ty TNHH D1 lap ngay
09/9/2019 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
02/10/2019 va Manh phan khu do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 27/12/2022.

1.9. Ba Pham Thi B dugc lién hé co quan c¢6 thim quyén ké khai dang ky
cap lai gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 1509, loai dat
ONT, dién tich 367m?, dién tich do thuc t& 365.3m?, t& ban dd s6 17, dat toa lac
tai xa B, huyén D, tinh Long An. Vi tri, t&r can thira dét theo Manh trich do ban
d6 dia chinh s6 288-2019 ctua Cong ty TNHH D1 1ap ngay 12/9/2019 dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 02/10/2019.

1.10. Budc 6ng Ly T6 V2 giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CP 921792 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ong L1 T6 Vién ngay
05/6/2019 d6i v6i thira dat sé 1509, to ban d6 s6 17, dat toa lac tai xa D, huyén
P, tinh Long An; budc ong Pham Minh T2 giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CU 455652 do S Tai nguyén va Moi truong tinh L cap
cho dng Pham Minh T2 ngay 06/01/2020 d6i véi thira dat s0 1640, t& ban d6 s6
17, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An dé ba Pham Thi B dang ky, ké
khai cép lai gidy chimg nhan quyén str dung dat. Trudng hop ong V2 va dng T2
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khong giao nop ban chinh gidy chimg nhan quyen stt dung dat thi ba B duogc
quyén yeu céu co quan nha nudc co thAm quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy
ching nhan quyén st dung dat da cap (hoic mot phan dién tich trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da cap).

2. Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi B ddi véi 6ng
Nguyén Ngoc T, gom:

2.1. Huy glay chting nhin quyén st dung dat do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho 6ng Pham Minh T2 ngay 06/01/2020 tai thira dat s6 1640,
td ban dd s6 17, dat toa lac tai xa B, huyén D, tinh Long An

2.2. Yéu cau ong Nguyén Ngoc T tra cac gidy chang nhan quyén su dung
dat dang gitr gdm: Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CC 232868, sb vao sb
cdp GCN: CS00979 do S& Tai nguyén va Mai trudong tinh L cip 17/12/2015;
giay chung nhan quyén str dung dat s6 CC232869, sb vao so cap GCN: CS00978
do So Tai nguyén va Méi truong tinh L cap 17/12/2015; gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CP 719547, s6 vao so cap GCN: CS00584 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh L cap 06/7/2016; gidy chung nhan quyén st dung dat sé
CC232864, s6 vao so cap GCN: CS00971 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
L cap 17/12/2015; gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CC232865, s vao so
cdp GCN: CS00970 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh L cip 17/12/2015;
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CB 719553, sb vao so cidp GCN:
CS00540 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap 01/7/2016.

3. Pinh chi cac yéu cau:

3.1. Pinh chi yéu cau ctia ba Pham Thi B vé viéc dé nghi khau trir tién 1ai
ba B di dong cho ong T vao tién gdc véi sb tién 1.751.000.000 ddng va dinh chi
yéu cau cta ba Pham Thi B dé nghi tinh lai tién 13i suat da tra theo 1i Nha nuéc
quy dinh.

~3.2. Dinh chi yéu cau ctia ba Pham Thi B vé viéc yéu cau huy hop dong thé
chap tai thira dat so 1640 gitra 6ng Pham Minh T2 v&i Ngan hang TMCP D - Chi
nhanh L2,

3.3. Dinh chi yéu cau cua Ngan hang TMCP D- Chi nhanh L2 Vé‘ViéC
“Tranh chép hop dong vay” d6i voi ong Pham Minh T2 doi voi so tién la
2.000.000.000 dong.

3.4. Dinh chi yéu ciu cua ong Nguyen Ngoc T vé viéc budc ba Pham Thi B
tra s tién 1.200.000.000 dong chi phi san lap.

3.5. Pinh chi yéu cglu doc 1ap cua 6ng Pham Minh T2 yé viéc yéu cau ong
Pham Van E phai tra s6 tién 3.000.000.000d6ng do hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bi vo hiéu.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia 6ng Nguyen Ngoc T dbi vé6i ba

Pham Thi B vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Budoc ba Pham Thi B phai trd cho oOng Nguyen Ngoc T sO tién
3.859.000.000 dong (ba ty, tAm tram nim muoi chin triéu dong), sb tién nay (bao
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gdm tién gbc va 1ai vay, tién thué chuyén muc dich quyén sir dung dat va tién
1i).
S. Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng Pham Thanh V vé viéc

“Tranh chip hop dong uy quyen quyén str dung dat” va “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ong Nguyén Ngoc T va ba Pham Thi B.

5.1. V6 hiéu hop dong uy quyen glu’a 6ng Pham Thanh V va ba Pham Thi B
duoc Van phong C1 chimg thyc s6 cong chung 031682, quyén sé 15TP/VPCC-

SCC/HDGD ngay 11/11/2016 tai thua dat s6 1485, 1486 thudc to ban d6 s6 7, tai
ap D, xa D, huyén D, tinh Long An.

5.2. V6 hiéu hop dong ay quyén gitra ong Pham Thanh V v&i ba Pham Thi
B duoc Van phong C1 cong chung, so6 cong chung 011427 ngay 20/4/2017 tai
thtra dat so 99, to ban do so 7, dat toa lac tai ap D, xa B, huyén D, tinh Long An.

5.3. V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat tai thura sé 1485,
1486 to ban d6 s6 17 tai 4p D, x4 D, huyén D, tinh Long An dugc Vin phong C2
cong ching, sé6 cbéng ching 20985, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/11/2016 giita ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham Thanh V va 6ng Nguyén
Ngoc T.

5.4. Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tai thira s6 99, to
ban d6 s6 17, dat toa lac tai ap D, xa b, huyén b, tinh Long An dugc Van phong
C2 codng chung, sé cong chiing 15449, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HDGD ngay
29/6/2017 giita ba Pham Thi B dai dién cho 6ng Pham Thanh V va 6ng Nguyén
Ngoc T.

5.5. Ong Pham Thanh V dugc lién hé co quan c6 tham quyén ding ky, ké
khai cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat di véi thira dat s6 1641 (thtra ci
1485, 1486), loai dat ONT, dién tich 260m?, dién tich do thuc té 247.3m? to ban
dd sb 17, dat toa lac tai xa b, huyén B, tinh Long An. V1 tri, tr can thira dét theo
Manh trich do ban d6 dja chinh do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 09/9/2019 dugc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 02/10/2019.

5.6. Ong Pham Thanh V duoc lién hé co quan co tham quyén dang ky, ké
khai céap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 99, loai dat ONT,
dién tich 743m?, dién tich do thuc té 1.183m? t& ban d6 sb 17, dat toa lac tai xa
D, huyén D, tinh Long An. Vi tri, tir can thira d4t theo Manh trich do ban dd dia
chinh s6 505-2020 do Céng ty TNHH D1 1ap ngay 12/6/2020 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 09/7/2020.

5.7. Budc ong Nguyen Ngoc T giao ban chinh glay chimg nhan quyen su
dung dit s6 CO 825433 do Uy ban nhan dén huyén D cap cho ong Nguyén Ngoc
T ngay 24/8/2018 do1 v6i thira dat so 1641 (thtra cti 1485, 1486) va ban chinh
gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CP 274582 do Uy ban nhan dan huyén
cap cho ong Nguyen Ngoc T ngay 12/10/2018 dbi véi thira dat s6 99, cac thia
dat cung to ban d6 s6 17, cung toa lac tai xa b, huyén D, tinh Long An. Truong
hop ong T khong giao ndp ban chinh gidy ching nhén quyen sir dung dét thi 6ng
V dugc quyén yéu cau co quan nha nude c6 tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy



22

gidy chung nhén quyén sir dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap).

5.8. Bugc ong Pham Thanh V phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc T sb ‘tién
chuyén muyc dich la 361.261.800dong va tién lai phat sinh la 132.663.361d6ng.
Tong cong 1a 493.925.161dong.

6. Khong chap nhan yéu cau khai kién doc lap cia ong Pham Minh T2 vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Pham Van E.

7. Khoéng chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua 6ng Pham Van E vé vige
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ong Nguyén
Ngoc T.

8. V& chi phi t6 tung: Tai Toa an hai cdp so tham va phiic thim tong cong 13
110.500.000 dong. Ba Pham Thi B da tam nop 78.000.000 dong, ong Pham
Thanh V da tam ndp 12.500.000 dong, ong Nguyén Ngoc T da tam ndp
20.000.000 dong. Budc ba B phai chiu 54.500.000 dong, 6ng V phai chiu
24.500.000 dong, ong T phai chiu 31.500.000 dong. Ba B da ndp xong, ong T
phai ndp thém 11.500.000 dong dé tra lai ba B, dng V phai nop thém 12.000.000
ddng dé tra lai ba B.

9. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiju khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su ndm 2015.

10. V& an phi dan sy so thAim: Céac duong su phai chiu an phi theo Diéu 147
B6 luat T6 tung dan sy 2015.

10.1. Ba Pham Thi B phai chiu 109.180.000 dong. Ba B dugc khau trir s6
tién 34.965.000 dong theo cac bién lai thu tién s6 0003822 va 0003823 cung
ngay 01/11/2019, 0004377, 0004375 va cac bién lai thu tién s6 0004374,
0004373 cung ngay 01/4/2019 va cac bién lai thu tién s6 0009410, 0009411,
0009412 va 0009413 cung ngay 04/01/2022 tai Chi cuc thi hanh an huyén Puc
Hoa, tinh Long An. Ba B con phai tiép tuc ndp thém sd tién an phi 74.215.000
dong.

10.2. Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 1.800.000 dong. Ong T dugc khiu trix
s tién 57.831.000 dong di ndp theo bién lai thu s6 0009248 ngay 13/12/2021 tai
Chi cuc thi hanh 4n huyén Ptrc Hoa, tinh Long An. H3 lai cho 6ng T s6 tién tam
g 4n phi con thira 13 56.031.000 dong.

10.3. H3 lai cho Ngan hang thwong mai c6 phan D sé tién tam tung an phi 1a
36.000.000 dong theo bién lai thu tién sb 0007693 ngay 21/6/2021 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Buc Hoa, tinh Long An.

10.4. Ong Pham Thanh V phai chiu 23.757.000 dong. Ong V dugc khéu trir

s6 tién tam Gng an phi 1.500.000 ddng theo cac bién lai thu tién s6 0003708,
0003709, 0003709, 0003710 va 0003711 cung ngay 25/9/2019 va bién lai thu
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tién s0 0009002 ngay 17/11/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Dtc Hoa, tinh
Long An. Ong V con phai tiép tuc ndp thém so tién an phi 22.257.000 dong.
10.5. Ong Pham Minh T2 phai chiu 300.000 dong. Ong T2 dugc khéu trir s
tién tam Gmg 4n phi dd ndp 13 600.000 dong theo bién lai s 0007685 ngay
17/6/2021 va 0007684 ngay 17/6/2021 tai Chi cuc thi hanh an huyén Dtrc Hoa,
tinh Long An. H3 lai cho 6ng T2 s6 tién an phi con thira 1a 300.000 dong.

10.6. Ong Pham Vin E phai chiu 300.000 déng. Ong E dugc khau trir sb
tién tam Gng 4an phi dd ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s 0007686 ngay
17/6/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

11. V& 4n phi dan sy phac thim: Ba Pham Thi B khong phai chju 4n phi. H3
lai cho ba B s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi theo bién lai thu tién so
0011375 ngay 25/7/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa, tinh
Long An.

12. Céc phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong co khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢éu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

13. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

14. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



