TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n so: 863/2026/DS-PT
Ngay: 30-6-2026

V/v: “Tranh chép bién ban thoa
thuan, hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong tang
cho quyen su dung dat hop dong
thé chap tai san la quyen su dung
dat, doi tai san 1a quyén st dung
dat, hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Céac Tham phén: Ba Lé Thi Bich Tuyén
Ba Duong Thiiy Hang

- Thw ky ghi bién ban phién tda: Ba Phan Ngoc Nhan, Thur ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.

- DPgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Ong L& Ngoc Hién, Kiém st vién.

Ngay 30 thang 06 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo
phién tda xét xir phic tham cong khai vu &n dan su thu Iy sé 1093/2025/TLPT-DS
ngay 24 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap bién ban thoa thuan, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong tang cho quyén str dung dat, hop dong
thé chap tai san 1a quyén sir dung dat, doi tai san 1a quyén sir dung dat, hop ddng tin
dung”

Do Ban an dan su so tham sb 138/2025/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2025
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé 230/2026/QD-PT ngay
27 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Pham Van L, sinh nam 1962
2. Ba Lé Thi M, sinh nam 1963



1980

Cung dija chi: Ap T, x& T, tinh Tay Ninh.
Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Phan Pinh N, sinh nam:

bia chi: O, khu phé B, x& H, tinh Tay Ninh (Theo gidy ty quyén ngay

17/9/2025) (c6 mat).

1963

- Bj don: Ong Tran Van T, sinh nam 1970
Dia chi: Ap T, x4 T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo iy quyéen cua 6ng T: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim:

biachi: O duong V, xa T, tinh Tay Ninh.

(Theo ban ban 1y quyén ngay 11/7/2023) (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp:
1. Ngan hang N1

Dia chi tru s¢ chinh: S6 B L, phuong B, Thanh phd Ha Noi.

Pia chi try sé chi nhanh: S6 E duong P, 4p T, xa T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chuc vu: Tong Giam déc.
Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong Pinh Viét T2 — Chiic vu: Giam doc A Chi

nhanh T6 — Phong G (Ba M1 ci) (c6 mat).

1963

2. Ong Tran Thanh K, sinh nam 1992
Pia chi: Ap T, x4 T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo 4y quyén cia 6ng K: Ong Nguyén Vian T1, sinh nam:

bia chi : O duong V, xa T, tinh Tay Ninh.
(Theo van ban ay quyén ngay 13/11/2023) ( ¢6 mat).
- Nguoi €6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 2 — Tay Ninh.,
Dia chi try so: Ap T, x& T, tinh Tay Ninh
Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong V& Thanh H — Chic vu: Trudng phong

Thi hanh &n khu vuc 2 - Tay Ninh (vang mit).

2. Van phong C
Dia chi try so: Ap T, x& T, tinh Tay Ninh
Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Lé Vian V1 — Chuc vy: Trudng Vian phong

(vang mit).

3. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1974



Dia chi: Ap T, x4 T, tinh Tay Ninh (ving mit).

4. Ba VO Thi Duyén T4, sinh nam 1992

Dia chi: Ap T, x4 T, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T4: Ong Tran Vin T, sinh ndm 1970

Dia chi: Ap T, x4 T, tinh Tay Ninh (ving mit).

- Nguroi khang céo: Bi don ong Tran Vian T; nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Thanh K va Ngan hang N1 khang céo.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét v an va tai phién toa, nguyén
don 6ng Pham Van L va ba Lé Thi M, do 6ng Phan Dinh N la nguoi dai dién theo
iy quyen, trinh bay: Tai Ban an dan sy so tham sé 14/2016/DS-ST ngay 31/3/2016
cuaa Toa &n nhén dan huyén Thanh Hoa, tinh Long An da tuyén budc 6ng Pham Vin
L va ba Lé Thi M c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Tran Van T sé tién 562.620.000
ddng. Sau khi ban an cé hiéu luc phép luat, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh
Hda, tinh Long An (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 — Tay Ninh) ban
hanh Quyét dinh thi hanh an sé 676/QD-CCTHADS ngay 06/5/2016. Qua trinh thi
hanh &n, 6ng L va ba M da tu nguyén thanh toan cho éng T s tién 46.925.000 dong,
con phai thi hanh sé tién 515.695.000 dong.

Ngay 04/7/2016, dng L, ba M va dng T ¢6 thoa thun thi hanh 4n, theo d6 6ng
L, ba M chuyén nhuong quyen su dung cac thua dat s6 187, 192, tong dién tich
10.569m?2, cling to ban d6 sb 10, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Long An cho
ong T dé lam tin va khau trix 50 tién thi hanh an con ng. Theo nguyén don, vé mat
phap ly 6ng T dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung trén thuc té
6ng L, ba M van quan ly, st dung dat va tai san trén dat.

Theo noi dung théa thuan, dng L, ba M duoc quyén tra dan sé tién con ng cho
6ng T trong thoi han 05 nam, ké tir ngay 04/7/2016 dén ngay 04/7/2021 va phai chiu
14i cham tra theo 14i suat ngan hang; mdi nam tra 100.000.000 dong. Trudng hop
khong cé kha ning tra timg nam thi duoc tra toan bo s6 tién goc va I3 trong thoi han
05 ndm nhung phai hoan tat truéc ngay 04/7/2021. Néu trong thoi han trén 6ng L,
ba M thuc hién xong nghia vu thi dng T ¢6 trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong
lai quyén st dung dat cho 6ng ba; nguoc lai, néu hét thoi han ma khdng thuc hién
xong nghia vu thi 6ng T duoc toan quyén ddi véi tai san.

Ngay 16/6/2021, nguoi dai dién theo ty quyén caa dng L, ba M ndp don chit
dong thi hanh n va yéu cu thi hanh 4n dé ngay 04/5/2021 cho Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Thanh Héa, yéu cau duogc thuc hién nghia vu thi hanh 4n d6i voi ong
T voi tong s6 tién goc va lai tinh dén ngay 04/5/2021 1a 773.695.000 dong; dong
thdi yeu cau co quan thi hanh an budc dng T 1am thu tuc sang tén tra lai c4c thira dat
s6 187, 192, 518. Truong hop 6ng T khong thuc hién thi yéu cau co quan thi hanh
an ban hanh quyét dinh va t6 chitrc cudng ché thi hanh; moi chi phi do 6ng T chiu.
Tuy nhién, 6ng L va ba M chi déng y tra cho 6ng T sé tién 740.022.000 dong.

Ngay 05/10/2021, 6ng L, ba M, 6ng T cung dai di¢n Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Thanh Héa, Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An va Vién kiém sat nhan

3



dan huyén Thanh Hoéa c6 budi 1am viéc nhung khong théng nhat dugc viéc giai
quyét. Theo Bién ban tiép cong dan, 6ng T yéu cau 6ng L, ba M phai tra toan bo sb
tién con phai thi hanh an 1a 515.690.000 dong, tién 14 cham thi hanh an theo muc
1,5%/thang va thanh toan thém khoan chénh léch gia tri quyén st dung dat theo gia
thi truong tai thoi diém giao dat, khi d6 o ong T mai thuc hién viéc chuyén nhuong
lai cac thira dat s6 187, 192, 518. Ong L va ba M khong dong Y VGi yéu cau tra thém
tién chénh léch gia tri quyén str dung dat, dong thoi cho rang 6ng T phai thyuc hién
dung cam két trong Bién ban thoa thuan thi hanh an ngay 04/7/2016.

Nay nguyén don khai ki¢n yéu cau Toa an: Huay Hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dat ky ngay 04/7/2016 tai Van phong C, sé cdng chiing 2562, quyén
s6 7 TP/ICC-SCC/HDPGD gitta 6ng Pham Vin L, ba L& Thi M véi 6ng Tran Van T
d6i vai céc thira dat s6 187, 192 va 518 cling thudc to ban dd sb 10, toa lac tai 4p T,
xa T, huyén T, tinh Long An.

Hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat ky ngay 17/11/2017 tai Van phong
C, sb cong chang 4501, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Tran Van T, ba
Nguyén Thi T3 véi 6ng Tran Thanh K di véi cac thira dat s6 187, 192 va 518 cling
thudc to ban do sb 10 néu trén.

~ Xéc dinh 6ng Pham Vin L va ba L& Thi M ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Vin
T s6 tién 515.695.000 dong va tien lai cham tra trong thoi han 05 ndm, tr ngay
04/7/2016 den ngay 04/7/2021, theo muc 1ai suat 0,83%/thang.

T5 v6 higu mot phan Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 03270/HDTC
ngay 08/12/2022 dugc ky ket gitra Ngan hang N1 véi 6ng Tran Thanh K, ba Vo Thi
Duyén T4 doi vai cac thira dat so 187, 192 va 518 cung to ban d6 so 10.

Péi vai yéu cau doc 1ap cia 6ng Tran Thanh K, nguyén don khong dong y.

Péi véi yéu cau doc lap cua Ngan hang N1, nguyén don khong c6 ¥ kién dbi
v6i khoan vay phat sinh gira cac bén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat; riéng dbi véi yéu cau xur ly tai san the chap 1a céc thira dat s6 187, 192,
518 thi khong dong ¥, do nguyén don d3 c6 yéu cau hiy mot phan hop dong thé chap
dbi véi cac thua dat nay.

Nguyén don théng nhét voi M2 trich do dia chinh s6 116-2022 ctia Cong ty
TNHH P1 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T duyét ngay
03/01/2023.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bj don ong Tran Van T, do
6ng Nguyén Van T1 1a ngudi dai dién theo ay quyén, trinh bay:

Bi don thong nhat vai 10 trinh bay ciia nguyén don vé viéc 6ng L, ba M con
no dng T sb tién 562.620.000 d¢dng theo Ban &n dan sy so tham sé 14/2016/DS-ST
ngay 31/3/2016 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa, tinh Long An; dong thoi
théng nhat co 1ap Bién ban thoa thuan thi hanh an ngay 04/7/2016.

Theo do, 6ng L va ba M tu nguyén giao phan dat c6 dién tich 10.569m? thuoc
c4c thira dat s6 187, 192, cung to ban d6 s6 10, toa lac tai ap T,xaT, huyen T, tinh
Long An va tai san trén dat cho 6ng T dé khau trir sé tién thi hanh &n con lai Ia
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515.695.000 ddng. Di vai tai san trén dat thi 6ng T tw nguyén nhan. Sau khi tai san
dung tén 6ng T, 6ng cam két cho dng L, ba M tiép tuc & trén dat, nha va st dung
trong thoi han 05 nam, tir ngay 04/7/2016 dén ngay 04/7/2021. Trong thoi han nay,
6ng L, ba M phai tra dan s tién theo ban &n va tién 1i cham thi hanh 4n, mdi nim
100.000.000 df)ng cho dén khi hoan thanh nghia vu. Truong hop ong L, ba M thuc
hién dung cam két thi dng T sé tao diéu kién chuyen nhuong lai quyén su dung dat;
néu qué thoi han ma khong thuc hién dung cam két thi 6ng T duoc toan quyén doi
V6i tai san theo quy dinh phap luat. Trong qua trinh st dung tai san, ong L, ba M
phai bao dam gitt nguyén hién trang, néu mudn thay ddi phai dwoc sy déng y cua
ong T.

Ngay 17/11/2017, 6ng T va ba Nguyén Thi T3 ky hop ddng ting cho quyén
str dung dat cho 6ng Tran Thanh K ddi véi céc thira dat s6 187, 192, 518 cling thugc
to ban d6 s6 10 néu trén. Hién nay céc thira dat nay do 6ng K dung tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat va da duoc thé chap tai Ngan hang N1 dé bao dam cho
khoan vay tin dung.

Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don khong ddng . Bi don cho
rang ké tir thoi diém cac bén thoa thuan thi hanh an, 6ng da tao diéu kién cho éng L,
ba M c6 thoi gian dé hoan thanh nghia vu tra tién; tuy nhién, trong thoi han 05 nam
theo thoa thuan, 6ng L va ba M khong thuc hién dung cam két nén ong khong chap
nhéan viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dit, khong ddng y chuyén
nhuong lai dat cho nguyén don va khong chap nhan muc 13i suat 0,83%/thang nhu
nguyén don yéu cau.

Bi don thong nhat véi M2 trich do dia chinh s6 116-2022 dwoc duyét ngay
03/01/2023 va Chimg thu tham dinh gid s6 98.2023.VT.HS ngay 21/02/2023 cia
Cong ty co phan T7.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc 1gp la Ngan hang N1,
do 6ng Dinh Viét T2 1a nguoi dai dién theo uy quyén, trinh bay:

Ngay 08/12/2022, dng Tran Thanh K va ba V& Thi Duyén T4 ky két véi Ngan
hang N1 02 hop dong tin dung, gom:

Hop dong tin dung sé 6608LAV202202751 vay sé tién 900.000.000 dong,
muc dich str dung von vay dé sira chira nha &, thoi han vay 60 thang ké tir ngay ky
dén hét ngay 08/12/2027, I3 suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 13 12,5%/nim
va dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo quy dinh; 14i suat hién tai 1a 11%/nam;
|4i suat &p dung d6i véi du no goc qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han; 14i suat 4p dung di véi 13i cham tra 13 5%/nam. Khoan
vay da dugc giai ngan ngay 09/12/2022.

Hop ddng tin dung s6 6608LAV202202752 vay sb tién 1.100.000.000 dong,
muc dich st dung von vay dé san lap mit bang, xay hang rao, xay chuéng nudi bo
thit, bo giéng, thoi han vay 60 thang ké tir ngay ky dén hét ngay 08/12/2027, 13i suat
cho vay va phuong thirc diéu chinh I&i suit twong ty nhu hop ddng néu trén. Khoan
vay da dugc giai ngan ngay 09/12/2022.



Pé bao dam cho cac khoan vay nay, ong K va ba T4 ky Hop déng the chap
quyén sir dung dat so 03270/HDTC, dugc cong chung tai Van phong C, s6 cong
chting 7146, quyén sé 06/2022TP/CC-SCC/HDPGD. Tai san thé chap gdm cac thia
dat s6 551, 186, 187, 192, 518 cling to ban dd sé 10, toa lac tai x& T, huyén T, tinh
Long An; viéc ding ky bién phap bao dam duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén T xac nhan ngay 09/12/2022.

Qua trinh thyuc hién hop dong, dén ngay 08/12/2024, 6ng K va ba T4 da tra
dugc 100.000.000 ddng tién gbc, sau d6 vi pham nghia vu tra ng. Tinh dén ngay
25/3/2025, téng du no 12 2.064.997.011 ddng, gém 1.900.000.000 dong no gdc va
164.997.011 dong tién I4i. Tai phién toa, Ngan hang xac dinh dén ngay 27/9/2025,
6ng K va ba T4 con ng téng cong 2.181.171.279 ddng, gém 1.900.000.000 dng no
g6c va 281.171.279 ddng tién lai.

Nay Ngan hang yéu cau Toa &an budc 6ng Tran Thanh K va ba V3 Thi Duyén
T4 lién d6i thanh toan toan bo sé ng goc va 1ai néu trén; déng thoi tiép tuc chiu l4i
phét sinh ké tir ngay 28/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo
cac hop ddng tin dung da ky.

V& tai san bao dam, Ngan hang yéu cau dugc xu ly tai san thé chap theo Hop
d6ng thé chap quyén str dung dat s6 03270/HDPTC ngay 08/12/2022 dé bao dam thi
hanh an.

Déi vai yéu cau khai kién caa nguyén don, Ngan hang khong ddng y viéc
budc 6ng Tran Thanh K phai tat toan khoan vay tai Ngan hang dé lay lai gidy chiing
nhan quyen str dung dat trong trudng hop Toa &n chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau caa nguyén don thi dé
nghi giai quyet quyén va nghia vu caa Ngan hang theo cac hop dong tin dung va hop
ddng thé chap ma cac bén di ky két.

Ngan hang thong nhat Vv6i M2 trich do dia chinh s6 116-2022 duoc duyét ngay
03/01/2023 va Chirng thu tham dinh gia so6 98.2023.VVT.HS ngay 21/02/2023.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dge lap 1a dng Tran Thanh
K, do 6ng Nguyén Van T1 la nguoi dai di¢n theo uy quyen, trinh bay: Ong K khong
dong y toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ong cho ring ngay 17/11/2017, 6ng Tran Van T va ba Nguyen Thi T3 da ky
Hop ddng tang cho quyen st dung dat cho ong ddi véi cac thira dat s6 187, 192, 518
cuing thudc to ban d6 s6 10, toa lac tai 4p T, x& T, huyén T, tinh Long An. Hién nay
céc thira dat nay da duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén ong K va
dang dugc thé chap hop phap tai Ngan hang N1 dé bao dam cho khoan vay tin dung.
Do d6, ong cho rang viéc dng dung tén quyén sir dung dat 14 hop phép, nén yéu cau
6ng Pham Vin L va ba Lé Thi M phai giao tra cac thira dat néu trén cho ong.

Péi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang, 6ng K théng nhat vai toan bo 1oi trinh
bay cua dai dién Ngan hang; thira nhan con no s tién gde 1.900.000.000 déng va
tién 13i tinh dén ngay 27/9/2025 la 281.171.279 dong, tong cong 2.181.171.279
ddng; ddng y cung ba V& Thi Duyén T4 lién d6i thanh toan toan bo sé tién néu trén
cho Ngén hang.



V& tai san thé chap, 6ng K dong ¥ sir dung céc thira dat s6 551, 186, 187, 192,
518 cung thudc to ban do so 10 dé bao dam thi hanh an cho khoan ng doi véi Ngan
hang theo hop dong thé chap da ky keét.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Phong Thi hanh an dan sy khu viec
2 — Tay Ninh, do éng Mai Van D la nguwoi dai dién theo iy quyén, trinh bay: Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thanh Hoa trudc day, nay la Phong Thi hanh an déan su
khu vyc 2 — Tay Ninh, da thyuc hién ding trinh ty, thi tuc thi hanh an di véi hd so
thi hanh an gitra 0ng Pham Van L, ba Lé Thi M va 6ng Tran Van T theo quy dinh
cua phép luat. Bbi vai yéu cau khai kién cua  nguyén don va cac yéu cau doc lap cua
cac duong su khac, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong C trinh bay: Van phong
C cho rang viéc cong ching Hop_ ddng chuyen nhuong quyén su dung dét ngay
04/7/2016, Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 17/11/2017 va cac hop dong
thé chap quyén str dung dat duoc thuc hién dang quy dinh phép luat, dung ¥ chi tu
nguyén cua cac bén tham gia giao két. Trudc khi ky két, cong chimg vién di giai
thich day du quyen nghia vy, loi ich hop phap, ¥ nghla va hau qua phap ly cua viéc
giao két cac hop ddng; cac bén da nghe 13, hiéu rd va tu nguyén ky két.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T3 trinh bay: Ba
Nguyén Thi T3 c¢6 don dé nghi g|a| quyét ving mit va thong nhat véi v kién trinh
bay cua ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng Tran Van T va dng Tran Thanh K.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Vo Th; Duyén T4 trinh bay: Ba Vo
Thi Duyén T4 c6 don dé nghi giai quyét Vang mit va théng nhat véi y kién trinh bay
cuia nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Tran Van T va ong Tran Thanh K.

Tai Ban an dan sy so tham s6 138/2025/DS-ST ngay 01 thang 10 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Tay Ninh da cin cir cac Diéu 26, 35, 39 va 147
cta Bo luat T tung dan su; cac Piéu 120, 122, 133, 357, 423, 427 va 468 cua Bo
luat Dan su; Diéu 91 Luat CAc to chuc tin dung; cac Bidu 12, 26 va 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Van L va ba Lé Thi M.

Huay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira dng Pham Van L, ba
Lé Thi M véi ong Tran Vian T, duoc ky ngay 04/7/2016 tai Van phong C, s6 cong
chting 2562, quyén s6 7 TP/CC-SCC/HDGD, ddi véi cac thira dat sé 187, 192 va
518 cuing thudc to ban d6 s6 10, toa lac tai a4p T, x& T, tinh Tay Ninh (dia chi cii: 4p
T,xaT, huyén T, tinh Long An).

Hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Tran Van T, ba Nguyén
Thi T3 véi 6ng Tran Thanh K, dugc ky ngay 17/11/2017 tai Van phong C, s6 cong
ching 4501, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi cac thira dat s6 187, 192 va
518 cung thudc to ban d6 s 10 néu trén.

T5 v6 hiéu mot phan Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 03270/HDTC
ngay 08/12/2022 duoc ky két gitta Ngan hang N1 vai 6ng Tran Thanh K, ba V& Thi
Duyén T4, duoc céng ching tai Van phong C, sé céng ching 7146, quyén sb



06/2022TP/CC-SCC/HDGD, dbi véi céc thira dat s6 187, 192 va 518 cung to ban
d6 s6 10.

Buoc Ngan hang N1 nop ban chinh gidy ching nhan quyen sir dung dat doi
véi cac thira dat s6 187, 192, 518 cho co quan nha nuéc ¢ tham quyen dé thu hoi,
diéu chinh, cap lai giay chitng nhan quyén suir dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Ong Pham Vian L va ba L& Thi M c6 quyen lién hé co quan nha nu6c ¢6 tham
quyen dé ke khai, dang ky va thuc hién thu tuc cap gidy chung nhan quyen su dung
dat va tai san gan lién véi dat dol vé6i phan dat dang su dung tai cac thua dat sb 187,
192, 518 cuing thudc td ban do sb 10, toa lac tai 4p T, x& T, tinh Tay Ninh theo quy
dinh cta phap luat.

Truong hop Ngan hang N1 khong nop ban chinh gidy chang nhéan quyén st
dung dat thi co quan cap gidy chang nhan quyen sir dung dét can ctr vao ban an,
quyet dinh cua Toa an dé giai quyet viéc thu h01 diéu chinh bién dong hoac cap lai
gidy chang nhan quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat cho 6ng Pham Véan L
va ba Lé Thi M theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014.

Cac duong sy khong dugce ngan can viéc thyc hi¢n quyén cua ngudi dugc X4c
lap quyeén st dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop cac bén vi
pham thi c6 quyén y&u cau co quan thi hanh an déan su ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

Vi tri cac thira dat duoc xac dinh theo Manh trich do dia chinh sd 116-2022
cua Cong ty TNHH D1 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T duyét
ngay 03/01/2023.

Bugc 6ng Pham Vin L va ba L& Thi M c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng Tran
Vian T so tién 515.695.000 dong tien no goc, 466.264.000 dong tien Iai va
15.470.850 dong tién phi thi hanh an, tong cong 1a 997.429.850 dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an chordén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hénh‘én con phai chiu khoan tién lai do6i vdi so tién cham
thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 Bic¢u 468 Bo luat Dan su.

Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N1 d6i voi dng Tran
Thanh K va ba V6 Thi Duyén T4.

Buoc 6ng ’Trén Thanh K va ba V& Thi Duyén T4 c6 nghia vy lién déi tra cho
Ngan hang N1 so tien 1.900.000.000 dong ng goc va 281.171.279 dong tien lai, tong
cong la 2.181.171.279 dong.

Ké tir ngay 28/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no, éng K
va ba T4 con phai tiép tuc lién déi chiu khoan tién Iai phat sinh theo muc I3 suat da
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 6608LAV202202751 va Hop dong tin dung s6
6608LAV202202752

Déi vai tai san thé chap, céc thira dat s6 187, 192, 518 cung thudc to ban do
s0 10 da cham dut hiéu luc bao dam do hop dong the chap doi vei phan tai san nay
bi tuyén vo hiéu; riéng cac thira dat s6 551 va 186 cung thudc to ban do6 so 10, toa
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lac tai x4 T, tinh Tay Ninh, tiép tuc duoc st dung dé bao dam thi hanh an déi véi
khoan ng gitra 6ng K, ba T4 véi Ngan hang.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia dng Tran Thanh K vé viéc bugc ong
Pham Vén L va ba Lé Thi M giao tra cac thua dat s6 187, 192, 518 cung thugc to
ban do so 10.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh an va quyen, thoi han khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong
su.

Ngay 10/10/2025, Ngan hang N1 khang c4o yéu cau sira ban 4n so tham, theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang N1, khdng chap nhan
yéu cau huy hgp dong the chap.

Ngay 14/10/2025, bi don dng Tran Vian T va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan 6ng Tran Thanh K khang cao khong dong y véi toan bo ban an so tham, dé
nghi Toa &n cap phlc tham stra ban an so thdm theo hudng khong chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, cac duong sw khong thoa thuan duoc vai nhau ve
viéc giai quyeét vu an, khéng cung cap chirng cir mai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Tran Van T va nguwoi co quyén
loi, nghia vy lién quan dng Tran Thanh K: gitr nguy@n noi dung khang céo, khdng
ddng y toan bo ban an so tham, dé nghi sira ban an so tham, khéng chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Ngan
hang N1: giit nguyén noi dung khang céo, dé nghi stra ban an so tham, cong nhan
hop dong thé chap quyeén sir dung dat gitra Ngan hang véi ong Tran Thanh K, ba V&
Thi Duyén T4 c6 hiéu luc phép luat, trong d6 c6 céc thira dat s6 192, 518.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Pham Vin L, ba Lé Thi M gii
nguy@n yéu cau khai kién, & nghi khéng chap nhan khang céo caa bi don 6ng Tran
Vin T, 6ng Tran Thanh K va khang cdo caa Ngan hang N1, d& nghi giir nguyén
ban 4an so tham.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
y kién cho rang:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phtc tham. Khang céo cua cac duong su hop 1& nén
dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

Vé noi dung: Khéang céo ctia 6ng Tran Van T, 6ng Tran Thanh K va Ngan
hang N1 c6 cin ctr chap nhan mot phan. Cap so tham chua danh gia day du 15i cua
cac bén trong viéc thyuc hién Bién ban thoa thuan ngay 04/7/2016, chua xem xét day
da quyén loi cua Ngan hang véi tu cach 13 nguoi thir ba ngay tinh va xac dinh chua
dung nghia vu thanh toan giira dng Pham Van L, ba L& Thi M véi 6ng Tran Van T.



Ong Pham Vian L, ba Lé Thi M c6 16i 50% do kh@ng thuc hién nghia vy thanh
toan theo Bién ban thoa thuan ngay 04/7/2016, dng Tran Van T c0 16i 50% do tu ¥
chuyén quyén su dung dat cho éng Tran Thanh K khi thoi han thoa thuan chua cham
dut.

Dbi véi hop dong thé chap, Ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh d6i véi thira
dat s6 192 va thira dat s6 518 nén can 'cdng nhan higu luc hop dong thé chap d6i véi
hai thira dat nay, riéng dbi voi thira dat s6 187 do trén dat co nha & cua ong L, ba M
dang truc tiép quan ly, s dung va Ngan hang khong kiém tra, xac minh day da hién
trang tai san nén khéng duoc bao vé quyen loi cla nguol thr ba ngay tinh, can tuyén
vO hiéu mot phan hop dong thé chap ddi véi thira dat nay.

Pal dién Vién lglem sat dé nghi can ctr KhOan 2 biéu 308 Bo luat T4 tung dan
sw, chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Tran Van T, 6ng Tran Thanh K va Ngan
hang N1, stra ban an so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu cac tai lieu, chimg cir ¢d trong ho so vu dn da durgt tham
tra tai phién toa; y kien tranh lugn tgi phién toa, y kien cua dai dién Vién kiem sét,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] [1] Vé thu tuc t6 tung:

o [11] V& tinh hop 1é caa khang cdo: Pon khang céo cua dng Tran Van T, 6ng
Tran Thanh K, Ngan hang N1 dugc thyc hi¢n dung theo quy dinh tai cac 271, 272,
biéu 273 va 276 cua Bo luat To tung déan su nén dugc xem xét theo trinh tu phac
tham.

[1.2] Vé vang mit cac duong su: Tai phién tda phic tham, vang mat nhiing
ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 — Tay
Ninh,Vin phong C, ba Nguyén Thi T3, Ba V6 Thi Duyén T4 nhiing nhitng nguoi
nay di duoc téng dat hop Ié va co don dé nghi xét xtr vang mat va. Can ci Diéu 296
B6 luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vy an.

[1.3] V& pham vi xét xir phic tham: Cin ct ndi dung don khang céo ctia 6ng
Tran Van T, dng Tran Thanh K, Ngan hang N1, Toa an cap phic tham xem xét lai
toan bo ban an dan sy so tham cua Toa &n nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh bi khang
céo theo quy dinh tai Biéu 293 Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung: Xét khang céo cua 6ng Tran Vian T, dng Tran Thanh K, Ngan
hang N1, thay rang:

[2.1] Theo Ban an dan su so tham s 14/2016/DS-ST ngay 31/3/2016 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Hoa, tinh Long An, 6ng Pham Van L va ba Lé Thi M co
nghia vu lién d6i tra cho 6ng Tran Van T s6 tién 562.620.000 dong. Sau khi da thanh
toan dugc 46.925.000 dong,6ng L va ba M con phai thi hanh sé tién 515.695.000
ddng cho dng T.

Ngay 04/7/2016, 6ng Pham Van L, ba L& Thi M va éng Tran Van T lap bién
ban thoa thuan thi hanh an, theo d6 ong L, ba M giao quyén sir dung cac thia dat sé
187, 192 va tai san trén dat cho dng T dimg tén dé bao dam cho khoan nghia vu con
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lai. DAng thoi céc bén thoa thuan trong thoi han 05 nam, ké tir ngay 04/7/2016 dén
ngay 04/7/2021, dng L, ba M duoc tiép tuc quan ly, st dung dat va tra dan khoan
tién no theo dinh ky mdi nam 100.000.000 d¢6ng cuing tién 14i. Néu thyc hién xong
nghia vu trong thoi han nay thi 6ng T ¢6 trach nhiém chuyén lai quyén sir dung dat,
néu khéng thuc hién xong thi 6ng T dugc todn quyén dbi vai tai san trén.

Phap luat vé Thi hanh &n dan su thira nhan duong sy ¢d quyén thoa thuan vé
viéc thi hanh &n néu thoa thuan d6 khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao
duc xa hoi. Vi vay, bién ban thoa thuan ngay 04/7/2016 1a cin ci hop phap dé xéac
dinh quyén, nghia vu cua cac bén trong vu an nay.

[2.2] Bién ban thoa thuan ngay 04/7/2016 va ban chat giao dich gitta 6ng L,
baMvéiodng T.

Nhu phan tich & muc [2.1] Theo bién ban théa thuan thi hanh an ngay
04/7/2016, 6ng L, ba M chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng T ding tén cac
va tai san gan lién véi dat thia sb 187, to ban dd s6 10, dién tich thuc té 955,2m2.
Quyén str dung dat thira dat thira s6 192, to ban d6 s6 10, dién tich thyc té 5.383,7m2;
thira dat s6 518, to ban @6 sb 10, dién tich thuc té 1.692,4m?2, clng toa lac tai ap T,
xa T, tinh Tay Ninh, trudc day 1a xa T, huyén T, tinh Long An.

Tai thoi diém xac 1ap thoa thuan, gia tri 03 thua dat 1a 596.139.000 ddng,
tuong duong voi khoan ng phai thi hanh an. Do d6, ¢6 cin ¢t x4c dinh ban chét giao
dich khdng phai 1 chuyén nhuong mua ban, ma 1a giao dich chuyén quyén sir dung
dat dé bao d¢am, can trir nghia vu tra no giita 6ng L, ba M véi 6ng T.

[2.3] Vé 13i cua céc bén trong qua trinh thyuc hién Bién ban thoa thuan ngay
04/7/2016

Xét thay, theo noi dung Bién ban thoa thuan ngay 04/7/2016, 6ng Pham Vin
L va ba L& Thi M c6 nghia vu thanh toan dan cho 6ng Tran Van T s6 tién phai thi
hanh an va tién 14i cham thi hanh &n trong thoi han 05 nam, ké tir ngay 04/7/2016
dén ngay 04/7/2021, mdi nam thanh toan s tién 100.000.000 dong. Pay 1a diéu kién
dé éng L, ba M dugc nhan lai quyén st dung cac thira dat da chuyén cho dng T dang
tén bao dam nghia vu thi hanh an. Tuy nhién, qua trinh thuc hién théa thuan, 6ng L,
ba M khdng thuc hién viéc thanh toan dinh ky theo diing cam két, 1am cho muc dich
cua Bién ban thoa thuan khong dat dugc va 1a nguyén nhan dan dén viéc phat sinh
tranh chap. Vi vay, 6ng L, ba M c6 16i trong viéc khéng thuc hién day du nghia vu
da cam két.

Mt khac, Bién ban thoa thuan ngay 04/7/2016 ciing thé hién rd trong thoi han
05 nam, 6ng T ¢0 trach nhiém tao diéu kién dé ong L, ba M tiép tuc quan ly, st dung
nha, dat va chi duoc toan quyén dinh doat tai san khi dng L, ba M khdng thuc hién
nghia vu theo thoa thuan sau khi hét thoi han. Tuy nhién, khi thoi han thuc hién thoa
thuan van con, ngay 17/11/2017 6ng Tran Vin T cing ba Nguyén Thi T3 d3 1ap Hop
d6ng tang cho quyén st dung dat ddi véi cac thira dat s6 187, 192 va 518 cho 6ng
Tran Thanh K, anh huong tryc tiép dén quyén, loi ich hop phap cia ong L, ba M
theo Bién ban thoa thuan. Viéc lam nay cua éng T khéng phu hop vai nodi dung cac
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bén di cam két, 1a mot trong nhitng nguyén nhan truc tiép 1am phat sinh tranh chép,
|61 cua ca hai bén trong giao dich nay.

Do d6. Cép so tham chi xac dinh 16i cua 6ng T ma chua danh gia day du 13i
cua 6ng L, ba M 1a chua toan dién. Pé bao dam quyén va loi ich hop phép cua céc
bén, ciing nhu phu hop Vvai tinh chat, mic d6 18i cua mdi bén, c6 can cir xac dinh
6ng Pham Vian L, ba L& Thi M chiu 50% I5i va 6ng Tran Vin T chiu 50% 13i khi
giai quyét hau qua phap 1y caa cac giao dich lién quan.

[2.4] Vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/7/2016 giira
nguyén don va bi don.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/7/2016 gitta 6ng Pham
Vin L, ba L& Thi M véi 6ng Tran Vin T duoc 1ap bang vin ban, c6 cdng ching va
da dang ky sang tén theo quy dinh cia phap luat. Tuy nhién, can ctr Bién ban thoa
thuan thi hanh &n cing ngay 04/7/2016, 1oi trinh bay théng nhat cua cac duong su
va cac tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an, c6 di co so xac dinh Viéc Xac lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat khdng nham muc dich chuyén quyén so
hitu, str dung tai san that ma nham bao dam viéc thuc hién nghia vu thi hanh an cua
6ng Pham Vin L, ba L& Thi M d6i voi 6ng Tran Van T. Theo noi dung thoa thuan,
6ng L, ba M duoc tiép tuc quan Iy, sir dung nha, dat trong thoi han 05 nam, duoc
quyén thanh toan dan khoan ng dé nhan lai quyén st dung dat. Ong T chi duoc toan
quén dinh doat tai san khi hét thoi han ma dng L, ba M khéng thuc hién dung cam
két.

Doi voi thira dat s6 187, to ban d6 s6 10, dién tich thuc té 955,2m?, toa lac tai
ap T, x& T, tinh Tay Ninh, trén dat c6 can nha cap 4 va cac cong trinh phu do 6ng
Pham Vian L, ba L& Thi M truc tiép quan ly, str dung 1am noi & 6n dinh tir trude dén
nay. Qua trinh giai quyét vu an khong c6 tai liéu, chung ca chang minh éng L, ba
M con noi ¢ nao khac. Mt khac, 6ng Tran Vian T ciing thira nhan sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong van dé éng L, ba M tiép tuc quan ly, st dung nha, dét theo
dung noi dung Bién ban thoa thuan ngay 04/7/2016.

Xét thay, mac du éng L, ba M c6 16i do khdng thyuc hién day da nghia vu thanh
toan theo cam két, nhung 18i nay duoc giai quyét bang viéc budc tiép tuc thuc hién
nghia vu tra no va dbi trir gié tri tai san, khong lam thay doi ban chat cua giao dich
d6i vai thira dat s6 187 1a giao dich duoc xac 1ap nham bao dam nghia vu thi hanh
an. Viéc cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong ddi voi thira dat s6 187 s& lam
mat noi ¢ duy nhat cua 6ng L, ba M, khong bao dam quyén, loi ich hop phép cua
cac bén va khong phi hop véi ban chét giao dich ma cac bén da xac 1ap.

Vi vdy, ¢ can ctr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin
L, ba L& Thi M, tuyén v6 hiéu mot phan Hop déng chuyén nhuwong quyén st dung
dat ngay 04/7/2016 d6i voi thira dat s 187, to ban do s6 10, dién tich thyc té
955,2m2, xac dinh quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat trén thira dat nay
thudc quyén so hiru, sir dung caa 6ng Pham Vin L va ba Lé Thi M.

Do véi thira dat s6 192, to ban d6 s6 10, dién tich thuc té 5.383,7m? va thira
dat s6 518, to ban d6 s6 10, dién tich thuc té 1.692,4m2, sau khi 6ng Tran Van T
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duoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat da tiép tuc chuyén quyén cho 6 0ng Tran
Thanh K va phat sinh giao dich thé chap véi Ngan hang N1. Viéc giai quyét hau qua
phap ly dbi vai hai thira dat nay phai duoc xem xét dong thoi voi higu luc cua hop
d6ng tang cho va hop dong thé chap dé bao dam quyén loi cia nguoi thir ba ngay
tinh theo quy dinh tai Biéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015,

[2.5] V& hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 17/11/2017.

Sau khi hoan tat viéc nhan chuyén nhuong va duoc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat, _ngay 17/11/2017 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Thi T3 ky hop
déng tang cho quyén sir dung cac thira dat s6 187, 192 va 518 cho 6ng Tran Thanh
K. Hop déng duoc lap dung hinh thire, dugc cdng ching va dang ky sang tén theo
quy dinh phép luat.

Ong Tran Thanh K nhan quyén sir dung dét trén co so gidy chiang nhan quyén
st dung dat dung tén 6ng T, khdng c6 tai lidu, chiing ctr ching minh tai thoi diém
nhan ting cho 6ng K biét ngudn gbc céac thira dat 1 giao dich chuyén nhuwong muc
dich dam bao nghia vu thi hanh an gitta 6ng L, ba M véi 6ng T. Vi vay, viéc nhan
tang cho cua 0ng K 1a ngay tinh, dugc phap luat bao vé.

_ Do do, khong c6 can cir chap nhan yéu cau tuyén v hiéu Hop dong ting cho
quyeén st dung dat ngay 17/11/2017 cua nguyén don.

[2.6] VVé hop ddng thé chap quyén st dung dat gitra dng K, ba D va ngan hang
N1.

Ngay 08/12/2022, 6ng Tran Thanh K va ba V& Thi Duyén T4 ky Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 03270/HDTC dé bao dam cho cac khoan vay tai Ngan
hang N1. Hop dong dugc cong chung, ding ky giao dich bao dam theo quy dinh.
Tinh dén ngay 27/9/2025, 6ng K va ba T4 con ng Ngan hang tong so tién
2.181.171.279 dong, gom no goc 1.900.000.000 dong va tién 1ai 281.171.279 ddng.

Péi vai thira dat s6 192 va thira dat s 518, tai thoi diém nhan thé chap, ong
K 1a ngudi ding tén hop phép trén gidy chiing nhan quyén st dung dat, khdng cé
can ctr xac dinh Ngan hang biét cac thira dat nay co tranh chap. Do d6, Ngan hang
1a nguoi thi ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B¢ luat Dan sy nim 2015, can
cdng nhan hiéu luc hop déng thé chap ddi vai hai thira dat nay dé bao dam quyén
thu héi no cua Ngan hang.

Riéng thira dat s6 187, mic du dung tén dng K nhung trén dat c¢6 can nha do
6ng Pham Vin L va ba Lé Thi M dang truc tiép quan ly, st dung lam noi & 6n dinh.
Ngan hang la to chirc tin dung, khi nhan thé chap phai c6 trach nhiém kiem tra hign
trang tai san bao dam nhung khong xac minh day du nguoi dang quan ly, st dung
tai san. Mat khac, tai phién toa phuc tham Ngén hang cling chi yéu Cau tiép tuc cong
nhan hop dong thé chap ddi voi thira dat s6 192 va thira dat s6 518. Vi vay, khong
c6 can cir ¢ong nhan hiéu luc hop dong thé chap dbi véi thira dat s6 187, can tuyén
hop dong thé chap v hiéu mot phan dbi vai thira dat nay.

[2.7] V& ngbi mo trén thira dat s6 192
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Trén thira dat s6 192 ¢6 ngdi mo cua gia dinh 6ng L, ba M, dién tich mo 1a
5,2m2. Khi xu ly tai san thé chap thira dat sb 192, can trir phan dién tich c6 ngdi mo
va 16i di hop Iy vao md. Truong hop khi thi hanh an chwa xac dinh dugc dién tich
cu thé thi co quan thi hanh an c6 tham quyén c6 trach nhiém phéi hop véi co quan
chuyén mén xac dinh vi tri 16i di vao mo, bao dam quyén tham nom, cham séc mo
ctia than nhan, ngudi nhan tai san sau Xt 1y khong duoc can tré quyén nay.

[2.8] Vé nghia vy thanh toan giita 6ng Pham Vin L, ba L& Thi M véi 6ng Tran
Van T.

Xét thay, theo Ban an dan su so tham sb 14/2016/DS-ST ngay 31/3/2016 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Hoéa, sau khi thi hanh dugc mot phan, 6ng Pham Vin
L va ba L& Thi M con phai thi hanh cho 6ng Tran Vin T s6 tién 515.695.000 dong.
Tai Bién ban thoa thuan ngay 04/7/2016, cac bén thong nhat dng L, ba M duoc tra
dan khoan tién nay trong thoi han 05 ndm va phai chiu tién 14i cham thi hanh an dbi
véi khoan tién con phai thi hanh.

Qua4 trinh thuc hién, dng L, ba M khong thuc hién ding nghia vu thanh toan
theo cam két nén viéc dng T c6 quyén yéu cau thanh todn toan bo khoan no con lai
va tién I&i phét sinh. Cép so tham tinh tién 14i tir thoi diém éng L, ba M vi pham
nghia vu sau khi hét thoi han thuc hién Bién ban thoa thuan dén ngay xét xir so tham
va xéac dinh tong nghia vu cta 6ng L, ba M phai thanh toan cho dng T 12 997.429.850
ddng, gébm tién gbc 515.695.000 dong, tién 14i 466.264.000 déng va tién phi thi hanh
an 15.470.850 dong, 1a c6 can ct, phu hop véi ndi dung thoa thuan caa cac bén va
quy dinh cta phap luat.

[2.9] Vé giai quyét hau qua bang gia tri va dbi trir nghia vu.

Nhu da phan tich & myc [2.1]va [2.2], ban chat hop dong chuyén nhuong ngay
04/7/2016 la giao dich chuyen quyen su dung dat de can trir nghia vu tra ng. Ong T
duoc xac lap quyén doi vai thira dat s6 187 va quyén loi cia ong T, 6ng K, Ngan
hang d6i véi thira 192, 518 duoc bao vé tnguoi thi ba ngay tinh. Do d6, khi x4c dinh
hau qua, can tinh gia tri cua ca 03 thira dat s6 187, 192 va 518 dé bao dam quyén
loi gitra cac bén.

Theo chung thu tham dinh gia, gia tri thira dat s6 192 va thira dat s 518 14
4.067.513.000 dong, gia tri nha dat thira s6 187 1a 1.993.366.000 dong. Tong gia tri
03 thura dét 13 6.060.880.000 dong. Sau khi di trir nghia vu ng L, ba M phai tra
cho 6ng T 14 997.429.850 d6ng. Ong T c6 nghia vu hoan tra cho éng L, ba M 1a
2.531.725.075 dong. (15i 6ng T 50%, éng L, ba M 50%)

[2.10] Xét yéu cau doc lap cua 6ng Tran Thanh K ve viéc budc dng Pham
Van L, ba Lé Thi M giao tra cac thira dat s6 187, 192 va 518, thay rang:

Ddi véi thira dat s6 187, nhu d3 phan tich tai cAc muc trén, Hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung déat ngay 04/7/2016, Hop dong tang cho quyén sir dung dat
ngay 17/11/2017 va Hop dong thé chap quyen su dung dat d6i vai thira dat nay déu
bi tuyén vé hiéu. Do d6, quyén sir dung dét va tai san gan lién Véi dat thuoc ong
Pham Vin L va ba L& Thi M, nén khong c6 can cir chap nhan yéu cau caa dng Tran
Thanh K dbi véi thira dat nay.
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Ddi voi thira dat s6 192 va thira dét s6 518, Hop dong chuyén nhuong quyen
s dung dat ngay 04/7/2016 va Hop ddng tang cho quyén su dung dat ngay
17/11/2017 c6 hiéu luc, dng Tran Thanh K duoc cap giay chang nhan quyén sir dung
dat theo ding trinh ty, tha tuc luat dinh. Sau khi nhan chuyen quyén, ong K di thé
chap hai thira dat nay tai Ngan hang N1. Hop dong thé chap duoc cong nhan cé hiéu
luc do Ngéan hang 1a nguoi tha ba ngay tinh.

Mic di quyén lgi ctia 6ng Pham Vian L, ba L& Thi M ddi véi hai thira dat sé
192 va 518 duoc giai quyét bang gié tri thoéng qua viéc budc dng Tran Van T boi
thuong phan gia tri tai san twong tng véi mic d6 15i cua minh. Do do, ¢6 cin ctr
chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa 6ng Tran Thanh K, budc 6ng Pham Vian L,
ba L& Thi M giao tra thira dat s6 192 va thira dat sb 518 cho 6ng Tran Thanh K quan
ly, str dung.

Sau khi 6ng Tran Thanh K va ba V& Thi Duyén T4 hoan thanh nghia vu tra
no d6i voi Ngan hang N1 thi tiép tuc thuc hién day du quyén cia ngudi sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Truong hop 6ng K, ba T4 khéng thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang cé quyén xi Iy hai thira dat s6 192
va 518 theo Hop dong thé chap da duoc cong nhan c6 hiéu luc. Sau khi thanh toan
hét nghia vu duoc bao dam va cac chi phi xu ly tai san, phan gia tri con lai (néu c)
thudc 6ng Tran Thanh K va ba V& Thi Duyén T4 theo quy dinh caa phap luat.

Vi vdy, ¢6 cin ctr chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa 6ng Tran Thanh
K.

[3] Tx nhitng phan tich trén, ¢6 can cir chap nhan mot phan khang céo cua bi
don 6ng Tran Vian T, nguoi €0 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh K va
Ngan hang N1, sira Ban an dan su so tham caa Toa an nhan dan khu vyc 2 — Tay
Ninh.

[4] V& 4n phi so tham: Do stra ban 4n so tham nén can xac dinh lai nghia vu
chiu an phi cta cac duong su.

Ong Tran Van T phai chiu 4n phi dan su so thAm cd gi& ngach ddi véi nghia
vu phai thanh toan cho 6ng Pham Van L, ba Lé Thi M.

Ong Pham Vin L, ba L& Thi M phai chiu an phi dan sy so tham di voi nghia
vu phai thanh todn cho 6ng Tran Van T, yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong khong
duoc chap nhan. Tuy nhién do ong L, ba M 1a nguoi cao tudi va co don xin mién &n
phi nén mién tam tng an phi cho ong L, ba M.

Ong Tran Thanh K va ba V& Thi Duyén T4 phai chiu an phi dan sy so tham
d6i véi nghia vu tra no Ngan hang va an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach
tuong (g véi phan yéu cau khong dugc chap nhan.

[5] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va
cac chi phi té tung khéac phat sinh & cap phtc tham 13 25.000.000 déng, 6ng Tran
Van T phai chiu toan bé (da nop xong).
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[6] V& an phi phic tham: Do khang c4o ctia 6ng Tran Van T, 6ng Tran Thanh
K va Ngan hang N1 duoc chap nhan mét phan nén cac dwong sy nay khdng phai
chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh phéap luat.
[7] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khang c6 khang céo, khdng bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan su.

Chap nhan mét phan khang céo cua 6ng Tran Van T, 6ng Tran Thanh K va
Ngan hang N1.

Stra mot phan Ban &n dan sy so tham sé 138/2025/DS-ST ngay 01 thang 10
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Tay Ninh.

Can cu Diéu 26, 35, 39, 147 va Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy; Diéu
120, 122, 133, 423, 427, 133, 357 va Diéu 468 cta Bo luat Dan sy; Diéu 167, 188
Luat Dat dai ndm 2013, Diéu 91 Luat céc to chic tin dung; Diéu 12, Biéu 26 va biéu
27, Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Van L va ba Lé Thi
M.

1.1. Tuyén bé vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
ngay 04/7/2016 gitra 0ng Pham Van L, ba Lé Thi M véi ong Tran Van T dbi voi
thira dat sé 187, to ban d6 s6 10, dién tich thuc t& 955,2m2, toa lac tai 4p T, x& T,
tinh Tay Ninh.

1.2. Tuyén b6 vo higu mot phan Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay
17/11/2017 gitra Ong Tran Van T, ba Nguyen Thi T3 véi dng Tran Thanh K doi voi
thira dat s6 187, to ban d6 so 10, dién tich thuc té 955,2m2, toa lac tai ap T, xa T,
tinh Tay Ninh.

1.3. Tuyén b vo hiéu mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
03270/HDTC ngay 09/12/2022 gitra 6ng Tran Thanh K, ba V6 Thi Duyén T4 voi
Ngan hang N1 doi vei thira dat s6 187, to ban do so 10, dién tich thyc te 955,2m?,
toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh.

~ Xac dinh quyén st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat doi véi thira dat s6 187, to béq do6 s6 10, dién tich thuc te 955,2m?2, toa lac tai ap
T, xa T, tinh Tay Ninh thudc quyén so hitu, st dung ciia ong Pham Van L va ba Lé
Thi M.
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Céc duong sw €6 trach nhiém lién h¢ Co quan Nha nu6c ¢6 tham quyén dé
lam thu tuc cap glay chang nhan quyén sir dung dat hoic diéu chinh gidy chitng nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Co quan cap gidy ching nhan quyén st dung dat can cir vao quyét dinh cua
Toa an dé diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phi
hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Buoc Ngan hang N1 giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat
lién quan dén thira dat sb 187 cho co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé thuc hién
viéc chinh ly, cap lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham Vian L va
ba Lé Thi M theo quy dinh phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu thi hanh an khdng giao nop ban chinh gidy chung
nhan quyen su dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu Cau co quan Nha
nuGce o tham quyén diéu chinh, thu hoi, hity gidy chiing nhan quyén sir dung dat da
cap.

(Vi tri thra dat duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh sé 116-2022 cua
Cong ty TNHH D1 dugc Chi nhanh VPDKDD huyén Thanh Hoa duyét ngay
03/01/2023).

2. Khéng chap nhan yéu cau ctia 6ng Pham Vian L, ba Lé Thi M vé viéc tuyén
v hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, Hop dong tang cho quyén s
dung dat va Hop dong thé Chap quyen sir dung dat dbi vai thira dat s6 192 dién tich
thuc té 5.383,7m2 va thira dat s6 518 dién tich thuc té 1.692,4m? cling to ban d6 s6
10, cling toa lac tai 4p T, x4 T, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa Ngan hang N1.

2.1. Budc dng Tran Thanh K va ba V& Thi Duyén T4 lién d6i thanh toan cho
Ngan hang N1 sé tién 2.181.171.279 dbng (Hai ty, mot tram tam muoi mot triéu,
mot trim bay muoi mot nghin, hai trim bay muoi chin dong), gom: No géc la
1.900.000.000 ddng (Mot ty chin tram triéu dong) va no 13i tinh dén ngay 27/9/2025
1 281.171.279 d6ng (hai trim tAm muoi mdt triéu, mot trim bay muoi mét nghin,
hai trim bay muoi chin dong).

K& tir ngay 28/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng, 6ng
Tran Thanh K va ba V6 Thi Duyén T4 con phai tiep tuc chiu khoan tien lai theo muc
|&i suat da thoa thuan trong cac Hop dong tin dung da ky.

2.2. Cong nhan hiéu lyc Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
03270/HDTC ngay 08/12/2022 giita dng Tran Thanh K, ba V& Thi Duyén T4 véi
Ngan hang N1 ddi véi Thira dat s6 192, to ban db sb 10, dién tich thuc té 5.383,7m?
va thira dat s6 518, to ban do sé 10, dién tich thyc té 1.692,4m2, cling toa lac tai ap
T, xa T, tinh Tay Ninh, trudc day 1la xa T, huyén T, tinh Long An.

Truong hop 6ng Tran Thanh K va ba V6 Thi Duyén T4 khong thyc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vy tra no thi Ngan hang N1 c6 quyén yéu cau 0 quan
Thi hanh an dan su c6 tham quyén xir Iy céc tai san thé chap 1 thira dat s6 192 va
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thira dat s6 518 dé thu hoi no theo hop dong thé chip quyen sir dung dét so
03270/HDTC ngay 08/12/2022 dugc ky ket gitra Ngan hang N1 vei ong Tran Thanh
K, ba Vo Thi Duyén T4 @ Ngan hang thu hoi ng.

Doi voi thira dat s6 192, khi xir 1y tai san thé chap phai trir di phan dién tich
c6 ngbi mot co dién tich 1a 5,4m2 va 16i di hop ly vao ngbi mo theo quy dinh cua
phap luat, truong hop phai di doi mo thi viéc di doi dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

(Vi tri c&c thira dat duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh sé 116-2022 cua
Cong ty TNHH B1 dugc Chi nhanh VPDKDD huyén Thanh Hoda duyét ngay
03/01/2023).

3. Chap nhan mot phan yéu cau caa 6ng Tran Van T.

~ Xac dinh @ng Pham Vian L‘va ba Lé Thi M ¢6 nghia vu thanh todn cho éng
Tran Van T so tieén 997.429.850 dong.
_ 4.Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua 6ng Pham Van L, ba Lé Thi M
V€ Viéc giai quyét hau qua cua cac giao dich dan su.

Sau khi d6i trir nghia vu 6ng Pham Vin L, ba Lé Thi M phai thanh toan cho

ong Tran Van T so tien 997.429.850 dong.

~ Bugc ong Tran Van T ¢6 nghia thanh toan cho dng Pham Van L va ba Lé Thi
M s6 tien con lai la 2.531.725.000d0ng ( hau ty, ndm trdm ba muoi mot tri¢u, bay
tram hai muoi lam nghin dong).

K& tir ngay nguoi duogc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an cho den khi thi
hanh xong khoan tién trén, dng Tran Van T con phai chiu khoan tién 1ai doi véi so
tien cham thi hanh an theo quy dinh tai Bi¢u 357 va khoan 2 Biéu 468 B¢ luat Dan
su nam 2015.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Thanh K vé doi quyen
st dung dat.

5.1. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Thanh K bugc 6ng Pham Van L
va ba Lé Thi M giao tra thira dat so6 187, to ban d6 s6 10 toa lac tai ap T, xa T, tinh
Tay Ninh.

5.2. Chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Thanh K bugc 6ng Pham Vin L va ba
Lé Thi M giao tra thira dat s6 192 va thwra dat so 518, to ban d6 so 10 toa lac tai ap
T, xa T, tinh Tay Ninh cho 6ng Tran Thanh K quan ly, st dung.

Trudng hop 6ng Tran Thanh K va ba V0 Thi Duyén T4 hoan thanh xong
nghia vy tra ng doi vai Ngan hang N1 thi 6ng Tran Thanh K va ba V6 Thi Duyén
T4 tiep tuc thuc hién quyén cua nguoi sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

6. Vé chi phi to tung: Tai cip so tham 6ng Pham Van L va ba L& Thi M phai
chiu chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai cho 1a 77.064.000 dong ( Bay
muoi bay tri¢u, khong tram sau muoi bon nghin dong) (da ngp xong).

Ong Tran Thanh K va ba V& Thi Duyén T4 c6 trach nhiém lién doi chiu chi
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phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 ddng (ba triéu dong) dé hoan tra cho Ngan
hang N1.

Ong Tran Van T phai chiu 25.000.000 dong (hai lam triéu déng) chi phi dinh
gi4, tham dinh tai chd tai cip phic tham (d4 nop xong).

7. V& &n phi dan sy so thim: Do 6ng Pham Vin L va ba L& Thi M 1a nguoi
cao tudi va co don xin mién an phi nén mién toan bo &n phi cho éng L, ba M.

Hoan tra cho 6ng L, ba M 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam émg an phi
da nop theo theo bién lai thu s6 0011090 ngay 06/10/2022 tai Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 2 — Tay Ninh (trude day 1a Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh
hoa, tinh Long An).

Ong Tran Van T chiu 82.531.725 déng (tdm muot hai tri€u, nam tram ba muo1
mot nghin, bay tram hai muoi lam dong).

Ong Tran Thanh K chiu 150.000 d¢éng (Mot trim nim muoi nghin dong) &n
phi dbi vai mot phan yéu cau doc lap khong duoc chap nhan .nhung dugc Khau trir
300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tmg an phi di nop theo bién lai thu sé
0009214 ngay 06/7/2023 tai Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 2 — Tay Ninh (trudc
day 1a Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh hoa, tinh Long An) sang thi hanh
an phi. Hoan tra cho 6ng K 150.000 d6ng (Mot trim nim muoi nghin dong) tam ung
an phi con thrra.

Ong Tran Thanh K va ba V6 Thi Duyén T4 lién déi chiu sb tién 75.623.000
d6ng (bay muoi 13m triéu sau trim hai muoi ba nghin dong) an phi d6i véi yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang duoc chap nhan.

Ngéan hang N1 khong phai chiu an phi.

Hoan tra cho Ngan hang so tién 36.650.000 dong (ba muoi séu triéu sau trim
nim muoi nghin dong) tam tmg 4n phi da nop theo bién lai thu sé 0003689 ngay
24/4/2025 tai Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 2 — Tay Ninh (trudc day 1a Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Thanh hoa, tinh Long An).

8. V& &n phi dan sy phtc tham: Ong Tran Van T, 6ng Tran Thanh K va Ngan
hang N1 khéng phai chiu an phi dan su phac tham.

Hoan tra cho Ngan hang N1 sé tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam
mg 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0006620 ngay 10/10/2025 tai Thi hanh an dan
su tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho 6ng Tran Thanh K 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tng

an phi phlc tham da nop theo bién lai thu s6 0007423 ngay 14/10/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh.
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Hoan tra cho 6ng Tran Vin T 300.000 déng( ba trim nghin déng) tam &ng an
phi phic tham da nop theo bién lai thu sé 0007421 ngay 14/10/2025 tai Thi hanh an
dan su tinh Tay Ninh.

9. Vé huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cua Luét Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

10. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; A A ” = >
_\VKSND t6i cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 2 - Tay Ninh;

- Thi hanh én déan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN,; 5 . .

- Luu. hé so, luu trix, tap an. Nguyén Thi Diém Hz‘mg
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