TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do- Hanh phuc

Quyét dinh giam doc thim
S6: 08/2017/DS-GDT
Ngay 13 thang 4 nam 2017
VIv hay két qua ban dau gia,
doi boi thuong thiét hai va doi
tai san 1a quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Tham phdn Toa dn nhin dan toi cao:

_Hoi d6ng giam d6c tham gém co 13 thanh vién tham gia xét xur, do 6ng
Nguyen Hoa Binh — Chénh an Toa an nhan dan toi cao lam chu toa phién toa.
’ - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
toi cao.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén t6i cao tham gia phién toa:

Ong Lé Thanh Duong - Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 13 thang 4 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan déan ti cao mé phién
toa giam doc tham xét xir vu an dan sy “Huy két qua ban dau gia, doi boi thuong
thi¢t hai va doi tai san la quyén stir dung dat” gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1941;

Pia chi: ap T, x4 T, huyén H, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ngan hang T

Dia chi: quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

_ - Ba Ly bam Mai L; tra tai phuong 3, thi xa T, tinh Tay Ninh (Van ban uy
quyén ngay 18 thang 4 nam 2013).

- Ong P46 Thanh N; tra tai quan H, thanh phé Ha Noi (Van ban ty quyén

ngay 18 thang 4 nam 2013).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ng6 Thi V, sinh nam 1958;

Dia chi: xa L, huyén H, tinh Tay Ninh.

- Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai L;



Dia chi: xa L, huyén H, tinh Tay Ninh.

A Nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty trach nhiem hitu han thwong mai L:
Ong Nguyén Hoang D trt tai xa L, huyén H, tinh Tay Ninh (Van ban uy quyén ngay
10 thang 01 nam 2012).

- Hoi dong boi thuong hd tro tai dinh cu cong trinh ning cap cai tao Quéc 10
22B, huyén H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Hoi dong boi thuong hé tro tdi dinh cu cong
trinh ndng cdp cdi tao Quoc 16 22B: Ong Huynh Ngoc M (Vian ban ty quyén ngay
14 thang 7 nam 2013).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 15/4/2005 va qua trinh t6 tung, nguyén don ong
Nguyén Van V trinh bay:

Thang 4/1996 o6ng vay Ngan hang T (viét tit 1a Ngan hang)
100.000.000 dong, thé chap 7.700m? dat tai x4 T, huyén H, tinh T4y Ninh.
Do ong khong co tién tra no nén Ngan hang khoi kién ra Toa an. Tai Quyét
dinh cong nhan su thoa thuin cua cic duong sy s6 199/HGT ngay
21/8/1997, Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh quyét dinh ong c6 trach
nhiém tra Ngan hang gbc va 1ai 1a 136.343.300 dong. Sau khi c6 quyét dinh
néu trén cua Toa an, 6ng khong tu nguyén thi hanh nén ngay 13/3/1998 D01 Thi
hanh an huyén H (nay 12 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H) tién hanh ban dau
gia phan dat thé chip néu trén thong qua Trung tdm ban du gia tai san tinh Tay
Ninh. Sau hai 1an ban dau gia thanh nhung nguoi mua déu bo coc va khong mua,
Po6i Thi hanh an huyén H giao tai san cho Ngan hang t6 chirc ban dau gid. Tai
phién dau gia ngay 18/6/2002 do Ngan hang t6 chuc thi ba Ngo Thi V tring voi
gia 385.000.000 ddng. Ngan hang thu no gdc va 1ai ong phai tra 1a 235.061.000
ddng, chi phi cudng ché va chi phi khac 14 9.140.000 ddng; con lai 140.798.000
dong Ngan hang ban giao cho Po6i Thi hanh 4an huyén H dé dung toan b tién
nay thi hanh nghia vu tra ng cua 6ng trong Cac vu an khac.

Ngay 30/8/2002, Ngan hang do va giao cho ba V 7.700m? ’dét, con lai
giao cho Ong 943,6m* dat. Nay 6ng yéu cau huy két qua ban dau gid ngay
18/6/2002 cua Ngan hang néu trén; neu khong huy giao dich ban dau gia thi yéu
cau Ngan hang boi thuong thiét hai cho o6ng.

Bi don la Ngin hang do ong Truong Hong N dai dién trinh bay: Viéc to
chire ban dau gia dugce tién hanh theo ding quy dinh cua phap luét, nén Ngan
hang khong dong y vé1 yéu cau khaoi kién cua ong V.

~ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ngo Thi V trinh bay: Ba mua
dau gia dung phap luat. Ba dé nghi bac yéu cau khoi kién cua 6ng V va yéu cau ong

V thdo d& nha, tai san trén phan dat phia trudc mat tién dat ctia ba triang dau gia.
Tai Ban an dan sy so tham s6 30/2006/DSST ngay 30/6/2006, Toa an nhan

dan tinh Tay Ninh quyét dinh: Khéng chap nhdn yéu cdu ciia éng V vé hiy két
qud ban ddu gid ngay 18/6/2002 va yéu cau Ngan hang boi thurong thiét hai.
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Ngay 02/7/2006, 6ng V khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phic tham so 476/2006/DSPT ngay 10/11/2006, Toa
phuc tham Toa an nhan dan toi cao tai thanh phé H6 Chi Minh quy¢t dinh: Giir
nguyén ban an so tham.

Tai Quyét dinh s6 632/2009/DS-KN ngdy 09/11/2009, Chanh &n Toa an
nhan dan tdi cao khang nghi Ban an dan sy phuc thAm néu trén; dé nghi Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao xét xtr giam dbc tham, hiy Ban an dan
su phuc tham va Ban an dan sy so thAm néu trén.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham sb 14/2011/QD-GDT ngay 23/3/2011, Hoi
ddng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao di hily Ban an dan sy so tham, Ban 4n
dan sy phuc thim néu trén; giao hd so vé Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh giai
quyét lai theo tha tuc so tham theo diing quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét giam doc tham d6i voi vu 4n trén, ngay
10/5/2007, ba V c6 don khai kién yéu cau 6ng V thao do tai san dé tra 282,8m?
dat giap Qudc 10 22B (phan dat ba V mua dau gid) va yéu cau dugc nhin
26.122.000 dong (tién boi thuong tir viée thu hoi dat 1am Qudc 16 22B). Vu an
dd dugc xét xir so tham va phtc tham. Tai Ban an dan su phtc tham s
163/2009/DS-PT ngay 10/6/2009, Toa phuc tham Toa an nhan dan téi cao tai
thanh phd H6 Chi Minh budc ong V thao d& nha, tai san dé tra dat cho ba V; 6ng
V duoc nhan tién dén bu dat 1a 26.122.000 dong; dong thoi, Ngan hang hd tro
thém cho ong V 9.703.937 dong (6ng V di nhan). Sau d6, vu 4n nay c6 khang
nghi tai tham ctia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao; Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao dd xét xtr giam déc tham, hity toan b Ban an phuc tham va
Ban an so thidm néu trén; giao hd so cho Tda an cdp so thAm xét xir so tham lai
theo dung quy dinh cua phap luit.

Sau khi thu ly lai, Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh da nhap 02 vu 4n néu
trén dé giai quyét.

Tai Ban an dan su so tham sd 04/2013/DS-ST ngay 24/4/2013, Toa &n
nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia 6ng Vve yéu cau hiy bé viéc dau
gid tai san ngay 18/6/2002 ciia Ngdn hang T va yéu cau Ngdn hang boi thuwong
thiét hai.

Ba V dwoc tié}? tuc su dung phcfn dat ¢é dién tich qua do dac thuc té
7.151,6m? thudc thira dat sé 65, to ban do so 8, tai xa T, huyén H, tinh Ninh (dat
co tir can nhu quyét dinh trong Ban dn so tham).

Chdp nhdn toan bo yéu cau phan 16 ciia ba V; budc ong V phai di doi

toan bg tai san, cdy coi va nha trén phan dat c6 dién tich 116,1m? thuc 19 gidi
quy hoach quoc 14 22B tai s6 848, 16 9, xa T, huyén H, tinh Tdy Ninh.

Bugc ong V phai di doi cac tai san la nha tam, cdy xanh, hang rao daé
giao tra dién tich 172,2m? dat thudc thira so 65, to ban dé s6 8, tai xa T, huyén



H, tinh Tdy Ninh lai cho ba V. Ghi nhdn ba V dong y hé tro cho 6ng V sé tién
26.122.500 dong tién den bu, gidi toa, ong V da nhdn xong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac
dinh gid va tuyén quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 07/5/2013, 6ng V khang co toan bd Ban an dan su so thim néu trén.

Tai Ban an dan sy phuc tham s 237/2013/DSPT ngay 30/7/2013, Toa
phuc tham Toda an nhan dan téi cao tai thanh phd HO Chi Minh quyét dinh: Bac
khéng cdo cia nguyén don éng Nguyén Vin V va giit nguyén quyét dinh ciia
Bdn dn so tham.

~ Ngay 11/10/2013, 6ng V c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam ddc
tham doi1 véi Ban an dan sy phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 82/2016/KN-DS ngay 01/7/2016, Chanh &4n Toa &n
nhan dan tbi cao khdng nghi Ban an dan sy phuc tham s6 237/2013/DSPT ngay
30/7/2013 cua Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tai thanh phé H6 Chi
Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao xét xir giam ddc
tham hily Ban an dan sy phiic tham néu trén va hily Ban 4n dan sy so tham sd
04/2013/DSST ngay 24/4/2013 cta Toa an nhan dan tinh Tay Ninh; giao hd so
cho Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét x{r so tham lai v&i 1y do:

- Déi Thi hanh én huyén H khéng do dac, ké bién, dinh gid dién tich dat
tiong vng véi nghia vu trd no cia éng V dé giao Ngdn hang ddu gid ma giao
toan bé dién tich dat ciia 6ng V cho Ngdn hang va Ngdn hang ddu gid dién tich
dat qud 16n so véi nghia vu ciia éng V phdi thanh todn (ddu gid dwoc 385 triéu
dong trong khi nghia vu phdi thanh todn chi c6 235 triéu dong) la khéng diing
quy dinh vé thi tuc ban dau gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Phdp 1énh thi
hanh an dan sy nam 1993.

- Nam 2002, Ngdn hdang t6 chirc ban ddu gid tai san doi véi 7.700m? ddt
ciia éng V nhung khéng t6 chire dinh gid ma cdn cir vao bién ban dinh gid ngay
13/3/1998 ciia Béi Thi hanh dn huyén H dé lay gia khoi dzem la 300.882.000
dong la khéng ding véi quy dinh tai diém 4 phan 1 Théng tw sé 02/2002/TTLT-
NHNN-BTP ngay 5/2/2002 cua Ngdan hang Nha nuoc Viet Nam va Bo Tu phap
huéng dan Quyét dinh 149/2001/0P-TTg ngay 05/10/2001 cia Thii tiwdng
Chinh phii vé thii tuc ban tai san bédo dam.

- Ngdn hang khéng do dac ddt truée khi ddau gid ma tién hanh ban ddu
gia 7.700m? dat theo gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cdp cho éng V nam
1995; sau khi ban déau gid xong méi do giao cho ba V 7.700m? ddt, phan con lai
943m? dat giao cho 6ng V la khéng ding vé thi tuc ban dau gid theo quy dinh
tai Phap lénh thi hanh an dan sy nam 1993.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao chap nhan khang nghi cua
Chéanh &n Toa a4n nhan dan toi cao.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

4



[1] Thang 4/1996 6ng Nguyén Vin V thé chép 7.700m? dat tai xa T,
huyén H, tinh Tay Ninh cho Ngan hang T (viét tit 1a Ngan hang) dé vay
100.000.000 ddng. Do 6ng V khong co tién tra nog nén Ngan hang khoi kién
ra Toa an. Tai Quyet dinh cong nhan su thda thuan cua cac duong su $b
199/HGT ngay 21/8/1997, Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh quyét
dinh budc 6ng V c¢6 trach nhiém tra Ngan hang tién gbe va i 1a 136.343.300
dong. Sau khi c¢6 quyét dinh néu trén cua Toa an, ong V khong tu nguyén thi
hanh nén ngay 13/3/1998 D61 Thi hanh an huyén H (nay 1a Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén H) tién hanh ban ddu gia phan dat thé chip néu trén thong qua
Trung tdm ban ddu gia tai san tinh Tay Ninh. Sau hai lan ban dau gia thanh
nhung ngudi mua déu bo coc va khéng mua, cin ctr khoan 2 Diéu 34 Phap 1énh
Thi hanh 4an dan sy nam 1993 quy dinh: “... Péi vdi tai san khéng bdn dwoc,
Chdp hanh vién yéu cau nguwoi dwoc thi hanh dn nhdn;...” va theo diém &, muc
2, phan IV Théng tu lién nganh s6 12/2001/TTLN ngay 26/2/2001 cua Bo Tu
phéap va Vién kiém sat nhan dan t6i cao quy dinh: “Péi véi tai san dd dwa ra
bdn ddu gid it nhdt 2 lan nhing khong ban dwoc thi co quan thi hanh an yéu cau
ngueoi dwoc thi hanh dn nhan d@é thi hanh”, Doi Thi hanh an huyén H da giao tai
san cho Ngan hang va Ngan hang ban dau gia 1a dung phap luat.

[2] Trude khi thé chap phan dat néu trén cho Ngan hang, nim 1995 ong V
duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dién tich 7.700m% nhung theo Bién
ban do dac ngay 30/6/1999 cua P61 Thi hanh an huyén H, Phong Dia chinh
huyén H va chinh quyén dia phuong thi thuc té dat cua 6ng V c6 dién tich
8.767m?. L& ra, Doi Thi hanh 4n huyén H phai do dac, ké bién, dinh gia dién tich
dat tuong Ung voi nghia vy tra ng cua 6ng V nim trong phan dat éng V duogc
cip gidy chimg nhin quyén st dung dat nim 1995, con phan dit thira giao lai
cho ong V. Tuy nhién, D1 Thi hanh an huyén H khong do dac, ké bién, dinh gia
dién tich dat twong tng v&i nghia vy tra ng cia 6ng V ma giao toan bo phan dat
ctia 6ng V cho Ngan hang dé ban dau gia 1a khong ding véi quy dinh tai khoan
3 Piéu 29 Phép Iénh thi hanh 4n dan sy nam 1993.

[3] Sau khi nhan dat, Ngan hang khong dinh gia dién tich dat twong tng
v6i nghia vu tra no clia 6ng V dé xac dinh phan dat dau gia, ma lai dau gia toan
bo 7.700m? dat 1a vuot qua so v6i nghia vu tra ng cia ong V (déu gia dugc
385.000.000 dong trong khi nghia vu tra n¢ chi ¢6 235.000.000 dong). Nhu vy,
viéc dau gid phan dit vuot qua so voi nghia vu tra no cia 6ng V 1a khong dung
quy dinh ctia Phap 1énh thi hanh 4n dan sy nam 1993. Dong thoi, trude khi ban
dau gia, Ngan hang khong do dac dé xac dinh chinh xac kich thudc phan dat dau
gia, ma chi khi ddu gia xong méi do dac dé giao cho ba V giao 15,7m/16,7m
miat duong cho ba V - ngudi tring ddu gia; con tra lai cho 6ng V 0lm mit
duong lam 16i di vao dién tich dat 943m? bén trong 1a qua hep, khéng dam bao
quyén loi cho 6ng V.

[4] Mt khac, ngay 18/6/2002, Ngan hang to chtrc ban dau gia tai san d6i
v6i 7.700m? dat ctia 6ng V nhung khong to chirc dinh gia ma cin cr vao bién
ban dinh gia ngay 13/3/1998 ctia Doi Thi hanh 4n huyén H d¢ lay gia khoi diém
1a 300.882.000 dong. Theo diém 4 phan II Thong tu s6 02/2002/TTLT-NHNN-
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BTP ngay 05/02/2002 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam va B§ Tu phap
huéng dan Quyét dinh 149/2001/QD-TTg ngay 05/10/2001 cua Thi tudng
Chinh phu vé thu tyc ban tai san bao dam... quy dinh: Hoi dong xit Iy tai san c6
nhiém vu, quyén han sau ddy: a) xdc dinh gia khoi diém dé tw ban ddu gid cong
khai tai san bdo dam trén thi trieong trén co sé gid thi truong tai thoi diém ban.

[5] Nhu vay, quy dinh cua phap luat Ve lay gia khoi diém dé dau gia 1a gia
thi truong tai thoi diém ban. Ngan hang to chtrc ban tai san ngay 18/6/2002
nhung khong t6 chiic dinh gid ma can cr vao bién ban dinh gia ngay 13/3/1998
ciia Doi Thi hanh an huyén H dé liy gid khoi diém 1a 300.882.000 ddong la
khong dung phap luat.

[6] Dbi chiéu quy dinh cua diéu luit néu trén thi giao dich ban dau gia
giita Ngan hang véi ba V 1a giao dich vo hiéu. Tuy nhién, sau khi tring dau gia,
ba V da nhan va st dung dét on dinh, da san lép mat béng, cAt nha trén dat nay;
dong thoi trong giao dich dau gia, ba V 1a ngudi mua ngay tinh. Do d6, khi xét
xtr lai Toa 4n can ap dung Diéu 147- Bo luat dan su nim 1995 dé giai quyét;
theo d6, can cong nhan giao dich ban dau gia gitta Ngan hang va ba V, nhung
phai xac dinh lai gia dat theo gia thi trudng tai thoi diém ban dau gia; trén co s
d6 xem xét mirc do 18i cuia Ngan hang trong viéc khong dinh gia tai san khi dau
gia theo quy dinh phap luat; tir d6 budc Ngan hang cé trach nhiém boi thuong
thiét hai cho ong V vé chénh léch gia tai thoi diém ban du gia phan dat néu trén
va tién 1ai cta khoan tién chénh léch gia ké tir thoi diém ban d4u gia tai san cho
dén khi xét xtr so tham lai.

[7] Qua trinh giai quyét, Toa an cap so tham, Toa an cap phiic thim khong
xem xét toan dién cac chimg ctr, din dén nhan dinh khong phu hop véi tinh tiét
khach quan cta vu 4n; tir 46 khong chap nhdn yéu cau khai kién cta ong V,
khong budc Ngan hang co trach nhiém boi thudng thiét hai cho ong V 1a khéng
ding véi quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B0 luat to tung dan sur.
1- Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 82/2016/KN-DS ngay 01/7/2016
cua Chanh an Toa an nhan dan to1 cao.

2- Huy Ban 4n dan sy phic thdm s6 237/2013/DSPT ngay 30/7/2013 ciia
Toa phic tham Toa an nhan dan toi cao tai thanh phé H6 Chi Minh va huy Ban
an dan su so tham s6 04/2013/DS-ST ngay 24/4/2013 ctua Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

3- Giao hd so vu 4n cho Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh xét xir lai theo
thu tuc so tham dang quy dinh cua phap luat.



Noi nhin: TM. HQI PONG THAM PHAN

- Vién truong VKSNDTC; CHANH AN
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; (da ky)
- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND tinh T4y Ninh (kém hd so vu an);
- Cuc THA dan sy tinh Tay Ninh,;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Vu GDKT II (02b), ho so vu an.

Nguyén Hoa Binh



