TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 130/2019/DS-PT
Ngay: 23-5-2019

VIV tranh chap quyén st dung dat;

bdi thudng thiét hai ngoai hop dong

do tai san bi xam pham; tranh chép
hop dong chuyén nhwong va hop
ddng ting cho quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Van Vimg.
Cdc Tham phdn: Ong Sy Danh Pat;
Ong Ngo Tan Loi.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh Nhan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Bach
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 16 thang 4 va cac ngay 07 va 23 thang 5 nam 2019, tai tru s¢
Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y so:
56/2019/TLPT-DS ngay 17/01/2019 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dit;
bdi thuong thiét hai ngoai hop dong do tai san bi xAm pham; tranh chip hop
ddng chuyén nhuong va hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so thdm sb: 16/2018/DS-ST ngay 25/10/2018 cta Toa
an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé: 100C/2019/QD-PT
ngay 15/3/2019; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 119/2019/QD-PT
ngay 16/4/2019 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé6 100/2019/QD-PT ngay
07/5/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian M, sinh naim 1960; Pia chi: Ap D, xa T,
huyén T, tinh . (c6 mat)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Phan Duy
V - La Luat su cia Cong ty Luat TNHH T, thudc Poan Luat su tinh V; Dia chi:
duong L, Phuong 2, thanh phé V, tinh V. (c6 mit)



- Bi don: Anh Htta Tac R, sinh nam 1980; Dia chi: Ap D, xa T, huyén T,
tinh D. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Hoang P
- La Luat su cua Cong ty Luat hop danh A, thudéc Poan Luat su tinh D; Dia chi:
khom M, phudng M, thanh phé C, tinh P. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang TMCP D; Pia chi: phuong L, quan H, Thanh phd H.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Puc T; Chic vy: Tong giam
dbc. Pia chi: phuong L, quan H, Thanh phd H.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bui Giang M, sinh nam 1977; Chtic
vu: Pho Giam dbc phu trach Ngan hang TMCP B chi nhanh D - Phong giao dich
T; Dia chi: Khom 3, thi trdn S, huyén T, tinh B; (Theo Quyét dinh sb: 1481/Qb-
BIDV.DT ngay 14/11/2017 ciia Giam ddc Ngan hang TMCP P chi nhanh DP);
(c6 don xin vang mat)

2. Ba Bd Thi L, sinh ndm 1965; (ving mit)

3. Ba Chau Thi Bé T, sinh nim 1978; (ving mit)

Cung dia chi: Ap D, x T, huyén T, tinh D.

4. Ong Hira Van B, sinh ndm 1947; (vang mat)

5. Ba Tran Thi D, sinh nim 1947; (vang mit)

Cung dia chi: Khom 4, phuong A, thi X8 H, tinh .

6. Uy ban nhan dan huyén T, tinh D; Dia chi: Khém 3, thi trdn S, huyén
T, tinh D.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Mai Vin S; Chirc vu: Chu tich; Pia
chi: Khom 3, thi tran S, huyén T, tinh B. (c6 don xin vang mit)

7. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh D; Pia chi: Ap C, x4 T, huyén T,
tinh D.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pao Hong K; Chie vu: Chu tich; Pia
chi: Ap C, xa T, huyén T, tinh B. (c6 don xin vang mat)

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin M 1a nguyén don va ba D6 Thi L 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 2710212017, don khoi kién b6 sung ngay
05/9/2017, bién bén kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, céng khai chirng cir va hoa
gidi va tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén Vin M trinh bay:
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Vao nam 1988, ong M c¢6 mua phan dién tich dat 15.000m” ciia 6ng Piang
Vin L (tén goi khac 12 Tam L) khi d6 hién trang dét 13 dat bao viéc thoat nudc
ctia cac dién tich lua xung quanh déu thoat xudng dat ong M. Pén nam 1989, do
nhu cau st dung dit dé chin nudi nén 6ng M tao mot dudng thoat nude cip
Quéc Lo 30, nhung tai phién toa so thim 6ng khai 1a vao nam 1991 do chuyén
d6i lua hai vu nén ong dao duong thoat nude. Nam 1999 - 2000, thi dng M dao
a0 nudi ca nén thué Kube md rong phan dién tich duong nudc néu trén véi chiéu
ngang la 02 mét, do sau la 01 mét nham muc dich phuc vu cho viéc thoat nudéc
ctia T6 hop tac s6 02 xa T. Dén nam 2004, 6ng M thoa thuin chuyén nhuong lai
mot phan dién tich dat ctia ong da duoc dao ao cho ong Hira Vin B (cha rudt cua
anh H{ra Tac R) v6i chiéu dai huéng Bac 1a 88 mét, chiéu dai huéng Nam 1a 98
mét, chiéu ngang ctia mdi huéng Pong va huéng Tay 1a 80 mét, dién tich 1a
7.440m?” toa lac tai 4p D, x& T, huyén T véi gid 1a 210.000.000 dong cac bén da
thuc hién nghia vu va chuyén quyén sir dung dat (QSDD). Trong thoi gian 6ng
M di lam an xa thi vao nam 2006 - 2007, phia anh Hira Tac R ¢6 nao, vét ao va
d3 l4n sang phan dat caa dng M theo bién ban xem xét thim dinh tai chd vao
ngay 05/5/2017 thi dién tich bi l4n chiém 1a 992m? vi 6ng M cho rang vao nim
2004 chuyén nhugng QSDD cho 6ng B thi chi ranh cdm mdc 1a tinh tir vi tri
dugc danh s6 1,2, 3, 4 tai Manh trich do sb6 64/2017 (Theo so dd Manh trich do
s6 89-2018 1a tir vi tri M9, M10, M11, M12 bao gém ludn phan dién tich dudng
nudc thoat va dién tich dat luu khong 16) khi d6 c¢6 sy chung kién cta ong Pham
Van T 1a can bo dia chinh x3 T. Dén nam 2017, ong Hua Van B tang cho QSDD
lai cho anh Hura Tac R.

Nay 6ng M yéu cau anh Hira Tac R tra lai dién tich 992m? thuéc mot phén
thira 1087 (Theo ménh trich do 89-2018) va phai bdi thudng thiét hai vé tai san
trong khoang thoi gian 12 nim (T& nim 2005 dén nim 2017) do anh R lan
chiém dét ctia 6ng M véi sd tién 1a 25.000.000 dong, dong thoi yéu cau anh R
phai khoi phyc lai hién trang dat ban dau 13 muc dich tréng cay lau nam khong
phai dit ao, theo 6ng 1a 4.000m> dat, gia mdi mét khdi 1a 70.000 ddng, nhung
6ng M yéu cau khoi phuc lai hién trang, khéng nhan gia tri.

- Theo bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir va
hoa gidi va tai phién toa so tham, bi don anh Hira Tac R trinh bay:

Anh R thtra nhan vao nam 2004, 6ng Hira Van B (cha rudt cua anh R) ¢0
thoa thuan mua phﬁn dién tich dat 7 440m? 13 dét ao cua ong M, chiéu dai mdi
bén 13 93 mét va chiéu ngang mdi bén 1a 80 mét, gia 1a 210.000.000 ddng. Khi
d6, hién trang 13 dat ao ciing chung voi phan dién tich dat ao ctia 6ng M (& vj tri
thira 2854), con vi tri dat thudc thira 2845 (phan dat tiép gidp hudng Tay cia
dién tich dat 7.440m?) 1a dat trong cdy lau nim ctia 6ng M (khong phai dat ao
nhu hi¢n trang do dac thuc té). Khi do dac xac lap thu tuc chuyén nhuong
QSDP vao nam 2004 thi giira 6ng M va 6ng B théng nhit cdm ranh bang tru da,
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dugc thé hién trén so d6 ban vé& ngay 05/5/2017 tir cac vi tri A, B, C, D (hién chi
con try da & vi tri A, D) ma anh R chi ranh (trir di phan dién tich dat duong nudc
thoat va dién tich dat luu khong 16). Khi cam ranh cO su chung kién cta ong
Pham Vin T, con phan dién tich phia truée (cap Qudc 16 30) 6ng M thoa thuan
giao ludn cho 6ng B, vi khi mua phan dién tich dat ao phia sau (dién tich
7.440m*) ma khong c6 mit tién thi 6ng B khong mua va tir nim 2004 6ng M da
giao hét toan bo cdy trong trén dat (cay bach dan, cdy dira) cho phia 6ng B quan
Iy sir dung cho dén nay.

Dong thoi, anh R cho ring qua trinh sir dung anh R khéng dao ao 1an ranh
phia sau caa dng M nhu dng M khai, ma vao nim 2007 chi nao vét day ao dé tao
thanh dudng bd ngin cach giita ao 6ng M va ao anh R ¢ huéng Bic, c6 su
chtng kién chi ranh ctia 6ng M nén méi tao duoc dudng bd nhu hém nay (ao
16n trude day dugc chia thanh hai ao nho: 01 ao thudc thira 1087 va 01 ao thude
thira 2854 theo hién trang do dac). Vi hién trang phan dién tich dat khi 6ng B
thoa thudn mua cua 6ng M vao nam 2004 1a mét dién tich dét ao 16n chua co bo
ngin cach, nén gitta 6ng M va 6ng B thoa thuin st dung, nhung dén nim 2007
anh R méi tao dudng bd ngan giita hai ao nhu hién trang hom nay. Con phan
dién tich dat thudc thira 2845 1a dat trong cdy lau nam cta 6ng M thi vao nim
2016 6ng M da dao ao, cho nén hién trang duong bo ao hudng Tay cua dién tich
dat 7.440m? bi sat 15. Bén nam 2017, dng B xéac 1ap hop dong ting cho QSDD
cho lai anh R va hién nay di duogc cép gidy chimg nhan QSDD cho anh R dién
tich 7.440m* thudc thira 1087, t& ban dd sé 02. Nay qua yéu ciu ctia dng M thi
anh R khéng dong .

Pbi v6i yéu cau doc lap cua ba L thi anh R khong dong ¥, vi vao nam
2004 viéc 6ng M chuyén nhuong cho 6ng B thi ba L c¢6 biét va ciing dong y ky
tén trong gidy tay mua ban. Dong thoi, phan dién tich 7.440m? thudc thira 1087
da duoc anh R sir dung on dinh tir nim 2004 cho dén nay thi ba L biét nhung
khong y kién, khong khiéu nai, khong tranh chép, con viéc ba L yéu cau hity hop
ddng ting cho QSDPD giira dng B véi anh R thi anh R cho rang viée ting cho
QSDP giita 6ng B va anh R khong lién quan dén ba L.

- Theo don yéu cau ddc ldp ngay 26/3/2018, 101 trinh bay ciia ba D6 Thi L
c6 trong ho so' vu an:

Vao nam 2004, viéc thoa thuan mua ban dat gitta 6ng M (chong ba L) véi
ong Hira Van B thi ba L va cac thanh vién khac trong ho khong co ky hop dong
chuyén nhuong QSDB, chi ¢6 mot minh 6ng M, do d6 anh huong dén quyén loi
ctia ba L va cac thanh vién khac trong ho. Vi Vay, ba L yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong QSDPD giira 6ng M véi 6ng B vao nim 2004 va hop dong ting
cho QSDP giita 6ng B véi anh R vao nam 2017 d6i voi dién tich 7.440m”, to
ban do sb 02, toa lac tai ép D, xa T, huyén T hién da duoc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén T cép gidy chimg nhan QSDP cho anh Hira Tac R. Tuy nhién,
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ba L thira nhan 1a c¢6 ky va nhéan tién vao bién nhin mua ban dat dé ngay
09/6/2004 gitra 6ng M va 6ng B nhung 1a do éng M ép ky tén, ba L khong tu
nguyén. Ngoai ra, thi ba L théng nhat hién trang dat ciing nhu qua trinh sir dung,
ngudn gdc dat nhu 161 khai cua 6ng M, khong ¥ kién gi thém.

- Loi trinh bay ciia 6ng Nguyén Vin M doi véi yéu cau déc lap ciia ba P6
Thi L:

Ong M thira nhan vao nam 2004 13 ¢6 ép ba L ky tén vao bién nhan mua
ban dat dé ngay 09/6/2004, nay dng M cho rang néu huy hop ddng mua ban giira
6ng M véi 6ng B 1a do 13i ciia 6ng M, dng M ddng ¥ huy hop ddng theo yéu cau
ctia ba L va thdng nhit cing ba L tra lai 210.000.000 dong cho 6ng B, 6ng B tra
dat lai cho dng M va ba L.

- Theo loi trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hira
Van B:

Ong B thira nhan vao nim 2004 6ng B c6 thoa thudn mua phan dién tich
dat 7.440m’ cua vo chéng 6ng M, khi d6 c6 xudng tru da cim ranh nhu anh R
trinh bay, véi gia chuyén nhuong 1a 210.000.000 dong. Khi do, éng B va vo
chéng 6ng M ciing thoa thun trir ra phan dién tich duong thoat nude, vi day 1a
duong thoat nudc chung cta cac hd nong dan lan can da cé tir trudc dén nay va
giao ludn phan dién tich luu khong 16 (theo manh trich do s6 89-2018), vi néu
6ng B mua phan dién tich dat cia dng M hién trang 14 dat ao ma phia hau khong
c6 mat tién thi khong st dung duoc. Pong thoi, vao thdi diém chuyén nhuong
6ng M thong nhét giao toan bo cac cdy trong trén dat nhu bach dan va cdy dira
cho 6ng B sir dung. Pén nam 2017, 6ng B xé4c 1ap hop dong ting cho QSDP cho
con rudt 1a anh Htra Tac R va di 1am thi tuc chuyén QSDP, phan dat nay ong B
da cho anh R thi 6ng B khong c6 ¥ kién, ma anh R toan quyén quyét dinh, 6ng B
khéng tranh chap, khong yéu cau boi thuong.

- Theo loi trinh bay ciia ba Tran Thi P (vo 6ng B):

Ba Pet thong nhét theo 10i trinh bay ciia 6ng Htra Van B, phan dién tich
d4t 7.440m” mua ctia 6ng M thi ba Det va 6ng B da thong nhét cho anh Hira Tac
R, nay ba Pet khong tranh chap, khong yéu cau.

- Theo loi trinh bay cua chi Chau Thi Bé T (vor anh R):

Chi Bé T thong nhét theo 10i trinh bay ctia anh Htra Tac R, phan dién tich
dat 7.440m* ma 6ng B mua ciia 6ng M sau d6 tang cho lai anh R thi day la tai
san riéng cua anh R, Chi Bé T khong c6 tranh chép, khong yéu cau.

- Theo loi trinh bay cua Ngan hang TMCP D:

Hién tai anh Hira Tac R co thé chép giéy ching nhan QSDD thudc thira
1087 tai Ngan hang. Nay hop dong tin dung gira cac bén chua ai vi pham, chua
hét thoi han vay, viéc tranh chap giita anh R v&i 6ng M trong vu 4n nay khong
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anh hudng nhiéu vé nghia vu tra no cua anh R. Vi vdy, Ngan hang khong yéu
cau, khong tranh chap trong vu an nay, néu sau nay anh R khong tra ng theo hop
dong tin dung thi Ngan hang s€ khoi kién thanh vu an khac.

- Theo ¥ kién trinh bay ciia UBND huyén Tva UBND x& T:

Trong qua trinh thu 1y, giai quyét ctia Toa an thi UBND dé ¢ van ban ¥
kién vé cung cap thong tin, tai liéu, chig clr theo cac cong vin ciia Toa 4n, nay
thong nhét theo ndi dung cta cac cong van cung cap thong tin, khong ¥ kién gi
thém.

Ngoai ra, 6ng M, ba L va anh R thoa thuan gia dit tai thoi diém tranh
chép co gia trj 1a 45.000 ddng/01m? (Theo bién ban thoa thuan gia tri dat tranh
chéap ngay 05/10/2018).

Tai Ban an dan sy so thdm sé: 16/2018/DS-ST ngay 25/10/2018 cua
Toa an nhan dan huyén T da quyét dinh:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian M vé viéc yéu
cau doi anh H{ra Tac R tré lai dién tich 992m? thudc mot ph?m thtra 1087, to ban
d6 s6 02, toa lac tai 4p D, xa T, huyén T, tinh B (Theo Manh trich do sb 89-
2018) va bdi thudng thiét hai ngoai hop dong vé tai san véi sb tién 1a 25.000.000
dong.

- Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ba PS Thi L vé viéc yéu cau hity
hop ddng chuyén nhuong QSDD giira 6ng Nguyén Vin M véi éng Hira Van B
vao nam 2004 va hiuy hop dong ting cho QSDD giita 6ng Hira Van B voi anh
Hita Tac R vao ndm 2017 d6i véi dién tich 7.440m’ thuge thira 1087, to ban d6
s6 02, toa lac tai ép D, xa T, huyén T, tinh D.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Van M phai
chiu 3.294.972 ddng va ba B Thi L phai chiu 852.000 dong, 6ng M va ba L da
ndp va thanh toan xong nén khong phai nop thém.

- V& an phi dan su so tham:

+ Budc ong Nguyén Vin M ndp sd tién 3.482.000 dong nhung dugc trir
Va0 tién tam Ung an phi dan su so thdm ma 6ng M di ndp tong cong la
1.785.000 dong theo hai bién lai thu: s6 BN/2013: 03322, ngay 07/3/2017 va
bién lai thu s6 s BN/2013: 03490, ngay 05/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T. Vay, 6ng M con phai nop thém 1.697.000 dong.

+ Budc ba P Thi L ndp 600.000 dong nhung dugc trir vao tién tam tng
an phi dan su so tham theo bién lai thu: sé BG/2015: 0001829, ngay 07/5/2018
ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T (do 6ng Nguyén Vian M ndp thay).
Vay, ba L da ndp du.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé thoi han khang cao cua cac duong
su va quyén yéu cau thi hanh an.

- Ngay 07/11/2018, nguyén don 6ng Nguyén Vin M khang céo toan b
ban 4an, d& nghi Tda an cip phic thim chip nhan toan bd yéu cau cua dng M.

- Ngay 07/11/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B3 Thi L
khang c&o toan bd ban an, dé nghi Toa an cép phiic thim hiy hop dong mua ban
gitra 6ng Hra Van B va anh Hura Tac R.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dng Nguyén
Van M trinh bay:

Vao nam 1988, 6ng M nhan chuyén nhugng cia 6ng Pang Vin L dién
tich 15.000m?. DBén nim 2004, 6ng M thoa thuén chuyén nhuong cho ong Hira
Vin B dién tich 7.440m* ké ca phan dién tich luu khong 16 504m” va dién tich
phan duong nudc 582m?. Cho nén, 6ng M cho rang phan dién tich anh R l4n
chiém 13 992m?. B4t 6ng M chuyén nhuong cho dng B 1a dat dugc cép cho ho,
nhung cip so tham khong dua cac thanh vién trong ho gia dinh éng M vao tham
gia to tung va thanh vién ho 6ng M c6 nguoi dang & nude ngoai 1a vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung. Hon nita, cip so thim chua xem xét dén hai cong
van ciia UBND huyén T tra 10i vé phan luu thong 16 va duong nude chua dugc
cip quyén sir dung dat cho ai va khong c6 cung cdp chung ct. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham huly toan bd ban an so tham.

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin M thong nhat véi 1oi trinh bay ciia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap, khong c6 ¥ kién trinh bay bo sung.

- Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cta bi don anh Hira Tac R trinh
bay:

Viéc nguyén don cho rang bi don anh Hra Tac R 14n chiém dién tich
992m? 1a hoan toan khong cé can ct. Béi vi, cin cir vao cac Cong vin sd
402/UBND-NC ngay 25/02/2017, Cong van s6 48/UBND-NC ngay 09/3/2018
va Cong vin sd 300/lUBND-NC ngay 03/10/2018 ctia UBND huyén T xac dinh
ph?m dién tich duong nudc tudi, ti€u cap Quéc 16 30, dién tich 582m? la dat
cong do UBND x& T quén 1y. Phan dét nay chua giao nén khong cip gidy ching
nhan QSDP cho ngudi dan. Con phan dién tich 504m” luu khéng cip Qubc 16
30, 1a dat cong do Nha nudc quan ly. Nguoi ¢ dat tiép giap phia sau dugc st
dung dé di lai ra Qudc 10. Ngoai ra, dng M ciing c6 101 khai thira nhan khi dng M
chuyén nhuong cho 6ng B ¢6 chira duong nude cua tap doan va khi 6ng B dao
ao thi c6 bao cho dng M biét. Theo gidy ching nhan QSDD thi dat dng M duoc
cap 1a ca nhan 6ng M chir khong phai dat cip cho ho gia dinh 6ng M, nén cac
thanh vién trong ho khong c6 quyén loi, nghia vu gi, nén Toa 4n cap so tham
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khong dua ho vao tham gia to tung 1 ding quy dinh.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cta 6ng M,
gilr nguyén ban an so tham.

Dbi v6i yéu cau khang céo cua ba D6 Thi L, do ba L dd duge Toa an triéu
tap hop 1¢ dén 1an tht ba nhung vang mit khong ¢ 1y do nén dé nghi Hoi dong
xét xur dinh chi xét xur.

- Bj don anh Hira Tac R théng nhat voi 10i trinh bay cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap, khong c6 ¥ kién trinh bay bd sung.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DS Thi L da dugc Toa an
triéu tap hop 16 dén lan thir ba nhung ving mit khong c6 1y do. Pong thoi, ba L
c6 giri don xin rut don khang cao, nhung ndi dung don thé hién ba L chi rat don
vé phan dit ma dng M chuyén nhugng cho 6ng B va dng B chuyén nhuong cho
anh R, con phan dién tich 992m? thira 2845 van yéu cdu éng Ro tra lai va bdi
thuong thiét hai so tién 25.000.000 dong.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh ctia Bo lut t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa phuc tham.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia
ong Nguyén Vin M va dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khang cdo cua ba Do Thi
L. Gilt nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén
dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét thdy, ong Bui Giang M 13 ngudi dai dién theo
phap luat cia Ngan hang TMCP D - Chi nhanh huyén T, 6ng Mai Van S la
ngudi dai dién theo phap luat cia UBND huyén T, 6ng Pao Hong K 12 nguoi dai
dién theo phap luat cia UBND x& T c6 don xin ving mit; ba DS Thi L, ba Chau
Thi Bé T, 6ng Htra Vian B va ba Tran Thi B da dugc Toa an triéu tip hop 18 dén
lan thtr ba nhung van vang mat khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xtr tién hanh
xét xir vang mat 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Van M vé viéc yéu cau anh
Hira Tac R tra lai dién tich dat 992m?, thuoc mot phan thira 1087, t& ban dd sd
02, khoi phuc lai hién trang dat ban dau va bdi thuong thiét hai véi so tién 1a
25.000.000 dong, Hoi ddng xét xir nhan thay:
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[2.1] Viéc 6ng M cho rang khi thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich
dat cho 6ng B 1a tinh ludn phan dién tich duong nudc 582m° va dién tich luu
khong 16 504m?. Tuy nhién, theo Cong vin sé 402/UBND-NC ngay 25/02/2017
cia UBND huyén T thé hién: “2. Phan dién tich dwong nwée twdi, tiéu cdp Quoc
16 30, dién tich 582m® chwa dwoc cap gidy chimg nhdn OSDP cho éng Hira Tac
R...”; Tai Cong vin sb 48/UBND-NC ngay 09/3/2018 ctia UBND huyén T thé
hién: “Phan dién tich dwong nudc twoi, tieu cdp Quo”'c 16 30, dién tich 582m®
thudc dat céng do UBND x& T qudn 1y. Phan dat nay chiea giao nén khéng cdp
gidy chitng nhdn QSDP cho ngwoi dan”; Va Cong vin s 300/UBND-NC ngay
03/10/2018 cua UBND huyén T thé hién: “I. Phan dién tich 504m® heu khong
cdp Quoc 16 30, la dat cong do Nha niede quan 1y. Nguoi ¢ ddt tiép gidp phia

b

sau duoc sw dung dé di lai ra Quoc lo...”.

[2.2] Mit khac, Ong M thira nhan hién trang duong nudce co tir nam 1991
dén nay do 6ng M dao. Pén nam 1999 - 2000, thi 6ng M thué kube cai tao
duong nudc rong hon va cé hi¢n trang nhu hién nay, nham dé phuc vu vi¢c ti€u
nuéce cho dién tich canh tac lta ctia T6 hop tac sé 02 va phan dat ao cua 6ng M.
Nhu vay, phén dién tich duong nudc duoc tao trude khi 6ng M duoc cép giéy
chtmg nhan QSDP vao nim 1992 dbi véi dién tich dat thudc thira 308. Xét 1oi
khai ndy phu hop voi 10i khai ctia ngudi 1am ching 1a ong Ping Van L (chu dat
cii) déu cho rang phan dién tich dudng nude 1a dat céng, nham phuc vu tiéu ung
cho céc dién tich laa trong T6 hop tac s6 02 x4 T.

[2.3] Ngoai ra, 10i khai ctia nguoi 1am chtng 12 6ng Pham Van T cho rang
vi tri khi cam ranh dé chuyén nhuong QSDP giita 6ng M véi 6ng B vao nim
2004 13 da trir phan dién tich duong nudc tinh tir vi tri tru da (thé hién trén so do
la vi tri A, D) dung véi vi tri cia anh R chi ranh tai Bién ban xem xét tham dinh
tai chd vao ngay 05/5/2017 va theo Manh trich do s6 89-2018 thé hién phan dién
tich 992m?, thudc mot phan thira 1087 so véi dién tich dd dugc cip gidy ching
nhan QSDP cho anh R tai thtra 1087, to ban d6 sb 02 1a phu hop.

[2.4] Ong M cho rang vao nim 2006 - 2007, 6ng B va anh R dao ao lan
chiém qua phan dién tich thudc thira 2845 (phia sau dt ao) nhung khdng c6
chtng cr dé chimg minh. Trong khi d6, phia bi don cho rang vao nam 2007 chi
c6 nao vét day ao dé tao thanh duong bo ngan giita ao 6ng M thudc thira 2854
va ao cta anh R thudc thira 1087 thoi diém d6 co6 6ng M ching kién. Diéu nay
cling phu hgp vai 161 khai cia 6ng M 1a 6ng M thira nhan vao nam 2004 6ng M
chuyén nhuong cho 6ng B dién tich 7.44Om2, khi d6 hi¢n trang 1a mot cai ao 16n
(bao gdom dién tich dat ao thudc thira 1087 va thira 2854), sau nay giira 6ng M va
anh R méi tao duong bd ngin giita ao ciia 6ng M va anh R ¢6 su chimg kién cia
6ng M. Pong thoi, tir naim 2004 cho dén trudce khi xay ra tranh chap, thi anh R
sir dung on dinh, 6ng M véi anh R khong co tranh chap.



[3] Tai phién toa phiic tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia
nguyén don va nguyén don cho rang, dat cap cho ho nhung khong duoc sy dong
¥ cila cac thanh vién khéc trong ho tir i mudi lam tudi tré 1én gdm: Nguyén Thi
Lé H, sinh nim 1986, Nguyén Hong V, sinh nim 1987 va Nguyén Hong B, sinh
nim 1989 va c6 thanh vién da di nudc ngoai, cip so thim khong dua ho vao
tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, nén dé nghi Hoi dong
xét xtr hity toan bd ban an so tham.

Xét thay, theo Cong van s6 300/UBND-NC ngay 03/10/ cuia UBND
huyén T x4c nhan: “Viéc cdp gidy chitng nhdn QSDP cho éng Nguyén Vin M
vao ngay 16/12/1992, khéng xdc dinh la cdp cho hd gia dinh hay cd nhédn (vi
thoi diém nay, phdp ludt ddt dai khéng quy dinh)”.

Pong thoi, 101 khai cuia 6ng M va ba L ¢6 trong hd so vu 4n va tai phién
toa so tham va phuc tham, dng M cho rang nguon gbc dat thudc thira 1087 1a
vao nam 1988 6ng M va ba L thoa thuin mua cua ong Pang Van L tir ngudn tai
san cua 6ng M va ba L, cac con ctua 6ng ba khong c6 cong strc dong gop, khdng
cung nhau tao 1ap nén (khi d6 con 16n nhat ctia 6ng M va ba L 13 chi Nguyén Thi
Lé H sinh nim 1986 dugc 02 tudi) va qua trinh sir dung 1a do dng M, ba L quan
ly. Pén ngay 16/12/1992, dwoc UBND huyén T cap gidy ching nhan QSDP cho
6ng M thi chi Nguyén Thi Lé H dugc 06 tudi.

Nhu vay, c6 du can ctr dé xac dinh QSDDb tai cac thtra 856 va 308 thudc
to ban d6 s6 02 dd duoc UBND huyén T cip gidy ching nhan QSDP vao nim
1992 cho 6ng M (trong d6 bao gdm phan dién tich dat tranh chip) 1a tai san cua
6ng M va ba L. Do d6, khdng c6 cin ctr dé xac dinh QSDD cap cho ho dng M,
cho nén viéc ky két giao dich dan sy ma 6ng M va ba L di thyc hién ddi véi
phan dién tich dat tranh chap l1a tu nguyén, dung quy dinh phéap luat nén khong
lam phat sinh quyén va nghia vu ca ho gia dinh 6ng M (gdm: chi Nguyén Thi Lé
H, anh Nguyén Hong V va anh Nguyén Hong B).

Vi viy, viéc ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don va
nguyén don cho rang dat cip cho ho 6ng M nhung cap so tham khong dwa thanh
vién ho 6ng M vao tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 13
khéng c6 du can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhén.

[4] Xét thdy, theo don khang c4o ngay 07/11/2018, 6ng M chi khang c4o
toan bd ban an so tham, dé nghi cap phuc thim chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia dng M, nhung tai phién toa phic thim ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia dng M va 6ng M thay d6i yéu cau khang céo 1a dé nghi cap phuc
tham huy toan bd ban an so tham. Xét thay, di hét thoi han khang cdo, 6ng M
thay d6i, bo sung khang céo vuot qua pham vi khang céo ban dau, nén Hoi dong
xét xtr phiic tham khong chdp nhan 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
284 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.
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Tt nhitng phan tich trén, khéng ¢ can cir dé Hoi dong xét xir chdp nhan
yéu cau khang céo cta ong Nguyén Vin M vé viéc budc anh Hira Tac R tra lai
dién tich dét tranh chép 12 992m? thudc mot phﬁn thira 1087, to ban dd s 02, toa
lac tai ép D, xa T, huyén T, tinh D.

Do yéu cdu tra lai dién tich dit 992m? cua 6ng M khong ¢ cin cir dé chip
nhan, nén yéu cau boi thuong thiét hai so tién 25.000.000 dong do tai san bi xam
pham ctia 6ng M khong c6 cian cir dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (c6
yéu cau doc 1ap) ba P4 Thi L: Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong QSDD
gitta 6ng Nguyén Vin M véi ong Hira Van B vao nam 2004 va huy hop dong
tang cho QSDD giita 6ng Hira Van B voi anh Hra Tac R vao nam 2017 ddi véi
dién tich 7.440m?” thudc thira 1087, t& ban d6 s6 02, toa lac tai ap D, xa T, huyén
T, tinh D. Pong thoi, ba L ¢ gti don xin rat don khang céo, nhung nodi dung
don thé hién ba L chi rat don vé phan dat ma dng M chuyén nhuong cho éng B
va dng B chuyén nhuong cho anh R, con phan dién tich 992m? thira 2845 van
yéu cau ong Ro tra lai va bodi thuong thiét hai sd tién 25.000.000 dong.

Xét thay, ba L di dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir ba nhung vang mat
khong c6 ly do, diéu nay chimg to ba L da tir bo viéc khang cdo ciia minh, nén
Hoi dong xét xtr phiic tham dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang
céo cua ba L 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan
su nam 2015.

[6] Xét 15i trinh bay ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia
nguyén don va nguyén don 13 khong c6 can cr nén Hoi dong xét xtr khong chap
nhan.

[7] Xét d& nghi ctia Dai dién Vién kiém sat, 11 trinh bay ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia bi don va bi don 1a c¢6 can cir nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[8] Vé an phi dan su phuc tham:

Do khong chap nhan khang cdo nén ong Nguyén Vian M phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Do dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i yéu cau khang cao ctia ba B3 Thi L
nén s tién tam tng an phi phac thim ma ba L da nop duoc sung vao cong quy
nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 148; Diéu 284; Diéu 296 va khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015;
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Ap dung diém a khoan 4 Diéu 95; Diéu 166 va Diéu 203 Luat dat dai nam
2013;

Ap dung Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chp nhan toan bd yéu cau khang céo cua ong Nguyén Vian M.

2. Dinh chi xét xtr phiic tham d6i véi toan b yéu cau khang cdo cia ba
D4 Thi L.

3. Giir nguyén ban an so tham.

4. Khong chip nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Vian M doi anh Hira Tac R
tra lai dién tich 992m? thudc mot phan thira 1087, t& ban d6 sé 02, toa lac tai 4p
D, xi T, huyén T, tinh B (Theo Manh trich do s6 89-2018) va boi thuong thiét
hai ngoai hop dong vé tai san voi s6 tién 1a 25.000.000 dong (Hai muoi lim
triéu déng).

5. Pinh chi yéu cu doc 1ap ciia ba Pd Thi L vé viéc yéu cau hity hop
ddng chuyén nhuong QSDP giita 6ng Nguyén Van M véi 6ng Hira Van B vao
nam 2004 va huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Hira Van B voi
anh Haa Tac R vao nam 2017 d6i véi dién tich 7.440m> thudc thira 1087, to ban
dd 6 02, toa lac tai ép D, xa T, huyén T, tinh D.

6. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Vin M phai
chiu 3.294.972 déng (Ba tri¢u, hai tram chin muoi bon nghin, chin tram bay
muoi hai dong) va ba PS Thi L phai chiu 852.000 dong (Tam trim nim muoi
hai nghin dong). (Ong M va ba L da ndp xong)

7. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Van M phai chju 3.482.000 déng (Ba triéu, bon trim tam
muoi hai nghin dong) tién an phi dan su so tham, nhung dugc khau trir vao tién
tam Ung an phi dan sy so tham d3 nop tong cong 1a 1.785.000 dong theo hai
Bién lai thu s6 03322 ngay 07/3/2017 va Bién lai thu s 03490 ngay 05/9/2017
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hong. Ong Nguyén Vin M con phai
ndp thém 1.697.000 ddng (Mot tridu, sau trim chin muoi bay nghin dong).

- Ba B4 Thi L phai chiu 600.000 dong (Sau tram nghin dong) tién an phi
dan su so thim, nhung duoc khau trir vao tién tam tmg an phi dan sy so tham
theo Bién lai thu s6 0001829 ngay 07/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T (do 6ng Nguyén Vin M ndp thay). (Ba L d3 ndp xong)

8. Vé an phi dan sy phiic tham:
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- Ong Nguyén Vin M phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin ddng) tién
an phi dan sy phtc tham. Pugc khiu trir vao sb tién ong M da nop tam ung an
phi phuc tham theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0002143 ngay
08/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh D. (ong M da ndp
xong)

- Tich thu sung vao céng quy nha nudc sb tién 300.000 dong (Ba tram
nghin déng) ma ba B4 Thi L da ndp tién tam Gmg an phi dan sy phac tham theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002148 ngay 13/11/2018 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Tan H, tinh D.

Céc phan khac cia ban an so thim khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh B; A AN - ! i ‘
oy KTNVETHA: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- Chi Cyc THADS huyén T,

- Céc duong su;
- Luu: HSVA, VT (Nh).

Nguyén Viin Viing
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