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Ban 4n s6: 205/2025/DS-PT
Ngay: 31-03-2025
V/v tranh chap
quyén sir dung dat (16i di)
va tranh chép
hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba DPinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kt:ém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 03 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 652/2024/TLPT-DS

ngay 26/11/2024 vé viéc “Tranh chép quyen sir dung dat (16i di) va tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tha}m s0 217/2024/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 32/2025/QD-PT ngay 23 thang 01
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyen don: Ong Nguyén Thé P, sinh nam 1987; dia chi: Sé X duong N,
khu pho B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; ¢c6 don xin vang mat.

- Bi don: Ong Nguyép TAn L, sinh nam 1980; chd &: S6 X1 duong N, khu

pho B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ong Nguyén Tin L: Ong Nguyén Tén
b, sinh nam 1980; dia chi: X, duong T, khu pho B1, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong; 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 31/5/2024);
c6 don xin vang mat.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan co yéu cau djc lap: Ong Chau
Thanh K, sinh ndm 1979; thuong tra: S6 X2, duong s6 Y, khu pho Z, phuong L,
thanh phd T, Thanh phd H; c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1957; dia chi: X1 duong N, khu phé B,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

2. Ong Nguyén Manh T, sinh nam 1972; dia chi: S6 X2, quéc 16 Y1, khu
pho Z, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H; c6 mat.

3. Ba Dinh Thi T1, sinh nam 1986; c6 mat.

4. C)ng Tran Thanh L2, sinh nim 1983;

Cung dia chi: S6 X3, khu phd B3, phuong A, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Dinh Thi T1 va Ong Tran Thanh L2: Ong Tran Van N, sinh nam 1992; dia chi:
X4, t6 Y2, khu phd Z3, phuong L, thanh phé B, tinh B (Vin ban ty quyén ngay
03/3/2025); c6 mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan Ba Dinh Thi T1 va Ong Tran Thanh L2: Ong Phan Thuc D1, sinh nim
1988; dia chi: X5, duong s6 Y3, Trung tam hanh chinh D, khu phé N, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢6 mit.

5. Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1955; thuong tra: S6 X6, duong N, khu
pho B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; vang mat.

6. Bé,Nguyén Thi D2, sinh ném: 1967; dia chi: S6 X7, khu phé D, phuong
T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong; vang mat.

7. Ba Lé Thi H, sinh nam 1984;
8. Ong Lé Vian A1, sinh nam 1985;

Cung dia chi: S6 X8, khu phd Y4, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong; vang mat.

0. ﬁly ban nhan dan phuong D; dia chi: Duong N, khu phé B, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

10. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1968;
11. Ba Lé Thi Thuy L3, sinh nam 1972;

Cung dia chi: S6 X9, Qudc 16 Y1, khu phd Z4, phuong L, thanh phd T,
Thanh phd H; c6 don xin vang mat.

12. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1975;
13. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1981;
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Cung dia chi: S6 X10, khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong; vang mat.

14. Ba Nguyén Thj Diém T1, sinh nam 1979; dia chi: 86 X11, duong s
Y5, khu pho Z5, phuong L, thanh ph6 T, Thanh ph6 H; vang mat.

~15. Ba Nguyén Thj Thiy T2, sinh ndm 1981; dia chi: S6 X1 dudng N, khu
pho B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba DPinh Thi
T1, Ong Tran Thanh L2.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don phan t6 ngay 12/01/2023 va loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don éng Nguyén Thé P trinh bay: Vo giira thang 02/2022 6ng L
xay dyng cin nha trong con hém B khu ph B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong. Can nha ma 6ng L xay dung mot phan nim trén dat cia 6ng va mot phan
con lai can nha ndm hét trén 16i di chung cua con hém B, nén da bit hét 16i di
chung ctia con hém, ong khong dong y cho xdy nhung 6ng L viét gidy cam két
chira 16i di tru6c nha cho gia dinh 6ng di ma nay 6ng L lai khoi kién 6ng vé viée
tranh chap dat dai va yéu cau lay lai toan bo dién tich dat 119,3m? theo giay chimng
nhan quyén su dung dat thudc thira s 1137 to ban dd s6 4AB-1 tai dja chi hém B
khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Nhu vay, hién nay gia dinh
ong di ra vao con hém B hing ngay 1a di trén phan dat ctia 6ng L, con phan dat di
chung ciia con hém B ma Nha nuéc md 16i d bi ong L x4y dung hét. Vi vay, ong
yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Téan L thao d& cin nha va tra lai 161
di hién htru cua Nha nudc mé trén con hém B thudc khu phé B, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong.

Péi voi yéu cau doc 1ap cia Ong Chau Thanh K thi ong P khong co y kién
gl.

Qud trinh giai quyet vu dan va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua bi
don la ong Nguyen Tan D trinh bay: Bi don khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Thé P. Ong L xac dinh 6ng P khai kién khong dung nguoi
vi ong L khong phai la nguoi xay dyng, quan ly, su dung can nha co phan xay
dung ndm trén con dudng ma ong P khoi kién. Ong P muon kién thi kién chu nha
la ong K chtr dng L khong c6 quyen gi d6i véi phan cin nha xay lan nay dé thuc
hién nghia vu gi voi ong P. Néu c6 thi ong chi la nguoi lién quan vi phan duong
dang tranh chap tiép giap voi dat cua 6ng. Ddi voi phan dat trong s6 cta ong hién
nay dang nam trong mot phan ngoi nha ctia ong K thi 6ng c6 y kién nhu sau: Nam
2007, 6ng nhan chuyén nhuong toan bd dién tich dat theo s6 tir 6ng B va ba L3,
ong da thanh toan toan b tién chuyén nhuong dat theo s6. Khi 6ng mua dat thi
trén dat da co cin nha nhu hién nay dang 6, phia trudc can nha la dat tréng. Ong
L va moi ngudi st dung 16i di hién hitu (trudc nha 6ng) dé di ra duong N. Khi
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mua 6ng B cho 6ng biét toan bo dién tich dat theo s6 thi 6 ong B ban cho 6ng, chi
chtra duong di trudc nha rong 1,5m. Ong xéac dinh phan dét cia ong ngang hang
v6i dat ciia ong P, do moi nguoi st dung 16i di trudc nha ong nén ong da lam cong
nha 10i vao trong dat ctia ong dé 16i di rong hon. Ong khong biét ranh gidi dét cia
ong dén dau vi tir khi nhan chuyén nhugng cho dén nay ong khong yéu cau do dac
thyc té. Khi ba T1, 6ng T xay cin nha thi ong khong phan d6i vi 6ng khong biét
phan dat ho xay du:ng ¢6 mot phan nam trong so dét ciia ong. Khi mua ban 6ng B
khong xac dinh ranh gisi dat cho ong va khong cho ong biét dat cua ong co t1ep
giap voi con duong nao. Sau khi dugc cap gidy chung nhan quyen str dung dit
ong L nhan s6 do vé cit vao ti, khong biét xem so dat nén khong biét dat ctia Ong
c6 tiép giap voi con duong nao hay khong. Néu 6ng P khong dong y di 16i di hién
hiru thi 6ng dé nghi Toa an xt theo quy dinh cua phap luat. Ong khong c6 yéu cau
doc lap voi ai trong vu an nay dé tranh chap dbi voi mot phan dat thudce s6 dat cua
6ng nam trong mot phan cin nha ma ong K dang sur dung. Pbi véi yéu cau doc
1ap ctia 6ng K thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai don yéu cau déc ldp va loi khai trong qud trinh giai quyet vu an Ong
Chau Thanh K trinh bay: Nam 2022, 6ng c6 nhu cdu mua nha dit d&é ¢, dugc
nguol moi gidi dat gid1 thiéu cho phan dat dién tich 35m? toa lac tai phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong. Truge khi quyét dinh mua dat thi nguodi méi gidi
va ong T c6 dan 6 ong den truc tlep xem nha dat, nguoi ban gioi thiéu cho ong nha
dat nay chua dugc cap 50, (hién van l1a nha dat s6 chung, 6ng T va ba L1 déu gidi
thiéu cho 6ng biét vé ngudn gdc nha dét nay 1a ciia cha me ba L1 d¢ lai cho con
1a Ba Nguyén Thi P2, ba P2 khong c6 nhu cau sir dung nén da ban lai cho ngudi
khac trude d6 rdi. Ong T dua cho dng xem cac gidy to ban chinh gdm: Pon xin
cam két dé ngay 06/4/2003, Pon xin x4c nhan ngudn gdc dat dé ngay 6/4/2003,
Pon tuong trinh vé viée st dung dit dé ngay 7/5/2003, Ban cam két dé ngay
06/02/2006 ctia Ba Nguyén Thi D2 va déu dugc Uy ban nhan dan thi trin D (nay
1a phudng D) xac nhan. Do ong thdy nha dét co cac gidy to duge Uy ban nhan dan
thi trdn D x4c nhan nén ong nghi la nha dat hop 1é. Ban than ong luc d6 dang can
chd & va khong c6 nhiéu tién nén 6ng da dong ¥y mua nha dat nay. Ngay 23/4/2022,
ong da ky hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyén str dung va tai san gan lién
v6i dat voi Ba Dinh Thi T1 va Ong Nguyén Manh T. Hop dong dit coc nay ghi
tén Ba Pinh Thi T1 nhung thyc té thoi diém ong dat coc thi khong c6 mat ba T1
ma chi c6 mat 6ng T nén chi co ong T 1a ngudi ky hop dong dat coc. Pong thoi
ong T cting 1a nguoi nhan tién dat coc véi sb tién 100.000.000 dong No1 dung
hop dong dat coc ghi r6: Dién tich chuyén nhuong 1a 35m> tai san gin lién véi
dat: Nha trét 1au s6 chung toa lac tai phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong;
Gia chuyen nhuong: Lan 1 ngay 23/4/2022 s6 tién 100.000.000 dong (MOt tram
triéu dong) bang tién mat; 1an 2 trong vong 30 ngay, ké tir ngay 23/4/2022 dén
ngay 23/5/2022 hai bén s€ ra phong cong ching ky hop d6ng chuyén nhuong
QSDBP, sau khi ky hop dong chuyen nhuong QSDD bén B phai thanh toan so tién
cho bén A 1a: 950.000.000 dong (Chin traim nim muoi triéu déng). Nhu vay, gia
chuyén nhuong 1 1.050.000.000 dong. Ngay 29/4/2022, Ba Pinh Thi T1, Ong
Tran Thanh L2 va 6ng da thuc hién ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
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dat béng Ban cam két (vé viéc mua ban nha gén lién v6i dat). Cing ngay Ba Pinh
Thi T1, Ong Tran Thanh L2 va ong daky Vi bang sd 459/2022/VB-TPLDA ngay
29/4/2022. Noi dung ban cam két ba T1 va ong L2 xac nhan vé nguon goc nha dat
chuyén nhuong cho 6ng. Con ndi dung Vi bang hai bén xac nhéan sd tién 6ng da
giao cho vo chong ba T1 13 990.000.000 dong nhung gia thuc té ciia hop dong 1a
1.050.000.000 ddng, viéc ghi gia mua ban trong Vi bang thip hon 1a dé dong phi
1ap Vi bang thap hon. Sau khi ky ban cam két chuyén nhuong va Vi bang thi ong
d3 giao du tién chuyén nhuong, bén ban 1a ba T1, ong L2 d ban giao toan bd tai
san cho ong quan 1y, st dung, qué trinh dng st dung khong c6 ai tranh chap.

Viéc nha dat ma ong mua c6 mot ph::in nam trong s6 dat cua ong L, mQt
phan nam trong s6 dat cia ba L1 va mot phan 1a dudng di nhu hién nay thi ong
khong biét, ngudi ban ciing khong cho ong biét thong tin nay. Khi mua thi trén
toan bo phan dat da duoc xay nha nhu hién nay nén 6ng khong biét viéc xay dung
nha nguoi ban co xin gidy phép xay dung hay khong. Nguoi ban con gidi thiéu
phan dat nay 1a cia ba D2 nhung do dién tich nho qua nén ba B2 chwa lam dugce
sO thi ong mé1 nghi 1a phan dat nay 1a tai san riéng cua ba D2, khong dinh liu dén
ai khac nén 6ng méi déng ¥ mua. Néu ma ong biét phan dat nay c6 hién trang nhu
hién nay thi 6ng s€ khong mua. Vi vay, 6ng yéu cau Toa an tuyén v6 hiu hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo Ban cam két (vé viéc mua ban nha
gan hen v6i dat) ngay 29/4/2022 da ky giita 6ng va ong L2, ba T1. Dong thoi Ong
yéu cau 6ng L2, ba T1 phai co trach nhiém tra lai cho 6ng toan bo s6 tién d nhan
1a 1.050.000.000 d6ng. Ong sé tra lai toan bo tai san cho 6ng L2, ba T1 va khong
yéu cau ong L2, ba T1 phai thyc hién viéc bdi thuong thiét hai do co 16i 1am hop
dong chuyen nhuong vo hiéu. Déi voi ‘nhiing van dé khac phat sinh khi Toa an
tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu thi 6ng dé nghi Toa
an xu 1y theo quy dinh cua phap luit.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Nguyén Thi L1 trinh bay: Con dudng cong cong dang tranh chép thi ba khong biét
dugc hinh thanh tir thoi gian ndo. Ba da sinh song ¢ ddy tir nho t6i gid va déu st
dung con duong hién hiru nhu bay gid dé di ra duong cong cong. Con duong hién
hiru nay thi khi chia d4t gia dinh ba da ty chira dé lam 16i di chung cho cac ho dan.
Phan dét hién nay theo ban v& 13 duong cong cong thi trude day cac ho dan su
dung dé bo rac thai. Vi vay, cac ho dan khi vé day o déu phai 1ap vo1 nhau cam
két chira 16i di chung. Phan dat cua ba dang o thi ba nhan chuyén nhuong tir ong
N va ba C. Ba nhan chuyén nhuong toan bo dit theo s6, 6ng N va ba C giao cho
ba toan bo dién tich dét theo s6, ba da tra du tién va nhan tai san cho dén nay. Thoi
diém do6 ba khong biét dat cta ba co tiép giap voi duong cong cong hay khong vi
ba khong yéu cau do dac lai. Khi 6ng T dén xay dung va dua ra may gidy to co
xéac nhan cua Uy ban nhin dan phudng nén ba don (dep cay cdi trén phan dat phia
truéc dé cho 6ng T x4y nha. Do ba khong biét phan dat nay la dat nam trong sd
ctia ba nén ba khong phan ddi viéc xay dung. TUr trudc dén nay chua lap van ban
nao vé viéc hoan doi duong di tai vi tri dat nay. Ba da duogc Toa an giai thich ro
vé nhitng van dé lién quan dén phan dat lam dudng di hién hiru va mot phan dat
nam trong cin nha ma 6ng K dang quan 1y, sir dung nam trong gidy ching nhan
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quyen st dung dat ctia ba nhung ba xac dinh r6 trong vu an nay ba khong co yéu
cau doc lap voi ai, khong yéu cau gi d6i v6i ong K. Néu khong thoa thuin duge
thi ba s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

Phan dit ma ba D2 da ban cho nguoi khac nam trong phan dat cha me ba
dé lai. Ba B2 dugc cho phén dét hién nay la cdn nha ma 6ng K dang quan ly, st
dung va dang tranh chdp. Tt can phan dat ciia ba D2 nhu thé ndo thi ba khong
biét, ba chi biét phén ctia ba D2 1a phan dat hién nay dang c6 cin nha cia 6ng K.
Viée tang cho dat thi chi em trong nha khong 1ap bién ban; khong 1ap bién ban
hoan dbi con dudng nio trén vi tri dat nay ca. Viéc ba D2 chuyén nhugng phan
dat cho ai ba ciing khong biét.

Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ong Nguyén Vin A trinh bay: Nam 2011 6ng dén mua nha dat ¢ tai con
hém B cho dén nay. Phan dat ma hién nay c6 can nha ciia ong K 13 dat trong (triing
nudc) nén moi nguoi di theo 16i di phia trude nha dat ciia 6ng L va ba L1 dé dira
duong 16n cho dén nay. Trong vu 4n nay 6ng l1a nguoi c6 nha dat & trong cung
nén mong mudn ¢ con duong di hop phap do nha nudc cong nhan dé di ra duong
N. Ong A ciing khang dinh tir truéc dén nay chua 1ap van ban nao vé viéc hoan
d6i duong di.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ba Pinh Thi T1 trinh bay: Nam 2020, ba nho 6ng T dimg ra nhan chuyén
nhuong thay cho ba phan dat ctia Ba Lé Thi H dién tich 35m? véi gia 300.000.000
d6ng. Hai bén 1ap gidy to tay va lap Vi bang tai Van phong thira phat lai D. Ba
khang dinh toan b tai san dat va nha di chuyén nhuong cho éng K 13 tai san cua
VO chéng ba (Pinh Thi T1 va Tran Thanh L2). Toan bg viéc mua dat, xac dinh vi
tri dat va xay nha déu do ong T thay mat thuc hién. Do khong c6 nhu ciu sir dung
nén ba va 6ng L2 da chuyén nhuong lai toan bo tai san (gém ca nha va dét) cho
ong K voi gia 1.050.000.000 déng. Vo chong ba da nhan du tién va ban giao tai
san cho 6ng K sir dung. Ba khong co ¥ kién gi dbi véi cac tai liéu, chimg ct do
Toa an thu thap.

Nay 6ng K yéu cau tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong di ky giira vo
chdng ba va 6ng K va yéu cau éng ba tra lai sb tién chuyén nhuong thi ba khong
dong y, ba dé nghi Toa an xem xét dé bao dam quyén va loi ich hop phép cua ba
vi ba ciing 1a bi hai. Ba T1 khéng dinh viéc mua ban cua vg chéng ba vdi Ong
Anh, ba Hong cling bang glay to tay va lap Vi bang, sau d6 vo chong ba ban cho
ong K ciing bang hop dong gidy tay va lap Vi bang nén viéc mua ban voi 6ng K
1a hop phap, ong K da sir dung nha & may nam nay roi nén vo chong ba khong
phai chiu trach nhiém gi voi 6ng K nira. Pbi véi phan nha nam trén duong di, hién
nay da co 16i di hién hiru dé cac ho dan di ra duong 16n nén khong phai di con
duong nam trong cin nha nira.

Tai phién toa ngay 08/7/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Tran Thanh L2 ¢6 y kién thong nhat véi trinh bay ctia ba T1, dé nghi toa an khong
chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong K.
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Qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan Ong Nguyén Manh T trinh bay: Nam 2020, 6ng dung ra nhan chuyén
nhuong thay cho nguoi em cua 6ng la Ba Dinh Thi T1 phan dat ctia Ba Lé Thi H
dién tich 35m? véi gia 300.000.000 dong Hai bén 1ap gidy to tay va lap Vi bang
tai Van phong thira phat lai D. Ba Hong dan ong dén va chi cho 6ng vi tri dat.
Trudce khi mua thi 6ng duge ngudi ban giao cho cac ban chinh glay xac nhan cua
ba D2 c6 moc do cua Uy ban. Khi mua 6ng khong biét mot phan dat nam trong
sO ctia ba L1, mot phan nam trong sd ctia 6ng L va mot phan 1a duong di. Nam
2021, khi co nhu cau xay dung nha ¢ thi ong tu xac dinh ranh gi¢i va xay nha &
nhu hién nay. Ong tu do v& va tu xay dung nha. Thoi diém d6 trén phan dat ong
xay dung c6 may thung rac va chudng ga cii lop ton. Hai canh trong cung giap
tuong cuia nguoi ta, canh phia trudc gidp duong hién hitu dang di. Do khong co
s0 nén khong lam gidy phép xay dung, ong chi xay dung dua trén gidy cia ba D2
duoc UBND thi tran D xéc nhan. Vi con duong di hién hitu nam trude mat nha
ctia minh rdi nén 6ng khong ky cam két chira duong di chung voi moi nguoi. Cling
nam 2021 thi 6ng va bén ho con lai tu bo tién dé lam duong thoat nudc trén con
duong hién hiru (cong trinh nay hién nay van con). Khi 6ng xay dung can nha co
ball, 6ngP vaong L hd trg hét minh. Ong 1a ngudi dung ra chuyén nhuong, xac
dinh vi tri dat dé xay dung nhung thuc té tai san nay 1a ciia Ba Pinh Thi T1 va
Ong Tran Thanh L2. Den ngay 29/4/2022, ba T1 va 6ng L2 da chuyén nhuong
toan bo tai san (bao gdm ca dat va nha) cho Ong Chau Thanh K véi sb tién
1.050.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong chi 1ap hop dong tay va ky Vi bang tai
Vin phong thira phat lai D. S6 tién 6ng nhan coc ciia 6ng K ciing 14 tién cta ong
L2vabaTl.

Tai phién toa 6ng T xac dinh thoi diém ong x4y dung c6 hoi ¥ kién cua 6ng
L, 6ng P, ba L1, duoc sy dong y ctia moi nguoi nén 6ng T mdi dong gop tién dé
stra duong va hoan thién con duong nhu hién nay. Khi ban cho 6ng K thi bén ban
d3 cho ong K biét toan b thong tin cua nha dat, hai bén dong y mua ban thi moi
dén Van phong thua phat lai dé 1ap Vi bang nén sau khi mua ban c6 phat sinh van
dé gi vé tai san thi 6ng K phai tu chiu trach nhiém. Ba T1 va 6ng L2 khong c6
trach nhiém gi v6i Oong K nira.

Qua trinh giai quyét vu dn nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Ong
Nguyen Van B trinh bay: Thira dat ong da chuyen nhuong cho 6ng L c6 ngudn
goc do cha me 6ng dé lai. Cha ong tén Nguyen Van L4 va me Pham Thi C1 dugc
cap gidy ching nhan da dang ky ruong dat vao nam 1983. Sau nay cha me mat thi
cac chi em gom: Nguyen Thi D2, Nguyén Vin T3, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi
L5 va Ong Nguyén Vian B di thoa thuan phan chia tai san cua cha me. Theo do
ong dugc phan chia phan dat thudc thira dat s 1 137 va lam hé so cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, dugc UBND huyén D cap dat ngay 05/01/2007. Khoang
nam 1996, khi chua duogc cap dat thi ong da xdy dyng can nha cap 4 trén dat dé
0. Sau nay khong con nhu cau sir dung nha dat nita nén vo chong 6ng va ong L da
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/3/2007. Theo hop
d6ng da ky thi vo chong 6ng di chuyén nhugng toan bo dién tich dat theo s6 cho
ong L nhung trén thyc té thi vo chdng 6ng chi chuyén nhuong cho 6ng L phan dat
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ma trén d6 ong da xay dung nha ¢, nghia 1a ban ding khudn vién cua can nha.
Con phan dét phia trudc thi vo chdng ong chira ra lam duong di. Phan dit ma ong
chira ra khong chuyén nhuong cho ong L dugc chia thanh hai phan: Mot phan
giap v6i cin nha rong khoang 1,5m thi lam dudng di, phan tiép theo thi dé cho ba
P2 quan 1y, sitr dung. Khi ban do hai bén khong do dac thuc té nén khong biét
dugc phan dit ma 6ng dd xay dung nha va phan dat phia trude ong chira ra cu thé
1a bao nhiéu mét vudng. Can nha va phan dat khudn vién nha ma ong ban cho ong
L 6ng da ban voi gia 120.000.000 dong, 6ng da nhan du tién. Hai bén khong 1ap
bién ban giao nha nhung khi ong dua ban chinh sO dat cho 6ng L va ban giao dat
cho ong L thi chi ban giao phan dat da ban 1a phan dat da xay dyng nha cho 6ng
L. Ong khong giao cho ong L phan dat phia trudc gdm: Phan duong di va phan
dat chira ra cho ba B2. Tl trudc dén khi chuyén nhugng cho ong L, 6ng va nhiing
ho dan ¢ day déu sir dung 16i di ty chura phia trudc nha ong dé di ra duong 16m
chtr khong st dung 16i di trén gidy chtg nhéan giap hang rao nha nguoi khéc. Ong
di 161 di ty phat nhu vay chtr khong c6 1ap van ban hoan d6i nao voi nhau. Ong
biét s6 dét cua ong duoc cap kéo dai dén con ngd giap voi hang rao nha khac,
trong d6 di bao gdm phan dit 6ng chira ra dé lam duong va phan dat 6ng chira ra
cho ba D2. Viéc ong cho ba D2 quan ly, str dung mot phan dat trudc nha ong
khong lam gidy to, chi em trong nha nén néi cho 1a cho chir khong lam vin ban
gi ca, ciing khong di do dit nén khong biét dién tich cy thé 13 bao nhiéu. Ong cho
ba D2 phan dt trudc nha ciia 6ng, chi cho phan dat nam trong s6 cia 6ng. T can
cu thé nhu thé nao 6ng khong nhd rd. Ong cho ba D2 dé c6 miéng dat nho xay
nha dé & chir khong biét ba B2 di ban cho nguoi khac. Ong ciing khong biét ba
P2 c6 1am thu tuc gi dé hop thic héa phan con duong vao phén dat ciia ba B2 hay
khong. Viéc tang cho ba D2 khong lam hop dong gi ca nén dén nay phan dat ma
6ng cho ba D2 van nam trong so6 cla ong L. Ong khang dinh khi ban nha dat cho
ong L thi 6ng da noi rd cho ong L biét vé tinh trang nha dat ctia ong. Phan nha dat
d3 ban cho 6ng L thi 6ng L duoc quyén st dung, phan duong di ty chira thi dé
ong L va moi nguoi cung st dung, con phén dat 6ng da cho ba B2 thi ong L khong
c6 quyén doi lai va ciing khong c6 quyén su dung. Néu 6ng L muén sir dung thi
phai tra tién thém vi ong chua nhén tién chuyén nhuong cua 6ng L d6i v6i phan
dat nay (phan 1am duong di va phan cho ba P2). Ong xéac dinh phan dat ong da tu
chira dudng di va cho ba P2 rdi thi ong khong con quyén loi gi nita. Gitta 6ng va
ba D2 hay ong L chua 1ap van ban hoan d6i gi vé con duong di. Viéc ba P2 chuyén
nhuong phan dat cho ngudi khac din dén viéc ong K mua lai nhu bay gio thi 6ng
hoan toan khong biét. Trudong hop Toa an giai quyét vu an néu nguoi thu huong
phan dét nay la ong L thi t61 dé nghi 6ng L phai thanh toan gia tri dat theo dinh
gi4 trong ho so vu an cho Ba Nguyén Thi D2 (bao gébm phan dit dang lam dudng
di hién hitu va phan dat nam trong cin nha cta ong K).

Ong xé4c dinh phan d4t ma ba D2 ¢ ban cho ngudi khac bao gom: Mot
phan nam trong sb dat ciia ong va mot phan dat ndm trong s6 ctia ba H1 (hién nay
Ba Nguyén Thi L1 dang quan 1y sir dung). Viéc ong va ba H1 chira ra mot phan
dat phia truéc dé ting cho ba D2 thi tit ca anh chi em trong nha déu biét. Vi vy,
ba L1 ciing biét viéc nay. Khi cho ba D2 1a dat trong, t&r can phan dt ctua ba D2
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thi ong khong nho nira do 6ng da ban tai san va di noi khac dé lau roi. Ba H1 hién
dang sinh song tai dau thi ong khong biét. Pbi véi yéu cau khai kién cua nguyén
don va yéu cau doc 1ap cua 6ng K 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Ong khong c6 don yéu cau doc 1ap vdi duong sy khac trong vy an.
Ciing khong cung cap tai liéu ching ct gi ca.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ba Lé Thi Thiry L3: Thong nhét véi
¥ kién ctia Ong Nguyén Vin B.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn dan (viét tat la UBND) phweong D trinh bay: Thira dat thudc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i voi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H01472
do UBND huyén (nay la thanh pho) D cap ngay 05/02/2007 cho Ong Nguyen Vian
B va Ba Lé Thi Thuy L3 ¢6 nguén gdc theo don xin dang ky bién dong quyén sur
dung dét dé ngay 16/02/2007 ctia Ong Nguyén Vin B va Ban tudng trinh dé ngay
03/8/2006 cua Ong Nguyén Vian B duwoc UBND thi trin D xac nhan ngay
24/11/2006. Qué trinh quan 1y, st dung d6i voi thira dat néu trén dugc chu sir
dung dat thuc hién theo quy dinh va duoc cap nhat bién dong sang tén cho ong
Nguyén Tan L vao ngay 29/3/2007. Pbi véi thira dat thudc gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 vao s6 CH10113 do UBND thj xa (nay la thanh pho) D cap ngay
04/02/2015 cho Ong Nguyén Vin N (nay 1a thira dat da duoc cap gidy chimg nhan
sO vao so CS14723 cho Ba Nguyen Thi L1 ngay 31/8/2017) ¢6 ngudn goc theo
hé so cép gidy ching nhan quyén str dung dat dugc luu trit tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd D.

Hién nay UBND phuong D khong Iuu triv hd so dbi voi cac van ban c6 cac
noi dung: Ngay 09/5/2003, UBND thi tran (nay la phuong) D xac nhan vao Don
xin cam két dé ngay 06/4/2003 ctia Ba Nguyen Thi B2 v61 nd1 dung: “Xdc nhdn
Ba Nguyen Thi D2 dang sir dung phan dat dién tich 35m toa lac khu phé B, thi
tran D. Ho so hop 16, khéng c6 tranh chap va khéng trong hia nwde. Nay xin cam
két sé thue hién theo ndi dung trén” . Pé nghi Toa an can ctr vao hién trang thuc
té hién nay tai phan dat tranh chap dé xur Iy theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ngudn gdc va qué trinh hinh thanh con duong c¢é ky hiéu D trong manh
trich luc dia chinh phat hanh ngay 23/6/2023 thi Theo ban do dia chinh duoc co
quan do v&: Xi nghiép tric dia - Bo qudc phong do dac thang 10/2003 thé hién
“phan dat c6 ky hiéu D trong manh trich luc dia chinh phat hanh ngay 23/6/2023”
1a duong hém. Nhu vay ching té con duong nay da ton tai tir trude ndam 2003 cho
dén nay. Con dudng nay 1a dudng cong cong cho cac ho dan cung s dung va
dugc giao cho UBND phuong D quén 1y. Tir khi hinh thanh dén nay phan dat nay
khoéng duoc cho phép diéu chinh quy hoach tir dat thudc dudng sang loai dat khac
dé giao cho Ba Nguyén Thi D2 quén 1y, st dung. Viéc 6ng L2 va ba T1 xay dung
can nha vao nam 2021 khong xin phép va khong thong bao cho dia phuong, thoi
diém xay dung vio ndm xay ra dich bénh Covid 19 nén dia phuong khong biét dé
tién hanh kiém tra, xir Iy vi pham d6i véi trudng hop nay. Pén nay UBND phuong
D ciing d4 nhan duoc thong tin vé vu viée nay nhung chua c6 phuong an dé xtr Iy
d6i voi can nha xay trén phan dat 13 dudng di nay.
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Péi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap ciia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan thi Uy ban nhan dan phuong D dé nghi Toa 4n cin
clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Béi v6i phan duong di chung dang tranh chip: Can nha 1a xdy dung
trai phép, mot phan can nha nam trén con duong do UBND phuong D quan 1y,
cin nha nay khong dugc phép ton tai nén UBND phudng D dé nghi Toa an xir
budc duwong sy c6 lién quan dén can nha phai thao d& phan nha xay 1an dé tra lai
con duong theo hi¢én trang ban dau.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Diém TI: Thong
nhat voi trinh bay cua Ong Chau Thanh K.

~ Nguwroi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thiry T2: Thong
nhat véi trinh bay ctia 6ng Nguyén Tén L.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 217/2024/DS-ST ngay 08 thang 7 ndm 2024,
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giﬁ:a,f)ng Tran
Thanh L2, Ba Dinh Thi T1 va Ong Chau Thanh K theo “Bén cam két (vé viéc
mua ban nha gan lién vi dat)” ngay 29/4/2022 bi vo hi¢u.

- Budc C)ng Tran Th;mh 112 ya Ba Binh Thi T1 phai ¢6 trach nhi€ém tra lai
cho Ong Chau Thanh K tong s6 tién dd nhan la 1.050.000.000d (mét ty khong
tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i cua s tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

- Budc Ong Tran Thanh L2 va Ba Dinh Thi T1 phai thao d& phan nha xay
dung lan chiém trén phan duong cong cong co dién tich 18,9m? (dién tich xay
dung 37,8m?) dé tra lai duong di cong cong theo hién trang. (Ky hiéu D trén so
dd ban v& kém theo).

- Tam giao cho Ong Tran Thanh L2 va Ba Pinh Thi T1 quéan 1y, str dung
phén nha dat trén dién tich llm thudc thira dat s6 2352, theo gidy chimg nhan
quyén suir dung dat s6 vao s6 CS 14723 do S Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho Ba Nguyen Thi L1 ngay 31/8/2017 (Ky hiéu C - trén so do ban vé kem
theo) va quan ly phan nha dat trén dién tich 8, 1m? thudc thtra dat s6 1137, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s0 vao s6 H01472 do UBND huyén (nay 1a
thanh phd) D, tinh Binh Duong cp ngay 05/02/2007, cap nhat bién dong sang tén
cho 6ng Nguyén Tan L ngay 29/3/2007 (Ky hiéu A4 - trén so d6 ban vé kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Thé P dbi v6i 6ng
Nguyén Téan L vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (16i di).
3. Dinh chi yéu 9au khoi kién cua 6ng Nguyep Tan L d6i voi 6ng Nguyén
Thé P vé viéc tranh chap ranh gidi quyén st dung dat.



11

Ong Tran Thanh L2, Ba Dinh Thi T1 va Ba Lé Thi H, Ong Lé Vin Al; Ba
Lé Thi H, Ong Lé Vin Al va ong L¢ Hong T4; ong L¢ Hong T4 va Ba Nguyen
Thi D2 ty thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét cac hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat, truong hop khong thoa thuan duoc thi duge quyén khoi kién
bang mot vu an khac. Khi Toa an tam giao phan dat ¢ cac ky hiéu C va A4 cho
Ong Tran Thanh L2 va Ba binh Thi T1 quan ly, sir dung thi ong Nguyen TanL,
Ba Nguyén Thi L1 dugc quyén khoi kién lién quan dén phan dat nay bang mot vu
an khac.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 15/7/2024 ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan Ba Pinh Thi T1 va Ong Tran Thanh L2 ¢6 don khang cdo toan bd ban
an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong, dé nghi
Tda an cap phic tham giai quyét yéu cau ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 08/8/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6
Quyét dinh khang nghi phic thdm s6 36/QD-VKS-DS ddi vdi ban an dan sy so
tham cta Tda an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cap
phuc tham hiy mot phan ban an so thim, giao vé Toa an cp so tham giai quyét
lai theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phic tham, nguyén don Van gilt nguyén yéu cau phan td;
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vén giit nguyén yéu cau doc lap va
yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu 4n; dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van giit nguyén
khang nghi.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Ba Dinh Thi T1 va Ong Tran Thanh
L2 trinh bay vé yeu cau khdng cdo: Trudc ddy, ba T1 va ong L2 di khang céo
toan b ban an so tham, tuy nhién tai phién toa ngay hom nay, nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba T1 va ong L2 rat lai mot phan khang cdo, xac dinh chi khang cao
doi vt phan yéu cau doc 1ap ctia Ong Chau Thanh K do cac bén da thoa thuan
dugc v61 nhau theo Bién ban ngay 31/3/2025.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Manh T va Ong Chdu
Thanh K: Thong nhat va dong y theo Bién ban thoa thuan ngay 31/3/2025.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B ludt T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

\{é noi dung: Tai phién toa ngay hom nay, cac duong sy da thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, do do Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
khang nghi huy mét phan ban an so tham nhung tai phién toa Kiém sat vién thay
doi khang nghi, dé nghi Toa an cap phuc tham ap dung Biéu 300 va khoan 2 Diéu
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308 cua B9 luat TO tung dan sy, stra mgt phan ban 4n so tham va cong nhan sy
thoa thudn cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cdo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ba Dinh Thi
T1 va Ong Tran Thanh L2 la trong thot han lut dinh. Do do, Toa an cap phuc
tham thu 1y gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Qua trinh t6 tung tai cap phic tham, nguyén don ong Nguyén Thé P
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi L1, UBND phuong D,
Ong Nguyén Van B va Ba Lé Thi Thuy L3 14 nhitng nguoi du0’c Toa an triéu tap
c6 don xin xé&t xur Va"mg mit. Can ctr vao Diéu 296 cua Bo luat Té tung dan sy nam
2015, Toa an cap phiic thim tién hanh xét xir ving mit 6ng P, ba L1, ong B, ba
L3 va UBND phuong D.

[1.3] Cac phan quyét dinh khac ctua Ban an so thim s 217/2024/DS-ST
ngay 08 thang 7 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong
khong bi khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi gian khang céo,
khang nghi.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& giao dich nha, d4t giita Ba Dinh Thi T1, Ong Nguyén Manh T véi
Ong Chau Thanh K:

Xét thiy, Bién ban ngay 31/3/2025 va tai phién toa phuc tham, dai dién theo
uy quyén cua Ong Tran Thanh L2, Ba Dinh Thi T1, Ong Nguyén Manh T va Ong
Chau Thanh K cung thong nhat théa thuin cac nd1 dung nhu sau:

- Ba Pinh Thi T1, Ong Tran Thanh L2 va Ong Nguyén Manh T d6ng ¥
thanh toan cho Ong Chau Thanh K s6 tién 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu
d6ng) 1a gia tri ctia cdn nha cap 4 (01 trét 01 1au) trén phan dat dién tich 35m*toa
lac tai phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Ban cam két vé& viéc mua
ban nha gan lién voi dat ngay 29/4/2022 ma cac bén da ky két.

- Ong Chau Thanh K déng y tra lai can nha c,ép 4 (01 trét 01 1au) trén phan
dat dién tich 35m? toa lac tai phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong cho Ba
Pinh Thi T1 va Ong Nguyén Manh T.

[2.3] Vé noi dung khang nghi: Theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6
36/QD-VKS-DS ngay 08/8/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong dé nghi Toa an cdp phic thAm hiy mot phan ban an so tham. Tuy
nhién, tai phién toa phtc tham, cac duong su thda thuan dugc voi1 nhau vé viéc
giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat tai phién toa thay doi dé nghj khang nghi
hiy an thanh stra ban an so tham, cong nhan su thdéa thudn cua cac duong sy la
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Ba Pinh Thi T1, Ong Tran Thanh L2, Ong Nguyén Manh T va Ong Chau Thanh
K.

Céc phan quyét dinh khac cua Ban 4n so tham s 217/2024/DS-ST ngay 08
thang 7 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong khong bi
khang cao, khang nghi da co6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi gian khang cao, khang
nghi.

[3] T nhitng phan tich trén, xét thay nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Dinh Thi T1 va Ong Tran Thanh L2 khang cao nhung tai cap phuc tham da
thoa thuan duoc voi Ong Chau Thanh K vé viée giai quyét vu an. Vién trudng
Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Duong khang nghi mot phan ban an nhung tai
phién toa phic tham da thay doi no1 dung khang nghi, d€ nghi Toa an cap phuc
tham stra ban én,dén sy so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su. Xét thay, thoa thuin cua cac bén tai phién toa la tu nguyén, khong trai
dao dirc xa hoi, phu hop theo quy dinh cua phap luat. Can ctr Diéu 300 cua Bo
luat TO tung dan su, Hoi dong xét xr stra ban 4n so tham va cong nhéan thoa thuan
cua cac duong su.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 13 phu hop.

[5] V§ an phi so tham: Ba Dinh Thj T1 va C)ng Tran Thanh L2 phai chiu an
phi phuc tham theo quy dinh ctua phap luét

[6] V& an phi phuc thim: Ba Pinh Thi T1 va Ong Tran Thanh L2 phai chju
an phi phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr Diéu 148, Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 Bo luat T tung
dan su;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Dinh
Thi T1, Ong Tran Thanh L2.

2. Chap nhan khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

3. Sira mot phan Ban 4n dan sy so tham s 217/2024/DS-ST ngay 08 thang
7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong:

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:
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3.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta Ong Tran
Thanh L2, Ba Pinh Thi T1 va Ong Chau Thanh K theo “Ban cam két (vé viéc
mua ban nha gin lién voi dat)” ngay 29/4/2022 bi vo hiéu.

3.2. Ba Pinh Thi T1, Ong Tran Thanh L2 va Ong Nguyén Manh T phai
thanh toan cho Ong Chau Thanh K s6 tién 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu
d6ng) 1a gia tri ctia cdn nha cap 4 (01 trét 01 1au) trén phan dat dién tich 35m?toa
lac tai phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Ban cam két vé viéc mua
ban nha gan lién voi dat ngay 29/4/2022 ma cac bén da ky két.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n ndp don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong s tién trén,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia 80 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

3.3. Ong Chéau Thanh K tra lai cin nha cdp 4 (01 trét 01 lau) trén phan dat
dién tich 35m? toa lac tai phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong cho Ba Pinh
Thi T1, Ong Tran Thanh L2 va Ong Nguyén Manh T theo Ban cam két vé viéc
mua ban nha gin lién voi dat ngay 29/4/2022 ma cac bén da ky két.

3.4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thé P ddi voi ong
Nguyén Téan L vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (16i di).

3.5. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Tan L ddi voi 6ng Nguyén
Thé P vé viéc tranh chap ranh gii quyén sir dung dat.

3.6. Ong Tran Thanh L2, Ba Pinh Thi T1 va Ba Lé Thi H, Ong Lé Vian Al;
Ba Lé Thi H, Ong Lé Vian Al va ong Lé Hong T4; 6ng Lé Hong T4 va Ba Nguyén
Thi D2 tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét, truong hop khong thoa thuan duoc thi duoc quyén khai kién
béng mot vu an khac. Khi Toa an tam giao phén dét co cac ky hiéu C va A4 cho
Ong Tran Thanh L2 va Ba Dinh Thi T1 quan 1y, str dung thi 6ng Nguyén Tan L,
Ba Nguyén Thi L1 dugc quyén khoi kién lién quan dén phan dat nay bang mot vu
an khac.

3.7. V& chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san: Ong Nguyén Thé P phai chiu 4.000.000 déng (Bén triéu dong) duoc khiu trir
hét vao tién tam tmg chi phi da nop. Ong Nguyén Tan L phai chiu 2.700.000 dong
(Hai tridu bay traim nghin dong) dugc khau trir hét vao tién tam ng chi phi da
ndp. Chi phi dang théng bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ong Chau
Thanh K ty nguyén chiu 5.000.000 déng (Nam tri¢u déng) duoc khiu trir hét vao
tién tam ung chi phi da nop.
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3.8. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Thé P phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin dong), dugc
khau trir hét vao tién tam Gng an phi d ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi
s6 0006046 ngay 06/02/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé D, tinh
Binh Duong.

- Ong Tran Thanh L2 va Ba Dinh Thi T1 phai chiu 36.000.000 dong (Ba
muoi sau triéu déng).

- Ong Nguyén T4n L khong phai chiu 4n phi dan su so thim, dugc hoan lai
sd tién 300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) 13 tién tam tng an phi di ndp theo
bién lai thu sb 0005973 ngay 04/01/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé D, tinh Binh Duong.

- Ong Chau Thanh K khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, dugc hoan lai
sd tién 300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) 1a tién tam tng an phi di ndp theo
bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0006600 ngay 29/6/2023 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd D, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan su phuc thim: Ba Pinh Thi T1, Ong Tran Thanh L2 mdi
ngudi phai chiu 300.000 ddng (Ba tram nghin déng) dugc khau trir vao sb tién
600.000 ddng (Sau tram nghin déng) tam Gng an phi phic thim tai Bién lai tam
mg 4n phi s6 0001224 ngay 17/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i ~

- Chi opc THADS fhanh phb D: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé D;

- Cejc duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap; (dﬁ k)} )

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



