TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 60/2017/DS-PT

Ngay 06/9/2017
“V/v Tranh chdp vé hop dong dan s

- 1ty quyén quan Iy nha 6
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ong Lé Phuéc Thanh

Céac tham phan: Ong Mai Xuan Thanh

Ong Pham Viét Cuong

- Thuw ky phién toa: Ong BUi Ngoc Piic, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2017, tai try sé Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Néng, xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 63/2017/TLPT-DS
ngay 26 thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dan su - uy quyén
quan Iy nha ¢”. Do Ban an dan su so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 09 thang 5
nam 2017 ctia Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc thim sé 63A/2017/QD-PT
ngay 10 thang 8 nam 2017, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1931

Dia chi: USA. Tam tra tai: xd N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. C6 mit.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Van M, sinh nim 1963, tra tai: x& N,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai (Van ban uy quyén ngay 26/6/2016). Co6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Luat su Té Pinh P va luat su
Bui Vin V - Van phong luat su P, Poan luat su tinh Quang Ngdi. Dia chi: thanh
phé Q, tinh Quang Ngii. Cé mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1938. Tra tai: phuong N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngii.



Pai dién theo Uy quyén: Ong Tran Vin T, sinh nim 1963. Tru tai: ,
phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai (Van ban iy quyén ngay 14/7/2017).
Co6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba Nguyén Thi A va dng
Tran Van T: Ong Nguyén Thanh Q, Vin phong Luat su Q, Poan Lut su tinh
Quang Nam; dia chi: tinh Quang Nam. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Vin T, sinh nim 1963 va ba Lé Thi Ngoc L1, sinh nam 1967.
Cung trt tai: , phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai. C6 mat.

4. Ngwoi khang cao: Ong Tran Vin T va ba Lé Thi Ngoc L1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/3/2016, cdc don trinh bay, bién ban ldy 10i
khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi
Lién va nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba L la 6ng Lé Van Minh trinh bay:

Nguon gbc thira dat s6 2280, to ban d6 s6 03 trude ddy ba L mua cua ong
Nguyén Q ¢ X& T tinh Quang Ngai (Ché dé cii) vao ngay 06/8/1968, ba L dang
ky vao s6 khai bao s6 thu tu 121 tai Ty dién dia Quang Ngii ngay 27/11/1968
c6 dong dau va ndp thué trude ba tai Quang Ngai ngay 10/10/1967. Sau khi mua
dat, ndm 1970 ba L tién hanh 1am 01 ngdi nha cap 4 co cu trac méng xdy da
ché, nha trét, twong xay gach vach to, mai lop ngodi, nén lang xi ming, cira gd
dién tich khoang 60m?; c¢6 chudng heo, dao 01 giéng nudc da ong sau 9m, rong
1.5m. Ngoai ra trén dt ba trong nhiéu cay lau ndm va an qua nhu: Xoai, 6i, dira,
khé, mit, cau, bo, mai xudn.... Nam 1983 ba L ding ky ké khai c6 tén trong s6
dang ky rudng dét tai quyén $6 1, trang s6 122, s6 thir tu 10, thira dat s6 357, to
ban d6 s6 01, dién tich 2.250m’. Theo ban d6 do v& nam 1993 la thira dat s6
2280, t& ban dd sb 03, dién tich 1.936m? dtng tén Nguyén Thi L. Nam 1989, ba
L xuat canh qua M¥ theo dién doan tu con lai nén cé goi lai toan bd ngdi nha,
vuon va cdy cdi cho ba Nguyén Thi A. Viéc gdi nha, vuon ba L ¢6 lap “Gidy
g6i dat vieon nha 6” ngay 25/4/1989 duoc UBND x3 N lic bay gid xac nhan
ngay 17/5/1989. Bong thoi gitta ba L va ba A c¢6 “Don xin xdc nhdn c6 nha ddt
nhung da giao quyén cho em ho” ngay 25/4/1989 giri S& Xay dung tinh Nghia
Binh; Phong quéan 1y nha dat va cong trinh céng cong thi xd Quang Ngii va
UBND x& N xac nhan chung thuc ndi dung ba giao nha, vuon cho ba A “tam
thoi” str dung. Trudc khi di, ba A c6 dua cho ba L muon 9,2 chi vang 24K dé
1am 19 phi di duwong. Viéc muon vang chi dua qua tay, khong viét gidy to gi. Sau
khi qua My, hang nam ba L ¢6 guri tién vé cho ba A coi nhu tra lai s6 vang ba A
d3 dwa cho ba L muon trudc khi di, tong cong goi vé cho ba A sb tién
1.400USD va 3.630.000d. S tién con du, xem nhu ba cho qua ba A nén khéng
yéu cau gi.



Khi ba L sang My, ba A giao lai nha, vuon cho con trai 1 Tran Van T
quan 1y str dung, 6ng T tu ¥ d& bo lam lai nha bép, nha ngang, chudng heo, stra
chira 1 phan nha trén. Cac cy n trai khong con chi con lai cdy st va cdy hoa
Mai xuan trude nha. Ong T con 1am thém cac cong trinh phu nhu: Nha x4t gao,
chudng bo, chudng heo, tudng rao cong ngd, chon 2 ciy tru dién va trong méi
mot s6 cdy dn qua...Ba L ¢ nhiéu lan vé Viét Nam yéu cau ba A va ong T tra lai
nha vuon nhung ba A 6ng T khong chiu tra. Nay ba L yéu cau ba A phai tra lai
toan bo ngdi nha vuon thudc thira dat sb 2280, to ban do sb 03 (ban dd do vé
nam 1993), theo do dac thuc té co dién tich 1.874,9m? phuong N, thanh phd Q.
Dbi v6i nhitng vat kién trac trén dat do 6ng T Xay dung nhu stra chu’a nha xay
chudng heo, chudng bo, nha mAay gao, tudng rao céng ngd va mot sb cay coi do
6ng T trong thi ba L yéu ciu Toa an budc dng T phai ty thao d&, nhimg cay cdi
nao do ong T trong thi tu don chat don di tra lai nha, vuon cho ba L vi khi xay
dung 6ng T tu ¥ khong hoi ¥ kién va chua dugc sy dong ¥y cua ba L.

Theo don trinh bay ngay 22/4/2016, ban tu khai ngay 30/5/2016, bién ban
ldy 1oi khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham, bi don ba Nguyén Thi A
va ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don la éng Trdan Van T trinh bay:

Nguyén ngdi nha va thira dat sb 2280, to ban dd s6 03 phuong N trudc
day 1a ctia ba Nguyén Thi L tao 1ap. Nam 1989 ba L xuit canh sang My nén c6
chuyén nhuong nha vuon néu trén cho ba Nguyén Thi A, ba A cd giao cho ba L
01 cay vang va ba L co viét gidy “Pon xin xdc nhdn cé nha dit nhung da giao
quyén sir dung cho em ho” ngdy 25/4/1989 dugc UBND x4 N, UBND thj x4
Quang Ngai, S¢ Xay duyng Nghia Binh va UBND tinh Nghia Binh xdc nhan
ddng v cho chuyén nhuong. Viéc mua ban, chuyén nhuong giita ba L va ba A
khong 1ap gidy to mua ban vi phap luat thoi ky bay gio nghiém cam viéc mua
ban chuyén nhuong dat dai nén ba L chi viét don xac nhan c6 nha dat va giao
quyén sir dung cho em ho str dung. Ngay sau khi ba L giao nha dat sang My, ba
A giao lai cho con trai 1a Tran Van T quan 1y, st dung. Khi d6 éng T chua co
gia dinh, sau ndy cudi vo, hai vo chong 6ng T cing & va sinh song trén nha va
dat ¢6. Khi ba L giao nha vuon ba A thi trén dat c6 01 ngdi nha cap 4, tuong
xdy gach, mai lop ngoéi, nén dat. Nha bép vach dat, suon khung tre, lop ngdi,
dién tich ngoi nha khoang 65m?. Trén dét c6 1 giéng nuéc, 2 ciy mit, 01 cay
x0ai, 1 cay budi, 3 cdy cau va mot sb cdy dai khac. Nam 1990 6ng T da stra sang
lai nha cira, cu thé: Xay dung thém budng ngu, quét voi, sira chita, tu bd lai nha
trén, nang nén, lang xi mang va gach hoa, xay thém nha vé sinh, xay chudng heo
khoang 80m® chudng bo khoang 70m” Pén nim 1991, mua gié 1am nha bép
sup d6 nén 6ng T 1am lai nha bép va x4y thém 01 co sé xay xat may gao khoang
40m?. Xay tudng rao ludi B40 quanh vuon, xay cong ngd, dén nim 1995 thi lam
thém mai hién, 1am san trudc nha. Vé dat vuon thuong xuyén dén mua mua
thuong ngap lut nén nam 1991 6ng T c6 d6 dat nang cao vuon khoang hon 100
xe dat. Trén dat hién nay co tr(‘A)ng mot sb cay an trai nhu: Xoai, mit, dira, chanh,
buoi, cdc, man, cau... déng thoi tréng tia cac loai dau, rau, hoa mau ng’fm ngay.
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Trong qua trinh st dung, 6ng T thuc hién cac nghia vu ndp thué nha dat hang
nam cho Nha nudec.

Trong thoi gian & My, ba L ¢6 goi tién vé cho ba A, mdi 1an mdi it s tién
bao nhiéu khong nhd, ba L goi vé cho ba A muc dich 1a lam qua, cho tién mua
thudc lac ba A dau dm chtr khong phai goi tién vé dé tra ng 01 cdy vang nhu ba
L khai. Nay ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau ba A phai tra lai nha va dat thira
2280, t ban d6 s6 03 phuong N 1a khong c6 co sd. Nha va dat ba A dd mua cia
ba L d4 giao Tran Van T quan 1y st dung gan 30 nim nay nén viéc khoi kién doi
lai nha dét cua ba L ba khong dong y. Gia dinh ba dé nghi Toa an bac don khai
kién cua ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don:
Ong Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1 thong nhat 16i trinh bay nhu nodi dung cua
ba Nguyén Thi A.

Tai ban dn déan su so tham sé 05/2017/DS-ST ngay 09 thing 5 ndm 2017
cua Toa an nhdn dan tinh Quang Ngdi quyét dinh:

Can clr cac Dicu 144, 147, 157, 165 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Piéu 255, 256 Bo luat dan su 2005; Nghi quyét sé 1037/2006/NQ-UBTVQH11
ngay 27/7/2006 cua ty ban Thuong vu Qubc Hoi va Phap 1énh an phi, 1& phi
Toa an 2009; xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L.

1.1. Budc ba Nguyén Thi A, vo chong ong Trén Van T, ba Lé Thi Ngoc
L1 phai trd lai cho ba Nguyen Thi L 01 ng01 nha cap 4C, 01 nha bep va chai
bep, 01 chudng heo (chuong heo 1), 01 gleng nudc gan lién voi quyén st dung
dét tai thira 2280, t& ban do sb 03 (Ban dd do v& nim 1993), di¢n tich do dac
thuc té 1.874.9m2, 6 cAu tric va giG1 can nhu sau:

NgO6i nha cép 4C c¢6 dién tich 35,82m>, mong da ché, tuong xay gach,
mai lop ng6i, nén lang xi ming va 16t gach hoa. Nha bép dién tich 25,6m?
tuong xdy gach chua t6, mai lop ngoi, chai bép sau nha dién tich 21,49m® tuong
xay gach, mai lop ngoi, 01 chudng heo (chudng heo 1), 01 giéng nudc trén thira
dat s6 2280, to ban dd sb 03 (Ban d6 do v& nam 1993), dién tich do dac thuc té
1.874,9m” thudc , phudng N, thanh phd Q co gidi can: Phia Pong giap duong bé
tong lién thon; phia Tay giap dat ho gia dinh ong Nguyen Thi va ho 6ng Nguyén
Nhan, phia Dong giap duong bé tong lién x4, phia Bac giap dat ho gia dinh 6ng
Nguyén N,

1.2. Giao cho ba Nguyén Thi L dugc sé hitu cac cong trinh xdy dyng do
vo chdng 6ng Tran Vian T, ba Lé Thi Ngoc L1 lam trén dat va cay cbi, gdm co:
01 nha v¢ sinh, 01 chudng heo (chuong heo 2), tuong rao bao ludi B40, cong
ngd gém tru ngd va cira cong ngd, duong bé tong tir ngd vao nha, 01 tru dién gd
trudc nha. 02 cay Xoai, 03 cdy Dira, 26 cdy Cau, 01 cay Cau kiéng, 01 ciy
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Buoi, 01 cay sau dong, 02 cdy Coc, 01 cdy Mai xuan, 02 ciy 0i, 01 cidy Mang
cau xiém, 01 cay S, 01 cay Osaka, 01 cdy Nhan, 01 cay Bo, 04 ciy Bo con, 16
cay Chudi c6 qua, 118 cay Chudi chua qua, 01 cay khé, 01 cdy Chanh, 01 cay
Quit, 11 Cay Pu du, 03 cdy Gic (Dan gic) trén thira dat s6 2280, to ban d6 s 3
tai , phuong N, thanh phé Q.

1.3. Budc vo chong 6ng Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1 phai thdo d& 01
nha dé may xat gao, 01 chai dung trau, 01 chué)ng bo va do don, di chuyén tai
san ca nhan trong nha, ang cdy canh, thu hoach ciy trong ngan ngay dé tra lai
thira dat 2280, to ban d6 s6 03 phudng N, thanh phd Q cho ba L

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L vé
yéu cau vo chong ong Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1 phai thido d& toan bd tai
san vat kién truc, cay coi do 6ng T, ba L1 stra chira, lam thém, trong mai.

3. Budc ba Nguyén Thi L phai thanh toén tién cong trong giit, bao quan
tai san cho ba Nguyén Thi A va vo chong 6ng Tran Vin T, ba Lé Thi Ngoc L1
sb tién 162.831.100d (Mot tram sau muoi hai tri¢u, tam tram ba muoi mbt
nghin, mot trim dong).

4. Budc ba Nguyén Thi L phai thanh toan lai cho ong Tran Vian T, ba Lé
Thi Ngoc L1 gia tri 6ng T, ba L1 da stra chira, lam thém nha & va gia tri cac
cong trinh xay dung, vat kién trac va cdy cbi trén dat voi sb tién 91.697.734d.
(Chin muoi mét triéu, sau trim chin muoi bay nghin, bay trim ba muoi bdn
dong).

5. V& chi phi do dac 6.000.000d, chi phi tham dinh gid tai san
14.300.000d, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1.000.000d, tong cong
21.300.000d ba Nguyén Thi A, vo chong 6ng Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1
phai chiu. Ba L da tam Gng va chi phi xong, ba A, éng T, ba L1 phai lién déi tra
lai cho ba L 21.300.000d (Hai muoi mét triéu ba trim nghin dong).

Ngoai ra, Tod 4n cap so thim con quyét dinh vé phan an phi va quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 22 thang 5 ndm 2017, bi don Nguyén Thi A va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1 khang cdo toan bd ban
an so tham, yéu cau bac don khoi kién cta ba L.

Tai phién toa phuc tham, ong Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1 khéng rut,
thay doi va bo sung khang cdo. Ba Nguyén Thi L khong rat don khéi kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Nguyén Thi L dé nghi
Toa an cap phuc tham bac khang cdo va gir nguyén quyét dinh ctia ban an so
tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba Nguyén Thi A va dng
Tran Van T cho rang ba L chi giri gitt nha dat, khong c6 iy quyén quan 1y nha
dat tranh chap nén cap so tham &p dung Nghi quyét s6 1037/2006/NQ-
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UBTVQHI11 ngay 27/7/2006 ctia ty ban Thuong vu Qubc Hoi dé giai quyét 1a
khong dang quy dinh. Hon nita, van ban “Pon xin xdc nhdn c¢é nha ddt nhung
dd giao quyén cho em ho” ngay 25/4/1989 da dugc UBND thi xa Quang Ngai,
S¢ xay dung thanh phé Q va UBND thanh phé Q xac nhan cé noi dung ba L
chuyén nhuong nha dét tranh chap cho ba A nén dé nghi Toa an cip phdc tham
chap nhan khang céo va béac yéu cau khai kién caa nguyén don Nguyén Thi L.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Néng phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ctiia Tham phan, Hoi dong xét xtr va ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung
da chép hanh ding quy dinh cua B9 luat to tung dan su va vé ndi dung vu an:
Dé nghi HDXX tuyén chip nhan khang c4o va stra ban an dan sy so thim sd
05/2017/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2017 cta Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai theo hudng ting cong sttc bao quan, gitr gin va ton tao nha dat tranh chip
cho vo chéng dng T; ba A khong c6 cong sirc vi da giao nha dat tranh chap cho
vo chong 6ng T quan Iy ngay tir sau khi ba L xuat canh nén khéng tinh cong stc
cho ba A nhu ban an so tham d3 tuyén.

Qua nghién ciku toan bé hé so vu dn, tham tra cde chitng cik tai phién toa,
trén co so xem xét ddy du, toan dién y kien cua nhitng nguoi tham gia to tung,
nguoi bao vé quyén loi, y kién cua Kiém sdt vién va sau khi ngh;j an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Loi khai cua nguyén don Nguyén Thi L vé ngudn gbc thira dat sb
2280, to ban dd s6 03 1a do ba L mua cta ong Nguyén Q ¢ X& T tinh Quang
Ngai (nay |a phwong N, thanh phé Q) vao ngay 06/8/1968. Sau khi mua dat,
nam 1970 ba L tién hanh lam 01 ngdi nha cap 4, 1am 01 chudng heo, dao 01
giéng nudc da ong va tréng cay lau nam va an qua nhu: Xoai, bi, dira, khé, mit,
cau, bo, mai xuan.... Nam 1989, ba L xuét canh qua M¥ theo dién doan tu con
lai nén giao lai toan bd ngdi nha, vudn va ciy coi cho ba Nguyén Thi A.

Loi khai ba L phu hop véi cac ching ctr tai liu:

[1.1] Khé udc ban doan dét giita ba Nguyén Thi L v6i ong Nguyén Q lap
ngay 06/8/1968, dugc dang ky vao s6 khai bdo s6 121 cua Ty dién dia Quang
Ngai ngay 27/11/1968 va nop thué trude ba tai Ty trudc ba tinh Quang Ngai
ngay 10/10/1968.

[1.2] Trich luc dja bo do S¢ Dia chinh tinh Quang Ngii (ché do cii) phét
hanh, ghi tén ba Nguyén Thi L 1a chi sir dung dat ké tiép vao ngay 27/11/1968.

[1.3] Loi khai ctia cac nhan chimg Nguyén N, Nguyén N, Tran N xac
nhan dat va nha hién nay tranh chap cua ba L xay dyng tir nim 1975.

[1.4] X4c nhan caa UBND x4 N tai Gidy tu khai vé can nguyén ngudn dét
ngdi nha ngay 13/5/1989 va tai don xin chuyén cho nha ¢ ctia ba Nguyén Thi L
thang 5/19809.



[1.5] Ba Nguyén Thi L ding tén trong s6 dang ky rudng dat va sé6 muc ké
nam 1983 (tai quyén s6 1, trang s6 122, s6 thir tw 10, thira ddt s6 357, to ban do
s6 01, dién tich 2.250m”) va t& ban d6 do v& nam 1993 (thira ddt sé 2280, to
ban do sé 03, dién tich 1.936m*).

[1.6] Lo1 khai thira nhan nha, mot s6 tai san khac va dat tranh chép co
ngudn goc do ba L tao 1ap cua bi don Nguyén Thi A va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1.

Vi vay, c6 du can ct xac dinh: Quyén sur dung dét tai thira 2280, to ban
do 6 03 (Bdn do do vé nam 1993), dién tich 1. 936m (do dac thuc té 1.874.9m%)
va cac tai san gan lién trén dat gom: 01 ngdi nha cép 4; 01 nha bép va chai bep,
01 chuong heo (chuong heol); 01 gleng nudc va mot sb cay coi dang tranh chap
c6 ngudn gbe hop phap ciia ba Nguyén Thi L trudc khi ba L xuét canh sang My
nam 1989.

[2] Theo l5i khai ctia nguyén don Nguyén Thi L vao nim 1989, ba L di
xuat canh qua My theo dién doan tu con lai nén ba L gui lai toan bd ngdi nha,
vuon va ciy cdi ciia ba néu trén [1] cho ba Nguyén Thi A tam thoi quan 1y, st
dung va ba A cam két khi ba tré vé Viét Nam thi ba A giao lai nha, vuon va cay
cbi cho ba.

Ba Nguyén Thi A, 6ng Tran Vin T va ba Lé Thi Ngoc L1 thi cho rang
trude khi ba L di xudt canh sang My, ba L da chuyén nhuong toan b nha, dat
va tai san khac véi gia 10 chi vang 24K cho ba A nén ba A, 6ng T va ba L1
khong dong ¥ tra lai.

Xét 10i khai ciia ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi A, 6ng Tran Van T, ba
Lé Thi Ngoc L1 va cac tai liéu chung ctr do hai bén xut trinh, cho théy:

[2.1] “Pon xin chuyén cho nha & thang 5/1989 duoc UBND x& N xac
nhan ngay 18/5/1989 cua ba Nguyén Thi L, thé hién noi dung ba L guri lai nha
dat cho ba A: “cho t6i tam chuyén nha & mét thoi gian cho em ho ti la Nguyén
Thi A hién dang ¢ tai...trong lic t6i xudt canh sang Hoa ky” va ngay sau khi ba
L viét don nay thi ba A viét don “Pon xin tiép nhdn nha ¢~ duge UBND x3 N
x4c nhan cing ngay 18/5/1989 ¢6 ndi dung xin tiép nhan nha dat ba L gui lai:
“Nay 16i ldp don nay kinh trinh quy cdp cho téi dwoc tiép nhdn ngéi nha ba gian
twong xdy, mai ngoi va khu vieon 5 sdao ciia chi ho t6i tw ldp chuyén lai cho & va
lam vuon...”

[2.2] “Gidy giri ddt vieom nha 6~ ngay 25/4/1989 ba L ky duoc UBND x4
N xac nhan ngay 17/5/1989 thé hién ndi dung ba L giri lai nha dat cho ba A:
“...Nay téi lam don nay d@é nghi lén quy cdp ciru xét va xdc nhdn cho phép téi
duoc goi toan b vuon nha o tai doi 6 thon 3 X& N thi xa Quang Ngai cho ba
Nguyén Thi Anh, la xa vién hop tdac xa nong nghiép Xa N. Hién dang thuong tri
tai doi 6 thon 3 xa N, la nguwoi em trong ho cua toi quan ly, trong coi ho...Khi



ndo ¢é diéu kién tré vé Viét Nam t6i sé nhdn lai toan bé vuon nha & néi trén.
Viéc g6i vieon nha & néu trén khong cé diéu kién gi kém theo...”

[2.3] “Pon xin xdc nhdn ¢é nha dat nhung da giao quyén cho em ho”
ngay 25/4/1989 c6 chit ky cua ba L va ba A, dugc UBND xa N xac nhan ngay
17/5/1989 nhu sau: “Ba Nguyén Thi L ¢6 @én UBND x& N ciing ba Nguyén Thi A
b&o c&o xin giao quyén si dung nha dat vieon cua ba L cho ba A tam thoi sir
dung. (Vi hién nay ba L va con ba 1a anh Nguyén Pirc Thudn c6 gidy xudt canh
sang My). UBND xa N kink dé nghi UBND th; x4 Quang Ngai gidi quyét theo
chinh sdch Nha nieée ban hanh”. Xac nhan cia UBND x& N néu trén cho thay
viéc ba L voi ba A dén UBND x& N 1a dé chiing nhan viéc ba L da giai quyét
nha va dat trudc khi ba L xuat canh va viéc giai quyét nha dat cua ba L sang cho
ba A la guri lai nha dat cho ba A quan ly.

Bi don Nguyén Thi A va ngudi lién quan 6ng Tran Van T cho rang chi
viét: “tam thoi” trong phan xac nhan cia UBND xa N tai “Pon xin xdc nhdn cO
nha dat nhung da giao quyén cho em ho” ngay 25/4/1989 néu trén [2.3] bi sira
chira, khéng cé gia tri phap ly. Tuy nhién, viéc sira chita nay di c6 dong dau xac
nhan cia UBND x& N. Mit khac, “Pon xin xdc nhdn c6 nha dat nhung da giao
quyén cho em ho ” nay duoc ky vao ngay 25/4/1989, 1a trudc ngay ba L 1am don
“Pon xin chuyén cho nha & ” ngay 18/5/1989 va trudc ngay ba A 1am don “Pon
xin tiép nhdn nha ¢ ngay 18/5/1989 [2.2] va clng ngay vé&i “Gidy giri dat vieon
nha ¢’ngay 25/4/1989 vdéi ndi dung giao nha va vuon cho ba A quan ly, st
dung tam thoi nhu d3 vién dan trén [2.1; 2.2; 2.3 ]. Hon nita, ching ctr “Pon xin
xac nhdn cé nha dat nhung da giao quyén cho em ho” ngay 25/4/1989 do phia
bi don cung ngudi lién quan cung cip cho Toa an ciing da duoc sta chita thanh
chir “tam thoi”. Cho nén, ndi dung do UBND xa& N xac nhan ngay 17/5/1989 da
phan anh dtng sy that khach quan su thoa thuan cua ba L vai ba A vé viéc ba L
gui lai nha dat cho ba A quan ly trong thoi gian ba L xuat canh.

[2.4] Cong vin sb 5/UB ngiay 4/10/2000 cia UBND x3 N c6 ndi
dung: “Ngay 08/9/2000 UBND xa N da moi ba A va ba L lén hoa gidi, sau khi
doc don ciia ba L xong, y kién ba A trinh bay: Ba L va ba A la chi em chii bdc
nén ldc ba L di xudt canh ba cé nhdn ngdi nha va vuon ciia ba L tréng coi va ¢
tam, lic nao ba L yéu cau ba giao lai. Ba A dong ¥ giao lai cho ba L nhung dé
ba héi lai con ba la Tran Thirc vi hién nay anh Thirc dang 6. Cong van ndy cd
ndi dung phu hop véi viéc ba A thira nhan tai phién hoa giai cua cia UBND x&
N ngay 18/9/2000 1a ba trong coi hd nha dat cho ba L trong thoi gian ba L xuat
canh.

[2.5] L4 thu ctia ba Nguyén Thi A Vviét goi cho ba Nguyén Thi L ngay
10/10/1995, ¢6 nodi dung: “Con vé chuyén nha ciwa thi chi cur viéc yén tam o bén
dy ma lam dn, viéc do thi tiv tir sau nay minh hay tinh. Chir & ddy thi em van tam
gilF nguyén nha cika cho ngdy chi tré vé qué...”



[2.6] Bién ban hoa giai ngay 25/3/2006 tai UBND phuong My Chanh, ba
Nguyén Thi A ciing thira nhan ba L giri lai nha dat tranh chap: “Trudc khi lam
thii tuc sang My, ba L giao lai ddt vieon nha cho téi qudn 1y tam thoi, bén canh
d6 toi c6 giao cho ba L mdt so tién va vang, tri gid la 01 cdy vang (10 chi). Tir
doé t6i quan 1y sir dung cho dén nay, khéng ddt van dé mua bdn tai thoi diém
do”.

Mit khac, cac gidy to ban gbc vé quyén s¢ hitu nhu: Khé udc ban doan
dat gitta ba Nguyén Thi L véi 6ng Nguyén Q 1ap ngay 06/8/1968; Trich luc dia
bd do S¢ Dia chinh tinh Quang Ngii (ché dé cii) phat hanh hién ba L vin cim
gilt cac gidy to gdc nay va khong giao cho ba A (ké ca ban potocoppy). Viéc
khong giao gidy to s¢ hitu dugc ba A chap nhén tai bién ban hoa giai ngay
25/3/2006 “ khi lam thu tuc giao nha va ddt cho téi. Ba L khéng giao gidy to
goc vi liic d6 khéng dé cdp dén viéc mua ban” da cho thay hai bén khong co viée
chuyén nhuong nha dat tranh chép.

[2.7] Loi khai ctia nguoi lam ching;

[2.7.1] Ong Nguyén N: Ong Nguyén N Ia ngu’oi viét gitip cho ba L céc
gidy to, thi tuc dé ba L goi lai nha, dat cho ba Nguyen Thi A, ong Nhung xac
nhan ba L chi g0’1 lai nha, dat cho ba A: “16i la nguoi viét glay t0i xdc nhdn luc
d6 hai bén thong nhat giao dé tam thoi sir dung- khéng chuyén nhwong” va “Chi
guri lai vieon cho bA A quan Iy, tréng coi hd. Khi nao ba L vé thi tra lai ... khéng
c6 ban, t6i nghe ba L ndi lai la c¢6 mwon ba A 9,5 chi vang dé lam chi phi di
dwong...”

[2.7.2] Ong Lé Q 1a Chu tich UBND x4 N (tai thoi diém ba L lam thi tuc
xudt canh) xac nhan UBND x& N cho phép ba L tam giao nha va vuon cho ba A
theo quy dinh cta nha nudc: “TOi nguyén la Chu tich xa hic do (1989) viéc ba L
trieGe khi di xudt canh sang My, theo quy dinh cia nha nuwde lic d6 phdi gidi
quyét dirt diém cdc nghia vu tai san hién c6 tai Viét Nam, liic d6 déng chi Hoa
la phé chil tich ¢ trinh ra thuong vu Pang 1y tam giao lai nha va dat ciia ba L
cho ba A quan Iy dim, con quyén sé hivu van thudc vé ba L, thuong vu da cho y
kién la xdc nhén tam thoi giao cho ba A quan 1y sir dung vi ba A la nguoi lam
nong...”. Ong L& T- T6 truong , phuong N ciing xac dinh: “Viée ba L sang My
da lam thi tuc tam giao nha va dat cho ba A qudn 1y sir dung. Nay dé nghi ba A
nén giao tra lai cho ba L...”

[2.8] Ngoai “Pon xin xdc nhin cé nha dat nhung da giao quyén cho em
ho” ngay 25/4/1989 thi ba A va 6ng T con cung cap 02 to gidy: "Gidy tam
chuyén nhwong nha va vuon & cho em ho” cung dé ngay 30/5/1989, c6 nodi dung
gidng nhau dé chimg minh ba L da chuyén nhuong nha va dat. Tuy nhién, 02 to
gidy nay khong co chit ky cta ba L va ba A; khong néu gia tri chuyén nhuong
va ba L khong thira nhan cac noi dung ctia 02 to gidy nay nén khong cé gia tri
ching minh viéc hai bén chuyén nhuong nha va dat tranh chap.
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Tai phia bén dudi cua 01 to gidy “Gidy tam chuyén nhwong nha va vieon
& cho em ho” ngay 30/5/1989 c6 thém chir viét va chir ky dimg tén ba L nhan 01
cay vang (10 chi vang) nhung ba L khai khong phai chit viét va chit ky nay 1a
ctia ba. Ong Tran Vin T ciing thira nhan d6 khong phai chit ky va chit viét cua
ba L ma 1a chit viét va chir ky cua con ba L 12 Nguyén Puc T. Mit khac, noi
dung cta viéc nhan 01 cdy vang nay cling khong thé hién s6 vang hai bén giao
nhan cho viéc chuyén nhuong nha dat. Trong qué trinh té tung bi don Nguyén
Thi A va nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vian T, ba Lé Thi
Ngoc L1 khong c¢6 chimg ctr ndo khac dé chirmg minh cho viéc ba L d3 chuyén
nhuong toan bo nha, dit va tai san khac voi gia 1 cdy vang. Vi vay, khong co
can cr xac dinh viéc ba L nhan 10 chi vang cta ba A (ba L khai la 9 chi 02
phan) v6i muc dich chuyén nhuong nha dat tranh chap nhu khai nai ctia bi don
Nguyén Thi A va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Vin T, ba Lé
Thi Ngoc L1 ma day 1a quan hé khéc giira ba L v6i ba A. Cho nén, s6 vang ma
ba L di nhan ctia ba A s& duoc giai quyét bang vu an dan sy khac khi ¢6 yéu cau
ctia ba Nguyén Thi A.

Tur cac tai liéu, chung ctr [2.1]; [2.2]; [2.3]; [2.4]; [2.5]; [2.6]; [2.7] va
[2.8] néu trén. HDXX cip phtc tham c6 co sé khang dinh: Do quy dinh cia
phap luat vé tai san tai thoi diém nam 1989 nén trude khi xuat canh sang My, ba
L thoa thuén giri nha, vudn cia thira s6 2280, to ban d6 sb 03 (Po vé nam 1993)
phuong N cho ba A tam thoi quan 1y, st dung va khi ndo ba L c¢6 du diéu kién
tré vé Viét Nam thi ba A c6 nghia vu giao tra lai nha va vuon cho ba L tiép tuc
str dung nhung khi ba L tré vé lai Viét Nam yéu cau tra nha va vuon thi ba A da
khéng thyc hién theo thoa thuan. Do d6, Tda 4n nhan dan tinh Quang Ngai chap
nhan yéu cau khoi kién va quyét dinh giao nha dat va tai san gan lién trén dién
tich dat cta thira s6 2280, to ban dd sb 03 (Po vé nam 1993) tai phuong N cho
ba L; budc ba L c6 nghia vy théi tra s6 tién stra chita nha &, tién xdy dung cong
trinh phy va ciy trong méi trén dat 1a c6 can ctr.

Tuy nhién, theo bién ban tham dinh tai chd ngay 17/6/2016, 15i khai ctia
ba L va 1oi khai ctia 6ng T tai phién toa phuc tham thi nha bép 1a do dng T, ba
L1 xay dung méi (nha bép cii ciia ba L dd bi sup dé nam 1991) nhung Toa an
cap so tham chi quyét dinh ba L théi tra 1/3 gia tri dinh gia la khong chinh xéac
ma phai budc ba L thdi tra toan bd gia tri con lai theo dinh gia méi bao dam
quyén loi ciia 6ng T, ba L1. Mit khac, ba L xuét canh tir nam 1989 giao nha dat
cho ba A quan 1y (thuee té ba A khéng quan Iy ma ba A giao cho 6ng T va ba L1
qudn 1y tir nam 1989), tinh dén nay da hon 26 nam 1a c6 nhiéu cong strc di tri,
tréng giit, bao quan tai san cua ba L (dién tich ddt gan 1.900m?). Ngoai ra, 6ng
T, ba L1 con c6 cong stc ton tao, dd dat nang nén nha & ... Toa an cip so thim
chi tinh tra gid tri twong voi 100m” dét 13 chua twong xtng va chua tao diéu kién
thuan lgi cho gia dinh 6ng T, ba L1 tao 1ap noi & mdi. Bén canh d0, tai phién toa
phuc tham ba L thira nhan trudc khi khoi kién vu an nay thi ba L cling da tu
nguyén trich cong stc cho dng T va ba L1 sb tién 1a 500.000.000 dong (ndm

10



tram triéu dong) nhung khong dugc thong nhat. Vi vay, Toa an cap phuc thim
trich cong strc cho 6ng T va ba L1 theo hudng tuwong dwong 10% gia trj dat cho
pht hop (Sau khi dwge ba L giao nha dat thi ba A khéng quan 1y nha ddt ma
giao lai cho dng T, ba L1 quan ly nén khong tinh céng sirc cho ba L theo nhur dé
nghz ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa). Cho nén Toa an cap phuc thAm
chap nhian mot phan khang c40 ctia bi don Nguyén Thi A va ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan 6ng Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1.

[3] Do khang céo ciia ba A, 6ng T va ba L1 dugc chip nhan nén ba A,
ong T va ba L1 khéng phai chiu an phi dan su phac tham.

[4] Do stra ban 4n so thAm nén Tda an cap phuc tham sira lai 4n phi so
tham va chi phi t6 tung;

[4.1] V& an phi so thAm: Trong vu 4n nay, ba L yéu cau ba A tra lai nha
dat da giao cho ba A quan 1y ho; ba A cho rang nha dat nay ba da mua cua ba L
nén khong déng ¥ va Toa an dd chap nhan yéu cau ctia ba L doi nha dit tai thia
s6 2280, to ban do s6 03 phudong N. Nhu vay, thuc chat day 1a tranh chap doi tai
san nha va quyén st dung dat tai thira s 2280, to ban do s6 03 phuong N. Cho
nén, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao va khoan 1, Piéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi thi cia ba Nguyén Thi A, dng Tran Vin T, ba Lé Thi Ngoc L1 trong
vu 4n nay chi chiu 4n phi khong c6 gid ngach nhung Toa an cap so thim budc
phai chiu an phi so tham c6 gia ngach 1a khong dung.

[4.2] V& chi phi t tung: Chi phi do dac va tham dinh 13 21.300.000 dong,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B luat t6 tung dan sy nam 2015 thi ba L
phai chiu 2.300.000 dong; 6ng T va ba L1 phai chiu 19.000.000 dong. S tién
21.300.000 dong ba L da chi tra nén 6ng T va ba L1 c6 nghia vu hoan tra lai cho
ba L so tién 19.000.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 2 Pidu 308 va khoan 1 Diéu 309 B6 luat t6 tung dan
sunam 2015.

Chép nhén khang cdo cua ba Nguyén Thi A, 6ng Tran Van T, ba Lé Thi
Ngoc L1 va stra ban an dan su so tham so 05/2017/DS-ST ngay 09 thang 5 nam
2017 ctia Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai.

- Can ctr cac Diéu 255, 256 Bo luat dan sy 2005; Nghi quyét sd
1037/2006/NQ-UBTVQHI11 ngay 27/7/2006 cua uy ban Thuong vu Quoc Hoi;

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi L.
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1.1. Budc ba Nguyén Thi A, vo chong 6ng Tran Vian T, ba Lé Thi Ngoc
L1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi L 01 ngdi nha cip 4C, 01 chudng heo
(chuong heo 1), 01 giéng nuéc va quyén sir dung dat tai thira 2280, to ban d6 sb
03 (Bdn do do vé nam 1993), dién tich do dac thuc t& 1.874.9m? phuong N,
thanh phd Q, co tr can nhu sau: Phia Pong giap dudng bé tong lién thon; phia
Tay giap dat ho gia dinh 6ng Nguyén T va ho 6ng Nguyén N, phia Pong giap
dudng bé tong lién x4, phia Bic giap dat ho gia dinh ong Nguyén N.

1.2. Giao cho ba Nguyén Thi L dugc sé hitu cac cong trinh xay dung do
vo chong 6ng Tran Vin T, ba Lé Thi Ngoc L1 xay dung trén dat va cay cdi,
gdm c6: 01 nha bép va chai bép, 01 nha vé sinh, 01 chudng heo (chudng heo 2),
tuong rao bao ludi B40, cong ngd gom tru ngd va ctra cong ngd, dudng bé téng
tor ngd vao nha, 01 try dién g6 trude nha. 02 cay Xoai, 03 cay Dua, 26 cay Cau,
01 cay Cau kiéng, 01 cay Buoi, 01 cay sau dong, 02 cay Coc, 01 cay Mai xudn,
02 cay 0i, 01 cdy Ming cau xiém, 01 ciy St, 01 cay Osaka, 01 cdy Nhén, 01
cdy Bo, 04 cay Bo con, 16 cay Chudi c6 qua, 118 cdy Chudi chua qua, 01 ciy
khé, 01 cdy Chanh, 01 cdy Quat, 11 Cay Pu du, 03 cay Gac (Dan gdc) trén thia
dat s6 2280, to ban do sb 3 tai , phuong N, thanh phd Q.

1.3. Budc vo chong 6ng Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1 phai thdo d& 01
nha dé may xat gao, 01 chai dung tru, 01 chudng bo va d& don, di chuyén tai
san ca nhan trong nha, ang, cdy canh, thu hoach cdy trong ngan ngay dé tra lai
thira dat s6 2280, to ban d6 s6 03 phuong N, thanh phd Q cho ba L.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L vé
yéu cau vo chong ong Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1 phai thido d& toan bd tai
san vat kién truc, cay coi do 6ng T, ba L1 stra chira, lam thém va trong mi.

3. Budc ba Nguyén Thi L phai thanh toan cong stc trong giit, bdo quan,
ton tao tai san cho vo chong 6ng Tran Van T, ba Lé Thi Ngoc L1 so0 tién
309.397.1004 (ba tram lé chin triéu, ba tram chin bay nghin, mot tram dong).

4. Budc ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho ong Tran Vin T, ba Lé Thi
Ngoc L1 gia tri stra chita, lam thém nha & va gia tri cac cong trinh xay dyng, vat
kién tric va cay cbi trén dat voi sd tién 115.613.358a (mot tram muoi lam triéu,
sdu tram muwoi ba nghin, ba tram ndm muoi tdm dong).

5. Ong Tran Van T va ba Lé Thi Ngoc L1 phai chiu chi phi té tung 1a
19.000.000 dong. So tien 19.000.000 dong nay ba L da chi tra nén 0ng T va ba
L1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ba L so tién 19.000.000 dong (muwoi chin triéu
dong).

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Thi L phai chiu 21.000.000 ddng an phi dan su so tham,
duoc khau trir vao so tién 49.439.000d tam (tng ma ba L da nop tai bién lai thu
tien so AA/2014/0000181 ngay 04/4/2016 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh
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Quang Ngai. Nhu vay, ba L duoc hoan tra lai sb tién la: 28.439.000d (hai muoi
tam triéu bon tram ba mwoi chin nghin dong).

+ Ba Nguyén Thi A phai chiu 200.000 d¢ng an phi dan su so tham; vo
chéng dng Tran Vian T, ba L& Thi Ngoc L1 phai chiu 200.000 dong &n phi dan
sy so tham.

- Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu
nguoi phai thi hanh &n cham thi hanh thi hang thang con phai tra 1ai déi véi sd
tién cham thi hanh twong tng vai thoi gian cham thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 357 Bo luat dan su 2015.

- Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo qui dinh diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- An phi dan sy phtc tham:

+ Ong Tran Vian T va ba Lé Thi Ngoc L1 khong phai chiu; 6ng T va ba
L1 duoc hoan tra sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0170 ngay 25/5/2017 ciia Cyc Thi hanh an dan su tinh Quang Ngai.

+ Ba Nguyén Thi A khong phai chiu, dugc hoan tra sé tién tam Gng an
phi d nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0171 ngay 25/5/2017 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Quang Ngai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 06/9/2017.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Ngii;

- VKSND tinh Quang Ngii; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Lé Phwoe Thanh
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