TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Poc 1ap — Tu do — Hanh phtic
TINH PAKLAK
Ban an sb: 87/2022/DSST
Ngay 02 - 12 - 2022
“NIV: Tranh chap hop dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Thang

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vian Manh

2. Ong 6ng Y Tha MI6

- Thu ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ong Nguyén Vin Trung - Thu ky Toa
an nhan dan huyén CuM’gar, tinh Pik Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén CuM’gar tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2022. Tai tru s Toa an nhan dan huyén CuM’gar, tinh
Pik Lak; xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 117/2022/TLST-DS ngay 04
thang 04 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6 82/2022/QPXXST-DS, ngay 26 thang 10 nam 2022 va Quyét dinh
hodn phién tda s6 76/2022/QDST-DS ngay 15 thang 11 nim 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Si H (c6 mit)

Dia chi: S6 A duong Y N, TT QP, huyén CM, tinh Dik Lak

- Bi don: Ba Vuong Thi V (vang mit)

Dia chi: thon B, x4 E K, huyén CM,, tinh Bak Lak

NQI DUNG VU AN:
* Trong don khdi ki¢n, ban ty khai nguyén don 6ng Nguyén Si H trinh bay:

Do moi quan hé quen biét véi nhau nén ngay 06/7/2021 t61 c¢6 thoa thuan mua
ctia ba Vuong Thi V thira dit s6 76, to ban d6 s 9, dién tich 11523m? (thue té sur
dung 1,2ha) tai thon 14, xa Ea Kiét, huyén Cu M’gar, tinh Pik Lik theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BR 647889 do Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap
ngay 30/7/2014 voi gia 550.000.000d. Khi ky hop doéng chuyén nhuong quyén sur
dung dat bang viét tay va danh may t6i da dit coc truéc cho ba V sb tién
350.000.000d, ba V hen dén ngay 06/9/2021 s& sang tén bia do cho toi va t61 thanh
toan hét s tién con lai. Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dugc cac bén
ky va diém chi xac nhan sb tién t6i dd dit coc va mdi ngudi gitra mot ban.

Tuy nhién, ké tir d6 dén nay nhiéu 1an t6i nhén tin, goi dién va dén tai nha ba
Vinh dé hoi vé tién do thuc hién viéc sang tén bia dé thi ba V cling chua lam cling
nhu ¢d tinh né tranh, vién du 1y do khong hop tac. Toi ciing da phat hién thua dat



trén ba V da thoa thuan ban cho nguoi khac nén khong thuc hién viéc ban va sang
tén bia do cho toi.

Hanh vi cua ba V la trai v6i quy dinh cua phap luat, vi pham su thoa thuan gitra
hai bén va xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua toi.

Vi vay, t0i bugc ba Vuong Thi V phai tra lai sO tlen 350.000.000d da dat coc
dé mua thtra dat sd 76, to ban do sb 9, dién tich 11523m? (thuc té str dung 1,2ha) tai
thon 14, xd Ea Kiét, huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik theo noi dung hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat c¢6 chir ky va diém chi van tay xac nhan cua ba Vuong
Thi V theo quy dinh ctia phép luat.

Tai bdn tw khai ba Vwong Thi V trinh bay:

T6i khong mua va khong ban cho Nguyén Si H vu khéng cho t6i 14 s6 tién dit
coc 1a sai su that. Vao nam 2018 Nguyén Si H c¢6 dua tién vao chung von véi ong
Nguyén Vian N s tién bao nhiéu thi t6i khong duoc biét, mot thoi gian sau 6ng Nbao
to1 tra cho H sé tién 12 90.000.0004 toi chuyén cho vo 1a ¢d Y s6 tién 1a 90.000.000d.
Sau khi dua tién cho 6ng N thi ong N va H bat toi phai ky lam chimg thi t6i ky lam
ching 1a ¢6 dua tién cho 6ng N thi t6i khong 1am gidy chuyén nhuong gi hét, toan bo
gidy lam 13 sai su that t6i khong chip nhan 1 ban hay 13 nhan coc hoan toan 1a sai vi
dat 1a 6ng N da cam s6 vay ngan hang & Ea Bar, huyén Bu6n Pén rdi con muén iy ng
thi toi bao phai tra dan con t6i khong chiu la tranh chap tién coc 1a sai.

Tai phién toa nguyén don van git nguyén nhu don yéu cau khoi kién

Dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Cu M’gar phat biéu y kién vé viéc tuan
thil cac quy dinh cta Bo t6 tung dan sy cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky, cling
nhu nhitng nguoi tham gia t6 tung va quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Poi véi Tham phdan: Trong qué trinh chuan bi xét xir; Tham phan da tuan thu
dung, dy du cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy. Tuy nhién, thim phan con vi
pham thot han xét xu

- Déi véi Hpi dong xét xir, thie ky phién toa: Tuan tha dang, ddy du quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan sy.

- P6i vé6i dwong su:

Nguyén don: Thyc hién ding, diy du quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu
70; Piéu 71 B9 luat td tung dan su.

Bi don: Thuc hién dung, déy du quyén va nghia vu quy dinh tai céc Diéu 70;
Diéu 72 BO luat tb tung dan sy.

* V6 noi dung vu an:

Can ctr Dieu 117, Diéu 119, Dicu 328 ciia Bo luat Dan su

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Budc 6ng Ba Vuong Thi V phai tra cho ong Nguyén Si H 350.000.000d tién coc.
Vé 4n phi va chi phi t6 tung khac: Ba Vuong Thi V phai chiu an phi va céc chi
phi t6 tung khac theo quy dinh cta phép lut.
HOQI PONG XET XU XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién.

[1] Ve quan hé phap ludt va tham quyén gidi quyet Nguyén don 6ng Nguyén
Si H yéu cau ba Vuong Thi V tra s tién da dit coc dé mua ban dat 1a 350.000.000
ddéng. Do d0, cin cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1



Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Cu Mgar.

[2] Vé t6 tung:

Toa an da triéu tap hop 1¢ lan thr 2 nhung bi don ba Vuong Thi V vin ving mat
tai phién toa. Vi vay, Hoi dong xét xir can clr vao diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6
tung dan su dé xét xir vang mat bi don.

[2] Vé ngi dung:

[2.1] Xét vé hinh thirc hop dong Ngay 06/7/2021 gilta 6ng Nguyen S H va ba
Vuong Thi V ¢6 ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat bang gidy viét tay
va danh may thira dit sb 76, to ban do 80 9, dién tich 11523m tai thon 14, xa Ea Kiét,
huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak theo glay ching nhan quyen str dung dat s6 BR 647889
do Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap ngay 30/7/2014 cap cho 6ng Nguyén Van N
va ba Vuong Thi V véi sb tién 550.000.000d, dng H da dit coc trude cho ba V sb tién
350.000.000d, hen dén ngay 6/9/2021 thi cac bén lam thu tuc sang tén va bén mua tra
s6 tién con lai 200.000.000d cho bén ban. Do cac bén nhan thic vé phap lut han ché
nén khi viét hop dong cac bén ghi hop dong chuyén nhugng nhung muc dich 1a dit coc
dé chuyén nhuong quyén str dung dat. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong lap
ngay 06/7/2021 gitta 6ng Nguyén Si H va ba Vuong Thi V 13 hop dong dit coc.

Ba Vuong Thi V cho rang ba khong hé mua va ban cho ong Nguyén Si H 1a
khong c6 can ctr. Tuy nhién, tai két luan giam dinh s6 727/KL-KTHS ngay 16/8/2022
cua Cong an tinh Dak Lak chit mang tén Vuong Thi V dudi muc “Dai dién bén chuyén
nhuong quyen str dung dat” 1a chit ky va chir viét caa ba Vuong Thi V. Hoi déng x¢ét
XU xét thay cac bén di tu nguyén thoa thuén ky vao hop dong va hen dén ngay
6/9/2021 thuc hién viéc chuyén nhugng dat 13 hoan toan tu nguyén, pht hop véi quy
dinh cua phap luat.

[2.2] Vé néi dung hop dong:

Trong hop dong gitia ong Nguyen ST H va ba Vuong Thi V vao ngay
07/6/2021 c0 thoa thuén ve gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 550.000.000d va
s6 tién dat coc trude 350.000.000d va sb tién con ong H c6 nghia vu giao cho ba V khi
ba V 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong H vao ngay 06/9/2021.
Nhu vay, quyén va nghia vu ctia cac bén thoa thuan trong hop dong 1a tu nguyén phi
hop v6i quy dinh cua phap luét.

[2.3] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Nguyén don ong Nguyén Si H khoi kién yéu cau ba Vuong Thi V tra sé tién
350.000.000 dong da dat coc, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ba Vuong Thi Vcho rang ba khong hé mua va ban dat cho ong Nguyén Si H
nén Toa an da tién hanh giam dinh chir ky, chit viét cua ba Vuong Thi V trong hop
dong va tai két luan giam dinh s6 727/KL-KTHS ngay 16/8/2022 cia Céng an tinh
Pik Lak chit mang tén Vwong Thi V dudi muc “Pai dién bén chuyén nhugng quyén
str dung dat” 1a chit ky va chit viét ciia ba Vuong Thi V.

Theo thda thudn cia cac bén di viéc ky két hop dong ngay 06/7/2021 1a nham
muc dich dén ngay 6/9/2021 s€ sang tén bia do (ngay cong chung hop ddng chuyen
nhuong) tai thira dat sd 76, to ban do s6 9, dién tich 11523m? tai thon 14, x Ea Kiét,
huyén Cu M’gar, tinh Dik Lak. Dén ngay 6/9/2021 ba Vuong Thi V khong thyuc hién
nhu cam két ctia hop dong da ky vao ngay 06/7/2021 nén 6ng Nguyén Si H yéu cau ba



Vuong Thi V phai tra lai cho 6ng Nguyén Si H s tién da dit coc 350.000.000d c6 cin
ctr can duoc chap nhan.

[3] Vé dn phi din sw so tham va chi phi gidm dinh:

[3.1] V& 4n phi: Do yéu ciu cua nguyén don dugc chdp nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi déan sy so tham. Bi don ba Vuong Thi V phéi chiu 4n phi Dan
su so tham trén s tién phai tra. Cu thé: 350.000.000d x 5% = 17.500.000d

[3.2] V& chi phi gidm dinh: Do yéu cau giam dinh ctia nguyén don 13 ¢ cin ctr
nén bi don ba Vuong Thi V phai chiu 4.860.000d chi phi giam dinh. Ong Nguyén Si H
duoc nhan lai 4.860.000d tién tam tmg chi phi gidm dinh sau khi thu duoc tir ba
Vuong Thi V.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luit td
tung dan su;

Cin ct: Dicu 116, Dicu 117, Diéu 119, Diéu 328 ctia B luat Dan su.

Can ci: Khoan 2 Piéu 26 ciaNghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyen St H.

Budc ba Vuong Thi V phai tra cho 6ng Nguyén Si H sé tién 350.000.000 dong

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn doi véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong, bén phdi thi
hanh an con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt tai
Pieu 357, Diéu 468 BJ ludt t6 tung dan sw nam 2015.

- V& an phi dan sy so tham:

Bi don ba Vuong Thi V' phai chiu 17.500.000d an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Nguyén Si H s tién tam tng an phi d nop 1a 8.750.000 dong,
theo bién lai thu tién s6 60AA/2021/0008102 ngay 01/4/2022 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Cu Mgar, tinh Pak Lak.

- V& chi phi giam dinh:

Ba Vuong Thi V phai chiu 4.860.000d tién chi phi giam dinh. Ong Nguyén Si H
dugc nhan lai 4.860.000d tién tam ung giam dinh sau khi thu dugc cua ba Vuong Thi
V.

Nguyén don c6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngdy tuyén 4n so tham.

Bi don vang mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét hop Ié.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tie nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh



an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(da ky)
Diing Ngoc Thing

THANH VIEN HQI PONG XET XU
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA



TM. HQI PONG XET XU SO THAM

* Noi nhan:
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND tinh Pak Lak;,

- VKSND huyén Cu M’gar;
- CCTHA huyén Cu M’gar;
- Cdc duong su;

- Luu HS, VPCQ;



Diing Ngoc Thing



THANH VIEN HQI PONG XET XU
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA






