TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6:136/2024/DS-PT
Ngay: 27-3-2024

VIV tranh chap quyén st dung dat;
Hop ddng tang cho quyen su dung
dat; tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hoi

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Diing

Ba Kiéu Kim Xuan

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém, Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Diéu- Kiém sat vién.

Ngél){ 27 thang 3 nam 2024, tai Try so Toa an nhan qan tinh Dong Théap xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy phtc tham thy ly s6: 348/2023/TLPT- DS

ngay 20 thang 11 nim 2023vé tranh chap quyén st dung dat; Hop dong ting cho
quyén sir dung dt; tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an dén sy so tham so: 28/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur so: 53/2024/QDXXPT-DS ngay 19
thang 01 nam 2024 gitra:

1. Nguyén don:

1. Ong Lé Vin L, sinh nim 1973;

2. Ba Tang Thi Tuyét M, sinh ndm 1978;

3. Anh Lé Duy M, sinh nam 2002.

Cung dia chi: Ap Tan H, xa Tan C, huyén T, tinh Pong Thap.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cla ong L, ba M, anh M la 6ng Thai Quang
T, sinh ndm 1975. Bia chi: Phuong A, thanh ph6 C, tinh Pong Thép. (Xin vang mat)

2. Bi don:
2.1. Ba Lé Thi L, sinh nam 1963;



Dia chi: Ap A, xa G, huyén C, tinh Pong Thép.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L la anh Nguyén Vinh T, sinh nam
1990; bia chi: Phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap (theo van ban uy quyén
ngay 15/3/2024); (C6 mat)

2.2. Ba Lé Thi Phuong L1, sinh ndm 1979. (C6 mat)
Dia chi: Ap A, xa G, huyén C, tinh Déng Thap.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Thi Phuong L1 1a Luét
su Lé Hoa H, Cong ty Luat T- Chi nhanh Dong Thép, thuoc doan Ludt su Thanh
pho HO Chi Minh (C6 mat).

Pia chi: Phuong 1A, thanh phé C, tinh Pong Thap.
3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:
3.1. Vin phong cong chimg T; (Xin ving mit)
- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyéq Vian Ho- Truéng van phong.
Dia chi: S6 N, khom A, thi tran M, huyén T, Tinh Dong Thap.
3.2. Ngén hang N;
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V- Chtrc vy: Tong giam
doc.
Pia chi: Phuong Th, quan B, Thanh phé H.
- Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bui Van P — Chire vu: Giam déc Chi
nhanh Ngan hang N huyén T.
- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh T — Chie vu: Phé Giam
doc Chi nhanh N huyén T. (C6 mat)
3.3.Lé Thi M, sinh nam 1965; (Vang mit)
Dia chi: Ap A, x3 P, huyén T, tinh Pong Thép.
3.4. Lé Thi K, sinh nim 1966. (Vang mat)
Dia chi: Ap Ca D, xa Tan C, huyén T, tinh Déng Thép.
4. Ngwoi khang cdo: Ba 1€ Thi L; ba Lé Thi Phuong L1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién cho nguyén don trinh bay: Nam 1997 ho gia dinh 6ng L
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira s6 11, to ban do s6 09 c6 dién
tich 12 65.008m? dét toa lac tai xa Tan C, huyén T, tinh Pong Thap. Nam 2012, ong
L 1am tha tuc tach thira dat s6 11 thanh 05 thira dat khac nhau gdm: thira s6 771 ¢
dién tich 12.076m? thira s6 772 ¢6 dién tich 10.000m’; thtra sb 773 c6 dién tich
5.000m’; thira s6 774 c6 dién tich 15.000m” va thira s6 786 6 dién tich 22.932m?,
cac thira dat trén déu do 6ng L ding tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dit. Nam
2012, giita 6ng L va 6ng Ch (cha 6ng L) xay ra tranh chip di véi thira dat sb 786, to
ban dd sb 9, dién tich 1a 22.932m% Ngay 09/9/2013, Uy ban nhén dan huyén T ban



hanh Quyét dinh s6 112/QD-UBND-HC thu héi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d3 cdp cho 6ng L dbi voi thira 786, to ban dd sd 09 dién tich 22.932m? Ngay
31/12/2013, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s6 170/QD-UBND-HC
hay gidy ching nhén quyén st dung dat cdp cho ho & ong L& Van L. Khong dong ¥
VOl cac Quyét dinh trén, nim 2016 6ng L khai kién den Toa an yéu cau huy cac
quyét dinh trén theo quy dinh. Trong thodi gian Toa an cip so thim giai quyét vu an
hanh chinh, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s6 74/QD-UBND ngay
06/4/2016, cong nhan quyén sir dung dat cho hd 6ng Lé Van Ch tai thira s6 413, to
ban d6 sb 26 dién tich 19.850,6m* (thira dat s 786 t& ban dd sb 9, dién tich
22.932m’ d6i thanh thira s6 413, to ban dd s6 26, dién tich 19.850,6m°), sau d6 cip
d6i tir ho 6ng Ch sang ca nhan 6ng Lé Van Ch tai thira dat néu trén. Ngay 28/6/2018,
6ng Ch lam hop ddng ting cho quyén st dung dit tai thira s6 413, to ban do s6 26
dién tich 19.850,6m? cho ba Lé Thi L, dugc cong ching tai Vin phong cong ching
T va ba L da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Tai ban an so tham s6 10/2018/HC-ST ngay 02/11/2018, ciia Toa an nhan dan
tinh Pong Thap tuyén xu: Huy cac Quyét dinh s6 112/QD-UBND-HC ngay
09/9/2013, Quyét dinh sb 170/Qb-UBND-HC ngay 31/12/2013, Quyet dinh so
74/QD-UBND ngay 06/4/2016 cua Uy ban nhan déan huyén T, Huy giay chimg nhén
quyén su dung dat cap cho ho ong Lé Van Ch va huy glay ching nhan quyén st
dung dat cap dbi cho dng Lé Vin Ch co dién tich 19.850,6m” tai thira 413, t& ban d6
s0 26.

Theo ban 4n s6 10/2018/HC-ST ngay 02/11/2018 ctia Toa an nhan déan tinh
Pong Thap thi phén dat tranh chép la cua h¢ gia dinh 6ng L. Tuy nhién, thira dat sb
413, to ban d6 s6 26 hién nay van do ba L dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (theo hop dong tang cho gitta 6ng Ch voi ba L) va hién nay ba L dang thé chép
vay tién tai Ngan hang N, con phan dét thi do ba L1 dang canh téc.

_ Nay ho gia dinh 6ng L khoi kién yéu cau ba L1, ba L c6 trach nhiém tra lai
phan dat thudc thira s6 413, t& ban d6 s6 26 dién tich 19.850,6m” (do dac thuc té 1a
19.468m?) cho ho ong L quan 1y va st dung.

Yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyen st dung dat ngay 26/8/2016 gitra
ong Lé Van Ch vé&i ba Lé Thi L d6i véi thira dat s6 413, to ban d6 s6 26, dién tich
19.850,6m? 14 v hiéu.

Yéu qﬁu hay Giéy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH04844 cip ngay
25/8/2019 doi voi thira dat s6 413, to ban do so6 26, dién tich 19.850,6m” do ba L&
Thi L ding tén Giay chiing nhan quyén sur dung dat.

Yéu cau huy hop dong thé chp quyen sir dung dt so 06121612.149 ngay
13/9/2016 gitra ba L voi Ngan hang N dbi voi thira dat s6 413, to ban d6 sb 26,

dién tich 19.850 ,6m’ cap ngay 25/8/2016, do ba Lé Thi L du’ng tén Gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Ong thdng nhét dién tich dét tranh chép theo so d6 do dac cua Cong ty TNHH
dich vu va do dac B.



- Sau khi thu 1y vu an, Toa an co téng dat, niém yét thong bao thu 1y vu an,
thong bao cong khai chirg cir va hoa giai cho ba L, ba L1, ba M va ba K ding
theo quy dinh, nhung cac duong sy khong c6 mat dé tham gia hoa giai va ciing
khéng c6 ¥ kién gi d6i voi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Bai dién Van phong cong chung T ong Nguyen Van H trinh bay Vao
ngay 16/09/2016 Van Phong cong chung T ¢ tiép nhan hd so yéu cau cong
chtng tang cho quyén sir dung dat ctia 6ng Ch tang cho con rudt 1a ba L d6i véi
thira dat s6 413, to ban dd s6 26, dién tich 19.850,6m* cap ngay 25/8/2016 nén
Vin phong cong chimg lap hop ddng ting cho quyén sir dung dat va dugc cong
chtng s6 2421/2016/CCTM, quyén sb: 04/TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ching nhin
hop dong ting cho quyén sir dung dat néu trén ding theo tha tuc cong ching va y
chi ty nguyén cila cac bén tham gia giao dich. Trudc khi 1ap hop dong ting cho
thi Van phong khong nhan dugc van ban ngan chdn giao dich dan sy ¢6 lién quan
d6i voi quyén sur dung dat trén, ngoai ra ong Ch cam doan tai thoi diém giao két
hop dong dat khong c6 tranh chap, dat khong bi ké bién. Vay viéc thuc hién giao
dich dan sy vé quyén st dung dat dugc thuc hién tai Van phong cong chimg Th
dang theo quy dinh vé trinh tu tha tuc cong chung.

+ Pai dién Ngan hang N, Chi nhanh huyén T (goi tic 1a Ngan hang) trinh
bay: Ngay 11/7/2017 Ngan hang véi ba L c¢6 ky hop dong tin dung s
06011712.343 cho ba L vay sd tién 730.000.000d, v&i 1di suat trong han 1a
11%/nam, i suat qua han 13 16,5%/nim, thoi han vay 1a 60 thang. Goc va 13i s&
dugc tra theo timg phan ky. Sau khi vay, ba L co tra duoc 3 ky ng géc va lai theo
quy dinh, nhung dén phan ky tlep theo vao ngay 11/7/2021 cho dén nay ba L
khong thyc hién nghia vu tra ng géc va 1ai cho Ngan hang. Hién nay hop dong tin
dung trén da qua han thanh toan, hién ba L con ng' Ngan hang s tién vay gdc theo
hop ddng tin dung trén 1a 370.000.000d va tién 13i tinh dén ngay 20/02/2023 I
77.909.534d. Ngay 10/7/2020, Ngan hang véi ba L tiép tuc ky hop dong tin dung
s6 06.1-6506LAV202004254 cho ba L vay sb tién 140.000.000d, v6i 1ai suat
trong han 1a 11%/nam, lai suat qua han 1a 16,5%/nam, thoi han vay 1a 12 thang.
Sau khi vay cho dén nay, ba L khong thuc hién tra no cho Ngan hang theo hop
dong ma hai bén di ky két. Hién nay thoi han vay da hét sb tién vay goc ba L con
ng 1a 140.000.000d va tién 1ai dén ngay 20/02/2023 1a 29.899.397d. Ngay
29/10/2021, Ngan hang voi ba L tiép tuc ky hop dong tin dung s 06.1-
6506LAV202105833BS cho ba L vay sb tién 220.000.000d, véi 13i suat trong han
14 9,9%/nam, l3i suat qua han X 150% lai suat trong han, thoi han vay 1a 12 thang.
Sau khi vay cho dén nay, ba L khong thyc hién tra ng cho Ngén hang theo hop
ddéng ma hai bén da ky két. Hién nay ba L con no Ngan hang sb tién vay gbc 1a
220.000.0004 va tién 13i dén ngay 20/02/2023 1a 31.029.0414.

Pé dam bao cho cac hop dong tin dung trén thi giita Ngan hang véi ba L ¢6
ky hop dong thé chap s6 06011511.607 ngay 26/10/2015 dbi voi thira dat s6 sd
365, to ban do s6 26, dién tich 14.449,4m” cap ngay 03/6/2014, do ba Lé Thi L
dung tén Gidy ching nhidn quyén su dung dat va hop dong thé chip sb
06121612.149 ngay 13/9/2016 dbi véi thira dat sé 413, to ban do sé 26, dién tich



19.850,6m” cap ngay 25/8/2016, do ba Lé Thi L ding tén Gidy chu:ng nhéan quyen
str dung dat. Do ba L vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang va cac hop dong tin
dung néu trén ciing da hét thoi han theo thoa thuan.

Nay Ngéan hang khoi kén yéu cauba L vabaLl co trach nhiém tra lai cho
Ngan hang sb tién vay gbc con lai theo hop ddng tin dung sb 06011712.343 Ia
370.000.0004 va tién 14i tinh dén ngay 20/02/2023 1a 77.909.534d, sb tién vay gdc
theo hop dong tin dung sb 06.1-6506LAV202004254 1a 140.000.000d va tién 1ai
dén ngay 20/02/2023 14 29.899.397d va s tién vay gdc theo hop dong tin dung s6
06.1-6506LAV202105833BS 1a 220.000.000d va tién 14i dén ngay 20/02/2023 1a
31.029.041d.

Pé nghi Toa an cong nhan hop dong thé chip sb 06011511.607 ngay
26/10/2015 dbi véi thira dat sb 365, to ban d6 sb 26, dién tich 14.449.4m* cap
ngay 03/6/2014, do ba Lé Thi L dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
hop phéap.

Pbi voi hop dong thé chap sd 06121612.149 ngay 13/9/2016 ddi véi thira
dat sb 413, to ban dd s 26, dién tich 19.850,6m? cip ngay 25/8/2016, do ba Lé
Thi L dtng tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hién dang tranh chap véi ong
L va trén thtra dat trén c6 cin nha cta 6ng L hién dang sinh song. Néu 6ng L dong
¥ bao lanh tra cho ba L sd tién vay gdoc 1a 400.000.000d. Ngan hang dong ¥ huy
hop dong thé chap néu trén, dé Toa an giai quyét viéc tranh chap dat gitra ong L
voi ba L theo quy dinh.

Tai Ban an dan sy so tham sd 28/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 cua Toa an
nhan dan huyén T da tuyén:

1. Chap nhén yéu ciu khoi kién ciia ho ong Lé Van L gom: ong Lé Van L,
ba Tang Thi Tuyét M va anh Lé Duy M ddi v6i ba Lé Thi L va ba Lé Thi Phuong
L1.

2. Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong Lé Van Ch va
ba Lé Thi L d6i v6i dién tich 19.850,6m?, thudc thira 413, to ban dd s 26, Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sb CH04844 cap ngay 25/8/2016, duge Vian phong
cong ching T cbng ching so: 2421/2016/CCTM, quyén sd: 04/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/09/2016 1a v6 hiéu.

3. Bugc ba Le Thi L va ba Lé Thi Phuong L1 c6 trach nhiém tra lai cho ho
ong L& Vé’n L phan dat t}lu(f)c thira so ,413, to ban do so 26 dién tich 19:850,6m2 (do
dac thyc te l9.468m2) dat toa lac tai ap T, xa Tan C, huyén T, tinh BPong Thap, cu
thé nhu sau:

- Huéng Bic: Giap voi duong nude do tur mdc MA dén mbc M5 cé,chiéu
dé}i 6,1,8 mét, do tur ‘méc M5 dén moc M6 c6 chiéu dai 267,37 mét, do tir moéc M6
dén moc M1 c¢6 chiéu da1 77,04 mét;

- Hudng Tay: Giap v6i dudng dat do tir mbe MA dén mdec MO c6 chiéu dai
56,79 met;



- Huong Nam: Giap voi duong nude do tur mdc MO dén mbc M4 co chiéu
dé}i 6,8,1 mét, do tur ‘méc M4 dén moc M3 c¢6 chiéu dai 268,62 mét, do tir moc M3
dén moc M2 c¢6 chiéu dai1 78,50 mét;

- Huong DBong: Giap voi dat chi Lé Thi Hong H do tir mdc M1 dén mdc
M2 c¢6 chiéu dai 53,70 mét.

Theo so d6 do dac hién trang ngay 30/09/2920, cua Cong ty TNHH dich vu
va do dac B va bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 15/5/2023 cua Toa an.

Ho6 6ng Lé Vin L duoc dén co quan Nha nudc co tham quyén dé ding ky
lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dbi voi dién tich dat néu trén theo quy
dinh.

4. Chéap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang N d6i voi ba Lé Thi L va ba
Lé Thi Phuong L1.

5. Budc ba Lé Thi L va ba Lé Thi Phugng L1 c¢6 trach nhi¢m lién dé1 tra lai
cho Ngan hang N sé tién vay gdoc theo cac hop dong tinh dung s6 06011712.343
ngay 11/7/2017, hop dong tin dung s6 06.1-6506LAV202004254 ngay 10/7/2020
va hop dong tin dung sd 06.1-6506LAV202105833BS ngay 29/10/2021 véi sb
tién 1a 330.000.000d va tién 13i cua cac hop dong tin dung néu trén dén ngay
20/02/2023 14 138.837.972d. Tong cong goc va 13i 1a 468.837.9724d.

6. Ghi nhan su tu nguyén cia ho 6ng L& Van L véi Ngan hang N vé viéc ho
6ng L thong nhat lién d6i cing ba Lé Thi L va Lé Thi Phuong L1 tra lai cho Ngan
hang N sb tién ba Lé Thi L vay gbc con thiéu theo cac hop déng tinh dung sb
06011712.343 ngay 11/7/2017, hop dong tin dung sé 06.1-6506LAV202004254
ngay 10/7/2020 va hop ddng tin dung sé 06.1-6506LAV202105833BS ngay
29/10/202 13 400.000.0004.

Ba Lé Thi L va ba Lé Thi Phuong L1 tiép tuc chiu l4i cta sb tién vay gdc,
theo mirc 13i sudt cua cac hop dong tin dung s6 06011712.343 ngay 11/7/2017,
hop dong tin dung s6 06.1-6506LAV202004254 ngay 10/7/2020 va hop dong tin
dung s6 06.1-6506LAV202105833BS ngay 29/10/2021, ké tir ngay 21/02/2023
cho dén khi thi hanh xong sé no goc trén.

7. Ghi nhan sy tu nguyén cua Ngan hang N vé viéc thong nhé}t hay hop
dong thé chap quyén su dung dat s6 06121612.149 ngay 13/9/2016 doi voi thia
dat s6 413, to ban do s6 26, dién tich 19.850,6m2’ cap ngay 25/8/2016, do ba L&
Thi L ding tén Gidy chung nhan quyén str dung dat.

8. Vé chi phi ‘56 tung: HO 6ng Lé Van L ty nguyén chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia 1a 12.825.0004d (da ndp xong).

9. V& an phi:

- Ba Lé Thi L va ba L& Thi Phuong L1 lién déi chiu 61.107.500d tién an
dan sy so tham.

- Ho ong Lé Van L tu nguyén chiu 20.000.000d tién an phi dan su so tham,

nhung duoc khéu trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 19.300. 0004 theo bién lai
thu tam (mg an phi s6 0005922 ngay 05/03/2020 va bién lai s6 0001783 ngay



30/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T. Ho 6ng L con phai ndp tiép
700.0004.

- Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam duoc nhan lai toan
bo s6 tién tam g an phi da ndp 1a 16.600.000d theo bién lai thu tam tng an phi s6
0012771 ngay 24/01/2023, cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo luat dinh.

- Ngay 30/8/2023, ba L€ Thi L, ba Lé Thi Phuong L1 c6 don khang cdo yéu
cau cap phuc tham hay ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:
Ba Lé Thi L, ba Lé Thi Phuong L1 van giit yéu cau khang cdo.

- Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba L1 dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu ciu khang cdo cua ba L1, khong chip nhan yéu cau
khai kién cuia nguyén don, huy ban an so tham do thiéu tu cach duong su, an so
tham khong dua 6ng Kh va con ba L1 vao tham gia td tung.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phéan chu toa phién
toa va Ho1 dong xét xur cling nhu cac duong sy déu thuc hién dung theo quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su;

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhén don
khang cao cua ba Lé Thi L, ba L& Thi Phuong L1, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong hd so, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua ba Lé Thi L, ba L¢ Thi Phugng L1, Ho1i
dong xet xu xet thay: H¢ ong L yéu cau ba L, ba L1 phai tra lai phan dat thuoc
thira s6 413, t& ban dd s 26 dién tich 19.850,6m’ (qua do dac thuc té 1a 19.468m?)
cho ho 6ng quan 1y str dung.

Xét thdy: Phan dién tich dét dang tranh chap c¢6 ngudn gbc la cua 6ng Ch
(la cha ong L, ba L, ba L1) nhan chuyén nhuong, nhung dién tich phan dat nay
ong Ch da cho lai 6ng L quan ly va st dung.

Nam 1997, ong L di ké khai, ding ky va da dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, thudc thira s6 11, t ban d6 sb6 09 dién tich 1a 65.008m? Viéc
6ng L di ké khai, dang ky va dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ong
Ch biét va dong y nén 6ng khong co6 y kién hay tranh chap gi. Nam 2012, ong L 1ap
thi tuc tach thira sb 11, to ban dd sé 9, dién tich 65.008m? thanh 05 thira gdm: 1/-
Thira s6 771 ¢6 dién tich 1a 12.076m?; 2/- Thira sb 772 c6 dién tich 10.000m?% 3/-
Thtra s§ 773 ¢6 dién tich 5.000m?%; 4/- Thira s6 774 c6 dién tich 15.000m?; 5/- Thira
sO 786 c6 dién tich 22.932m?,



Nam 2012, giita 6ng L va 6ng Ch phét sinh tranh chap dbi véi thira dat sb 786
nén Uy ban nhan d4n huyén T ban hanh cac Quyét dinh sb 112/QD-UBND-HC ngay
09/9/2013 thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira 786, to ban dd sb
09, dién tich 22.932m* va ban hanh Quyét dinh s6 170/QD-UBND-HC ngay
31/12/2013 huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ho éng L ddi véi thira
dat s 786.

Nam 2016, 6ng L khoi kién hanh chinh yéu cau Toa an huy cac Quyét dinh
néu trén. Trong thoi gian Toa an thu ly giai quyet yéu cau khoi kién cua ong L, Uy
ban nhén dan huyén T tlep tuc ban hanh Quyét dinh s6 74/QD- -UBND.ND ngay
06/4/2016 cong nhén quyén sur dung dat cho ho ong Ch dbi v6i thira dat sb 413 (thura
cii 1a thira 786), t& ban do so 26, dién tich 19.850, 6m? (thira 786, to ban do6 s6 9 ddi
thanh thira 413, to ban d6 s 26), sau d6 cap d6i tir ho 6ng Ch sang c& nhan ong Ch
tai thira dat néu trén. Ngay 16/09/2016, 6ng Ch lap hop dong ting cho quyén sir
dung dat néu trén cho ba L dugc cong ching tai Van phong cong chimg Th va ba L
duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Tai ban 4n hanh chinh so tham s6: 10/2018/HC-ST ngay 02/11/2018, ctia Toa
an nhan dan tinh Pong Thap tuyén xi: Huy cac Quyét dinh s6 112/QD-UBND-HC
ngay 09/9/2013, Quyét dinh s6 170/QD-UBND-HC ngay 31/12/2013, Quyét dinh s
74/Qb-UBND ngay 06/4/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén T, huy gidy chimg nhén
quyén su dung dat cap cho h¢ ong Ch va huy Glay chimg nhan quyén sir dung dat
cap d6i cho dng Ch dbi véi thira 413, to ban d6 sd 26. Sau khi xét XU SO tham, nguoi
bi kién 12 Uy ban nhan dan huyén T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy to
tung cua ong Ch gdm: Ba L, ba L1, ba M, ba Kh khéng c6 khang céo, Vién kiém
sat khong c6 khang nghi, nén ban an so tham hanh chinh néu trén c¢6 hiéu lyc phap
ludt nén cac Quyét dinh sé 112/QD-UBND-HC ngay 09/9/2013; Quyét dinh sb
170/QD-UBND-HC ngay 31/12/2013; Quyét dinh s6 74/QD-UBND ngay 06/4/2016
cta Uy ban nhan dan huyén T, Glay chiung nhan quyén sur dung dat cap cho ho 6ng
Ch va Glay chimg nhén quyén su dung dat cap doi cho ong Ch co dién tich
19.850, 6m thudc thira 413, to ban do 80 26 khong c6 gia tri phap 1y, ma Glay chung
nhéan quyen str dung dat s6 CH00775 cap cho ho ong L ngay 17/8/2021 d6i véi thira
dat s6 786, dién tich 22.932m” (sau nay la thira 413, dién tich 19.850, 6m?) méi cb gia
tri phap 1y nén phan dat néu trén thudc quyén s hiru cta ho ong L. Do dé, an so
tham chap nhan yéu cau ctia khoi kién cta ho ong L bude ba L, ba L1 ¢6 trach nhiém
giao tra lai phan dat néu trén cho ho ong L 13 ¢6 cén ct.

[2] Ddi véi yéu cau ctia ho ong L yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyen
str dung dét gitta 6ng Le Vin Ch véi ba Lé Thi L tai thia dat 50 413, to ban d6 sb
26, dién tich 19.850,6m? 14 vo hiéu, 4n so thim chap nhén yéu cau cua ong L 12 c6
can clr. Boi vi: Tai vin ban ghi y kién ngay 21/4/2023 dai dién Van phong cong
ching T xac dinh: Viéc cong ching hop ddng ting cho quyén st dung dat giira
6ng Ch voi ba L dbi vai thira dat néu trén ding theo tha tuc cong ching va y chi
tu nguyén ciia cac bén tham gia giao dich. Trudc khi lap hop dong ting cho thi
Vién phong cong chirng khong nhén dugc véan ban ngén chdn giao dich dan sy c6
lien quan dbi vai quyén su dung dat trén, ngoai ra 6ng Ch cam doan tai thoi diém
giao két hop dong, phan dat trén khong cé tranh chap, dat khong bi ké bién. Tuy



nhién, tai thoi diém 6ng Ch lap thu tuc ting cho thira dét trén cho ba L thi ong L
dang khoi kién tranh chdp tai Toa an va theo ban an Hanh chinh so thdm s
10/2018/HC-ST ngay 02/11/2018, cta Tda an nhan dan tinh Péng Thap da tuyén
hay cac Gidy ching nhan quyén str dung dat cap cho éng Ch ddi véi thira dat néu
trén, nén moi giao dich lién quan dén thira dat trén déu khong c6 gia tri phap 1y.

Tai phién toa so thim ngay 31/5/2021 ba L, ba L1 cho rang dat tranh chip 1a
tai san cua ong Ch, Ong L chi dimg ten dum. Nam 2016, ong Ch lap hop. ddng ting
cho ba L dién tich dat néu trén va ba L da dugc cip Giay chimg nhén quyén st dung
dat theo quy dinh nén ba L, ba L1 khong dong ¥ theo yéu cau ong L. Xét y kién cua
bal,ballla khong c6 can clr chip nhan. Boi vi; tai Ban an hanh chinh so tham sb
10/2018/HC-ST ngay 02/11/2018, cua Toa 4n nhan dan tinh Dong Thép tuyén xur:
Huy cac Quyét dinh sb 112/QD-UBND-HC ‘ngay 09/9/2013, Quyét dinh sd 170/Qb-
UBND-HC ngay 31/12/2013, Quyet dinh s6 74/Qb-UBND ngay 06/4/2016 cua Uy
ban nhan dan huyén T, huy giay chimg nhén quyén sir dung dat cap cho ho ong Ch
va huy glay chimg nhan quyén su dung dat cap doi cho 6 6ng Ch d6i voi thira 413, to
ban d6 s6 26. Sau khi XEt XU SO tham, nguoi bi kién |a Uy ban nhéan dan huyén T va
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua 6ng Ch (trong do6 c6 ba L va ba
L1) nhung ba L, ba L1 khdng c6 khang cao d6i voi ban an néu trén, Nén ban an so
tham hanh chinh c6 hiéu luc phap luit, din dén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho 6ng Ch vao nam 2016 da bi huy. Do do, hop dong tang cho quyén st dung
dat gitta 6ng Ch véi ba L dbi véi thira 413, to ban d6 sb 26, dién tich 19.850,6m”
ngay 16/09/2016 duogc cong chung tai Van phong cong chung T 1a vo hiéu, nén
khong c6 cin ctr dé chap nhan y kién trinh bay ctia ba L, ba L1.

Tai phién toa, nguoi dai dién cho ba L cho rang 4n so tham khong dua chi
Hoa vao tham gia t6 tung la vi pham, khong téng dat cho cac duong su. X¢ét thay:
Sau khi Toa an cap so tham thy 1y lai vu 4n ciing di c6 thong bao sb 27/TB-TA,
ngay 30/6/2023 vé viéc thong bao khong dua chi H vao tham gia vai tu cach la
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, chi H cling khong c6 y kién, va
theo ho so thé hién Toa an cling da téng dat va niém yét céng khai cho cac duong su
biét c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong, nhung cic duong sy khong co mit
xem nhu tir bd quyén yéu cau va y kién ciia minh.

[3] P6i véi yéu cau ciia Ngan hang yéu cau ba L, ba L1 tra lai sb tién vay
gbc con thiéu 1a 730.000.000d va li theo cac hop dong tin dung di ky két dén
ngay 20/01/2023 14 138.837.000d. Tong cong gdc va 14i 1a 868.837.000d. Xét yéu
cau cta Ngan hang 1a co cin ctr chap nhan. Béi vi, qua xem xét cac hop dong tin
dung sb 06011712.343 ngay 11/7/2017, hop ddng tin dung sb 06.1-
6506LAV202004254 ngay 10/7/2020 va hop ddng tin dung s6 06.1-
6506LAV202105833BS ngay 29/10/2021 giira ba L véi Ngan hang thé hién:
Ngén hang c6 ky hop ddng tin dung cho ba L vay tién va ba L1 1a nguoi thira ké
d6i véi cac hop dong tin dung néu trén. Sau khi ky két hop dong tin dung, Ngan
hang da giai ngén so tién vay cho ba L theo hop dong ky ket gitra cac bén. Sau khi
nhan tién vay, thoi gian dau ba L c6 thye hién vige tra tlen cho Ngan hang theo
nhu hop dong da ky két, nhung dan vé sau ba L khong tra gbc hay l4i gi cho Ngan
hang, ba L di vi pham nghia vy tra no da ky két voi Ngan hang. Mit khac, phan



dat ba L thé chap ‘Ngan hang dé dam bao cho cac khoan tién vay néu trén dang
phat sinh tranh Chap Do d6, nghi nén budc ba L, ba L1 ¢6 trach nhiém tra lai cho
Ngén hang s6 tién con thiéu néu trén 1a phu hop.

[4] Dbi voi yéu cau cong nhan hop ddng thé chap sb 06011511.607 ngély
26/10/2015, d6i vé6i thira dat sd 365, to ban dd sb 26, dién tich 14.449 ,4m’ cap
ngay 03/6/2014, do ba Lé Thi L du’ng tén Gidy chimg nhan quyen str dung dat la
cd can cu chap nhan. Béi vi, trong qua trinh ba L vay tién, co thé chip tai san cho
Ngén hang dé dam bao s tién vay, theo hop dong thé chap s6 06011511.607 ngay
26/10/2015 d6i voi thira dét s6 365, to ban dd s6 26, dién tich 14.449,4m’, hop
dcng thé chap nay di duoc ching thyc theo dung quy dinh. Mat khac, tr khi ba L
thé chap tai san trén cho dén nay, khong ai c6 ¥ kién hay tranh chap gi d6i véi hop
d6ng thé chap trén. Do do, ¢ can cir xac dinh hop dong thé chip tai san trén 1a
hop phéap.

[5] P6i voi hop dong thé chap s6 06121612.149 ngay 13/9/2016 thé chap
thira dat sb 413, t& ban db sb 26, dién tich 19.850,6m” cip ngay 25/8/2016, do ba
Lé Thi L dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, hién dang tranh chap véi
6ng L va trén thira dat trén c6 cin nha cua 6ng L hién dang sinh song. Tai phién
toa, nguoi dai dién cho Ngéan hang yéu cau ong L bao lanh tra cho ba L s tién
vay goc theo cac hop dong tin dung con thiéu 1a 400.000.000d, Ngan hang dong y
huy hop dong thé chap néu trén dé Toa an giai quyét viéc tranh chap dat gitra 6ng
L voiba L theo quy dinh. Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua ho ong
L dong y theo y kién ctia Ngan hang, nén an so tham chép nhan sy thoa thuan
gilta cac bén la phu hop va co6 can ctr.

Tir nhitng phan tich trén, xét an so tham xur 1 ¢ can ct, nén Hoi dong xét
xr khong chap nhan don khang céo ctia ba Lé Thi L, ba Lé Thi Phuong L1, giir
nguyén ban an so tham.

Do ban an so thén} duoc gilt nguyén nén ba Lé Thi L, ba Lé Thi Phugng L1
phai chiu an phi phic tham theo quy dinh cta phép luat.

[6] Tai phién toa Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L1 dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cia ba L1, hay ban 4n so
tham véi 1y do khong dua chong va con ba L1 vao tham gia t6 tung. Hoi dong xét
XU xét thay: Tt khi Toa an cap so tham thu 1y lai vu an, Toa an da téng dat va
niém yét cac van ban t tung, nhung ba L1 van khong c6 mat dé trinh bay y kién
ctia minh va ciing khong c6 khiéu nai gi. Do d6, viéc ba vang mat da tir bo quyén
yéu cau hay trinh bay ¥ kién ctia minh. Vi vy, xét dé nghi cua Luat su 1a chua
pht hop, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[7] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc thim khéng chdp nhan don khang céo cta ba Lé Thi L, ba Lé Thi Phuong
L1, giit nguyén ban an so tham. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a pha hop
phap luat nén chap nhan.

Céc phan khac khong c6 khang cio, khang nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cép ctr khoan 1 Piéu 308; Khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat td tung dan su
2015; biéu 122, 123, 463, 466, 468, 500, 501, 503 B Luat Dan su; Di€ul66 Luat
dat dai; Piéu 91va Piéu 98 Luat T6 chuc tin dung nam 2010; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhin don khang cdo ctia ba Lé Thi L, ba Lé Thi Phuong L1.

2. Giit nguyén ban an so tham sé: 28/2023/DS-ST ngay 28 thang 7 nim
2023 cua Toa &an nhan dan huyén T.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ho 6ng Lé Van L gom: Ong Lé Van L,
ba Tang Thi Tuyét M va anh Lé Duy M d6i vai ba Lé Thi L va ba Lé Thi Phuong
L1.

Tuyén bb hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ong Lé Van Ch va ba
Lé Thi L dbi voi dién tich 19.850,6m?, thudc thira 413, to ban do s6 26, Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CH04844 cap ngay 25/8/2016, duoc Vin phong cong
ching T cong chimg sb: 2421/2016/CCTM, quyén sb: 04/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/09/2016 1a vo hiéu.

Budc ba Lé Thi L va ba Lé Thi Phugong L1 c¢6 trach nhiém tra lai cho ho
ong Lé Van L phan dit thudc thira s6 413, td ban d6 sb 26 dién tich 19.850,6m’ (do
dac thuc té 19.468m2) dat toa lac tai ép T, xa Tan C, huyén T, tinh Déng Thap, cu
thé nhu sau:

- Huéng Bac: Giap véi duong nude do tir mbc MA dén mbec M5 c¢6 chiéu
dai 6,18 mét, do tir mbc M5 dén moc M6 c6 chiéu dai 267,37 mét, do tir mbc M6
dén méc M1 c6 chiéu dai 77,04 mét; Hudng Tay: Giap v6i duong dat do tir mde
MA dén mdc MO c¢6 chiéu dai 56,79 mét; Huéng Nam: Gidp v6i dudng nude do
tr moc MO dén mdc M4 ¢6 chiéu dai 6,81 mét, do tir méc M4 dén mdc M3 co
chiéu dai 268,62 mét, do tir mdc M3 dén mbc M2 c6 chiéu dai 78,50 mét; Huéng
Pong: Giap voi dat chi Lé Thi Hong H do tir mbc M1 dén mbc M2 c6 chiéu dai
53,70 mét.

Theo so dd do dac hién trang ngay 30/09/2920, cua Cong ty TNHH dich vu
va do dac B va bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 19/5/2023 ctua Toa an.

Ho6 6ng Lé Van L dugc dén co quan Nha nude co tham quyén dé dang ky
lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dbi voi dién tich dat néu trén theo quy
dinh.

4. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N d6i voi ba Lé Thi L va ba
L& Thi Phuong L1.
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Buoc ba L& Thi L va ba Lé Thi Phuong L1 c6 trach nhiém lién do1 tra lai
cho Ngan hang N sb tién vay gdc theo cac hop dong tinh dung sd 06011712.343
ngay 11/7/2017, hop dong tin dung s6 06.1-6506LAV202004254 ngay 10/7/2020
va hop dong tin dung sb 06.1-6506LAV202105833BS ngay 29/10/2021 vdi sb
tién 1a 330.000.000d va tién 1di cua cac hop dong tin dung néu trén dén ngay
20/02/2023 14 138.837.972d. Tong cong gdc va 13i 1a 468.837.9724.

5. Ghi nhan sy tr nguyén cia hd 6ng L& Van L véi Ngan hang N vé viéc hod
ong L thong nhét lién doi cung ba Lé Thi L va ba Lé Thi Phuong L1 tra lai cho
Ngén hang N sO tién ba Lé Thi L vay gdc con thiéu theo cac hop dong tinh dung
soO 06011712.343 ngay 11/7/2017, hop dong tin dung s6 06.1-
6506LAV202004254 ngay 10/7/2020 va hop ddng tin dung s6 06.1-
6506LAV202105833BS ngay 29/10/2021 1a 400.000.0004.

Ba L& Thi L va ba L& Thi Phuong L1 tiép tuc chiu Ii cua so tién vay goc,
theo mue 14i suat cua cac hop dong tin dung so 06011712.343 ngay 11/7/2017,
hop dong tin dung s6 06.1-6506LAV202004254 ngay 10/7/2020 va hop dong tin

dung §6 06.1-6506LAV202105833BS ngay 29/10/2021, ké tir ngay 21/02/2023
cho dén khi thi hanh xong s6 ng goc trén.

6. Ghi nhén sy tu nguyén cua Ngan hang N vé viéc thong nhét huay hop
dong thé chap quyén su dung dat s6 06121612.149 ngay 13/9/2016 doi voi thira
dat s0 413, to ban do so6 26, dién tich 19.850,6m2, cap ngay 25/8/2016, do ba Lé
Thi L ding tén Gidy chiing nhan quyén sur dung dat.

7. V& chi phi to tung: Ho 6ng Lé Vin L ty nguyén chiu toan bg chi phi xem
xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia la 12.825.0004 (da ndp xong).

8. V& an phi:

- Ba Lé Thi L va ba L& Thi Phuong L1 lién déi chiu 61.107.500d tién &n
dan su so tham.

- Ho 6ng Lé Van L tu nguyén chiu 20.000.000d tién an phi dan su so tham,
nhung duoc khéu trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 19.300. 0004 theo bién lai
thu tam Gmg an phi s6 0005922 ngay 05/03/2020 va bién lai s 0001783 ngay
04/7/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén T. HO ong L con phai ndp tiép
700.000d.

- Ngan hang N dugc nhan lai toan bo sé tién tam Ung an phi di nop la
16.600.000d theo bién lai thu tam tng an phi so 0012771 ngay 24/02/2023, cta
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T.

9. An phi phuc tham:

- -BalLé Thi L, ba Lé Thi Phugng L phai chiu 300.000d tién an phi phac
tham, dugc khau trir 300.000d tieén tam Ung an phi khang céo theo cac bién lai thu
s0 0001353; 0001352 cung ngay 31/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
T (ba L, ba L1 da ndp xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T;

- TAND huyén T;

- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thép;

- Cac duong su; ba ky

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Phuéc Hoi
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