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V/v tranh chap hop dong thué

quyén st dung dét cé dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Thanh.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van

2. Ba Bui Thi Thuy Lan

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Huong Giang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Di An, tinh Binh Duong.

_- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh pho Di An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 théng 3 ndm 2024 tai Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh
Duong xét xu so thdm cong khai vy an déan sy thy ly s6: 468/2023/TLST-DS ngay
25/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén su dung dat c6 dat coc” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur s6 57/2024/QDXXST-DS ngay 23/02/2024, gifta cac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH C. Dia chi tru sé: A N, khu phé B, phuong B,
thanh ph6 T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Thu T, sinh nam 1998 va 6ng Mai Trung
T1, sinh ndm 1999. Cung dia chi lién hé: S6 D duong sb I, khu d6 thi T, phudng D,
thanh phd D, tinh Binh Duong, 1 ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay
01/10/2023). C6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Bi don: Cong ty TNHH T3. Dia chi tru s¢: 2 P, khu phé b, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van L, sinh nim 1979. Pia chi cu tra: 2 P, khu
phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién ngay 02/10/2023 va 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén
don Cong ty TNHH C trinh bay:

Do ¢6 nhu cau thué mit bang dé lam xuéng san xuét, qua tim hiéu nguyén don
dugc biét Cong ty TNHH T3 (goi tit Cong ty T3) dang cho thué lai quyén st dung dat
do Céng ty T3 thué ctia ong Nguyén Van M va ba Ho Thi L1 (theo hop ddong thué quyén
str dung dat sb 014432, quyén s 29/2021TP/CC-SCC/HPGD tai van phong C1 ngay
15/12/2021).

Ngay 25/12/2021, nguyén don c6 ky voi bi don hop dong thué lai quyén sir dung
dat, theo do thi bi don s& cho nguyén don thué lai quyén s dung dat dién tich dat
2.680m?, thudc thira 1877, to ban d6 sé 6, muc dich str dung: dét trong cay hang nam
khéc, toa lac khu phé B, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb vao s cap gidy ching nhan CS 07273 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong cap ngay 18/04/2018.

Hai bén thoa thuan gia thué quyén st dung dét 1a 35.000.000 dong/thang, thoi
han thué 1a 10 nam. S6 tién dat coc cho 02 nam thué dat 1a 840.000.000 dong. S tién
nay s& duoc trir dan cho 10 nam thué dat, méi nam sé& trir di 84.000.000 dong, trir cho
hai 1an thanh to4n tién trong mot nam. Sau khi ky hop dong, nguyén don di tam ung
cho bi don sé tién 100.000.000 dong qua sb tai khoan 6511.0002.238.802 Ngan hang
thuong mai c6 phan D (B) chi nhanh D, chu tai khoan Lé Vin L. Sau d6 bi don noi can
tién dé giai téa mit bang ciing nhu 1am tha tuc dé ban giao mit bang cho nguyén don
nén ngay 04/04/2022, nguyén don tiép tuc thanh toan tién dit coc cho bi don véi sb tién
640.000.000 dong bang tién mat. Hai bén c6 1ap gidy bién nhan tién do dai dién cia
nguyén don (6ng Bui BDinh M1) va dai dién phia bi don (6ng Lé Van L) xac nhan ky tén
va c6 6ng Van Ai Q 1am chung.

Do can mit bang dé lp dit thiét bi, may moc dé san xuat nén nguyén don di
nhiéu 1an lién hé véi bi don yéu cau ban giao mit bang ciing nhu gidy to nhu di thoa
thuan dé nguyén don tién hanh cong viéc. Nhung bi don cr hira ngay nay qua thang
khac rdi sau d6 1y 1y do 1a chii dat khong mudn cho thué nén khéng cho nguyén don
thué ntra.

Do khéng thué dugc mit bang nén nguyén don di nhiéu 1an lién hé véi bi don dé
yéu cau tra lai sb tién dit coc thué quyén sir dung dit 1a 740.000.000 dong. Dén ngay
08/03/2023 6ng Lé Van L- giam déc Cong ty T3 c6 thanh toan cho nguyén don sd tién
400.000.000 dong con s6 tién 340.000.000 dong ong L hira s& tra trong vong mot thang,
nhung sau d6 khong thuc hién. Dén ngay 25/09/2023, nguyén don co giri théng bao
bang vin ban yéu cau bi don dén hét ngay 30/09/2023 phai tra sb tién 340.000.000 dong
cho nguyén don. Nhung dén hét ngay 30/09/2023, nguyén don van khong nhan duoc
bat ky phan hdi nio tir phia bi don.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy “Hop dong thué
quyén str dung dat” duoc ky két gitta Cong ty TNHH T3 va Cong ty TNHH C vao ngay



25/12/2021 va budc Coéng ty TNHH T3 tra cho Cong ty TNHH C s6 tién 340.000.000
dong.

Chung ctr nguyén don cung cip: Hop dong thué quyén sir dung dat (cho thué lai)
ngay 25/12/2021; Théng béo tra lai tién dit coc ciia hop dong thué dét; Sao ké tai khoan
ngan hang ngay 25/9/2023 cua 6ng Bui BDinh M1; Bién nhan vé viéc déng tién coc thué
dat ngay 04/4/2022.

- Déi véi bi don COng ty TNHH T3: Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an da téng dat
thong bao thu 1y vu an va yéu cau c6 y kién tra 10i bang vin ban ddi véi cac yéu cau
khoi kién ctia Cong ty C nhung Cong ty T3 khong c6 y kién ciing khong cung cap tai
liéu, chiing cir. Vao ngay 05/01/2024 va ngay 19/02/2024, Toa an triéu tap Cong ty T3
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va tham gia
hoa giai, nhung Cong ty T3 ving mit khong c6 1y do. Pong thoi, Cong ty T3 ciing khong
cung cap bat ct tai liéu, ching cu gi.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa:

Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xir, nguyén don di chap hanh va
tuan theo phap luat ding quy dinh ctua Bo luit T tung dan su nam 2015. Nguyén don
co yéu cau xét xur Véng mat; bi don da duogc triéu tap hop 1€ nhung Véng mit lan tht 2
nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mat cac dwong su 1a hop 18.

Vé noi dung vu an, xét thiy nguyén don va bi don c6 quan hé hop dong thué
quyén st dung dat theo cac ching ctr do nguyén don cung cép trong qua trinh t6 tung
va 101 khai ctia nguoi 1a chung. Bi don da nhan tién thué dat ciia cia nguyén don nhung
sau d6 khong thyc hién giao dat cho nguyén don thué nhu da thoa thuén, bi don da tra
lai cho nguyén don 400.000.000 ddng, vi vy nguyén don yéu cau huy hop dong thué
quyén str dung dét va yéu cau bj don tra lai s6 tién con lai 340.000.000 dong 13 phu hop
nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don Cong ty TNHH C c6 don yéu cau xét xir vang mat. Bi don Cong
ty TNHH T3 di duoc tong dat hop 1¢ dé tham gia phién toa vao ngay 13/3/2024 va ngay
29/3/2024 nhung Cong ty T3 vang mat hai lan lién tiép khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir vang mat nguyén don va bi don theo quy dinh cua Diéu 227, 228
BO luat T tung dan su.

[2] Ngay 25 thang 12 nam 2021, nguyén don c6 ky véi bi don hop dong thué lai
quyén str dung dat, theo d6 thi bi don s& cho nguyén don thué lai quyén sir dung dat dién
tich 2.680m2, thugc thira 1877, to ban do s6 6, toa lac khu phd B, phuong B, thanh phé
D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén st dung dét s6 CL602132, sO vao so
cap gidy ching nhan CS 07273 do S& Tai nguyén va Mbi truong cap ngay 18/04/2018.
Dit nay cua bi don thué cua 6ng Nguyen Vian M va ba H6 Thi L1. Nguyén don va bi
don thoa thudn gia thué quyén sir dung dat 14 35.000.000 dong/thang han thué 1a 10 nam,
s6 tién dat coc cho 02 nam thué dat 1a 840.000.000 dong va sb tién nay s€ duogc tru dan
cho 10 ndm thué dat, mdi nam sé& trir di 84.000.000 d6ng, trir cho hai 1an thanh toan tién
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trong mdt ndm. Nhu vay, quan hé giira nguyén don va bi don la hop dong thué quyén
st dung dit co dit coc. Dbi v0i thoa thudn thué quyén sur dung dat, nguyén don va bi
don chi ky hop dong biang gidy tay nén khong dam bao vé hinh thirc va khong phat sinh
hiéu lyc. Mat khac, viéc thué dat giira bj don v&i ong M va ba L1 khong thuc hién dugc
trén thuc té, 6 xay ra tranh chap va da duoc giai q}lyet bang ban an dan sy sb 117/DS-
ST ngay 11/9/2023 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Di An. Ban an da c¢6 hiéu lyc phap
luét, theo do viéc thué dat giita bi don v6i ong M vaba Ll da cham dat. Do vay, bi don
cung khong theé giao két va thyc hién hop dong cho thué lai d61 voi nguyén don. Nay
nguyén don khoi kién yéu cau huy bo hop dong, tuy nhién hop dong nay chua c6 hi¢u
luc ma bi v6 hiéu ngay tir khi giao két do khong dam bao di€u kién v¢ hinh thirc va co
doi tuong khéng thyc hién duogc, theo quy dinh tai khoan 3 Bi¢u 167 Lgét bat dai ném
2013 va cég biécu 129, 408 va 502 Bo lu@t Dan su nam 2015,‘ nén Ho1 dér}g xét xur chap
nhan yéu cau ciia nguyén don va tuyén b6 hop dong thué quyén str dung dat gitra nguyén
don va bi don 1a hop dong vo6 hiéu.

[3] Tai Piéu 130 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”.
Theo céc chimg cir nguyén don cung cip, nguyén don di tam tmg cho bi don sb tién
100.000.000 dong qua sd tai khoan 6511.0002.238.802 Ngan hang thuong mai c6 phan
b - Chi nhanh D, chu tai khoan L€ Van L theo sao ké tai khoan ngan hang cta 6ng Bui
Pinh M1. Ngay 04/04/2022, nguyén don tiép tuc thanh toan cho bi don sd tién
640.000.000 dong bang tién mat. Hai bén co 1ap bién nhan vé viéc dong tién thué dat do
dai dién cua nguyén don (6ng Bui Dinh M1) va dai dién phia bi don (6ng Lé Van L) x&c
nhan ky tén va c6 6ng Van Ai Q lam chtng. Nhu vay, tong cong bi don di nhan cua
nguyén don 740.000.000 dong. Hop dong khong thyuc hién dugce nén nguyén don yéu
cau bi don tra lai sd tién dd nhan 14 ¢6 can ct. Thuc té, ngay 08/03/2023 ong Lé Van L
giam ddc Cong ty T3 da tra cho nguyén don sb tién 400.000.000 dong (6ng Tran Pinh
T2 — nhén vién Cong ty C 14 ngudi nhan tién) con sb tién 340.000.000 dong 6ng L hira
s& thanh toan sau. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay bi don van chua tra cho nguyén
don s6 tién 340.000.000 dong. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra so tién
con thiéu 340.000.000 dong 13 c6 co s& chap nhan.

[4] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa la ¢ cin ct,
phu hop véi quy dinh cia phap luat.

[5] V& 4n phi dan su so tham Bi don Cong ty TNHH T3 phai chiu 4n phi c6 gia
ngach dugc tinh trén tong sd tién phai tra cho Cong ty TNHH C theo quy dinh ciia Dleu

147 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr cac Piéu 129, 130, 408 va 502 cua B(j, lu@t Dan sy nim 2015; Diéu 167
Luat bat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Cin ¢t vao cac Diéu 91,92, 144, 147, 227, 228, 238 va 273 cua B0 luat T tung
dan sy ndm 2015, tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ciia Cong ty TNHH C d6i v6i Cong ty TNHH
T3.

- Tuyén bd Hop dong thué quyén st dung dat dugc ky két gitta Cong ty TNHH
T3 va Cong ty TNHH C vao ngay 25/12/2021 1a hgp dong vo6 higu.

- Budc Cong ty TNHH T3 phai tra cho Cong ty TNHH C s6 tién 340.000.000 (ba
trim bbén muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cla B0 luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham: Céng ty TNHH T3 phai chiu 17.000.000 (mudi bay
triu) dong. Tra lai cho Céng ty TNHH C 8. 500.000 (tdm triéu nam tram ngan) dong
tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0006954 ngay 18/10/2023 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. Cac duong su vang mit duogc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su./.
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Nguyén Thi My Thanh



